ROMANIA

JUDETUL OLT PROIECT
PRIMARIA MUNICIPIULUI Nr. 96/24.07.2025
CARACAL
HOTARARE

REFERITOR LA: initierea elaborarii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism aferent acestuia, pentru ,,Str. Dragos Voda, nr. 2A-1 — Valorificare teren
prin investitii de interes general”

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 72833 din 21.07.2025 al Primarului Municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate nr. 73136 din 22.07.2025 al Directiei Urbanism, Amenajarea
Teritoriului din cadrul Priméariei Municipiului Caracal;

- Referatul de specialitate al Arhitectului-sef nr. 72713/21.07.2025;

- Prevederile H.C.L. al Municipiului Caracal nr. 03/30.01.2014 referitor la aprobarea Plan
Urbanistic General al municipiului Caracal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 25 alin. (1), art. 32 alin (1) lit. b), art. 47 alin. (5), art. 50 alin. (1), art. 56 alin.
(6) si alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificari si
completdri ulterioare;

- Prevederile art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. c), art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. )
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Avizul Comisiei pentru activititi de amenajarea teritoriului, urbanism, agriculturd, protectia
mediului si turism a Consiliului local al municipiului Caracal,

in temeiul art. 136 alin. 1, din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ,
cu modificérile si completérile ulterioare;

PRIMARUL MUNICIPIULUI CARACAL
propune urmitorul
PROIECT DE HOTARARE

ART. 1. Consiliul local al municipiului Caracal aproba initierea elaborarii documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia, pentru ,,Str. Dragos
Voda, nr. 2A-1 — Valorificare teren prin investitii de interes general”.

ART. 2. Primarul municipiului Caracal va duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari, prin
Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului condusi de Arhitectul-Sef.

ART. 3. Prezenta hotérare poate fi contestata la instanta de contencios administrativ competents
conform prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare.

ART. 4. Prezenta hotarare va fi comunicatd Institutiei Prefectului Judetului Olt, Primarului
Municipiului Caracal si directiilor din cadrul Primériei Municipiului Caracal.

PRIMAR,

AVIZAT
PENTRU LEGALITATE:
SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI CARACAL




ROMANIA

JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL

Nr. 72833 din 21.07.2025

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare referitor la aprobarea initierii elaborarii documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia, pentru

»Str. Dragos Voda nr 24-1 — Valorificare teren prin investitii de interes general ”

In conformitate cu prevederile art. 136 alin. (1) si alin (8) lit a) din Codul administrativ aprobat prin
0.U.G. nr. 57 /2019, cu modificarile si completarile ulterioare, si ale art. 27' lit. b) si d) din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Primarul municipiului
Caracal initiazd proiectul de hotérare referitor la aprobarea initierii elaboririi documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia pentru investitia ,,Str. Dragos Voda nr 24-1 —
Valorificare teren prin investitii de interes general .

Conform art. 25 alin. (1) din legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu
modificérile si completirile ulterioare, Consiliul local coordoneazi si raspunde de intreaga activitate de urbanism
desfaguratd pe teritoriul unitdtii administrativ-teritoriale i asigurd respectarea prevederilor cuprinse in
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare
urbanistica a localitatilor componente ale oragului.

Obiectivul principal al PUZ-RLU il constituie reglementarea conditiilor de construire si amenajare, la
nivelul incintei imobilului cu nr cad 58371 - domeniu public al Municipiului Caracal in prezent fara utilizare,
situat in strada Dragos Voda nr 2A-1, in vederea valorificarii terenului prin investitii de interes general privind
cresterea atractivitatii si accesibilitatii cartierului. Prin documentatia de urbanism se vor stabili utilizari posibile —
locuire si servicii compatibile, echipamente publice /de interes public, cu asigurarea accesurilor, dotarilor si
utilitatilor necesare.

Obiectivele de investitii privind realizarea de constructii si amenajari pentru locuire si servicii
compatibile, echipamente publice si de interes public, au la baza obiectivele strategice si proiectele majore ale
UAT Municipiul Caracal stabilite prin Strategia de Dezvoltare Durabila a Municipiului Caracal 2021-2027,
RIORITATEA 1: Municipiul Caracal- un oras atractiv si accesibil pentru investitori, locuitori si turisti.

Avand in vedere caracteristicile terenului si functiunile propuse, raportat la prevederile documentatiei
PUG-RLU aprobat cu privire la amplasamentul care genereaza PUZ, este necesara elaborarea documentatiei de
urbanism plan urbanistic zonal in vederea schimbarii regimului economic — modificarea functiunii zonei, in baza
prevederilor art. 32 alin (1) lit. b). din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare.

Prin elaborarea planului urbanistic zonal se asigurd coordonarea dezvoltirii integrate a zonei urbane, in
vederea dezvoltarii ansamblului de locuinte al cartierului existent si asigurarii de echipamente publice si de
interes public necesare.

Cu respectarea prevederilor art. 155 alin (5) lit. ) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdri §i completari ulterioare, potrivit cérora primarul ,,asiguré elaborarea planurilor urbanistice previzute de
lege, le supune aprobirii consiliului local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”, se supune
Consiliului Local al municipiului Caracal spre dezbatere si adoptare proiectul de hotarare referitor la aprobarea
initierii elaborarii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent
acestuia pentru ,,Str. Dragos Voda nr 24-1 — Valorificare teren prin investifii de interes general .
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL
DIRECTIA URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. 73136/ 22.07.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarére referitor la aprobarea initierii elaborarii documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia, pentru

»Str. Dragos Voda nr 2A-1 — valorificare teren prin investitii de interes general ”

In baza prevederilor art. 136 alin. (8) lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ, se prezinta
Raportul de specialitate al Directiei Urbanism, Amenajarea teritoriului, din aparatul de specialitate al primarului,
condusd de arhitectul-sef, intocmit pentru proiectul de hotiirire referitor la aprobarea initierii elabordrii
documentatiei Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia pentru ,,Str. Dragos Voda
nr 24-1 — Valorificare teren prin investitii de interes general

Prin HCL nr 83 din 25.06.2025 referitoare la aprobarea rectificarii Bugetului general de Venituri si Cheltuieli
precum si modificarea listei de investitii pe anul 2025 la nivelul Unitatii Administrativ Teritoriale caracal, s-a
aprobat realizarea obiectivului de investitii ,,PUZ Dragos Voda 2A”, cuprins in anexa nr 2, pozitia 55.

Primarul Municipiului Caracal promoveaza proiectul de hotiirdre referitor la aprobarea initierii elaboririi
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent pentru .Str. Dragos
Voda nr 24-1 — Valorificare teren prin investitii de interes general ”, generata de imobil cu nr cadastral 58371, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, i in acord cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ.

A fost intocmit dosarul documentatiei cuprinzind:

- Extras de CF nr.58371 Caracal, pentru imobil cu nr. cad. 58371, Caracal, jud Olt, str Dragos Voda nr 2A-1;

- Referatul de specialitate al Arhitectului-gef nr. 72713/21.07.2025;

- HCL nr 3/2014 privind aprobarea Planului Urbanistic General si Regulament Local de Urbansim al
Municipiului caracal — extras anexa: Plansa 8 (detaliu);

- Extras ortofotoplan cu includerea imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara.

Prin referatul de specialitate al arhitectului-sef cu nr. 72713/21.07.2025 au fost analizate oportunitatea si
necesitatea obiectivului de investitii privind elaborarea planului urbanistic zonal, caracteristicile amplasamentului
si cerintele specifice functiunii propuse pentru obiectivul de investitii, precum si incadrarea acestora in
prevederile Planului Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia aprobat prin H.C.L. al
Municipiului Caracal nr. 03/30.01.2014 si ale documentatiilor de urbanism modificatoare.

Obiectivul principal al PUZ-RLU il constituie reglementarea conditiilor de construire si amenajare in
vederea valorificarii terenului prin investitii de interes general, privind cresterea atractivitatii si accesibilitatii
cartierului, cu stabilirea utilizarilor posibile — locuire si servicii compatibile, echipamente publice /de interes
public, cu asigurarea accesurilor, dotarilor si utilitatilor la nivelul incintei cu nr cad 58371 - domeniu public al
Municipiultui Caracal, in strada Dragos Voda nr 2A-1, in prezent fara utilizare.

Obiective de investitii privind realizarea de constructii si amenajari pentru locuire si servicii compatibile.
echipamente publice si de interes public au la baza obiectivele strategice si proiectele majore ale UAT Municipiul

Caracal stabilite prin Strategia de Dezvoltare Durabila a Municipiului Caracal 2021-2027. Prin SDD,
RIORITATEA 1: Municipiul Caracal- un oras atractiv si accesibil pentru investitori, locuitori si turigti.

o  Obiectiv strategic 1.2: Dezvoltarea, modernizarea si extinderea infrastructurii tehnico-edilitare - Misura
1.2.4. Imbunétatirea aspectului urban al localitatii prin investitii moderne, inteligente si durabile;

o Obiectiv strategic 1.3.Modernizarea si dezvoltarea infrastructurii sociale (sandtate, educatie, servicii
sociale) - Masura 1.3.1. Dezvoltarea i modernizarea infrastructurii si serviciilor de sanitate si pentru
situatii de urgentd; Masura 1.3.2. Modernizarea infrastructurii si dezvoltarea serviciilor educationale;
Masura 1.3.3.Dezvoltarea si imbunatitirea serviciilor sociale

o Obiectiv strategic 1.5. Cresterea competitivitatii economice prin imbunititirea mediului de afaceri si
sustinerea firmelor - Masura 1.5.1. Atragerea investitillor in municipiul Caracal si sustinerea
investitorilor; Masura 1.5.3. Sustinerea cercetirii-dezvoltarii si inovirii in companii.

In cadrul SDD au fost identificate ca surse potentiale de finantare: Programul Operational Regional 2021-
2027, PNRR, Bugetul local, Fonduri private, Programul national Casa Verde, Parteneriate public-privat, PO
Sanatate, Programe guvernamentale, Alte surse de finantare, PODD, POCIDIF, POCU, etc.



Avand in vedere necesarul de dotari la nivel de cartier si proximitatea arterei Str Dragos Voda, se pot
propune spre realizare echipamente publice / de interes public din domeniul administrativ (filiala primariei),
domeniul invdtdmdntului (gradinitd, scoald, afterschool, licee/scoli profesionale etc), din domeniul culturii
(biblioteci- filiale, cluburi pentru copii/tineri/varstnici), din domeniul sanditdtii si protectiei sociale (dispensare
medicale, cresi, cantine sociale si alte facilitdti pentru grupuri vulnerabile), ldcasuri de cult, precum si spatii verzi
si echipamente pentru petrecerea timpului liber — gradini de cartier, amenajéri pentru intretinerea conditiei fizice,
locuri de joaca, spatii verzi de cvartal. Se pot realiza de asemenea hala/piata agroalimentara, sedii de asociatii/
fundatii/ organizatii neguvernamentale/ culte/ agentii, centre de cercetare etc.

Potrivit prevederilor PUG- RLU aprobat, constituie echipamente publice si echipamente de interes public:

- ECHIPAMENTE PUBLICE = dotari publice; echipamente utilizate pentru asigurarea serviciilor sociale de
interes general din categoria serviciilor necomerciale si obligatiilor statului; serviciile publice care sunt finantate
de la buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de echipamente
publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona rezidentiald si de cartier — crese,
dispensare, gridinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc;

- ECHIPAMENTE DE INTERES PUBLIC = extindere a definitiei anterioare la alte echipamente care
satisfac un interes public, indiferent de forma de asigurare si finantare; echipamente prin intermediul caruia se
furnizeaza servicii sociale de interes general, servicii care pot avea si caracter economic; in aceasta categorie pot
intra servicii medicale (medicina de familie, cabinete de specialitate si spitale private...), juridice, culturale (spatii
pentru spectacole, expozitii...), de cult (asigurate de cultele recunoscute de stat si cu finantare partiala de la
buget), de invatamant (invatamant privat de toate gradele), de ocrotire sociala (realizat de fundatii si ONG-uri);
prin extensie: societai, companii, firme, asociatii care asiguri, contra cost sau in sistem non-profit, o largd gama
de servicii - profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale — orientate spre binele public

Amplasamentul care genereazd PUZ, constituit din imobil cu nr cad 58371 cu suprafati de 4532mp, situat
in Caracal, jud Olt, str Dragos Voda nr 2A-1, este domeniu public al UAT Municipiul Caracal si are ca vecinititi:
la nord imobile nr cad 60721 si 60722, precum si nr cad 58372, la sud si vest imobil nr cad 58372; la est
proprietdti private situate in str. Primaverii. Terenul are o formi atipica prin neregularitatea perimetrului incintei,
fiind necesare reglementari detaliate privind datele si indicii urbanistici, cu respectarea cerintelor specifice
functiunilor.

Prin HCL nr 72/2021 a fost aprobata documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament
Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizirii investitiei »Hypermarket, galerie comerciald si anexe
conexe, str. Dragos Voda nr. 2D si nr. 2E, municipiul Caracal, judetul OIt>, initiatd de domnul Sandu Petre.
Potrivit reglementarilor aprobate, imobil cu nr cad 58371 este incadrat in subzona IS 6-1 - subzona constructiilor
pentru_sanatate (subzona IS6 stabilita prin PUG-RLU aprobat, cu modificiri punctuale ale reglementarilor
privind distante minime fata de limitele terenului). Pentru realizarea de investitii de interes general - pentru
locuire si servicii compatibile, echipamente publice /de interes public, sunt necesare reglementari noi privind
functiunea zonei.

Elaborarea documentatiei PUZ si RLU aferent, se realizeaza in baza prevederilor art. 32 alin (1) lit. b). din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare: alin.
(D) ,.n cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau dacd conditiile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investifii o impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupd
caz, prin certificatul de urbanism: b) sd conditioneze autorizarea investifiei de elaborarea si aprobarea de cdtre
autoritatea publicd locald competentd a unui plan urbanistic zonal.”

Cu respectarea prevederilor mentionate -art. 32 alin.(1) lit. b), potrivit prevederilor art. 32 alin (5): ,,in
situafia previzuta la alin. (1) lit. b) si ¢) se pot aduce urmatoarele modificiri reglementarilor din Planul urbanistic
general: a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, indltimea maxima admisi, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei;”

Cerinte in elaborarea PUZ

Prin PUZ se vor stabili actiunile necesare si priorititile in vederea realizarii investitiilor publice.

Conform prevederilor Art. 47. Alin (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completarile ulterioare, ,, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd wrband accentuatd. Planul urbanistic
zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul urbanistic general." Se
propune delimitarea zonei PUZ /de studiu cu includerea imobilelor invecinate.



Cu respectarea prevederilor legii 350/2001 art 47, alin (2) Planul urbanistic zonal va cuprinde reglementiri
asupra zonei referitoare la:

a) organizarea retelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;
¢) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) statutul juridic si circulatia terenurilor;

Continutul documentatiei PUZ va respecta structura stabilita prin prevederile art 18 din Normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordin 233/2016.

In stabilirea reglementarilor PUZ se vor avea in vedere prevederile Regulamentului general de urbanism
aprobat prin HG 525/1996, Anexa 2, pct 2.2 Conditii de amplasare in cadrul terenului, prin care sunt stabilite
cerinte specifice constructiilor cu functiuni culturale, de invatdmant, sinitate, etc., - criteriu in stabilirea
procentului maxim de ocupare a terenurilor.

Cu respectarea prevederilor art 20 din Normele metodologice aprobate prin Ordin 233/2016, propunerile
PUZ se vor fundamenta pe baza studiilor de fundamentare, stabilite prin corelare cu obiectivul PUZ, cu privire la:

- conditii geotehnice (si hidrogeologice, dupa caz);

- organizarea circulatiei si transporturilor;

- echiparea tehnico-edilitara;

- studiu de insorire (pentru functiuni protejate, dupa caz);

Pentru valorificarea terenului si dezvoltarea integrata a zonei de insertie, se recomanda elaborarea unor studii
suplimentare pentru fundamentarea propunerilor PUZ:

- studiu de insertie arhitectural-urbanistica, cu elaborarea unor alternative pentru diferite functiuni, care
sa fundamenteze reglementarile PUZ privind cerinte minimale (distante fata de limitele terenului, asigurare
circulatii si accesuri, dotari necesare si spatii verzi), cu stabilirea edificabilului pentru varianta defavorabila, cu
reglementarea unor circulatii/accesuri integrate in ansamblul urban, si detalierea relatiilor de vecinatate.
Reglementarile privind stabilirea indicatorilor maximali (POT, CUT) vor asigura respectarea cerintelor normate,
specifice diferitelor utilizari functionale.

- studiu consultativ privind optiuni ale populatiei - studiu de fundamentare cu caracter consultativ, pentru
evidentierea unor optiuni legate de dezvoltarea urbanistici a zonei studiate si dotari functionale considerate
necesare (studiu elaborat in baza sondajelor si anchetelor socio-urbanistice efectuate in randurile populatiei,
specialistilor si institutiilor).

In elaborarea PUZ, documentatia (format digital si format analogic, la scara adecvati, in functie de tipul
documentatiei), se va realiza pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinti Stereo
1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuritori la teren, cu respectarea si integrarea
limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozitie de oficiile de
cadastru si publicitate imobiliara.

Conform prevederilor art. 21 alin (1) din Normele de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ord. nr.
233/2016 cu modificarile si completérile ulterioare, elaborarea documentatiei PUZ si RLU implica parcurgerea

urmatoarelor etape:

a) initierea elaborarii documentatiilor de amenajare a teritoriului sau de urbanism;

b) contractarea elaborarii documentatiei in conditiile legii;

¢) elaborarea studiilor de fundamentare;

d) elaborarea analizei diagnostic multicriteriale integrate;

e) elaborarea formei preliminare a documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism;

f) obtinerea de avize si/sau acorduri;

g) redactarea finala a documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism - cu introducerea
tuturor observatiilor din avize si/sau acorduri;

h) aprobarea propunerii de documentatie de amenajare a teritoriului sau de urbanism de catre
autoritatea administratiei publice locale competente;

1) asigurarea caracterului public al documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism
aprobate, conform legii.

Informarea si consultarea publicului in etapele PUZ - initierea, elaborarea, avizarea si aprobarea PUZ si RLU
aferent se va face cu respectarea:

- Cap. IV Sectiunea a 6-a din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;




- Prevederile art. 3, art. 4, art. 7 alin. (1), art. 34 din Metodologia de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata prin Ord. nr.
2701/2010, cu modificarile ulterioare;

Potrivit prevederilor art. 34. Alin (1) al Metodologiei aprobata prin Ordin 2701/2010, ,,/n situatia PUZ
inifiate de autoritdfile administrafiei publice, tema, obiectivele si cerintele PUZ vor fi elaborate cu sprijinul unui
grup _cu rol consultativ, format din reprezentanti ai compartimentului de specialitate, Comisiei tehnice de
amengjare a teritoriului si urbanism, ai awtoritdii competente cu protectia mediului, comisiei de wrbanism din
cadrul consiliului local si ai altor institutii/organisme interesate de la nivel central, judetean sau local, precum gi
persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului, astfel incdt sdi se asigure identificarea prealabild
a tuturor nevoilor la care PUZ trebuie sd rdspundd.”

Cu respectarea prevederilor art. 9 alin. (1) al aceleiasi metodologii aprobata prin Ordin 2701/2010, ,, Atunci
cdnd iau decizia cu privire la inifierea elabordrii unui plan de urbanism sau de amenajare a teritoriului, ori cand
sunt informate cu privire la o astfel de intentie, autoritifile administratiei publice cu atributii de aprobare a
planului desemneazd o persoand din structura proprie responsabild cu informarea si consultarea publicului.”

La initierea proiectului de hotarare s-au avut in vedere prevederile cadrului legal. inclusiv:
- Prevederile art. 25 alin. (1), art. 32 alin (1) lit. b) si alin (5), art. 47 alin (1) alin. (2) si alin. (5), art. 50
alin. (1), art. 56 alin  (6) si alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare;

Considerand ca sunt indeplinite conditiile legale, propunem spre adoptare, de citre Consiliul Local al
municipiului Caracal, proiectul de hotirire referitor la aprobarea initierii elaboririi documentatiei Plan
Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia pentru ,,Str. Dragos Voda nr 24-1 —
Valorificare teren prin investitii de interes general
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL
Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Arhitect-Sef
Nr. 72713/21.07.2025

REFERAT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotérére referitor la aprobarea initierii elaborarii documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia, pentru

»Str. Dragos Voda nr 24-1 — Valorificare teren prin investitii de interes general ”

Primarul Municipiului Caracal, in baza prevederilor legii 350/2001 art 27! lit b) asigurd elaborarea
planurilor urbanistice aflate in competenta autoritdtilor publice locale, si prezinta spre analiza Consiliului local
proiectul de hotérire referitor la aprobarea initierii elaborarii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism aferent pentru ..Str. Dragos Voda nr 24-1 — valorificare teren prin investitii de
interes general ”, generata de imobil cu nr cadastral 58371.

Obiectivul principal al PUZ-RLU il constituie reglementarea conditiilor de construire si amenajare, in
vederea valorificdrii terenului prin investitii privind cresterea atractivitatii si accesibilitatii cartierului, cu stabilirea
utilizarilor posibile — locuire si servicii compatibile, echipamente publice /de interes public compatibile, cu
asigurarea accesurilor, dotérilor si utilitailor la nivelul incintei cu nr cad 58371 - domeniu public al Municipiului

Caracal, in strada Dragos Voda nr 2A-1, in prezent fari utilizare.

Avand in vedere prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile actuale, Art. 25. Alin. (1) - Consiliul local coordoneaza si raspunde de intreaca activitate de
urbanism desfasurata pe teritoriul unitatii administrativ-teritoriale si asigura respectarea prevederilor cuprinse
in  documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru  realizarea
programului de dezvoltare urbanistica a localitatilor componente ale comunei sau orasului - prin HCL nr 83 din
25.06.2025 referitoare la aprobarea rectificarii Bugetului general de Venituri si Cheltuieli precum si modificarea
listei de investitii pe anul 2025 la nivelul Unititii Administrativ Teritoriale Caracal, a fost aprobata realizarea
obiectivului de investitii .PUZ Dragos Voda 2A”. cuprins la pozitia 55. in anexa nr 2 la hotirdrea nr 83/2025 a
Consiliul local al municipiului Caracal.

Elaborarea documentatiilor de urbanism este parte a activititilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Potrivit prevederilor Legii 350/2001, Art. 13. Lit a) si ¢), printre principalele obiective ale activitatii de
urbanism sunt si urmatoarele:
a) imbunatatirea conditiilor de viata prin eliminarea disfunctionalitatilor, asigurarea accesului la
infrastructuri, servicii publice si locuinte convenabile pentru toti locuitorii;
¢) utilizarea eficienta a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate; extinderea controlata a
zonelor construite;

Obiective de investitii privind realizarea de constructii si amenajiri pentru locuire si servicii compatibile,
echipamente publice si de interes public se inscriu in obiectivele strategice si proiectele majore ale UAT
Municipiul Caracal stabilite prin Strategia de Dezvoltare Durabila a Municipiului Caracal 2021-2027. Prin SDD,

RIORITATEA 1: Municipiul Caracal- un oras atractiv si accesibil pentru investitori, locuitori si turisti.

Amplasamentul care genereazi PUZ, constituit din imobil cu nr cad 58371 cu suprafatd de 4532mp, situat in
Caracal, jud Olt, str Dragos Voda nr 2A-1, este domeniu public al UAT Municipiul Caracal, cu categorie de
folosinta curti constructii, cf. extras de Carte Funciari nr. 58371 Caracal; terenul are o formi atipica si are ca
vecinatafi: la nord imobile nr cad 60721 si 60722, precum si nr cad 58372; la sud si vest imobil nr cad 58372; 1a
est proprietati private situate in str. Primaverii;

Imobilul situat in str Dragos Voda nr 2A-1 se situeazi in intravilanul municipiului Caracal, la limita de sud-
est a cartierului Horea, Clogca si Crisan, si se situeaza in subzona IS 6 - subzona constructiilor pentru sanatate,
conform reglementirilor PUG-RLU aprobat.

Prin HCL nr 72/2021 a fost aprobata documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament
Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizirii investitiei ,,Hypermarket, galerie comerciala si anexe
conexe, str. Dragos Voda nr. 2D si nr. 2E, municipiul Caracal, judetul Olt”, initiatd de domnul Sandu Petre. Potrivit
reglementarilor aprobate, imobil cu nr cad 58371 este incadrat in subzona IS 6-1 - subzona constructiilor pentru
sanatate (IS6 cu modificdri punctuale ale reglementarilor privind distante minime fata de limitele terenului).
Realizarea de investitii de interes general privind cresterea atractivititii si accesibilititii cartierului implica
modificarea regimului economic — functiunea zonei.




Avand in vedere conditiile specifice ale amplasamentului, prin forma atipicd a terenului, si prevederile PUG
$1 RLU pentru teritoriul care genereaza PUZ, precum si natura investitiilor privind functiuni publice/de interes
public, prin certificatul de urbanism se impune elaborarea unei documentatii Plan urbanistic zonal (PUZ) si
regulament local de urbanism (RLU) aferent acestuia, de citre UAT Municipiul Caracal, cu respectarea
prevederilor art. 32 lit. b). din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare, care sa reglementeze insertia optima a constructiilor si amenaijarilor pentru functiuni de
locuire si de interes general.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si
arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, Iniltimea maximi admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fati de
aliniament §i distantele fatad de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cliddirilor, materialele admise.

Prin elaborarea documentatiei plan urbanistic zonal se asigurd, de asemenea, coordonarea dezvoltirii
urbanistice integratd a zonei de studiu, caracterizata de o dezvoltare urbanistica accentuata. Conform prevederilor
"Art. 47. Alin (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare, ,, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica,
prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistici integrati a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamici urbani accentuati. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea
programelor de dezvoltare urbani integrati a zonei cu Planul urbanistic general."

In urma analizei multicriteriale a zonei de studiu cuprinzand amplasamentul si vecindtatile acestuia, prin
planul urbanistic zonal se vor propune reglementari asupra zonei referitoare la: organizarea retelei stradale,
organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane, modul de utilizare a terenurilor,
dezvoltarea infrastructurii edilitare, precum si referitoare la statutul Juridic si circulatia terenurilor, cu scopul de a
facilita realizarea investitiilor publice si de interes public.

Avand in vedere, pe de o parte, concluziile analizei privind oportunitatea si obligativitatea elaborarii PUZ
- rezultata din cerintele legislatiei aplicabile, pentru realizarea eficienta a obiectivelor de investiii publice dificil
de construit pe amplasamente cu forma atipica/neregulata, precum si concluziile privind incadrarea
caracteristicilor obiectivului PUZ (utilizari functionale) in prevederile planului urbanistic general al municipiului
Caracal, s-a initiat demersul elaborarii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de
Urbanism aferent acestuia pentru ,,Str. Dragos Voda nr 24-1 - valorificare teren prin investitii de interes general”.
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