ROMANIA

JUDETUL OLT PROIECT
PRIMARIA MUNICIPIULUI Nr. 92/07.07.2025
CARACAL

HOTARARE

REFERITOR LA: aprobarea documentatiilor de urbanism pentru Planul Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism aferent, in vederea realizarii investitiei “Echipamente de interes public, servicii
comerciale si locuinta"pe strada Jon Heliade Radulescu, nr. 9, municipiul Caracal, jud. Olt

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 65636/20.06.2025 al Primarului municipiului Caracal,

- Raportul de specialitate nr. 65638/20.06.2025 al Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului a
Primariei Municipiului Caracal — Compartiment Documentatii de urbanism, publicitate stradala;

- Raportul informdrii si consultirii publicului cu privire la implicarea publicului in etapa pregititoare
ar. 69615/ 01.11.2023 si in etapa elaboririi propunerilor nr. 33078/26.02.2025;

- Raportul informdrii si consultirii publicului privitor la implicarea publicului in etapa aprobarii, prin
procedura transparentei decizionale, nr. .........ccoeeeueee. din ..oocceeevviiennne

- Avizul arhitectului sef nr. 4/08.05.2025;

- Prevederile art. 27! lit. ¢), art. 29 alin. (21), art. 32 alin. (1) lit. ¢) si alin. (5) lit. a), art. 47, art. 48" alin
(4), art. 54 alin. (3), art. 56 alin. (1), (4), (6) si (7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Prevederile art. 28 alin. (1), art. 30 alin. (2), art. 35 alin. (3) si (4) si art. 43 din Ordinul nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- Prevederile art. 5, art. 6 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, cu modificirile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 16 alin. (1), art. 32 din H.C.L. Caracal nr. 17/2012 referitoare la aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism in municipiul Caracal,

- P.U.G. al municipiului Caracal si R.L.U. aferent aprobat prin Hotédrdrea Consiliului Local al
municipiului Caracal nr. 03/2014;

- Prevederile art. 32 alin. 3 lit. a din Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucririlor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrative, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- Avizul Comisiei pentru activititi de amenajarea teritoriului, urbanism, agriculturd, protectia mediului
si turism a Consiliului local al municipiului Caracal;

in temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare

PRIMARUL MUNICIPIULUI CARACAL
propune urmitorul
PROIECT DE HOTARARE

ART. 1. (1) Consiliul Local al municipiului Caracal aproba documentatia de Planul Urbanistic Zonal
si Regulament Local de Urbanism aferent, in vederea realizirii investitiei “Echipamente de interes public,
servicii comerciale si locuintd"pe strada Ton Heliade Radulescu, nr 9, mun. Caracal, jud Olt, beneficiar dl
Vizante Toma conform anexei parte integrantd din prezenta hotérare.

(2) Valabilitatea documentagiei de urbanism este aceeasi cu valabilitatea PUG al municipiului
Caracal si RLU aferent, aprobat prin H.C.L. al Municipiului Caracal nr. 03/2014.



ART. 2. DI Vizante Toma, in calitate de initiator al documentatiei de urbanism de Planul Urbanistic
Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent, in vederea realizdrii investitiei “Echipamente de interes
public, servicii comerciale si locuintd"pe strada Ion Heliade Radulescu, nr 9, mun. Caracal, jud Olt, in termen
de 15 zile de la aprobarea acesteia de catre Consiliul local al Municipiului Caracal, va transmite Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, un exemplar al documentatiei aprobate, in format tiparit gi
in format digital, pentru preluarea in Observatorul Teritorial National.

ART. 3. Prezenta hotarire poate fi contestatd la instanfa de contencios administrativ competenta
conform prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

ART. 4. Prezenta hotirare se comunica Institutiei Prefectului judeului Olt, Primarului Municipiului
Caracal, directiilor din cadrul Primariei Municipiului Caracal, ANCPI— OCPI Olt si catre initiatorul Vizante
Toma.

PRIMAR.

AVIZAT
PENTRU LEGALITATE:
SECRETAR GENERAL
AL MUNIC lli‘PIULUI CARACAL
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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. INTRODUCERE

1.1.DATE DE RECUNOA$TER[§ A DOCUMENTATIEI
o DENUMIREA LUCRARII :
PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
(R.L.U.) AFERENT IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEl "ECHIPAMENTE DE
INTERES PUBLIC, SERVICII COMERCIALE SI LOCUINTA" pe Str. lon Heliade
Radulescu nr. 9, Mun. Caracal.

» BENEFICIAR : VIZANTE TOMA

» PROIECTANTUL GENERAL :S.C ARHI STIL CONCEPT S.R.L.

o NR.PROIECT: 273

o DATA ELABORARI| : 2023/24

1.2, OBIECTUL PUZ

Prezentul studiu a fost realizat la solicitarea beneficiarului Vizante Toma, in vederea realizarii
unei documentatii de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) S| REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT IN VEDEREA REALIZARIl INVESTITIEI "ECHIPAMENTE
DE INTERES PUBLIC, SERVICII COMERCIALE S| LOCUINTA" pe Str. lon Heliade
Radulescu nr. 9, Mun. Caracal si analizeaza o zona in suprafata totala de 20.000,00 mp.

Terenul care a generat PUZ-ul are o suprafata de 500,00 mp situat in partea central
perimetral de sud a municipiului Caracal, cu deschidere spre str. lon Heliade Radulescu si este in
proprietatea domnului Vizante Toma conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr.
51680/ UAT Caracal.

Vecinatitile amplasamentului ce a generat PUZ-ul;

» La NORD - Proprietate privata ~ fara numar cadastral; intre edificabilul
nou propus si locuinta existenta pe teren sunt minim 11.37m.

e La SUD - Drum acces - Str. lon Heliade Radulescu — (11,35m
deschidere); cea mai apropiata locuinta se afla la distanta de 11.66m

e la VEST - CF 55510; locuinta vecina amplasata pe limita de
proprietate, a se observa in ridicarea topografica.

e La EST - Proprietate privata ~ fara numar cadastral, constructie la
distanta de 7,52m, constructie fosta locuinta, acum parasita.

Terenul, In suprafafa totald de 500,00 mp este proprietatea beneficiarului conform
Contractului de Vanzare — Cumpérare nr. 2045, din 17.03.2004 si are categoria de folosinta curs
constructii, terenul este intravilan. Pe teren exista o constructie cu functie de locuinta cu o
suprafata de 86,00mp, cu acte, locuinta edificata in 2013, regim de inaltime parter. Prin prezenta
documentatie se doreste constructia altui corp de cladire, amplasat a strada (pe locul unei vechi
constructii care a fost desfiintata, fapt pentru care a si rezultat calcanul vecinului din vest).



Functiunea noului corp de cladire propus va fi una mixta, la alegerea beneficiarului
se va propune un spatiu destinat serviciilor cu posibilitate de a gazdui si locuinta la etaj,
detalierea functiunilor se va face in etapa de autorizare de construire, iar functiunile care pot fi
propuse sau comasate sunt detaliate in subzona functionala nou propusa si Regulamentul Local
de Urbanism aferent prezentei documentatii. Se vor propune funciuni compatibile cu locuirea.

Terenul studiat se afla in zona functionala ZC 5 - ZONA CENTRALA
PERIMETRALA. Necesar de mentionat faptul ca parcela se afla intr-o pozitie care este potrivita
pentru investitia si tema propusa. Dupa cum se poate observa in plansa U.05 — SITUATIE
EXISTENTA —~ PLAN DE SITUATIE - parcela se afla la periferia zonei ZC5 iar peste strada lon
Heliade Radulescu, paralel cu accesul pe parcela beneficiarului se afla zonele Li1a si M1a (in
partea de Sud), in partea de Est se afla zona 1S2. Astfel, in urma analizei situatiei existente se
evidentiaza caracterul mixt al zonei si anume combinarea locuintelor cu servicii.

Terenul care a generat PUZ se afla in ZONA DE PROTECTIE PENTRU
MONUMENTE ISTORICE, deoarece se afla pe aceeasi insula urbanistica (tesut urban delimitat
de strazile: lon Heliade Radulescu, General Gheorghe Margheru, Calea Bucurestu si lancu
Jianu) cu o casa declarata monument istoric. Astfel, pe aceeasi insula urbanistica la pertiferia
nordica se afla Casa declarata monument istoric Cod LMi OT-}l-m-B-08724, la adresa str. Calea
Bucuresti nr.16, casa edificata in 1894. Intre fimita de proprietate sudica cea mai apropriata de
parcela beneficiarului si limita nordica a acestuia pe cea mai scuta linie este o distanta de
24,00m iar distanta infre extramitatea nordica cea mai apropiata de casa-monument si
constructia monument propriu-zisa sunt 46.66,00 m.

Img. Cééa. i\hoﬁufﬁent, str. C'aiéa' thﬂrésti nr. 16 '



Img. Insula urbanistica, vedere google earth

Avand in vedere ca parcela pe care se va face investitia si casa monument nu au deschidere
catre aceeasi strada si nu se afla in proximitate imediatia, consideram ca investitia nu
influenteaza monumentul istoric.

Tema - program a documentatiei este de a stabili criteriile de construibiliatate pentru
terenul care a generat studiul PUZ, prin propunerea de a fi creata o subzona pentru acest teren -
denumita ZG5-1 - SUBZONA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
SI SERVICIILOR.

Pentru zona de studiu se propune mentinerea prevederilor si indicatorilor din PUG si
RLU aferent Mun. Caracal in vigoars.

Investitia este oportuna deoarece vine in a suplini nevoia de servicii din testul variat
din care face parte.

Propunerile urbanistice vor {ine cont de respectarea Codului Civil si a Ordinufui Ministerului
Sanatatii privind insorirea;

De asemenea, lucrarea raspunde temei formulate de beneficiar si se incadreazi in Normele
metodologice de aplicare a Legii 50/1991 si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.

Planul urbanistic zonal va fi elaborat in conformitate cu metodologia de elaborare si
confinutul-cadru aferent. Prin documentatia P.U.Z. se vor stabili obiectivele, prioritétile si
reglementarile de urbanism, cu precizarea urmatoarelor elemente:

— stabilirea unor functiuni compatibile si necesare zonei;

— stabilirea criteriilor de construibilitate a functiunii existente din ZC5 — ZONA
CENTRALA PERIMETRALA in regim economic propus ZC5-1 - SUBZONA
DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI SI
SERVICIILOR.

— stabilirea conditilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de
aliniere, regim de inéltime, procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul
de utilizare a terenului — CUT, retrageri minime obligatorii), permisiuni, restricti;



— realizarea infrastructurii edilitare, organizarea refelei de drumuri, statutul juridic si
circulatia terenurilor, masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor
riscuri naturale si antropice.

~ Pentru zona de studiu INDICATORI RAMAN NESCHIMBATI.

1.3 SURSE DOCUMENTARE
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z

Plan Urbanistic General al Oragului Caracal, aprobat cu H.CL. al Mun. Caracal
nr.03/30.01.2014

Plan de Amenajare Teritorialé a Judefului Olt.

Strategia de Dezvoltare a Municipiului Caracal 2013-2020

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile ulterioare

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuinelor, republicala.

H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.

Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU
PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P132-93
(inlocuitpartial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de
igiena si sanatate publica, republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.185/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completérile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata, cu modificarile
ulterioare

Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu modificarile
ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea | — Retele de transport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a Il-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea
a lll-a- zone protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-
Sectiunea IV:Reteaua de localitati

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea V — Zone de risc natural

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile

ulterioare




Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor
Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator
Legea »r.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.EVOLUTIA ZONEL:

Date privind evolutia zonei

Zona centraléd a orasului Caracal a cunoscut o evolufie semnificativa de-a lungul decadelor,
find un punct focal al dezvoltarii urbane. n trecut, aceasta reprezenta centrul comercial si
administrativ al localitélii, cu strézi inguste si cladiri traditionale, multe dintre ele datand din
penoadele interbelic3 si postbelica. Tn ultimele decenii, zona central3 a fost supusa unui proces
continuu de modemizare si reabilitare, ce include asfaltarea drumurilor, extinderea refelelor de
utilitati si renovarea unor cladiri istorice. in paralel, s-au dezvoltat spati comerciale si
infrastructura publica, iar cresterea numérului de locuinte a transformat orasul intr-un punct
atractiv pentru rezidenti si investitori. Aceste schimbari reflectd un echilibru intre pastrarea
caracterului istoric al zonei centrale si nevoia de adaptare la cerintele unui oras modern in

expansiune.

Carcateristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Zona n care se afld parcelele ce fac obiectui studiului este ampiasata in partea de sud a
intravilanului orasului Caracal, evolutia acesteia fiind strans legatd de dezvoltarea orasului in
ansamblu. Tn urma cu mii de ani, aceasts regiune era deja locuitd, iar asezarea se situa pe
vechiul drum roman ce lega Sucidava de Romula-Malva.

Trecerea de la o asezare rurald la un targ s-a realizat treptat, odatd cu dezvoltarea
agriculturii si a comeriului in sudul {arii, pe masurd ce drumurile comerciale care traversau
Transilvania si se indreptau spre Dundre sau spre Craiova si Bucuresti capatau o importanta tot
mai mare. Caracalul a evoluat astfel dintr-o localitate de tranzit intr-un centru comercial, devenind
treptat un oras important in regiune.

In timp, Caracal a devenit orasul-capitald al fostului judet Romanati, iar in 24 noiembrie
1994 a fost declarat municipiu, semn al unei noi etape de dezvoltare axatd pe extinderea si
diversificarea serviciilor. Acest statut a marcat o schimbare semnificativd in plan urbanistic si
economic, orasul beneficiind de investitii in infrastructura si servicii publice.

Un factor important Tn dezvoltarea orasului este pozitia sa strategica, situat la intersectia
unor rute comerciale de mare importantd. Caracalul se afld in jumatatea sudica a judetului Olt, la
doar 40 km de Slatina si Corabia si la 37 km de Bals, iar distanta fatd de Craiova, cel mai mare
oras din regiune, este de doar 54 km. Aceasté apropiere de localitafile importante din zona a
contribuit semnificativ la consolidarea rolului sdu ca centru economic si administrativ regional.

Potential de dezvoltare
Avand in vedere glabalizarea si dezvoltarea continua a organismului orasului, investitia

beneficiarului va veni cu o oferta de servicii care vor contribui la dezvoltarea economica a
orasului, suplinirea cu servicii, crearea de locuri de munca.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE;
Suprafaia care face obiectul lucrdrii de fatd este reprezentatd de parcela situata in
intravilanul teritoriului mun. Caracal, judetul Olt, pe str. lon Heliade Radulescu nr. 9, nr. cad.

51680, cu o suprafata de 500,00 mp.
Zona studiatd este in relatie directa cu zona centrald fiind pozitionata in periferia de sud a

acesteia.




Suprafata care face obiectul studiului relationeaza bine cu localitatea din punct de vedere al
accesibilitatii, al cooperérii in domeniul edilitar si al servitutilor cu institutiile de interes general,
dezvoltarea zonei fiind usor de obtinut prin dezvoltarea acestor oportunitati.

2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL.:

Oragul Caracal este situat in sudul Romaniei, la vest de Olt, la marginea rasariteana a
Campiei Romanatilor, la contactul dintre subdiviziunile acesteia, Campul Tnalt Leu-Rotunda i
terasa Caracal.

a) Relief

Relieful zonei Caracal este caracterizat printr-o diversitate de forme de relief specifice
regiunilor de campie si dealuri joase, fipice sudului Roméniei. Orasul se afl3 intr-o zona de
campie joasd, situatd in apropierea raului Olt, care joac un rol important in formarea peisajului
local. Caracalul este amplasat in zona de campie a Olteniei, o regiune dominant plana, cu usoare
ondulatii, ce face parte din Subcarpaiii Getici. in jurul orasului se pot observa forme de relief de
tipul colinelor izolate si al teraselor fluviatile, iar in apropierea raului Olt se afld o zona de lunc,
cu pajisti si mlastini.

Aceasta caracteristica a reliefului influenteaza in mod direct activitatile economice din zon3,
mai ales agricultura, care beneficiaza de terenuri fertile. De asemenea, conditile de relief
favorizeazd dezvoltarea infrastructurii de transport, orasul aflandu-se la intersectia unor
importante drumuri comerciale si rutiere ce conecteaza Oltenia cu alte regiuni ale {rii.

b) Reteaua hidrografica

Reteaua hidrograﬁcé a zonei Caracal este dominatd de raul Olt, care reprezinta principalul
curs de apa al regiunii si un factor major in modelarea terenului. Réul Olt traverseaza judetul O,
avand o importanta valoare ecologica si economicd. Tn apropierea orasului Caracal, Oltul
formeaza lunci fertile, ce sunt adesea inundate in perioadele de viituri, dar care au si un rol
semnificativ in agricuttura, avand soluri aluviale extrem de fertile.

De asemenea, n apropierea orasului existd afluenti ai Oltului, precum raul Jiu si diverse
parauri de dimensiuni mai mici, care completeaza reteaua hidrografica locald. Aceste cursuri de
apa sunt esentiale pentru irigatiile agricole din regiune si pentru gestionarea resurselor de apa
potabila.

Caracalul este bine coneclat fa sistemele de canalizare si alimentare cu ap3 datoritd
amplasérii sale favorabile pe malurile Oltului, iar reteaua hidrograficd este, de asemenea,
importanta pentru gestionarea riscurilor de inundatii si pentru protectia mediului.

c) date climatice

Clima, specifica zonei geografice din sud — estul Olteniei, este temperat continental3.

Regimul termic este caracterizat printr-o temperaturd medie anuald de 11 °C, si un inerval
al temperaturile extreme cuprins intre ( - 31)°C si (+ 40,5)°C, specific lunilor ianuarie-februarie,
respectiv iunie-iulie.

Regimul termic este determinatd in primul rand de radiatia solara- directa si difuza- al carui
nivel energetic cu o medie de 130.000 kcal pe o suprafatd de un cm? asigurd conditii optime
activitatilor agricole si prin maximul prezent in maximul de vegetatie din lunile iunie, iulie.

Un al doilea element care-si pune amprenta asupra climei este circulatia atmosferica.

Circulatia atmosferica imbraca forma ciclonului african, de naturd tropicald, ciclon care
aduce in lunile de vara, deasupra Caracalului un aer fierbinte , transportat pe directia sud-vest
sub forma Austrului.

larma sensul circulatiei atmosferice se inverseaza, ajungand deasupra zonei aer foarte rece,
aer adus de anticiclonul siberian sub forma cunoscutului Crivat,

Cu o vitezd medie anuald redusd, de doar 3m/s, vantul este prezent frecvent in lunile
februarie si aprilie, dar mai ales in octombrie si decembrie.



Circulatia atmosferica, dar mai ales pozitia geografica determing, pentru intraga zon3 din
sud vestul Olteniei, o cantitate redus& de precipitatii 400 - 500 mm anual, precipitatii care nu sunt
uniform distribuite inregistrandu-se in anii secetosi chiar si trei luni consecutive fara precipitatii.

Schimbarile climatice din ultima perioadd se manifestd prin amplificarea fenomenelor
extreme: amplitudini termice zi-noapte deosebit de mari, cantitati mari de precipitatii intr-un timp
scurt, perioade mari féra precipitatii, intensificari ale vantului.

Si cu toate acestea, conditile climatice din zona Caracal, au fost si sunt favorabile
habitatului si in general activitatilor umane.

e) conditiile geotehnice

Conditile geotehnice din zona Caracal sunt caracterizate printr-o structurd geologicé
predominanta din depozite aluvionare si soluri de campie, ceea ce oferd un teren stabil pentru
construirea de infrastructurd urbana si rezidentiala. Subsolul este constituit in principal din straturi
de argile si nisipuri, care asigurd un suport bun pentru constructii, dar care pot prezenta, in
anumite zone, riscuri de compresiune si lichefiere in urma unor procese hidrologice intense.

Datorit3 apropierei de raul Olt si a teraselor fluviatile, In unele parti ale zonei exista o
concentratie mai mare de ape subterane ceea ce poate influenta nivelul apei in fantani si poate
impune mésuri speciale de drenaj in cazul constructiilor. Tn general terenurile din zona Caracal
au o capacitate de portantd bund pentru constructii de amploare medie, dar pentru lucrarile de
infrastructuré de mare amploare, pot fi necesare studii suplimentare privind comportamentul
solurilor in diferite conditii de incércare.

Datorita caracteristicilor geotehnice favorabile, orasul Caracal beneficiaza de o baza solida
pentru dezvoltarea constructiilor rezidentiale si comerciale, dar si pentru realizarea unor
infrastructuri rutiere si de utilitdfi moderne. Totodatd, condifiile geotehnice favorabile permit
desfasurarea unor acilwtata agncoie datorita prezentei solurilor fertile si a accesului la refeaua

hldrografaf*a
f} riscuri naturale

e zonele cu risc seismic.

Hazardul seismic din judetul Olt este datorat sursei seismice subcrustale Vrancea.

In judetul Olt au fost localizate si cutremure crustale de mica intensitate, arealul circumscris
judetului Olt se incadreaza in macrozona cu magnitudine seismica.

Municipiul Caracal se situeaza conform zonarilor macroseismice din SR 11 100/1-93 in
zona de intensitate macroseismica | = 7.1. (sapte) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde
unei perioade medii de revenire de 50 ani.

Conform reglementérii tehnice ,Cod de proiectare seismics - Partea | - Prevederi de
proiectare pentru clédiri, indicativ P 100/1 — 2008, teritoriul municipiului Caracal prezintd o
valoare de varf a accelerafiei terenului ag = 0,16g, pentru cutremure cu intervalul mediu de
recurentd IMR = 100 ani, cu perioada de control a spectrului de réspuns Tc = 1,00 sec

e zonele curisc ridicat la alunecéri de teren.

Conform "Ghidul privind macrozonarea teritoriului Roméaniei din punct de vedere al
alunecarilor de teren 1999" alunecérile din judetul Olt sunt, In general, incadrérile in categoria
adancime micd (1,50 m), mai rar categoriile superficiald (<1,00 m) si adanca (5 — 20 m)
preponderent detrusive in zonele cu pante accentuate si delapsive in versantii ce marginesc
vdile, reactivate sau primare.

Intre localitatile afectate de hazardurile naturale cuprinse in Legea 575, cauzele producerii
pagubelor la hazardurile naturale — alunecéri de teren- Mun Caracal nu se regaseste.

2.4. CIRCULATIA
Zona din care face parte terenul studiat are acces la strazi de categoria a lll-a, aceasta fiind:




- Strada lon Heliade Radulescu, (cat I1.3) cu acces direct la teren ce a generat P.U.Z.
(avand un profil existent general de 12.00m.

- Strada General Gheorghe Magheru, (cat Ill.6) la Est fata de terenul ce a generat P.U.Z.
(avénd un profil existent general de 16.00m.

- Strada Calea Bucuresti, (cat lll.7) la Nord fata de terenul ce a generat P.U.Z. (avand un
profil existent general de 28.00m.

- Strada lancu Jianu (cat I1L4) la Vest fata de terenul ce a generat P.U.Z. (avand un profil
existent general de 12.00m.
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 Aspecte critice privind desfagurarea circulatiei rutiere, feroviare, navale si
aeriene in zona Caracal

Circulatia rutierd si feroviard in zona Caracal se desfasoard intr-un cadru destul de
eficient, insé exista cateva aspecte ce pot fi Imbunététite pentru a creste fluiditatea traficului.
Strada |.H. Radulescu, care este o artera importanta si cu sens unic, este bine structurats pentru
a asigura un flux constant de trafic. Totusi, problema parcarii ilegale pe marginea drumului
provoacd blocaje temporare, care pot afecta ritmul circulatiei. In rest, reteaua de drumuri din
oras, impreuna cu legaturile feroviare, sustin eficient transportul in Caracal, iar statiile feroviare
sunt accesibile si contribuie la conectarea orasului cu alte localitati importante din judet. De
asemenea, conexiunile intre transportul rutier si feroviar sunt destul de bine puse la punct, ceea

ce faciliteazd mobilitatea intre diferitele zone ale orasului.

 Capacitati de transport, fluenta circulatiei si necesitatea de modernizare
in ceea ce priveste capacitatea de transport, zona Caracal beneficiaza de o infrastructura
rutierd solida, dar care ar putea fi si mai eficientad daca s-ar elimina parcarile ilegale pe marginea
strazilor principale, in special pe strada |.H. Radulescu. Acest lucru ar contribui semnificativ la
cresterea fluiditatii circulatiei, avand in vedere ¢ traficul este deja bine reglementat, iar sensul
unic al acestei strézi permite o circulatie rapida. In plus, orasul are un sistem de transport public
care, desi functional, ar putea beneficia de linii suplimentare si de modernizarea fraseelor



existente pentru a satisface mai bine cerintele de mobilitate ale locuitorilor. Un alt aspect
important ar fi imbunatatirea intersectiilor si modernizarea drumurilor secundare, care sa sprijine
si mai mult circulatia si s& reducd orice posibile intarzieri. Crearea unor noi trasee pentru
transportul In comun si imbunétatirea accesibilitafii stafilor de autobuz si tren ar reprezenta o
oportunitate excelenta pentru cresterea eficientei si confortului deplasérilor in Caracal.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR:
e Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiat
Zona studiata din intravilanul orasului Caracal este predominant rezidentiald, cu constructii
destinate locuirii individuale si servicii. Pe parcela in cauza exista o locuinta cu regim de inltime
parter, avand o suprafatd de 86 m? Pe parcelele vecine se regésesc constructii cu regim variabil
de indlfime, ce includ locuinte si funciuni comerciale sau de servicii. Aceasta caracteristicd mixts
permite o integrare eficientd a spatiilor rezidentiale si comerciale, sustindnd o viata urbana
dinamica, dar totodaté favorizeaza o interactiune constantd intre locuitori si comercianti. Zona
beneficiazd de o diversitate functionald, ceea ce contribuie la atractivitatea acesteia pentru locuit
si pentru activitati economice de micd si medie amploare,
» Relationari intre functiuni
Functiunile din zona studiat& sunt bine corelate intre ele, avand un echilibru intre locuintele
individuale si spatiile destinate serviciilor si comertului. Aceste relatii favorizeaza accesul usor la
servicii de proximitate, imbunatatind calitatea viefii pentru locuitori. Constructiile mixte permit
locuitorilor s& aiba la indeméana diverse facilitati comerciale, féré a fi nevoie de deplasari lungi
sau costisitoare. De asemenea, apropierea fatd de arterele principale, cum ar fi Calea Bucuresti,
contribuie fa integrarea zonei intr-un cadru urban mai larg, asigurand conexiuni rapide cu alte
par{i ale orasului.
e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Zona studiata este relativ bine ocupatd cu fond construit, avand un mix de constructii
rezidentiale si comerciale de mica si medie amploare. Parcelelor le sunt atribuite functiuni
diverse, ceea ce duce la un grad mediu de ocupare a terenului, lasand loc pentru posibile
dezvoltdri ulterioare. Desi exista construclii pe majoritatea parcelelor, existé si spatii neutilizate
sau subutilizate, care ar putea sustine extinderea zonei si diversificarea functiunilor, in special in
contextul cresterii cerinfelor pentru locuinte si servicii.
o Aspecte calitative ale fondului construit
Fondul construit din zona studiatd prezintd un amestec de constructii traditionale si
moderne, cu o mare parte dintre cladiri finisate la exterior cu materiale clasice, cum ar fi tencuieli
pe bazd de var si nisip. Aceste cladiri au invelitori din tigld ceramica sau tabld zincata, iar
témplaria este realizata din PVC cu geam termopan sau din lemn. Aceste caracteristici reflecta
un standard calitativ moderat, care, desi functional, poate beneficia de imbunatatiri in ceea ce
priveste eficienta energetics si estetica. In plus, necesitatea renovarii sau modemizarii unor
cladiri ar putea spori atractivitatea zonei si confortul locatarilor.
s Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
Zona studiatd beneficiaza de o asigurare decenta cu servicii, avand in apropiere acces la
magazine, scoli, unitati de sanatate si alte facilitéfi necesare unui trai urban. Datorita functiunii
mixte, locuitorii pot accesa usor servicii de baza, faré a fi nevoiti s& calatoreasca distante mari.
De asemenea, interactiunea cu zonele vecine, care pot include alte spafii rezidentiale sau
comerciale, contribuie la completarea si diversificarea ofertei de servicii disponibile. Aceastd
integrare functionala Intre zone asigura o acoperire buna a necesitatilor locuitorilor,
e Asigurarea cu spatii verzi
in prezent, zona studiatd nu beneficiazd de plantafii de protectie sau spatii verzi
semnificative. Lipsa unor zone verzi amenajate este o provocare pentru calitatea vietii din
aceasta parte a orasului, mai ales in contextul unei urbanizari rapide. Crearea si dezvoltarea de
noi spatii verzi ar confribui semnificativ la imbunatatirea esteticii si calitatii aerului, precum si la
funizarea unor locuri de recreere pentru locuitori. Acestea ar putea fi integrate in cadrul unor noi
dezvoltari urbane sau in zonele neutilizate ale terenului, in scopul de a Incuraja o viatd urbani

mai echilibrata.




o Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Zona studiaté se afld intr-o regiune cu risc moderat de inundatii, datoritd proximitatii fata
de raul Olt, dar nu existd evidente clare de pericole imediate. De asemenea, terenul este stabil,
iar riscurile geotehnice sunt scazute, avand in vedere structura geologicd a zonei. Totusi, avand
in vedere cé zona se afld intr-o regiune de protectie pentru monumente istorice, orice dezvoltare
viitoare ar trebui s& fie atent planificatd pentru a preveni eventuale daune la patrimoniul istoric
sau riscuri legate de conservarea acestuia.
e Principalele disfunctionalitati
Una dintre principalele disfunctionalitati ale zonei este legata de infrastructura rutiera, unde
parcarea ilegald pe marginea strazii |.H. Radulescu poate cauza blocaje si scéderea ﬂuiditétii
circulafiei. De asemenea, unele dintre cladirile existente ar putea beneficia de renovari si
modernizari pentru a imbunatati atat confortul locuitorilor, cat si eficienta energetica. In plus, iapsa
unor spatii verzi adecvate este o altd problema |mportanta, iar mtegrarea unor zone verzi ar
contribui la o calitate a viefii mai bund. Aceste disfunctionalitati sunt oportunitéti de dezvoltare
pentru viitor, In scopul cresterii caliatii vietii urbane In zona Caracal.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA;
In zona studiaté sunt la data initierii PUZ echipare edilitard, respectiv retea electric3, refea

de apé, canalizare si retea de gaze naturale, Ia limita parcelei si anume pe stada lon Heliade

Radulescu.
Prin avizele obtinute in cadrul proiectului derulat, va fi prezentat modul de racordare a

retelelor existente la investitia propusa.

» Echipare edilitard in zona studiata

Zona studiata beneficiaza de infrastructura edilitara adecvatd pentru dezvoltarea propusa,
fiind bine conectats la refelele de ufilitti publice. In apropiere de terenul studiat se afl3 retele de
distributie a apei poiabs!e, canalizare, energie electric, gaze naturale si telecomunicatii. Re’geaua
de apa si canalizare, gestionatd de SC Compania de Apa Olt SA, este deja instalata pe strada
LH. Radulescu iar investitorul va trebui sa obtina avizul de amplasament pentru racordarea la
aceste retele in etapele ulterioare. Tn ceea ce priveste energia electricé, reteaua de distributie
este situats in proximitate si poate fi utilizatd pentru bransarea noii constructn, in conformitate cu
reglementérile legale in vigoare. Racordul la refeaua de gaze naturale este posibil si va fi realizat
prin intermediul retelei de distributie deja existente pe strada |.H. Radulescu. De asemenea,
refelele de telecomunicatii sunt disponibile pentru racordarea la servicii de internet si telefonie,
ceea ce asigura un nivel ridicat de conectivitate pentru viitorii utilizatori ai zonei.

» Disfunctionalitati si prioritati

Desi In urma vizitei Ia fata locului si a analizei avizelor aferente PUZ nu au fost identificate
dlsfunctlonahtatl majore in ceea ce pnveste infrastructura edilitara, exista cateva aspecte care
necesits atentue in primul rand, se recomand un control riguros asupra respectari condltnlor de
protectie a refelelor existente, in special in cadrul proiectului ,Dezvoltarea infrastructurii de apa si
apé uzata din judeful OIt* (POIM), care include lucréri de extindere si reabilitare a retelelor de apé
si canalizare. Este esential ca orice lucrare ulterioara sa nu interfereze cu aceste proiecte deja in
Implementare Tn plus, va fi necesar ca investitille propuse sa {in& cont de legislatia in vigoare si
de cerintele stabilite de autoritatile competente, pentru a preveni orice riscuri legate de protectla
retelelor si a instalatiilor de utilitati publice.

Principalele prioritati pentru perioada urmatoare sunt obfinerea avizelor de amplasament
pentru racordarea la refelele de apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale si respectarea
normativelor de protectie fafé de instalatiile existente. De asemenea, un alt obiectiv important va
fi coordonarea lucrarilor cu proiectele regionale de reabilitare a infrastructurii edilitare, pentru a
asigura un flux coerent al investitilor si a preveni conflictele sau intreruperile in fumizarea

serviciilor publice.



2.7. PROBLEME DE MEDIU:
Zona nu este supusa unor riscuri naturale sau antropice. Municipiul Caracal este o localitate
veche, iar istoria ei nu consemneazd evenimente naturale care s perturbe sau s& stopeze

dezvoltarea acesteia.

in conformitate cu Ordinul comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) si MLPAT (nr.
16/NN/1999), precum si cu ghidul de aplicare, problemele de mediu sunt tratate prin analize de
evaluare a impactului asupra mediului, incluse in planurile de amenajare a teritoriului si
urbanism. Aceste analize vizeazd mai multe aspecte esentiale pentru protejarea mediului si
integrarea sustenabild a noilor investitii, iar in cazul de fata evaluarea va include:

Relatia intre cadrul natural si cadrul construit
Zona n care se afia terenul studiat este una predominant urbana, fara conflicte evidente intre
elementele naturale si cele construite. Municipiul Caracal, fiind o localitate veche, nu a fost
afectat de evenimente naturale majore care sa perturbe dezvoltarea sa urbanistica. Astfel, cadrul
natural si cadrul construit sunt bine integrate, iar propunerea de investitie va contribui la
continuarea acestei armonii.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Conform informatjilor disponibile si a cercetarilor realizate, zona nu este supusa riscurilor
naturale (cum ar fi inundatiile, alunecsrile de teren sau cutremurele), iar riscurile antropice sunt
minime, fiind asociate cu dezvoltarea urbanistica obisnuité. In mod particular, terenul studiat nu
se afla in apropierea unor zone industriale sau infrastructuri care s& creeze riscuri de poluare

semnificative,

Marcarea punctelor si traseelor ce prezinta riscuri
in urma unei analize detaliate a zonei, nu au fost identificate puncte sau trasee care s prezinte
riscuri semnificative pentru zona respectiva, atat in ceea ce priveste infrastructura de transport,

cat si retelele edilitare.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Imobilul se afla in zona de protectie a monumentelor istorice, insé este important de
mentionat ¢& parcela nu se aflé in imediata vecintate a unei constructii declarate monument
istoric. Cea mai apropiata cladire de acest tip este Casa declaratd monument istoric Cod LMI OT-
l-m-B-08724, situata pe Str. Calea Bucuresti nr. 16. Aceasta se afld pe partea opusa a parcelei
studiate, iar distanta dintre limita sudic& a proprietatii si limita nordici a monumentului este de
aproximativ 24,00 m, iar fafa de constructia propriu-zis3, distanta este de aproximativ 46,66 m.

Avand in vedere ca proiectul propune alipirea la calcan a constructiei si o inltime maxima
de P+1, se poate considera c& investitia va avea un impact favorabil asupra zonei construite,
respectand reglementérile de protectie a patrimoniului. Dimensiunile si amplasamentul propus
pentru noua constructie vor contribui la integrarea armonioasa a acesteia in contextul urban
existent, fara a afecta negativ valorile de patrimoniu ale zonei.

Prin Planul Urbanistic General (PUG), s-a impus protejarea valorilor urbanistice,
arhitecturale si memoriale ale zonei istorice centrale, inclusiv prin protectia zonala si prin
instituirea unei Zone Construite Protejate (ZCP). Zonele de protectie pentru monumentele istorice
sunt delimitate astfel incat sa asigure conservarea acestora, iar in acest caz, propunerea de
investitie respecta aceste reglementdri, avand In vedere distantele suficiente fats de monumentul
istoric aflat pe partea opusa a parcelei.
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Evidentierea potentialului balnear si turistic
Zona este una urbanizaté, fara a prezenta in mod direct un potential balnear semnificativ. Totusi,
datorita pozitionarii sale si a traditiei istorice a municipiului Caracal, care include parcuri si
monumente istorice, aceasta are un potential turistic moderat. Propunerea de dezvoltare
urbanistica a terenului va contribui la valorizarea estetica si funclionald a zonei, iar integrarea
unui obiect arhitectural adecvat va sprijini atragerea vizitatorilor, fara a afecta negativ patrimoniul
istoric sau peisajul urban existent.

Concluzii
In ansamblu, zona nu prezinta riscuri majore din punct de vedere al mediuluj sau al factorilor

antropici. Investitia propusa se va integra armonios in contextul urbanistic existent, avand un
impact minim asupra mediului si confribuind la revitalizarea unei zone protejate din punct de
vedere istoric. Propunerile urbanistice vor respecta toate reglementarile si legislatia in vigoare,
asigurandu-se ca dezvoltarea zonei se face intr-un mod sustenabil si responsabil fata de

patrimoniul local.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEL:

Terenul care formeaza zona studiata sunt proprietate privata.

Primaria Mun. Caracal, ca autoritate locald, are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare prin asigurarea unei dezvoitari controlate in teritoriu. Legea nt.
52/2003 privind transparenta decizionala in administraiia publica, faciliteaza accesul populatiei la
luarea deciziilor din administralia publicd, la consultarea documentatilor de amenajarea
teritoriului si urbanism.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diverse faze de
elaborare si / sau dezbatere publica.

In cazul de fatd inifiatorul P.U.Z. este proprietarul parcelei care va determina PUZ
Obiectivele P.U.Z. constau in identificarea solufiei, avizarea si aprobarea acesteia in vederea
modificarii conditiilor in care lotul devine construibil pentru investitia - ,ECHIPAMENTE DE
INTERES PUBLIC, SERVICH COMERCIALE SI LOCUINTA". in acest context elaborarea
documentatiei si promovarea spre avizare si aprobare reprezintd evidenta punctului de vedere
favorabil al proiectantului,

3. PROPUNER! DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Ridicarea Topografica:

In scopul realizarii investifiei pe terenul studiat s-a realizat o ridicarea topografica.
Aceasta ajuta la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor terenului,
pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri, precum si la caracteristicile
altimetrice ale terenului.

Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului P.U.Z. va avea la baza ridicarea
topografica actualizata realizata in coordonate in sistemul national de referinia Stereo 1970.

Concluzia studiului de fundamentare geotehnica

Amplazamentul studiat, situat in Municipiul Caracal, Str. |.H. Radulescu nr 9, Judetul Ol,
prezintd conditii geotehnice favorabile pentru realizarea constructiilor. Terenul este relativ plan si
face parte din Domeniul Moesic, respectiv Platforma Viaha, avand un ansamblu geologic
predominant de varsta cuaternara. Forajul geotehnic efectuat a evidentiat un strat superior de sol
vegetal, urmat de argild nisipoasd si argild prafoasa, cu compresibilitate medie. Aceste condilii
permit realizarea unor fundatii stabile, cu respectarea unor masuri tehnice specifice pentru
protectia terenului, in special in cazul umezelii excesive sau a schimbarilor de temperatura.

In urma analizarii conditiitor geotehnice, au fost formulate cateva recomandari esentiale
pentru executarea lucrarilor de constructie. Se impune curdtarea terenului de vegetatie si alte
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resturi, protejarea sistemelor de drenaj Tmpotriva inghefului in perioadele reci si asigurarea unei
adancimi minime de fundare de 0,9 m pentru evitarea riscurilor de instabilitate. De asemenea, in
cazul Intainirii unor umpluturi neconsolidate, acestea trebuie indepértate si inlocuite cu materiale
bine compactate. Este esential s& se evite utilizarea materialelor organice in umpluturi si s se
realizeze fundatii continue armate pentru constructiile cu zidarie, asigurand astfel stabilitatea pe
termen lung a acestora.

Concluzia studiului de fundamentare retele edilitare

In urma analizei efectuate, nu au fost identificate disfunctionalititi la nivelul retelelor
edilitare din zona vizatd de investitia propusa prin Planul Urbanistic Zonal (PUZ) pe Str. fon
Heliade Radulescu nr. 9, Municipiul Caracal. Refelele de infrastructurd edilitard sunt in
proximitatea imediatd a amplasamentului, ceea ce face ca racordarea imobilului la aceste retele
s fie posibila fara dificuitali majore.

Pentru implementarea investitiei, se va respecta cadrul legal si reglementérile in vigoare,
iar documentafia necesard pentru avizarea racordurilor va fi depusa in cadrul etapei de
autorizatie de construire. Se vor respecta, de asemenea, cerintele prevazute In avizele de
amplasament pentru refelele edilitare aferente PUZ-ului, asigurandu-se astfel o integrare
corespunzatoare a investifiei in infrastructura existenta.

Concluzia studiului de circulatie

Analiza circulatiei din zona studiatd evidentiazd atat punctele forte, cat si provocarile
legate de infrastructura rutierd existentd. Desi strazile de acces, precum Strada lon Heliade
Radulescu, Strada General Gheorghe Magheru, Strada Calea Bucuresti si Strada lancu Jianu,
sunt pavate cu beton asfaltic si oferd un trafic destul de fluid in conditii normale, problema
parcdrii neregulamentare pe carosabil, in special pe Strada lon Heliade Radulescu, duce la
aglomerari semnificative in orele de varf. De asemenea, profilul transversal variabil al strézii si
reglementarile de sens unic contribuie la unele fimitéri in circulatia vehiculelor, in ciuda
avantajelor evidente. Astfel, pentru a sprijini dezvoltarea unei noi investitii pe terenul analizat,
este necesar sa se ia In considerare implementarea unor masuri de gestionare a parcarii si
optimizarea fluxurilor de trafic, astfel incat s& se asigure o circulatie mai fluida si sa se previna
congestiile, in special in zonele cu acces direct la principalele artere.

Concluzia studiului de insorire

Studiul de insorire araté c& amplasamentul propus beneficiaza de o expunere adecvata la lumina
naturala, avand in vedere regimul de inaltime al cladirilor din vecinatate, configuratia terenului si
orientarea fatadelor. Zona este suficient de aerisita pentru a permite patrunderea luminii solare in
mod eficient, iar proiectul propus nu va genera umbra semnificativa asupra imobilelor invecinate.
Astfel, investitia propusa se aliniaza corect si eficient cu caracteristicile zonei, fara a afecta
negativ mediul urban sau confortul locuintelor existente. Proiectul contribuie la dezvoltarea
echilibraté si sustenabil a zonei centrale a municipiului Caracal, avand un impact pozitiv asupra
calitatii vietii locuitorilor si asupra integrérii armonioase a noilor constructii.

Concluzia studiului istoric

Din analiza pozitiei imobilului situdiat, in functie de monumentele aflate in zona, trama
stradala, parcelar, regulile de amplasare in parcela, valorile arhitecturale - se desprinde
concluzia conform careia construirea investitiei propuse prin PUZ poate influenta pozitiv tesutul
urbanistic in care se afla, nu afecteaza trama stradala iar monumentele istorice cele mai
apropiate sunt la distante suficient de mari si opuse ca pozitie, incat sa fie afecatate de



interventiile propuse. In aceasts etapa, ne pozitiondm favorabil fata de investitia propusa. Se va
studia morfologia constructiei propuse in etapa urmatoare.

3.2.PREVEDERI ALE PUG
Zona studiatd se afla in intravilanul localitétii Caracal in partea centrala de sud.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Caracal aprobat prin H.C.L. nr.
03/30.01.2014 terenul se incadreaza in urmatoarea zona functionala:

Terenul care a generat PUZ:
ZC5 — ZONA CENTRAL PERIMETRALA

Indicii privind utilizarea terenului in subzona ZC5, sunt:
POT maxim = 40 %

CUT maxim = 0.6-1.2

Rh max = P+2

Terenurile care se afla in zona de studiu PUZ:
ZC5-ZONA CENTRAL PERIMETRALA

Indicii privind utilizarea terenului in subzona ZC5, sunt:
POT maxim =40 %

CUT maxim = 0.6-1.2

Rh max = P+2

Si

T1 - SUBZONA TRANSPORTUR! RUTIERE

3.3. VALORIFICARE CADRULUI NATURAL
Nu s-au identificat elemente ale cadrului natural care s3 necesite rezolvarea unor situatji

de integrare si valorificare.
Constructile propuse se vor adapta la teren, prin realizarea unor lucréri minime de

sistematizare verticala.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Strada lon Heliade Radulescu in zona terenului ce au generat PUZ, are un profil de
12.00m contine 1 banda pe sens — 3,00 m carosabil x 2 = 8m (1 band de circulatie pe sens),
cate 1.5 m spatiu verde pe ambele sensuri si cate 1.50m pietonal pe ambele sensuri.

Investitia propusa nu se afla in apropierea unei circulatii rutiere care sa prezinte
aspecte critice. Nu exista in imediata vecinatate a terenului intersectii cu probleme sau
incomodari intre tipurile de circulatie.

Pentru locuintele unifamiliale propuse cu acces si lot propriu se vor asigura:
* accese carosabile pentru locatari;
« acces carosabil pentru colectarea degeurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de

stingere a incendiilor;
« alei (semi)carosabile In interiorul zonei parcelate prevazute cu supralargiri,

Se poate aprecia c& accesul la investitie se inscrie in limitele normale admise pentru
aceasta activitate, nu produce niciun fel de degradari ale mediului ambiant si nici nu este in
masurd sa afecteze posibile obiective amplasate pe traseele din zona.

3.5.ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI




Se propune urmatoarea zona functionala:
Pentru terenul. care a generat PUZ:

ZC5 1 - _SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI

COLECTIVE MIC! SI SERVICIILOR
Functiune - locuinta individuala si servicii

Pentru terenurile care se afla in zona de studiu PUZ:

ZC5 - ZONA CENTRAL PERIMETRALA
Functiune — Se mentin ufilizarile functionale stabilite prin PUG si RLU al mun.

Caracal,

T1 - SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE - pentru zona studiata, parcelele care
apartin acestei zone, conform PUG al mun. Caracal. Se vor mentine indicatorii conform

RLU aferent PUG al mun. Caracal.
Functiune ~ Se mentin utilizarile functionale stabilite prin PUG si RLU al mun.

Caracal.

Pentru terenul care a generat PUZ:

Bilant teritorial propus pentru subzona ZC5-1 - (pentru terenul nr cad. 51680) este:
o Steren = 500,00 mp
» Sconstruita MAXIM propusa= 225,00 mp
o Sdesfasurata propusa= 600,00 mp
o S minima spatii verzi = 25%
» POT max propus = 45%
o CUT max propus = 1.2

e Regim maxim de inltime: se mentine paramentri existenti, conform RLU si PUG al
Mun. Caracal, Rh = P+2

e Hmax coama = +15,00m
e Hmax cornisa=+10,00m

Retragerile obligatorii fata de limitele proprietatii, conform plansei U06 -
CONCEPT PROPUS - PLAN DE SITUATIE pentru zona ZC5 - 1 - sunt:

-retragerea fata de aliniament ~ minim 2.00m - maxim 5.00m

- banda de construibilitate pentru constructia nou propusa are o adancime de
maxim 25m de la aliniamentul cladirii propuse.

-retragerea fata de limitele laterale - se realizeaza alipirea la calcan, cu rosturile de
resistenta aferente (10cm) fata de limita de vest, fata de limita de est se realizeaza in
mod obligatoriu acces de 3,50m, in cazul incintelor la care datorita functiunii sau
conformarii este necesar accesul autovehiculelor speciale si autoturismelor, distanta fata
de una dintre laturi se va mari la 3,80m, nu este obligatorie alipirea la calcan.

-retragerea fata de limita posterioara - pentru noile constructii de pe teren, care se
vor autoriza in baza prezentului PUZ - intre o constructie si limita de proprietate pentru
constructii principale este de minim 5,00 m, pentru anexe este de 1,0 m, masurati la
rosu perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea
Funciara si partea cea mai apropiata a zidului. Distanta minima se admite in cazul
zidurilor in care nu sunt practicate ferestre cu vedere. Se considera ferestre fara vedere,
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ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si ferestre fixe executate din materiale care nu
permit vederea in mod permanent. In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu
vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima
fata de hotar va fi, potrivit Cidului Civil, de 2,00m.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia
acoperisului (inclusiv jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor
fi montate obligatoriu opritori de zapada. In zonele in care amplasarea cladirilor se face
pe aliniament se admite orientarea pantelor invelitorii spre trotuar cu conditia montarii
unui sistem de colectare a apelor meteorice cu dirijarea in canalizare pliviala si montarii
parazapezilor. In toate cazurile se vor respecta cerintele Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al popuiatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/ 2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru terenurile care se affa in zona de studiu PUZ:

Bilant teritorial pentru ZC5 este:
Raman valabili indicatorii si regimul de inaltime din RLU aferent PUG Caracal

Bilant teritorial peniru subzona T1 este:
Raman valabili indicatorii si regimul de inaltime din RLU aferent PUG Caracal
pentru T1

In toate cazurile se vor respecta prevederile PUG al municipiului Caracal privind
conditiile de insorire prin respectarea prevederilor Normelor de igiena si Sanatate publica privind
mediul de viata a populatiei aprobate prin Ord. MS 119/2014 si modificate si completate prin Ord.
MS 994/2018.

Reglementarile privind retragerile fata de limitele terenului se vor argumenta prin studii
de insorire cand amplasarea cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este
mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, dupa caz. Este obligatorie
respectarea reglementarilor de protectie la incendiu privind amplasarea constructiilor si
distantele minime de siguranta, precum si (**) respectarea distantelor minime laterale pentru
asigurarea conditiilor de acces, interventie si salvare in caz de incendiu, in conformitate cu
Normativul de siguranfa la foc a constructiilor P 18-99. Se vor realiza retrageri determinate de
(*) necesitatea asigurarii accesujui si circulatiei carosabile, precum si de obligativitatea
asigurarii in incinta a necesarului de locuri de parcare stabilit prin PUG corespunzator
functiunilor. Se va respecta necesitatea separatiei functionale prin asigurarea distantelor
potrivit reglementarilor specifice din PUG si se va prevedea o zona de protective (zone de
protectie sanitara, distante de protectie la incendiu, perdele verzi de protectie efc.) in cazul
juxtapunerii unor functiuni partial compatibile/incompatibile cu respectarea reglementarilor
tehnice.

3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARI EDILITARE
In prezent terenul studiat beneficiaza de toate utilitatile la limita parcelei.
Alimentare cu energie electrica: se va realiza prin extinderi de retele din strazile
principale prin retele subterane. Necesitatea tensiunii si dimensionarea conductorilor se va
realiza la partea de proiect tehnic DTAC.

In zona studiata se propun urmatoarele utilitati executate din fonduri proprii ale
beneficiarului:
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Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua publica
existenta in imediata vecinatate a terenului ce face obiectul de studiu P.U.Z., retea aflata la limita
de SUD a amplasamentului, la strada lon Heliade Radulescu.

Reteaua de evacuare a apelor uzate este propusa prin P.U.Z. in partea de SUD a
amplasamentului, la strada lon Heliade Radulescu.. Se propune asigurarea racordarii noilor
constructii la reteaua publica.

Alimentarea cu apa va fi asigurata prin racord la reteaua publica a orasului existenta in
vecinatatea amplasamentului, respectiv pe partea de SUD a amplasamentului, la strada fon
Heliade Radulescu.

In zona se va propune si extindere retelei de telecomunicatii prin racordul la reteaua
existenta in vecinatate.

Alimentarea cu gaze va fi asigurata prin racord la reteaua publica a crasului existenta in
vecinatatea amplasamentului, SUD a amplasamentului, la strada lon Heliade Radulescu.

Din punctul de vedere al protectiei mediului obiectivul se incadreaza in normativele aflate
in vigoare respectandu-se distantele intre vecini, protectia impotriva zgomotului, iar deseurile
rezultate dupa consumare se depoziteaza in locuri special amenajate fara sa afecteze
gospodariile vecine.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI
Nu este cazul.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Terenul studiat este situat in intravilanul mun Caracal, fiind teren in proprietate privata.
Suprafata totala a zonei analizate este de 20.000,00 mp.

Terenul, in suprafata totala de 500,00mp

3.9.PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA.
Popunerea functionala a acestui PUZ este necesara pentru completarea necesarului de
servicii din zona.
Astfel, investita propusa are rolul de a raspunde nevoilor beneficiarilor fara a deranja ci chiar
de a echilibra si de a omogeniza nucleul mixt pentru locuitorii mun. Caracal in zona centrala..

4. COSTURI

4.1. CATEGORII DE COSTURI

Costurile investitiei vor fi suportate integral de beneficiar si aici ne referim la amenajare
spatiu verde, amenajare acces, locuri de parcare si realizare constructie ce va reprezenta
locuinta individuala cat si bransarile la retelele infrastructurii urbane existente.

5. CONCLUZII

Solutia pe care o propune PUZ-ul - terenul, in suprafafd totald de 500,00 mp are
categoria de folosinta curs constructii, terenul este intravilan. Pe teren exista o
constructie cu functie de locuinta cu o suprafata de 86,00mp, cu acte, locuinta edificata in
2013, regim de inaltime parter. Prin prezenta documentatie se doreste constructia altui
corp de cladire, amplasat la strada aliniat cu vecinul din vest (pe locul unei vechi
constructii care a fost desfiintata, fapt pentru care a si rezultat calcanul vecinului din
vest).

Functiunea noului corp de cladire propus va fi una mixta, la alegerea
beneficiarului se va propune un spatiu destinat serviciilor cu posibilitate de a gazdui si
Jocuinta la etaj, detalierea functiunilor se va face in etapa de autorizare de construire, iar
functiunile care pot fi propuse sau comasate sunt detaliate in subzona functionala nou
propusa si Regulamentul Local de Urbanism aferent prezentei documentatii. Se vor
propune funciuni compatibile cu locuirea.



Se urmareste stabilirea regulilor de ocupare a terenului, de amplasare a constructiilor si
amenajdrilor, prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de
referinta, prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor,

Totodata stabileste conditiile de amplasare a investitiei propuse propus in raport cu limitele
de proprietate, caile de acces si indicatorii urbanistici rezultati.

Solutia propusé are in vedere restrangerea la strictul necesar a suprafetelor construite,
pentru a nu duce la costuri de investitii exagerate si nefundamentate funcfional, precum si pentru
a se realiza incadrarea in coeficientii urbanistici, de ocupare si utilizare a terenului, propusi prin
prezentul PUZ pentru aceasta zona.

Investitia este oportuna prin completarea necesarului de servicii in zona.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000
al Ministerului Lucrérilor Publice si Amenajrii Teritoriului si prevederile legale in vigoare. La baza
stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urméatoarele obiective
principale:

- Incadrarea in Planul Urbanistic General al mun. Caracal;

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zonele adiacente;

- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin

tema.

Obiective SEVESO - nu este cazul

Investitia propusa nu se incadreaza in tipul obiectivelor Seveso si nu este situata in
apropierea unui astfel de obiectiv care intra sub incidenta Directivei SEVESO transpusa prin
Legea nr. 59/2016 — privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase. In cazul aparitiei unor obiective ce intra in incidenta Directivei SEVESO,
acestea vor respecta prevederile Legii nr. 59/2016. Restrictiile in dezvoltarea teritoriald vor fine
seama de amplasarea obiectivelor industriale tip SEVESO (conform prevederilor HGR 804/2007)
existente, precum si a celor care se vor construi in viitor {zonele de planificare la urgenta stabilite
pentru fiecare obiectiv economic cu sursa de risc). Amplasarea noilor constructii ce se vor
realiza in zona ZC5 ~ 1 vor tine seama de respectarea distantelor prevazute in
Nromativele: NP 004-03 tabel 4.5, NP 037-1999 tabel 3 si tabel 4, NP 037/1/1999 Anexa 2B si
Anexa 2C. Pe suprafata terenului studiat si implicit a terenului care a generat PUZ, nu au
fost identificate la momentul elaborarii documentatiei: zone cu risc de inundatii, alunecari
de teren, linii de inalta sau medie tensiune, statii peco sau GPL. Parcela pe care se va
efectua investitia nu prezinta vreo constructie monument istoric dar este in zona de
protectie monument iar prezenta documentatie este insotita de avizul Min Culturii.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL
Partea | - Dispozitii generale

Capitolul 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

1.1. Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor si amenajarilor aferente zonei de
studiu propusa in documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)) S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
(R.L.U.) AFERENT IN VEDEREA REALIZARI! INVESTITIEI "ECHIPAMENTE DE INTERES PUBLIC, SERVICII
COMERCIALE SI LOCUINTA" pe Str. lon Heliade Radulescu nr. 9, Mun, Caracal si analizeaza o zona in
suprafata totala de 20.000,00 mp.

1.2. Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in R.L.U., sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul PUZ si
pentru zona reglementata prin PUZ.

1.3. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza, detaliaza prevederile cu caracter
de reglementare ale P.U.Z,

1.4. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si se aproba de catre
Consiliul Local. Dupa aprobare, P.U.Z./ R.L.U. aferent devine baza legala care reglementeaza modu! de construire
din zona ce face obiectul P.U.Z,

1.5. Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului
General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si implicit, ale Regulamentului Local
de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o si documentatia
initiala.

1.6. R.L.U. se aplica pentru zona studiata prin PUZ cu o suprafata totala de analizeaza o zona in suprafata totala de
20.000,00 mp, terenul care a generat PUZ are 500 mp, conf. Avizului de oportunitate nr. 2/ 19.02.2024 emis de

PMC.

Terenul, in suprafata totald de 500,00 mp este proprietatea beneficiarului conform Contractului de
Vanzare ~ Cumpdrare nr. 2045, din 17.03.2004 si are categoria de folosinta curs constructii, terenul este intravilan. Pe
teren exista o constructie cu functie de locuinta cu o suprafata de 86,00mp, cu acte, locuinta edificata in 2013, regim de
inaltime parter. Prin prezenta documentatie se doreste constructia altui corp de cladire, amplasat |a strada (pe locul unei
vechi constructii care a fost desfiintata, fapt pentru care a si rezultat calcanul vecinului din vest).

Functiunea noului corp de cladire propus va fi una mixta, la alegerea beneficiarului se va propune un
spatiu destinat serviciilor cu posibilitate de a gazdui si locuinta la etaj, detalierea functiunilor se va face in etapa de
autorizare de construire, iar functiunile care pot fi propuse sau comasate sunt detaliate in subzona functionala nou
propusa si Regulamentul Local de Urbanism aferent prezentei documentatii. Se vor propune funciuni compatibile cu

focuirea.

Capitolul 2. Baza legala a elaborarii
La baza elaborarii prezentului Regulamentul Local de Urbanism stau, in principal:

Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. NR 525/ 1996 republicat si Ghidul de aplicare al R.G.U,,
aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal — elaborat de Institutul
National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI indicativ
GM 010-2000, aprobat prin Ordinut M.L.P.A.T. NR. 176/N/16.08.2000.

Legea nr. 35012001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului cu modificarile ulterioare

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor i unele masuri pentru realizarea locuinielor, republicata.
H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.



Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE
AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P132-93 (inlocuit partial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraveniiilor la normele legale de igiend si sanatate publica,
republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completérile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul §i publicitatea imobiliara, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu modificarile ulterioare.

Legea nr.363/2008 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea | - Retele de transport.
Legea nr.174/1987 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a l-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a lil-a- zone protejate.
Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Nafional-Secfiunea IV:Reteaua de localitali
Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Natjonal -Secliunea V ~ Zone de risc natural
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor

Legea nr,104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

Alte legi si reglementari specifice.

in cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau/ studiaza si se propune solutia in baza a toate prevederile
cuprinse in documentafiile de urbanism §i amenajarea teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fafa: Planul
Urbanistic General si RLU aferent, ale Mun. Caracal, si alte orase din judetul Olt.

Capitolul 3. Domeniul de aplicare

3.1. Planul urbanistic zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprind norme obligatoriiii pentru
autorizarea executarii constructiilor din terenul ce a generat PUZ-ul de fata cu o suprafaté de 500,00 mp. Terenul care a
generat PUZ, se affa in intravilanul UAT Caracal si prin aceasta documentatie se propune:

Prin prezenta documentatie se doreste constructia altui corp de cladire, amplasat la strada (pe locul unei
vechi constructii care a fost desfiintata, fapt pentru care a si rezultat calcanul vecinului din vest).

Functiunea noului corp de cladire propus va fi una mixta, la alegerea beneficiarului se va propune un
spatiu destinat serviciilor cu posibilitate de a gazdui si locuinta la etaj, detalierea functiunilor se va face in etapa de
autorizare de construire, iar functiunile care pot fi propuse sau comasate sunt detaliate in subzona functionala nou
propusa si Regulamentul Local de Urbanism aferent prezentei documentatii. Se vor propune funciuni compatibile cu

locuirea.



Terenul studiat se afla in zona functionala ZC 5 - ZONA CENTRALA PERIMETRALA. Necesar de
mentionat faptul ca parcela se afla intr-o pozitie care este potrivita pentru investitia si tema propusa. Dupa cum se poate
observa in plansa U.05 — SITUATIE EXISTENTA — PLAN DE SITUATIE - parcela se afla la periferia zonei ZC5 iar peste
strada lon Heliade Radulescu, paralel cu accesul pe parcela beneficiarului se afla zonele Li1a si M1a (in partea de Sud),
in partea de Est se afla zona 1S2. Astfel, in urma analizei situatiei existente se evidentiaza caracterul mixt al zonei si

anume combinarea locuintelor cu servicii.

3.2. Limita zonei studiate prin P.U.Z. este figurat in plansa Reglementri urbanistice - zonificare functionala.

Partea Il - Requli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

Capitolul 4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural i construit

4.1. Pe teritoriul studiat, aferent documentatiei ,PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) S| REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM (R.L.U.) AFERENT [N VEDEREA REALIZARI! INVESTITIEI "ECHIPAMENTE DE INTERES PUBLIC,
SERVICII COMERCIALE S| LOCUINTA" aflat in intravilanul Municipiului Caracal, este permisd autorizarea
construirii, conform Legii nr. 50/1991, cu modificarile si completérile ulterioare.

4.2. Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitli cu efecte negative asupra mediului.

4.3. In perimetrul P.U.Z, nu se vor realiza obiective noi care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr, 804/2007 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

4.4. Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zona reglementats, se va realiza avand In vedere
normele si legislalia in vigoare

4.5, Se propune reciclarea deseurilor.
Capitolul 5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor §i apararea interesului public

5.1. Expunerea la riscuri naturale. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor
Legii nr. 10/1995 republicat privind calitatea in constructii.

5.2. Aspectul exterior al constructiilor. Se va respecta caracterul general al zonei. Se vor folosi materiale pentru finisaje
moderne si durabile.

Capitolul 6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Pentru fiecare zon4 functionald se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor infre ele sau fata de alte limite
naturale sau conventionale, si care se vor respecta, pentru crearea conditiilor obligatorii de confort, dar si de interventie

in cazuri de seisme sau incendii.

6.2. Autorizarea executdrii construcfiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale conform anexei 3 la H.G.R. nr. 525/1996.

6.3. Pentru toate categorile de constructii se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru
locuit, servicli si comerciale, publice, complexelor si bazelor sportive.

6.4. Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartinand domeniului public si cel privat.



6.5. Regim de aliniere - linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale cladirilor.
6.6, Fata de aliniament construciiile pot fi amplasate in urmétoarele situatii: pe aliniament sau refrase de la aliniament,

6.7. Autorizarea executdrii constructiilor este permisd, cu respectarea retragerilor fafa de aliniament impuse prin
prezentul regulament; se vor corobora prevederile inscrise in plansa - "Reglementéri urbanistice - Zonificare functionald”,

6.8. Se respectd cerintele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificérile si completarile ulterioare, inclusiv privind
amplasarea in vecinatate functiunilor protejate si cu privire la asigurarea conditiilor de insorire. “Articolul 6(1) La parterul
cladirilor de locuit sau structuri similare conform documentatiei cadastrale cum sunt demisolul, parterul inalt sau
mezaninul:a) se pot amplasa/amenaja unitéti comerciale, unitati de prestari servicii".

6.9. Se respecta conditile de amplasare faj de drumurile publice sau de interes public - cu stabilirea distantelor
minime faté de aliniamentul reglementat determinat de profilele stradale stabilite prin P.U.G. aprobat al Mun. Caracal.

6.10. Se respecta criterile de stabilire a distantelor fad de limitele laterale/posterioare ale parcelelor, Regulamentul
Local de Urbanism aferent P.U.G. aprobat al Mun. Caracal. Criterile de stabilire a amplasérii faé de limitele laterale si
posterioare sunt:

» Regula calcanului

» Regimul de construire Conditille de cod civil Conditile de insorire

» Reglementarile de protectie Ia incendiu

» Circulatia carosabila si parcarea in interiorul incintei

» Necesitatea separatiilor functionale.

Capitolul 7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii: accese auto si accese pietonale

7.1, Autorizarea este permisa daca se asigurat accesul carosabil la drumuri/circulatii publice, in mod direct sau prin
servitute reglementatd urbanistic prin PUG/IPUZ, conform destinafiei constructiet;

7.2. Accesul carosabil va corespunde cerinfelor privind securitate la incendiu si protectia civila, potrivit caracteristicilor
constructiilor si utilizarilor funcionale;

7.3, Autorizare este permis dacd se asigura accesele pietonale dintr-un drum public; Accesele pietonale vor permite
circulatia personelor cu handicap/dizabilitéti locomotorii.

7.4, Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructile si amenajrile de orice fel. Zonarea functionald a
teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile, accese pietonale si parcaje,
corespunzétor functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

7.5. Executarea strizilor si a lucrarilor de sistematizare se va face respectandu-se prevederile tehnice de executie din
normative si standarde.

7.6. Racordarea circulatiilor din incintd la drumurile publice va respecta gabariul autovehiculelor de transport si
distributie necesare functiunii.



7.7.  Pentru drumurile ce se termina in fundéturi este necesar amenajarea acestora in asa fel incat s&
permita intoarcerea vehiculelor.

7.8.  Accesele carosabile si pietonale nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie s4 fie pastrate
libere. lesirile din incint3 trebuie s fie bine marcate si semnalizate astfel incat s fie vizibile in orice conditii atmosferice.

In dreptul iesirilor din incintd, trotuarul va fi intrerupt si rotuniit la colturi.

7.9. Crearea de noi accese sau orice alte interventii asupra drumului public se fac cu acordul si autorizatia eliberate de
administratorul drumului, cu respectarea prevederilor OG, nr. 43/1997 cu modificarile si completrile ulterioare, precum si
a Regulamentului general de urbanism;

7.10. Se va respecta interdictia de construire pe zona rezervata lucrurilor privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea
strazilor (cu exceptia lucrarilor privind drumurile si infrastructura edilitara de interes public).

Capitolul 8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1.  Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existé posibilitatea racordérii de noi consumatori la
refelele existente de apé, la instalatiile de canalizare gi de energie electrica.
8.1.2. De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administraiei publice locale, in
urmatoarele conditji:
a) realizarea de solutji de echipare in sistem individual care s& respecte normele sanitare i de protectie a
mediului, cu avizul Agentiei de Protectie a Mediului si Agentjei Nationale Apele Roméne;
b) beneficiarul se obliga s racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua centralizaté
publica, atunci cand aceasta se va realiza.

c) se poate deroga de la prevederile primului alineat cu avizul organelor administratiei publice competente, daca
beneficiarul se obligh sa prelungeasc refeaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se
obliga fie s& mareasca capacitatea refelelor publice existente, fie s construiascé noi refele. In acest caz
autorizatia de construire poate fi emisa Tn conditiile legii, numai dupé finalizarea si receptionarea de catre
administratia locald/furnizorii de utilitdti a lucrérilor de extindere/realizare a retelelor edilitare respective.

8.1.3. Dupa realizarea refelelor nu se vor mai autoriza niciun fel de constructii féré racordare la refelele mentionate.
8.1.4. Solufjile individuale pot utiliza instalatji de capacitate micé (inclusiv de preepurare, pentru canalizare).
8.1.3. Realizarea de refele edilitare (Art. 28 din R.G.U.)

Extinderile de retele sau métirile de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeaza de cétre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupé caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale i cu
respectarea parametrilor stabilit prin studiul de fezabilitate/proiectul tehnic aprobat.

Lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitara publica se suportd in intregime de investitor sau de
beneficiar.
Realizarea de retele edilitare noifextinderea refelelor existente se va realiza exclusiv in subteran.

Retelele aeriene existente vor fi mutate in subteran etapizat, pe baza unor proiecte coordonate.

8.1.4. Proprietatea publica asupra refelelor edilitare (Art. 29 din R.G.U.)



Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricé si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca
legea nu dispune alfel.

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice gi alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica a
Oragului, dac legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevézute mai sus, indiferent de modul de finantare, intré in proprietatea publica.
Capitolul 9. Reguli cu privire la forma si dimensiunea terenurilor pentru constructii

9.1. Pentru a fi construibil un teren trebuie s fie accesibil printr-un drum public sau prin servitute de trecere, avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile.

9.2, Autorizarea executarii constructiifor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind ocuparea terenului din
RG.U.

9.3. Parcelele se pot unifica sau demembra, caz in care prevederile prezentului regulament se aplica intregului lot sau
Joturifor rezultate in urma unor posibile unificari sau dezmembrari.

Capitolul 10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

10.1. Suprafata spatilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiend si protectia mediului. Se va tine
seama de mérime si functiunea dominant a zonel, in care este amplasat constructia.

10.2.  In conditile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmitoarelor categorii de imprejmuiri, numai in
conditile in care destinatia constructiilor o impune:

10.3. Parcaje {Art. 33 din R.G.U))

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinafie, necesitd spafii de parcare se emite numai dacé exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public. Prin exceptie, ufilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire emisa de consiliul judefean sau de cétre primar, conform legii.

Suprafetele parcajelor se determina in funcfie de destinafia si de capacitatea constructiei, conform Anexei nr. 5 a
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996, republicatd, cu modificarile si completarile

ulterioare.

Pentru toate constructiile noi garareafparcarea vehiculelor, inclusiv spafile de manevrd aferente se vor asigura in
interiorul proprietafii.

10.4. Spatii verzi si plantate (Art. 34 din RG.U.)
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, In functie de destinafia si de
capacitatea constructiei, conform Anexei nr. 6 a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996,

republicata.

La nivelul orasului se vor identifica arborii valorosi si vor fi protejati corespunzétor. Se recomanda ca la amenajarea
spatiilor verzi s& se aiba in vedere in special plantarea de arbori din speciile locale.



La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strézilor existente se vor realiza plantafii de aliniament la o distanta
minimé de 1,50 m fata de pozitia retelelor edilitare.

10.5. Tmprejmuiri (Art. 35 din R.G.U.)

Tn conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, de protectie;

b) imprejmuiri transparente.

In ambele situatii, aspectul imprejmuirilor se va supune aceloragi exigente ca §i Tn cazul aspectului exterior al
constructiel.

Dac prin reglementarile specifice nu se impun alte reguli, imprejmuirile la strad vor fi transparente §i vor avea
inaltimea de 1,80... 2,20 m, din care un soclu opac cu inéltimea maximé de 0,60 m si o parte transparents, realizata din
metal, lemn sau similar, care si permita vizibilitatea in ambele directii, dublate de garduri vii.

Imprejmuirile laterale si posterioare vor fi opace, din zidarie sau lemn, §i vor avea inalfimea maxima de 2,20 m.

Portile se vor deschide spre incintd sau paralel cu axul strdzii (prin glisare sau franslare). Este interzisa ocuparea
temporara sau definitiva a suprafetelor circulafiilor publice carosabile si/sau pietonale cu elemente fixe sau mobile ale
imprejmuirilor. In cazul garajelor sau altor anexe cu ugi rabatabile catre circulatiile publice, acestea vor fi autorizate doar
retras de la aliniament cu o distanta care sa asigure confortul si siguranta traficului auto i pietonal.

Partea lli - Zonificarea functionala
Capitolul 11. Unitati si subunitati functionale

Terenul care a generat PUZ-ul are o suprafata de 500,00 mp situat in partea central perimetral de sud a municipiului
Caracal, cu deschidere spre str. lon Heliade Radulescu si este in proprietatea domnului Vizante Toma conform
Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 51680/ UAT Caracal.

Vecinatatile amplasamentului ce a generat PUZ-ul:

» La NORD - Proprietate privata — fara numar cadastral; intre edificabilul nou propus si locuinta
existenta pe teren sunt minim 11.37m.
e La SUD - Drum acces - Str. lon Heliade Radulescu — (11,35m deschidere); cea mai
apropiata locuinta se afla la distanta de 11.66m
e La VEST - CF 55510; locuinta vecina amplasata pe limita de proprietate, a se observa in
ridicarea topografica.
o La EST - Proprietate privata ~ fara numar cadastral, constructie la distanta de 7,52m,
constructie fosta locuinta, acum parasita.
Terenul studiat se afla in zona functionala ZC 5 - ZONA CENTRALA PERIMETRALA. Necesar de mentionat faptul ca
parcela se afla intr-0 pozitie care este potrivita pentru investitia si tema propusa. Dupa cum se poate observa in plansa
SITUATIE EXISTENTA - PLAN DE SITUATIE - parcela se afla la periferia zonei ZC5 iar peste strada lon Heliade
Radulescu, paralel cu accesul pe parcela beneficiarului se afla zonele Lita si M1a (in partea de Sud), in partea de Est
se afla zona 1S2. Astfel, in urma analizei situatiei existente se evidentiaza caracterul mixt al zonei si anume combinarea

locuintelor cu servicii.

PRIN ACEST R.L.U. SE REGLEMENTEAZA



Zonificare propusa:

Pentru terenul ce a generat P.U.Z.: nr.cf. 51680/ UAT Caracal, in suprafata de 500,00 mp
- ZC5-1 - Zona centrala perimetrala (derivata din 2C5 cu modificari privind retrageri fata de limitele terenului si

indicatori urbanistici POT, CUT)

Pentru zona studiata (vecinatafile)
- ZC5 - Zona centrala perimetrala, respectiv T1 subzona transporturilor rutiere - Reglementarile rdman conform PUG

si RLU aferent Mun. Caracal aprobate prin HCL nr. 3/2014;

Partea IV — Prevederi [a nivelul unitatilor si subunitatilor functionaie

Se vor respecta prevederile prezentate in Partea | - Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor, a prezentului
regulament, la care se adaugé cele specificate in cele ce urmeaza.

Generalitati. Caracterul zonei

Terenul studiat, cu o suprafafa totald de 500,00 mp, este situat intr-o zond intravilana si face parte din categoria de
folosinta ,curs constructii’, conform Contractului de Vénzare-Cumpérare nr. 2045 din 17.03.2004. Pe teren se afld o
constructie cu functie de locuinf3, edificatd in anul 2013, cu o suprafaté de 86,00 mp si regim de Inalfime de parter. Prin
aceastd documentafie se propune construirea unui nou corp de clédire, amplasat pe locul unei vechi constructji
demolate, care a generat si formarea calcanului vecinului din vest. Functiunea corpului de cladire propus va fi una mixta,
incluzand posibilitatea unui spaliu destinat serviciilor si a unei locuinfe la etaj, detalille exacte urménd a fi stabilite i
etapa de autorizare a constructiei. Funciiunile propuse vor respecta reglementérile stabilite In subzona functionald ZC5
si vor fi compatibile cu utilizarea rezidentjald a zonei.

Terenul se afld intr-o zond funcionald mixtd, ZC5 — Zona Centrald Perimetrald, caracterizatd printr-o combinatie de
locuinte si servicii. In apropiere, la sud, se aflé zonele Lita si M1a, iar la est, zona IS2. Parcela beneficiaza de o pozifie
favorabild pentru investifia propusé, fiind situata la periferia zonei ZC5. De asemenea, terenul se afld intr-o zona de
protectie pentru monumente istorice, avand in imediata vecinétate o casé declaraté monument istoric, situata pe aceeasl
insuld urbanistica, la adresa str. Calea Bucuresti nr. 16. Casa, edificatd in 1894, este protejata prin reglementari
specifice, iar distaniele dintre parcela beneficiarului §i monumentul istoric respecté cerintele impuse de legislatia in

vigoare.

ZC5-1 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI SI SERVICILOR
Pentru terenul care a generat P.U.Z. nr.cf. 51680/ UAT Caracal

ZC5-1 - Zona centrala perimetrala
Subzona mixta, destinata locuintelor individuale si colective mici si serviciilor.

Functiunea propusa este "ECHIPAMENTE DE INTERES PUBLIC, SERVICII COMERCIALE Si LOCUINTA". Se
propun functiuni precum: servicii comerciale si locuinta individuala.

Sectiunea | - Utilizarea functionala

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
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Se mentin prevederile P.U.G. si R.L.U. stabilite pentru ZC5 privind utilizérile functionale admise, admise cu conditionari
si interzise. Prevederile privind ZC5-1/ZC5 se completeaza cu prevederile cuprinse la categoria M1a specifice
functiunilor propuse echipamente de interes public - locuire individuala incluzand spatii cu alte destinatii, compatibile cu
locuirea (comert, servicii, birouri efc) si mentinute (locuinta existenta).

- se admite realizarea ECHIPAMENTE DE INTERES PUBLIC, SERVICII COMERCIALE SI LOCUINTA

- se admite repararea, extinderea si supraetajarea constructiilor existente;

- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei pentru: funciiuni publice de interes municipal,
administrative, culturale, de invatamant, functiuni terfiare;

Se admit conversil functionale potrivit destinatiilor initiale ale cladirilor pe baza studiilor istorice si cu avizul Ministerului
Culturii

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI (se mentin prevederile P.U.G. si R.L.U. stabilite pentru
ZC5)

- institutii, servicii si echipamente publice;

-sedii ale unor firme, servicii financiar-bancare, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte
servicii profesionale, birour;

- spatii culturale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatji politice, profesionale etc.;

- comert cu amanuntul; - servicii turistice; - locuinte individuale sau colective mici cu maxim 4 apartamente, ingloband
spatii cu alte destinatii compatibile cu locuirea (comert, servicii, birouri etc);

- locuinte individuale incluzand spatii pentru profesii liberale;

- invatamant prescolar si scolar;

- lacaguri de cult;

- pensiuni sau minihoteluri cu maxim 20 locuri de cazare;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele efc;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; amenajari ale curtilor pentru accesul public (pentru terase de
alimentatie publica, spatii expozitionale si alte utilizari atractive pentru public)

- spatii plantate

- locuinte individuale, locuinte colective

- se admite desfiintarea constructiilor parazitare;

- se admite desfiintarea cladirilor/partilor de cladiri existente lipsite de valoare culturala, istorica sau ambientala;

- conversia locuintelor Tn alte functiuni permise; se poate realiza o conversie partiala sau integrala;

- conversiile functionale se admit, in toate cazurile, numai daca sunt asigurate toate cerintele pentru noua functiune
{accese, spatii de parcare, spatii verzi, conditii de insorire efc); -

sunt permise activitatile manufacturiere compatibile cu zona centrala si zona de locuit (produse hand-made de serie
mica sau unicat);

- se pot amenaja parcaje publice si colective la sol, de regula in incinte neconstruite; in mod exceptional se pot amenaja
parcaje pe domeniul public in conditiile ce se vor stabili prin PUZ

-sunt admise lacasuri de cult noi numai daca sunt amplasate la mai mult de 100 m de localuri de alimentatie publica ce
desfac bauturi alcoolice

- amplasarea de localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea face numai la minim 100 m
de imobile existente cu destinatie lacasuri de cult, spitale, unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori

- amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate se vor amplasa la minim

100 m de unitati de ocrofire si unitati de invatamant pentru minori
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- semnalistica permisa in zona va fi stabilita prin Planul Urbanistic al Zonei Istorice Protejate; prin exceptie, pana la
aprobarea PUZCP se admit panouri publicitare sau semnale de maxim 1,00 mp, numai pentru activitatea proprie si in
incinta proprie, precum si semnalistica de orientare, de interes public, de regula cu suprafata de maxim 0,50 mp,
amplasata pe domeniul public fara a stanjeni circulatia pietonala si auto;

- pentru orice utilizari se va tine seama de condifjile geotehnice si de zonare seismica; institutiile si echipamentele
publice din zona centrala vor fi incluse in clasa | de importanta si expunere la cutremur potrivit P100-1/2006

Utilizarile inscrise la articolele 1 si 2 sunt permise in conditiile de mai jos:

) Pana la elaborarea si aprobarea Planului Urbanistic de Zona Protejata se instituie interdictie temporara de construire
pentru realizarea de constructii principale noi, cu exceptia reconstruirilor pe acelasi amplasament in incinte care nu sunt
monumente sau imobile aflate in zona de protectie a monumentelor. Reglementarile expuse mai jos permit autorizarea
directa de amenajari, refunctionalizari, consolidari, extinderi pe orizontala cu suprafete construite de maxim 20% din
suprafata construita Ia sol existenta si extinderi pe verticala cu cel mult un nivel, cu avizul Ministerului Culturii,

» In mod exceptional, pentru echipamente de interes public, este posibila autorizarea constructiilor noi sau interventiilor
mai ample decat cele descrise la alineatul precedent pe baza unui PUZ care sa aduca reglementari punctuale,
reglementari care sa fie avizate si de Ministerul Culturii.

» Pana la elaborarea si aprobarea PUZCP, pentru parcelele adiacente monumentelor clasificate sau propuse a fi
clasificate se instituie servitutea urbanistica non altius tollendi30 reprezentand interdictia de a construi peste inalfimea la
streasina si inaltimea la coama a monumentului;

» Pana la elaborarea si aprobarea Planului Urbanistic de Zona Protejata se instituie interdictie de
dezmembrare/comasare a parcelelor. 30 Non altius tollendi: servitute urbanistica ce reprezinta obligatia de a nu efectua
construcii peste o anumita indlime
¥ Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal prezentele reglementari au un caracter orientativ.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE (se mentin prevederile P.U.G. si R.L.U. stabilite peniru ZC5)

Se interzic urmatoarele utilizari:

- oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

- orice utilizari de natura sa deprecieze zona

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente,

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea i
colectarea apelor meteorice.

- tinand seama de caracteristicile parcelarului, nu vor fi permise activitatile care atrag un mare numar de participanti
concomitent, necesitand un mare numar de locuri de parcare {vezi normele de la capitolul 2.7.1. Parcaje) decat in urma

elaborarii PUZCP

Sectiunea Il - Conditii Specifice de Amplasare i Conformare a Constructiilor

Art. 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

~  Pentru locuinte individuale incluzand spaii cu alte destinatii compatibile cu locuirea - comer, servicii, birouri,
dispuse cuplat la calcan sau izolat, terenul minim este de 500 mp, cu o deschidere la strada de minim 10,00

metri;
~  Pentru celelalte categorii se vor respecta prevederile existente si aprobate pentru zona ZC5 prin PUG si RLU al

Mun. Caracal.

Art. 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
—  Pentru terenul care a generat PUZ - pentru ZC5-1 (categorii functionale componente Li1a, M1a, IS), cu regim

de construire inchis sau deschis / front discontinuu (izolat sau cuplat) retras fata de aliniamentul reglementat, se
12



va respecta retragerea existentd pe parcelele adiacente (care nu sunt parcele de colf), cu incadrarea in limitele
minime de 2,00 m si maxime de 5,00 m; in cazul in care pe una dintre limitele laterale exista un calcan,
prevaleaza regula calcanului, daca nu intervine regula realinierii parcelelor (criteriu obligatoriu); banda de
constructie pentru construcfiile noi nu va avea o adancime mai mare de 25 m de la alinierea cladirilor.

Zona gradini de fafad (intre aliniament si linia retragerii reglementate de la aliniament) este zona non -
edificandi - nu se pot amplasa construcfii, cu excepiia imprejmuiritor accesurilor i teraselor la cel mult 0,40 m
faté de cota terenului din situafia anterioara lucrarilor de terasament.

Art. 6 - Amplasarea Constructiilor Fafd de Limitele Laterale si Posterioare ale Parcelei

retragerea fata de limitele laterale - se realizeaza alipirea la calcan, cu rosturile de resistenta aferente (10cm)
fata de limita de vest, fata de limita de est se realizeaza in mod obligatoriu acces de 3,50m, in cazul incintelor la
care datorita functiunii sau conformarii este necesar accesul autovehiculelor speciale si autoturismelor, distanta
fata de una dintre laturi se va mari la 3,80m, nu este obligatorie alipirea la calcan.

retragerea fata de limita posterioara - pentru noile constructii de pe teren, care se vor autoriza in baza
prezentului PUZ - intre o constructie si limita de proprietate pentru constructii principale este de minim 5,00 m,
pentru anexe este de 1,0 m, masurati la rosu perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate
inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului. Distanta minima se admite in cazul zidurilor in
care nu sunt practicate ferestre cu vedere. Se considera ferestre fara vedere, ferestrele cu parapet minim de
1,80 m si ferestre fixe executate din materiale care nu permit vederea in mod permanent. In cazul zidurilor in
care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta
minima fata de hotar va fi, potrivit Cidului Civil, de 2,00m.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligateriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului (inclusiv
jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de zapada. In
zonele in care amplasarea cladirilor se face pe aliniament se admite orientarea pantelor invelitorii spre trotuar
cu conditia montarii unui sistem de colectare a apelor meteorice cu dirijarea in canalizare pliviala si montarii
parazapezilor. In toate cazurile se vor respecta cerintele Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei, aprobate prin Ordinut ministrului sanatatii nr. 119/ 2014, cu modificarile si completarite

ulterioare.

Art. 7 - Amplasarea Constructiilor pe Aceeasi Parceld

Condiile de amplasare vor respecta reglementarile de protectie impotriva incendiilor si normele tehnice
specific investitiei. Se propune pastrarea unei distante de H/2 din inaltimea celei mai inalte constructii dar nu

mai putin de 3.00m.

Art. 8 - Accese si Circulatii

Pentru terenul care a generat PUZ pentru subzona ZC5-1 (categorii functionale componente Li1a, M1a,
IS) se va asigura acces carosabil direct din drumul public (str. lon Heliade Radulescu, cat. lIl.3, conform
PUG):
Pentru functiuni din categoria IS se va asigura cel puin un acces carosabil de minim 4,00 meltri &fime; accesul
de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul publicului;
Pentru funciiuni din categoria Li1a i M1a este obligatoriu accesul direct de minim 3,50 m l&fime. Pentru
utilizari care nu implicd accesul publicului, este posibil ca accesul carosabil sa se faca printr-un drept de
trecere, pentru gabarit auto, legal obfinut prin una din proprietatite nvecinate. De reguld, accesul de
aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul publicului, cu respectarea prevederilor anexei 4
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la RGU, aprobat prin HG 525/96 (cu modificérile si completarile ulterioare);
- Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice pentru persoanele cu dizabilitafi.

Art. 9 - Parcarea/Gararea Autovehiculelor

— Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei. In cazul in care nu se pot asigura, in limitele
parcelei, locurile de parcare normate pentru vizitatori, se va demonstra (prin forme legale) realizarea unui parcaj
in cooperare sau concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, situat ia o distanta de maxim 250 m.
Se va asigura necesarul de spatiu de parcare specific funcfiunii, stabilit prin R.L.U. aferent PUG al municipiului
Caracal - capitolul 2.7.1. ,Parcaje”.

— Pentru constructiile de locuint unifamilial vor fi prevazute: 1 loc de parcare la 1 locuint cu SCD de pana la
120 mp; cate 2 locuri de parcare la 1 locuinta cu SCD peste 120 mp.

— Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti: un loc de parcare la 75 mp
suprafafa desfasurata a construciei pentru unitéfi de pané la 400 mp SCD; un loc de parcare la 50 mp
suprafafa desfasurata a constructiei pentru unitéli comerciale nre 400 si 2000 mp SCD.

— Pentru unitaii de alimentatie publicé va fi prevazut 1 loc de parcare la 256 mp SCD (sau un loc de parcare la 4
locuri la mese). L.a acestea se vor adauga spafiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

Art. 10 - Inéltimea Maxima a Constructiilor
— Regim maxim de Indltime: se mentine paramentri existenti, conform RLU si PUG al Mun. Caracal, Rh = P+2

— Hmax coama = +15,00m
— Hmax cornisa=+10,00m
Art. 11 - Aspectul Exterior al Cladirilor

Fatadele cladirilor vor fi simple i vor armoniza cu restul zonei. Nu se vor permite imitatii stilistice sau
utilizarea materialelor necorespunzatoare pentru finisajele exterioare.

Art. 12 - Conditii de Echipare Edilitard
Toate construciiile vor fi racordate la refelele publice de apa si canalizare, iar in cazul in care refelele publice
nu sunt suficiente, se vor instala sisteme de preepurare si colectare a apelor uzate. Autorizaia de construire
poate fi conditionatd de asigurarea echipérii edilitare sau prezentarea solutiilor individuale alese (daca sunt
necesare anumite resurse investitiei sau nu este cazul). Se va urmari asigurarea colectarii selective a

deseurilor menajere conform normelor in vigoare.

Art. 13 - Spatii Verzi si Plantate
Suprafata minimé plantata va reprezenta 25% din fiecare incinta.

Art. 14 - Tmprejmuiri
Tmprejmuirile catre strada vor fi recomandabil transparente, cu o inéliime maxima de 2,20 m, avand un
soclu de maxima 0,60 m si recomandat a fi dublate de un gard viu sau arbusti decorativi.

Sectiunea Il - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

Art. 15 - Procent Maxim de Ocupare a Terenului
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prevederi privind POT, CUT, Rh - se vor detalia prescriptiile prin raportare la categoriile functionale componente ale
ZC5, cu modificarea valorilor in limita a cel mult 20% din valori aprobate initial pentru indicatorii urbanistici.

Procentul maxim de ocupare a terenului (POT max) va fi de 45%.

Art, 16 - Coeficient Maxim de Utilizare a Terenului
- prevederi privind POT, CUT, Rh - se vor detalia prescriptiile prin raportare la categoriile functionale
componente ale ZC5, cu modificarea valorilor in limita a cel mult 20% din valori aprobate initial pentru

indicatorii urbanistici
- Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT max) va fi de 1.2

Pentru zona studiata (vecinatatile)
ZC5 - Zona centrala perimetrala, respectiv T1 subzona transporturilor rutiere - Reglementarile raman conform PUG

si RLU aferent Mun. Caracal aprobate prin HCL nr. 3/2014;

Obiective SEVESO - nu este cazul
Investitia propusa nu se incadreaza in tipul obiectivelor Seveso si nu este situata in apropierea unui astfel de

obiectiv care intra sub incidenta Directivei SEVESO transpusa prin Legea nr. 59/2016 — privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase. In cazul aparitiel unor obiective ce intra in
incidenta Directivei SEVESO, acestea vor respecta prevederile Legii nr. 59/2016. Restrictjiile in dezvoltarea teritoriala vor
line seama de amplasarea obiectivelor industriale tip SEVESO (conform prevederilor HGR 804/2007) existente, precum
si a celor care se vor construi in viitor (zonele de planificare la urgenta stabilite pentru fiecare obiectiv economic cu sursa
de risc). Amplasarea noilor constructii ce se vor realiza in zona ZC5 ~ 1 vor tine seama de respectarea
distantelor prevazute in Nromativele: NP 004-03 tabel 4.5, NP 037-1999 tabel 3 si tabel 4, NP 037/1/1899 Anexa 2B
si Anexa 2C. Pe suprafata terenului studiat si implicit a terenului care a generat PUZ, nu au fost identificate la momentul
elaborarii documentatiei: linii de inalta sau medie tensiune, statii peco sau GPL.

Parcela pe care se va efectua investitia nu prezinta vreo constructie monument istoric dar este in zona de
protectie monument iar prezenta documentatie este insotita de avizul Min Culturii. Terenul este in zona turistica a
mun. Caracal, investitia nu are impact negativ asupra acesteia

Intocmit

arh. lonescu Aurel-t-azar,
P H DT ;"\

ﬁ’/ 3 «"‘""‘J 3.5

arh. Tatiana Andrei (Silvestru)
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comerciale si locuintd" pe strada Ion Heliade Radulescu, nr 9, mun. Caracal, jud Olt si prezentam spre dezbatere
documentatia completd, inclusiv: regulamentul local de urbanism, planul de reglementari urbanistice vizat spre
neschimbare, raportul informérii si consultarii publicului si avizul arhitectului sef(ce nu se supune aprobirii Consiliului
Local conform art. 37 alin. 1° din Legea nr. 350/2001) — anexe ale proiectului de hotirare privind aprobarea documentatiei.

ARHITECT SEF, COMPARTIMENT
GIS, NOMENCLATURA STRADALA

TRESCU MARIA GIO&%W




ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL
Nr. 65636/20.06.2025

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent, in vederea realizarii
investitiei “Echipamente de interes public, servicii comerciale si locuintd"pe strada Ion
Heliade Radulescu, nr 9, mun. Caracal, jud Olt

In conformitate cu prevederile art. 136 alin (8) lit a) din codul administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57
din 3.07.2019, cu modificirile si completirile ulterioare, si in conformitate cu prevederile art. 27! 1it. ¢) din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare,
Primarul municipiului Caracal, prin structura responsabild cu urbanismul condusi de arhitectul-sef din cadrul
aparatului de specialitate, supune aprobirii Consiliului Local al municipiului Caracal, ca urmare a cererii nr.
60350/29.05.2025 adresati de citre beneficiarul documentatiei de urbanism, dl Vizante Toma documentatia
de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent, in vederea realizérii investitiei
“Echipamente de interes public, servicii comerciale si locuintd"pe strada lon Heliade Radulescu, nr 9, mun.
Caracal, jud Olt.

Amplasamentul imobilelor care au generat documentatia de urbanism este situat in intravilanul

municipiului Caracal, in zona de centrald a oragului, in zona functionala ZC 5 - Zona centrala perimetrala.

In conformitate cu prevederile art. 32. lit. b) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, tindnd cont de solicitarea de modificare a prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona in care este situat amplasamentul si natura obiectivelor de
investitii propuse de initiatorii documentatiei, si in acord cu prevederile PUG al municipiului Caracal,
Primaria Municipiului Caracal au solicitat prin certificatul de urbanism nr. 213/10.10.2023 elaborarea unui
plan urbanistic zonal.

In vederea realizarii investitiei pe amplasamentul din, Str. lon Heliade Radulescu, nr 9, Caracal, jud.
Olt, prin documentatia de urbanism se solicitd spre aprobare modificdri de la prevederile P.U.G. al
municipiului Caracal atit pentru terenul ce agenerat PUZ cét si pentru zona de studiu. Derogarile solicitate
privind utiliziri functionale, retrageri fata de limitele parcelei, indltime maximd, POT si CUT, sunt admise
conform PUG in situatia in care obiectivul investitiei are destinatii semnificative oportune pentru municipiul
Caracal si aria sa de influenta.

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municipiului Caracal din
data de 06.12.2023 a fost emis Avizul de Oportunitate nr. 2/19.02.2024, prin care se stabilit teritoriul care
urmeazi si fie reglementat(teren ce a generat PUZ si zona sa de studiu), categoriile functionale ale dezvoltarii
si eventuale servituti, indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime), dotérile de interes
public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor, capacitatile de transport admise, acorduri/avize
specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z., obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva
din procedurile specifice de informare si consultare a publicului.

Avizul arhitectului-sef nr. 4/08.05.2025, fundamentat tehnic de propunerea de avizare a Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism a Municipiului Caracal conform procesului-verbal de
sedintd nr. 45988/02.04.2025, s-a emis In acord cu prevederile P.U.G. al municipiului Caracal, si R.L.U.
aferent, aprobat prin HCL nr. 03/2014 si in conformitate cu Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, pentru documentatia completd, inclusiv avize si studii de fundamentare, elaboratd in baza
certificatului de urbanism nr. 213/10.10.2023 si avizului de oportunitate nr. 2/19.02.2024, emise de Primaria
Municipiului Caracal. Prin acesta s-au avizat reglementdri punctuale pentru zone noi derivate din cele
existente in PUG Caracal pentru_subzona ZC5-1 - Zona centrala perimetrala (derivata din ZC35 cu modificari
privind retrageri fata de limitele terenului si indicatori urbanistici POT, CUT).




Avand in vedere prevederile art. 155 alin (5) lit. f) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora primarul ,.asigura elaborarea planurilor urbanistice
prevazute de lege, le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor
acestora”, supun dezbaterii Consiliului local al municipiului Caracal proiectul de hotarare aprobarea
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent, in vederea
realizirii investitiei “Echipamente de interes public, servicii comerciale si locuinta"pe strada Ion Heliade
Radulescu, nr 9, mun. Caracal, jud Olt.

in baza prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu0 modificérile si
completirile ulterioare, art. 56 pct. (7) cu privire la aprobarea documentatiilor de urbanism, ,.in termen de
maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de motive elaborate de
primar/presedintele consiliului judetean si a raportului de specialitate elaborat de cdtre arhitectul-gef,
consiliul judetean sau local are obligafia sa emitd o hotdrdre prin care aproba sau respinge documentafia
de amenajare a teritoriului sau urbanism".




Primaria Municipiului Caracal
Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului

Nr. 65638/20.06.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent, in vederea realizarii investitiei
“Echipamente de interes public, servicii comerciale si locuintd"pe strada lon Heliade R&dulescu, nr 9, mun.
Caracal, jud Olt

In vederea demararii procedurilor legale de aprobare de cétre Consiliului local al Municipiului Caracal, a fost
intocmit proiectul de hotardre privind documentatia de urbanism PUZ elaborata in vederea realizarii investitiei
“Echipamente de interes public, servicii comerciale si locuinta" pe strada Ion Heliade Radulescu, nr 9, mun. Caracal,
jud Olt, ca urmare a cererii dlui Vizante Toma, inregistratd cu nr. 60350/29.05.2025, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, si ale Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
si de elaborare si actualizare a documentafiilor de urbanism aprobate prin Ordin MDRAP nr. 233/2016, si in acord
cu prevederile art. 136 alin (8) lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ.

Documentatia de Urbansim a fost initiatd de DI Vizante Toma, pentru imobilul situat pe strada [on Heliade
Radulescu, nr 9, Mun. Caracal, Jud. Olt, cu nr Cad 51680, in suprafafa totald de 500,00 mp teren ce are categoria de
folosinta curti constructii, intravilan, pe care se afla constructie existentd conform extras carte funciara pentru
informare nr. 61369/09.05.2025 si extras de plan cadastral imobil IE 51680 UAT Caracal 61373/09.05.2025 si CU nr.
213/10.10.2023 se afld in zona functionald ZC5 conform PUG si RLU aferent Mun. Caracal aprobate prin HCL nr.
3/2014;

A fost intocmit dosarul documentatiei de urbanism cuprinzand:

a) Certificatul de urbanism nr. 213/10.10.2023 prin care se solicita elaborarea documentatiei PUZ in baza
avizului de oportunitate conform prevederilor art. 32 din Legea 350/2001

b) Avizul de oportunitate nr. 2/19.02.2024,

¢) Raportul informarii si consultirii publicului cu privire la implicarea publicului in etapa pregatitoare 69615/
01.11.2023;

d) Documentatie de urbanism PUZ si RLU aferent — elaborata de SC ARHI STIL CONCEPT SRL, proiect nr.
273/2023/24; Specialist cu drept de semnétura RUR: arh. Tonescu Aurel-Lazar (DE);

e) Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse;

f) Studii de fundamentare: studii topografice; studiu istoric, studiu insorire, studiu geotehnic; studiu echipare
tehnico-edilitara; studiu de circulatie;

g) Raportul informrii si consultdrii publicului in etapa elaborérii propunerilor nr. 33078/26.02.2025;

h) Decizia etapei de incadrare - Agentia pentru Protectia Mediului Olt, nr. 1077/07.02.2025;

i) Aviz OCPI, PVR - suport topografic actualizat — PVR nr 286/12.02.2024;

j) Aviz Directia de Sanatate Publicé nr. 270 si 302/26.072024

k) Aviz Ministerul Culturii nr 1276/12.12.2024

1) Aviz MAI inspectoratul de Politie Judetean Olt, Serviciul Rutier —nr. 485584/10.02.2025;

m)Aviz Distributie Oltenia CTE nr. 12990/14.06.2024;

n) Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 52361-319.983.022/14.06.2024;

0) Aviz de amplasament SC Compania de apa Olt nr. 2522/11.06.2024;

p) Punct de vedere de specialitate MAI-ISU Olt nr. 3840136/11.02.2025 (favorabil);

q) Acord prealabil/Amplasare si/sau executia de lucriri in zona drumurilor publice locale nr 1/04.03.2025

1) Avizul Arhitectului Sef nr. 4/08.05.2025 fundamentat tehnic de propunerea de avizare a CTATU a Mun.
Caracal, conform PV al sedintei din 45988/02.04.2025;

s) Avizul Arhitectului Sef al Consiliului Judetean nr. 15/22.05.2025

t) Extras CF de informare pentru nr. cad 51680.

u) Dovada achitarii taxei R.U.R— ARHI STIL CONCEPT SRL, EXIMBANK OF ROMANIA — nr. ordin
225/30.01.2025;



In acord cu prevederile art. 32. lit. ¢) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, tindnd cont de solicitarea de modificare a prevederilor documentatiilor de
urbanism aprobate pentru zona in care este situat amplasamentul si natura obiectivelor de investitii propuse de
initiatorii documentatiei, si in acord cu prevederile PUG al municipiului Caracal aprobat prin HCL nr. 03/30.01.2014,
dn Vizante Toma a solicitat prin certificatul de urbanism 213/10.10.2023 elaborarea unui plan urbanistic zonal in baza
unui aviz de oportunitate. Prin Avizul de Oportunitate nr. 2/19.02.2024, conform art. 32, pct. (4) din aceeasi lege, s-a
stabilit teritoriul care urmeazi si fie reglementat(teren ce a generat PUZ si zona sa de studiu), categoriile functionale
ale dezvoltirii si eventuale servitufi, indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime), dotérile de
interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor, capacitatile de transport admise, acorduri/avize
specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z., obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului.

Conform art. 32, pct. (5) ilt. a) din legea nr. 350/2001, prin planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi
cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, indlfimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenutui (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei.

In urma propunerii de avizare a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a municipiului
Caracal exprimata in sedinta din data de 02.04.2025, s-a emis Avizul arhitectului-sef nr. 4/08.05.2025 pentru Planul
urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent pentru realizarea investitiilor.

Modificérile la PUG / reglementirile noi (propuse prin PUZ) avizate sunt:
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

A. Imabilele ce au generat PUZ :
. UTR:

- ZC 5-1 - conform prevederi PUG-RLU aprobat (cu modificéri privind retrageri fata de limitele terenului, POT,
CUT); se mentin prevederile P.U.G. si R.L.U. stabilite pentru ZC5 privind utilizirile functionale admise, admise
cu conditiondri si interzise. Prevederile privind ZC5-1/ZC5 se completeaza cu prevederile cuprinse la categoria
M a specifice functiunilor propuse echipamente de interes public — locuinte individuale incluzdnd spatii cu alte
destinatii compatibile cu locuirea (comert. servicii. birouri etc) si mentinute (locuinta existenta).

Pana la elaborarea si aprobarea Planului Urbanistic de Zona Construita Protejata se mentin conditiile prin care
se pot realiza utilizdrile admise/utilizarile admise cu conditiondri cu exceptia investitiilor pentru echipamente de
interes public autorizate in baza PUZ pentru Echipamente de interes public — locuinte individuale incluzdnd spatii
cu alte destinatii compatibile cu locuirea (comert, servicii. birouri etc), aprobat.

. Regim de construire:
- ZC5-1- pentru locuinte individuale incluzand spatii cu alte destinatii compatibile cu locuirea - comert, servicii,
birouri, dispuse cuplat la calcan sau izolat, terenul minim este de 500 mp, cu o deschidere la stradd de minim
10,00 metri; Pentru celelalte categorii se vor respecta prevederile existente si aprobate pentru zona ZCS5 prin
PUG si RLU al Mun, CaracalL

. Functiuni predominante:
- ZC 5-1- locuirea incluzand servicii de interes public (categorie functionald M1a/IS): conform prevederi P.U.G.

-R.L.U. aprobate specifice ZC5.

. Hmax.
-  ZC5 -1 —Regim maxim de indltime: se mentine paramentri existenti, conform RLU si PUG al Mun. Caracal,

Rh =P+2, Hmax cornige 10,00 metri (P+2), Hmax coama: 15,0 m.

POTmax:
- ZCS5-1 —P.O.T. max. propus= 45%.; (fird a depasi POT maxim permis pentru zona functionald specifica
Lila/M1a/IS— valori majorate in limita a cel mult 20% fata de POT maxim inifial aprobat prin PUG-RLU in

vigoare.

. CUTmax:
- ZC5-1 — C.U.T. maxim pentru indltimi P+2= 1,2mp ADC /mp teren (fird a depdsi CUT maxim permis pentru
zona functionala specifica Lila/M1a/IS — valori majorate in limita a cel mult 20% fata de CUT maxim initial
aprobat prin PUG-RLU in vigoare).



7. Retragerea minimi a clidirilor fatii de aliniamentul reglementat:

- ZCS5 -1 : - Pentru terenul care a generat PUZ - pentru ZC5-1 (categorii functionale componente Lila, M1a,
IS), cu regim de construire Inchis sau deschis / front discontinuu (izolat sau cuplat) retras fati de aliniamentul
reglementat, se va respecta retragerea existenta pe parcelele adiacente (care nu sunt parcele de colt), cu
incadrarea in limitele minime de 2,00 m si maxime de 5,00 m; in cazul in care pe una dintre limitele laterale
existd un calcan, prevaleaza regula calcanului, daca nu intervine regula realinierii parcelelor (criteriu
obligatoriu); banda de constructie pentru constructiile noi nu va avea o addncime mai mare de 25 m de la
alinierea cladirilor.

— Se vor respecta prevederile PUG si R.L.U. privind amplasarea fati de drumurile publice sau de
interes public (cap. II, per. 2.3.-2.3.5.);

- Zona gradini de fatada (intre aliniament si linia retragerii reglementate de la aliniament) este zon non
-edificandi - nu se pot amplasa constructii, cu exceptia imprejmuirilor accesurilor si teraselor la cel mult 0,40 m
fatd de cota terenului din situatia anterioar3 lucrérilor de terasament.

8. Retrageri minime a clidirilor fata de limitele laterale:

- ZCS5-1 - serealizeazi alipirea la calcan, cu rosturile de resistent3 aferente (10cm) fatd de limita de vest, fati
de limita de est se realizeaza in mod obligatoriu acces de 3,50m, in cazul incintelor la care datorita
functiunii sau conformarii este necesar accesul autovehiculelor speciale si autoturismelor, distanti fats
de una dintre laturi se va mari la 3,80m, nu este obligatorie alipirea la calcan

9. Retrageri minime a clidirilor fati de limita posterioari:

- ZC 5-1 — pentru noile constructii de pe teren, care se vor autoriza in baza prezentului PUZ - intre o constructie
si limita de proprietate pentru constructii principale este de minim 5,00 m, pentru anexe este de 1,0 m, masurati
la rosu perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea
mai apropiata a zidului. Distanta minima se admite in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre cu vedere.
Se considera ferestre fara vedere, ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si ferestre fixe executate din materiale
care nu permit vederea in mod permanent. In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si
in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar va fi, potrivit Cidului Civil,
de 2,00m.

Picatura streasinei trebuie sd cadd obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului (inclusiv
jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de z&pada. In zonele
in care amplasarea cladirilor se face pe aliniament se admite orientarea pantelor invelitorii spre trotuar cu conditia
montarii unui sistem de colectare a apelor meteorice cu dirijarea in canalizare pluviali si montirii parazapezilor. in toate
cazurile se vor respecta cerinfele Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate
prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/ 2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se vor
respecta: cerinfele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificdrile si completdrile ulterioare, inclusiv privind amplasarea in
vecindtatea functiunilor protejate si cu privire la asigurarea condifiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil;
cerinfele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fatd de drumurile publice sau
de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificdrile i completdrile
ulterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism, interdictia de construire pe zona rezervatd lucrdrilor
privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strdzilor (cu exceppia lucrdrilor privind drumurile si infrastructura edilitard
de interes public); criteriile de stabilire a distantelor fatd de limite laterale/posterioare ale parcelelor, conform pct.
2.3.3.2. din RLU gferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

10.Circulatii si accese:
- ZC 5-1 - se va asigura acces carosabil direct din drumul public (str. Ion Heliade Ridulescu, cat. 1113, conform

PUG):

¢ Pentru functiuni din categoria IS se va asigura cel putin un acces carosabil de minim 4,00 metri
latime; accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul publicului;

* Pentru functiuni din categoria Lila si M1a este obligatoriu accesul direct de minim 3,50 m litime.
Pentru utilizari care nu implicd accesul publicului, este posibil ca accesul carosabil si se facd printr-un
drept de trecere, pentru gabarit auto, legal obtinut prin una din proprietitile invecinate. De reguls,
accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul publicului, cu respectarea
prevederilor anexei 4 la RGU, aprobat prin HG 525/96 (cu modificarile si completirile ulterioare);

e Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice pentru persoanele cu dizabilititi.



Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisd dacd se asigurd
acces carosabil la drumuri publice, in mod direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform
destinafiei constructiei; accesul carosabil va corespunde cerinfelor privind securitatea la incendiu si protecfia civild,
potrivit caracteristicilor constructiilor si utilizdrilor functionale; autorizarea este permisd dacd se asigurd accesuri
pietonale dintr-un_drum public; accesurile pietonale vor permite circulafia persoanelor cu handicap / dizabilitdafi
locomotorii;

11. Echipare tehnico-edilitara:
- ZC 5-1 — Toate constructiile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare, iar in cazul in care retelele
publice nu sunt suficiente, se vor instala sisteme de preepurare si colectare a apelor uzate. Autorizatia de construire
poate fi conditionata de asigurarea echipdrii edilitare sau prezentarea solutiilor individuale alese (daca sunt necesare
anumite resurse investitiei sau nu este cazul). Se va urmari asigurarea colectarii selective a deseurilor menajere
conform normelor in vigoare

Conditii generale privind asigurarea utilititilor: Autorizarea lucrdrilor de constructii este permisd numai dacd
existd posibilitatea racorddrii la refelele existente de apd, canalizare §i energie electricd. Se vor respecta prevederile
PUG al mun. Caracal privind racordarea/ bransarea la refele edilitare existente §i realizarea de refele edilitare
(extinderea/ prelungirea/ mdrirea capacitafii refelelor publice existente sau construirea de refele noi) prin grija si
cheltuiala beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de utilitditi vor respecta prevederile
legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, §i condifiile impuse de
operatorul de servicii. Extinderile de refele, lucrdrile de mdrire a capacitatii ori noile refele construite, indiferent de
natura ori regimul retelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile refele si extinderea refelelor existente se vor realiza
in subteran. Se va urmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publicd de canalizare. Se
va asigura evacuarea rapidd si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviald. Este
obligatoriu sd se asigure un sistem de colectare a deseurilor accesibil dintr-un drum public, cu respectarea normelor
de igiend si sdndtate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificdri §i completdri. Se va urmdri asigurarea colectdrii
selective a deseurilor menajere.

12.Stationarea autovehiculelor, parcaje:
- ZC 5-1— Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei. in cazul in care nu se pot asigura,
in limitele parcelei, locurile de parcare normate pentru vizitatori, se va demonstra (prin forme legale) realizarea
unui parcaj in cooperare sau concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, situat la o distantd de maxim
250 m. Se va asigura necesarul de spatiu de parcare specific functiunii, stabilit prin R.L.U. aferent PUG al
municipiului Caracal - capitolul 2.7.1. ,,Parcaje”.

e Pentru constructiile de locuintd unifamiliala vor fi prevazute: 1 loc de parcare la 1 locuinta cu SCD de
pana la 120 mp; céte 2 locuri de parcare la 1 locuinta cu SCD peste 120 mp.

e Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti: un loc de parcare la 75
mp suprafati desfisurata a constructiei pentru unitéti de pani la 400 mp SCD; un loc de parcare la 50 mp
suprafati desfasuratd a constructiei pentru unitdfi comerciale intre 400 si 2000 mp SCD.

o Pentru unititi de alimentatie publica va fi prevazut 1 loc de parcare la 25 mp SCD (sau un loc de parcare la
4 locuri la mese). La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

13. Spatii verzi si spatii plantate:
- ZC5-1 - Suprafata minima plantati va reprezenta 25% din fiecare incinté

B. Imobile din zona de studiu, altele decit cele ce au generat PUZ :
1.UTR: - ZC 5 — Se pastreaza reglementarile aferente subzonei ZC 5 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
or. 03. din 30.01.2014;

2.Regim de construire:
- ZC 5 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei ZC 5 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL ar. 03. din 30.01.2014;
- T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;



3.Functiuni predominante:
- ZC 5~ Se pastreaza reglementarile aferente subzonei ZC 5 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- T1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;

4.Hmax:
- ZC 5 — Se pastreaza reglementarile aferente subzonei ZC 5 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;

5.POT maxim:
- ZC 5 — Se pastreaza reglementarile aferente subzonei ZC 5 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- T1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
or. 03. din 30.01.2014;

6.CUT maxim:
- ZC 5 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei ZC 5 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;

7.Retragerea minimi fati de aliniamentul reglementat (determinat de prospectul strizilor stabilit in PUG):
- ZC 5 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei ZC 5 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- T1-Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;

8.Retrageri minime fati de limitele laterale:
- ZC 5 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei ZC 5 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- T1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;

9.Retrageri minime fati de limita posterioara:
- ZC 5 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei ZC 5 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- T1- Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se vor
respecta: cerinfele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificdrile si completdrile ulterioare, inclusiv privind amplasarea in
vecindtatea functiunilor protejate si cu privire la asigurarea conditiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil:
cerinfele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fatii de drumurile publice sau
de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, precum 5i a Regulamentului general de urbanism; interdictia de construire pe zona rezervatd lucririlor
privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strdzilor (cu excepfia lucrdrilor privind drumurile §i infrastructura edilitard
de interes public); criteriile de stabilire a distantelor fati de limite laterale/posterioare ale parcelelor, conform pct.
2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

10.Circulatii si accesuri:
- ZC 5 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei ZC 5 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;
Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: dutorizarea este permisd dacd se asigurd
acces carosabil la drumuri publice. in mod direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform
destinafiei construcfiei; accesul carosabil va corespunde cerinfelor privind securitatea la incendiu si protectia civild,




potrivit caracteristicilor constructiilor §i utilizdrilor funcfionale; autorizarea este permisd dacd se asigurd accesuri
pietonale dintr-un drum public; accesurile pietonale vor permite circulafia persoanelor cu handicap / dizabilitafi
locomotorii;

11.Echipare tehnico-edilitara:
- ZC 5 — Se pastreaza reglementarile aferente subzonei ZC 5 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea utilititilor: Autorizarea lucrdrilor de constructii este permisd numai dacd
existd posibilitatea racorddrii la refelele existente de apd, canalizare §i energie electricd. Se vor respecta prevederile
PUG al mun. Caracal privind racordarea/ brangarea la refele edilitare existente i realizarea de refele edilitare
(extinderea/ prelungirea/ mdrirea capacitafii refelelor publice existente sau construirea de refele noi) prin grija si
cheltuiala beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de utilitdfi vor respecta prevederile
legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, si condifiile impuse de
operatorul de servicii. Extinderile de refele, lucrdrile de mdrire a capacitatii ori noile refele construite, indiferent de
natura ori regimul refelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile refele 5i extinderea refelelor existente se vor realiza
in subteran. Se va urmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publicd de canalizare. Se
va asigura evacuarea rapidd si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviald. Este
obligatoriu si se asigure un sistem de colectare a deseurilor accesibil dintr-un drum public, cu respectarea normelor
de igiend i sdndtate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificdri si completdri. Se va urmdri asigurarea colectdrii
selective a deseurilor menajere.

12. Stationarea autovehiculelor, parcaje:
- ZC 5 — Se pastreaza reglementarile aferente subzonei ZC 5 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;

13.Spatii verzi si spatii plantate:
- ZC 5 — Se pastreaza reglementarile aferente subzonei ZC 5 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014;
- T1 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei T1 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03. din 30.01.2014;

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism a Municipiului Caracal din
data de 02.04.2025 se avizeazi favorabil cu conditioniri (modificarea documentatiei conform cerintelor din
prezentul aviz, inainte de transmiterea acesteia citre Consiliul Judeteam pentru emiterea Avizului Arhitectului
Sef al Judetului Olt) Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu introducerea si
respectarea in forma final a documentatiei PUZ a condifiilor prevdzute in prezentul Aviz precum i in avizele si/sau
acordurile favorabile necesare obfinute, care fac parte integrantd din documentafia P.U.Z.

Pentru documentatia PUZ se propune aceeasi valabilitate cu a PUG Caracal si RLU aferent prin aprobarea prin
hotarare a Consiliului Local al municipiului Caracal.

In acord cu prevederile art. 11 si art. 12 din Ord. 2701/30.12.2010 si Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul Caracal,
aprobat prin H.C.L. nr. 17/31.07.2012, se prezinta Consiliului local al municipiului Caracal, spre insusire sau
respingere in vederea fundamentirii deciziei de adoptare sau neadoptare Plan Urbanistic Zonal §i Regulament Local
de Urbanism aferent, in vederea realizarii investitiei “Echipamente de interes public, servicii comerciale gi locuintd"pe
strada Ion Heliade Radulescu, nr 9, mun. Caracal, jud Olt, urmitoarele rapoarte:

- Raportul informirii si consultarii publicului nr. 69615/ 01.11.2023 cu privire la implicarea publicului in
etapa pregititoare;
- Raportul informdrii si consultarii publicului in etapa elaborérii propunerilor nr. 33078/26.02.2025

Raportul informdrii si consultdrii publicului cu privire la etapa aprobarii documentatiei PUZ, desfasurate in
conformitate cu Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, H.G. nr. 831/2022 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica si Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile
ulterioare.



Supunem spre analizare de citre Consiliul Local al Municipiului Caracal documentatia Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism aferent, in vederea realizdrii investitiei “Echipamente de interes public, servicii
comerciale si locuintd" pe strada Ion Heliade Rédulescu, nr 9, mun. Caracal, jud Olt si prezentam spre dezbatere
documentatia complets, inclusiv: regulamentul local de urbanism, planul de reglementdri urbanistice vizat spre
neschimbare, raportul informérii si consultarii publicului si avizul arhitectului sef(ce nu se supune aprobarii Consiliului
Local conform art. 37 alin. 13 din Legea nr. 350/2001) — anexe ale proiectului de hotérére privind aprobarea
documentatiei.
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