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1.2. OBIECTUL LUCRARII:

Elaborare P.U.Z. in zona M — ZONA MIXTA — M1a pentru schimbarea functiunii terenului
si reglementarea regimului de construire din locuire individuala in locuire colectiva
(D+P+3retras) si Servicii cu functiuni complementare la Parter, si modificare indici
urbanistici al terenurilui.

Terenul situat in Caracal, str. Olteniei nr. 9, cu nr. cadastral 53466 si cu suprafata totala de
1420,00 mp, proprietatea d.lui Hagiu Stefan si al d.nei Hagiu Niculina, cu categoria de
folosinta curti constructii, situat in intravilanul localitatii Caracal si este liber de constructii

Zona mixta este formata din zone de locuinte joase si diverse servicii predominant
comerciale, concentrate in vecinatatea zonei centrale si pe arterele apartinand tramei majore
a localitatii. Este subzone: M 1a - Subzona mixta destinata locuintelor individuale si colective
mici si serviciilor in zona protejata (SIR 1,2,3,5,6).

Pentru terenul care a generat PUZ: se va reglementa subzona ZC 4-1 ZONA CENTRALA
ADIACENTA “TARGUL DINLAUNTRU’  derivatd din ZC 4 in care sunt recomandate
locuinte colective mici, ingloband spatii cu alte destinatii compatibile cu locuirea (comert,
servicii, birouri etc); se mentine categoria functionala M1a; se propun modificari la ZC4
privind retrageri fata de limitele terenului, POT si CUT;. Reglementarile este completa cu
cerintele specifice categoriilor functionale M 1a - Subzona mixta destinata locuintelor
individuale si colective mici si serviciilor in zona protejata (SIR 1,2,3,5,6).

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE - BAZA TOPOGRAFICA
- Plan Urbanistic General (PUG si RLU); Mun. Caracal aprobate prin H.C.L. nr. 3/2014.
- Strategia de dezvoltare economico-sociala a Judetului Olt 2021-2027
- Certificat de urbanism C.U. nr. 253 din 16.11.2023, eliberat de Primaria Mun. Caracal-
Jud. Olt.
- Avizul de oportunitate nr. 5 din 15.04.2024.
- Plan de cadastral si extras al cartii funciare.

- Obiectivele stabilite de initiatorul documentatiei pentru “REGLEMENTAREA
REGIMULUI DE CONSTRUIRE DIN LOCUINTE INDIVIDUALE IN LOCUINTE
COLECTIVE D+P+3 RETRAS $I SERVICII LA PARTER”.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Municipiul Caracal este situat in sudul tarii, la vest de Olt, la intersectia paralelei 44"7' latitudine
nordica cu meridianul de 24"21' longitudine estica. Este asezat la marginea rasariteana a
Campiei Romanatilor, la contactul dintre subdiviziunile acesteia, Campul inalt Leu-Rotunda si
terasa Caracal.

Prima atestare documentara a Caracalului, intr-un hrisov, dateaza din 17 noiembrie (XI) 1538.
Situat in campia Romanatiului, Caracalul este plin de vestigii care dovedesc locuirea acestui
tinut inca din preistorie. Stau dovada descoperirile arheologice din vremurile paleoliticului,

neoliticului si din epoca bronzului.



Se afla situat intre ruinele castrului roman Romula (com. Resca, la nord de Caracal) si ale
cetétii Sucidava (Corabia). In oras se afld ruinele unui turn care a fost atribuit de folclor
imparatului roman Caracalla (217), de la numele caruia ar proveni denumirea orasului. O alta
opinie ar fi ca numele orasului provine din limba cumana sau peceneaga: "kara kale" adica
cetatea neagra.

Mosia Caracalului a ficut parte initial din imensa avere a familiei Craiovestilor. In 1589,
cand Mihnea Turcitul a hotarat modul de impartire al averilor acestei familii, Caracalul a intrat
pe seama domneasca, credndu-se cadrul pentru dezvoltarea urbana. Mihai Viteazul si-a facut
aici o curte domneasca si o biserica. Tot Mihai Viteazul a ridicat Caracalul la rang de oras.
Péna la instaurarea regimului comunist in Roménia, Caracal a fost resedinta judetului
Romanati. Pe 24 noiembrie 1994, Caracalul a fost declarat municipiu.

Amplasamentul care face prezenta documentatie se afla in zona Subzona Istorica de Referinta
SIR 6: Zona istorica protejata ,Targul dinlauntru”, perimetrala centrului istoric de locuire
unifamiliald pe loturi, ZC4 ZONA CENTRALA ADIACENTA “TARGUL DINLAUNTRU”
(categoria functionala M1a).

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

Terenul este situat in Mun. Caracal, str. Olteniei, nr. 9, cu nr. cadastral 53466 si cu suprafata
totala de 1420,00 mp, proprietatea domnului Hagiu Stefan si al doamnei Hagiu Niculina, cu
categoria de folosinta curti constructii, situat in intravilanul localitatii Caracal si este liber de
constructii, conform extrasului de carte funciara, terenul este situat in zona Subzona Istorica de
Referinta SIR 6: Zona istorica protejata ,Targul dinlauntru®, perimetrala centrului istoric de
locuire unifamiliald pe loturi, ZC4 ZONA CENTRALA ADIACENTA “TARGUL DINLAUNTRU”
(categoria functionala M1a), conform CU nr. 253 din 16.11.2023 si P.U.G. al municipiului
Caracal aprobate prin H.C.L. nr. 3/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

Terenul pe care se propune investitia are urmatorii vecini:

e |a N —str. Bicaz si proprietari Cerbea Carmen si Cerbea Vasile — Nr. Cad. 50212 si Nr.
Cad.53477

e |a E — proprietari Frunza Ecaterina Lavinia si Frunza Valerica Viorel — Nr. Cad. 53469

e l|a S - str. Olteniei,

e laV — proprietar Zamfir Flori — Nr. Cad. 55195

Accesul pentru circulatia auto si pietonala in incinta se propune, din partea de Sud, din str.
Olteniei, de asemenea se propune modernizarea accesului la teren din partea de Sud.
Zona studiata in prezenta documentatie este Subzona Istorica de Referinta SIR 6: Zona

istorica protejata , Targul dinlauntru”, perimetrala centrului istoric de locuire unifamiliala pe
loturi, ZC4 Zona Centrala adiacenta “TARGUL DINLAUNTRU” (categoria functionala M1a).

CARACTERUL ZONEI

e este zona destinata locuintelor individuale si colective mici si serviciilor in zona
protejata istorica protejata , Targul dinlauntru.

e este situata in general de-a lungul str. Bicaz si N. Titulescu
e cuprinde monumentele aflate in Lista Monumentelor Istorice si zonele lor de protectie

precum si cladiri cu valoare ambientala potrivit studiului istoric, ce este inclus in PUG
(SIR6 potrivit Studiului istoric)



e Zona a constructilor de maxim P+2 niveluri, cu regim de construire in general
discontinuu (cuplat, izolat); cu functiune dominanta locuirea dar incluzand un numar de
servicii de interes public;

o prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile specifice functiunilor,
cuprinse la categoriile: M2a, M1a, LI1a, LI2a, IS

e utilizarile de mai jos sunt permise numai in conditiile descrise mai sus

e reglementarile de mai jos se aplica pana la elaborarea PUZCP si au caracter
orientativ pentru elaborarea PUZCP.

e In prezent, parcela mai sus mentionata, cu suprafata de cca. 20000 mp, include terenul
ce a generat PUZ (in suprafata totala de 1.420 mp), conform plan topografic/ cadastral
cu zona de studiu pentru care s-a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 253 din
16.11.2023, are functiunea de curti constructii.

Terenul ce face obiectul P.U.Z. apartine in exclusivitate proprietarilor HAGIU STEFAN si
HAGIU NICULINA, conform documentelor de proprietate; este situat in intravilanul Mun.
Caracal, Str. Olteniei, Nr. 9, cad. nr. 53466, Jud. Olt, inscris in Cartea Funciara in Mun. Caracal,
jud. Olt.
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Prezenta documentatie de urbanism P.U.Z. a fost initiata in urma cererii benificiarul pentru
“REGLEMENTAREA REGIMULUI DE CONSTRUIRE DIN LOCUINTE INDIVIDUALE IN
LOCUINTE COLECTIVE D+P+3 RETRAS $I SERVICII LA PARTER”.

Terenul apartine in exclusivitate proprietarilor HAGIU STEFAN si HAGIU NICULINA, conform
documentelor de proprietate. Terenul este situat in intravilanul localitatii Caracal, str. Olteniei
nr. 9, cu Nr. Cadastral 53466, inscris in Cartea Funciara nr. 53466 a localitatii Caracal din
11/01/2024.

Terenul este situat in zona destinata locuintelor individuale si colective mici si serviciilor in zona
protejata istorica protejata , Targul dinlauntru Subzona Istorica de Referinta SIR 6: Zona istorica
protejata , Targul dinlauntru”, perimetrala centrului istoric de locuire unifamiliala pe loturi, ZC 4
zona centrala adiacenta “TARGUL DINLAUNTRU” (categoria functionala M1a), conform C.U.
nr. 253 din 16.11.2023 si P.U.G. al Municipiului Caracal, aprobate prin H.C.L. nr. 3/2014, cu
modificarile si completarile ulterioare. Terenul are categoria de folosinta curti constructii, cu
suprafata totala de 1420,00 mp si este liber de constructii.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Trasaturile fizionomice ale asezarii

2.3.1. RELIEF

Partea de nord-vest a judefului Olt are un relief relativ accidentat si variat, orientat de cursuri
de ape, vai si dealuri. Partea sudica se desfasoara pe campie, fara accidente de teren, doar cu
inclinatii spre Dunare si Olt, pe ,linii de forta” orientate de valea Oltului, lunca Dunarii si traseul
Caracal - Corabia (consolidat in timp de pozitia de rascruce a Caracalului si de cea de port a
Orasului Corabia). Partea estica a judetului are o coerenta spatiala mai deficitara, neavand

beneficii de potential natural prea consistente.

Formele semnificative de relief apartin celor doud mari unitati definite geografic ca: Podigul
Getic, in partea de nord (ocupa o treime din suprafata judetului), respectiv Cdmpia Roméana, in
sud (céareia i revin doua treimi din suprafata judefului). Valea Dunarii, orientata est-vest, domina
malul romanesc (47 km strabatuti pe teritoriul judetului) si prezinta terase intinse.

Municipiul Caracal este imprejmuit de padurile de la Comanca, Farcasele, Hotarani si Resca.
In subteran, este strabatut de raul Gologan. In afara de valea paraului Gologan, mai exista inca
0 apa curgatoare, sub denumirea de Valea Torentului. Aceasta vale putin adancita (6 - 8m),
vine dinspre vestul orasului, traverseaza soseaua Celaru si se desfasoara de-a lungul strazii
Marasti, prelungindu-se pana la valea Gologanului. Dupa cum numele ii spune, valea este
seaca, avand apa numai in timpul ploilor torentiale.

Plantele din aceasta zona sunt specifice arealului stepei, inlocuite in prezenta, aproape in
totalitate, de culturi agricole. Vegetatia naturala (spontana) din zona Caracal se incadreaza in
asociatia de silvostepa (pajiste alternand cu padure), in partea sudica si vestica si de lunca pe
valea Tesluiului si Oltului.

Datorita reliefului relativ accidentat si variat, orientat de cursuri de ape, vai si dealuri, fizionomia
judetului se evidentiaza in sate mici $i dese, cu organizare rasfirata, si dispunerea caselor pe
linii directionate de ape, respectiv vai.



2.3.2. CLIMA

Clima din zona judetului Olt apartine tipului temperat-continental, mai umeda in partea de nord
si mai arida in partea de sud.

lernile sunt de obicei reci (sub -3° temperatura lunii ianuarie), iar verile destul de calde (20-22°
temperatura lunii iulie); ploile insa nu scad sub 500 mm dar nici nu trec de 600 mm anual.

Dominatia vanturilor de vest indica o slaba inrudire cu clima Olteniei, influentata, dupa cum se
stie, de Mediterana.

Zona geografica in care se afla orasul Caracal are un climat temperat - continental, cu ugoare
influente submediteraneene. Temperatura medie anuala este de 11 °C. (temperatura minima
absoluta este de - 31°C; temperatura maxima absoluta este de + 40.5°C).

CONDITII GEOTEHNICE - ANALIZA GEOTEHNICA A ZONEI

A. Date geologice si geomorfologice
In urma lucrarilor efectuate pentru realizarea constructiei pe terenurile vecine, se poate

mentiona ca zona este construibila si nu ridica probleme geotehnice deosebite, conform
studiului geotehnic. Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa pericliteze
stabilitatea viitoarelor constructii.

B. Conditii geotehnice

Din punct de vedere al seismicitatii, municipiul Caracal este situat, conform STAS 11100/1 —
1993, in zona de intensitate seismica de grad 7/1 (M.S.K.), iar in conformitate cu prevederile
Normativului P 100/1-2013, valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare este ag = 0,16 g,
perioada de control (colt) Tc = 1,0 sec.

Terenul pe care se realizeaza investitia se incadreaza la risc geotehnic moderat — 12 puncte,
Categoria Geotehnica Il.

C. Conditii de fundare si date seismice

Pentru viitoarele constructii se recomanda fundatii izolate din beton armat monolit compuse din
bloc de fundare si cuzinet sau fundatii continue sub ziduri.

Compactarea bazei sapaturii conform normelor in vigoare. Este necesar ca imediat dupa
finisarea sapaturilor sa se treaca la executia elementelor constrctive prevazute in proiect. In
timpul executiei excavatiilor in teren, se recomanda a se lua masuri de asigurare a stabilitatii
terenului din jur, a constructiilor sau amenajarilor existente in apropiere. Arborii se vor planta la
o distantd mai mica de 3.00 m fatd de constructie. imprejmuirea se recomanda o adancime
minima de fundare de 0.90 m. Se vor respecta cu strictete normele de tehnica securitatii muncii
pe timpul lucrului pe santier, norme specifice fiecarei faze de realizare a constructiei propuse.

Din punct de vedere al seismicitatii, supafata studiata se incadreaza in macrozona de intensitate
are gradul 82 de seismicitate (gradul 8 cu o perioada de revenire de 100 ani) pe scara MSK,
(zonz D).

Conform Normativului P100-1/2013, valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare,
pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani si 20% probabilitate de
depasire in 50 de ani, este: ag = 0.20g, iar perioada de control (colt) a spectrului de raspuns T¢
=1.0s
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2.4. CIRCULATIA

Municipiul Caracal este situat la intersectia DN6 (Bucuresti — Craiova - Timisoara, E70) cu
drumurile nationale Corabia — Ramnicu Valcea — Sibiu (DN54, DN64) beneficiind in acelasi
timp si de un important nod de cale ferata care completeaza transportul rutier cu cel feroviar.

Deaseméana Municipiul Caracal are o pozitie geografica importanta in judetul Olt, este situat
la 40 km de portul fluvial Corabia, la 55 km de aeroportul Craiova si, beneficiind de reteaua
feroviara, se justifica dezvoltarea retelei de drumuri nationale si judetene.

Pentru circulatia auto si pietonala in incinta vor fi realizate platforme de parcare auto si de
circulatie betonate conform prevederilor R.G.U. si PUZ.

Accesul pentru circulatia auto si pietonala in incinta se propune, din partea de Sud, din str.
Olteniei, de asemenea se propune modernizarea accesului la teren pentru asigura circulatia
vehiculelor si pietonilor, salubritatii si ISU, protectie impotriva incendiilor (PSI) sau a situatilor
de urgenta

Terenul este accesibil din strada Olteniei si din strada Bicaz si nu este afectat de traseelor
reteaua electrica sau alte conditii sau restrictii, cele mai apropiat obiectiv cu conditii de protecti
se afla cca 230 m (statie de carporanti).

7
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2.5. OCUPAREA TERENURILOR

In prezent, terenul pe care se propune investitia este situat in intravilanul localitatii Caracal, str.
Olteniei nr. 9, cu Nr. Cadastral 53466, inscris in Cartea Funciara nr. 53466, are suprafata de
cca. 20000 mp, include terenul ce a generat PUZ (in suprafata totala de 1.420 mp), terenul
este liber de constructii.

Prezenta documentatie de urbanism P.U.Z. solicita “REGLEMENTAREA REGIMULUI DE
CONSTRUIRE DIN LOCUINTE INDIVIDUALE IN LOCUINTE COLECTIVE D+P+3 RETRAS SI
SERVICII LA PARTER”, pentru amplasamentul ce se afla in Zona Centrala adiacenta
,TARGUL DINLAUNTRU”, SIR 4, ZC 4 — Zona central& adiacenta ,Targul dinl&untru.”

Pentru terenul care a generat PUZ - pentru ZC4-1 (categorie functionala M1a/IS) se stabileste:
P.O.T. max.= 40%; C.U.T. max.= 1,38; RH max.= D+P+2E+1ERr (P+2 cu 1 nivel suplimentar
retras), fara a depasi distanta dintre aliniamente — Hmax cornisa=10,00 m, H max. coama =
15,00 m; (conform aviz de oportunitate nr. 5 din 15.04.2024)

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor va putea fi condifionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesatj.

Pentru terenul care a generat PUZ - pentru subzona ZC4-1 (categorie functionala M1a/lS):
Cladirile se vor racorda la retelele tehnic-edilitare publice existente in zona - pe str. Olteniei si
str. Bicaz - retea de apa, de canaliazare, de energie electrica, gaze naturale;

Cladirile se vor racorda la retelele tehnic-edilitare publice existente in zona. Se vor respecta
regulile aprobate prin PUG al mun. Caracal privind racordarea la retele edilitare existente si
realizarea de retele edilitare (privind extinderea/ prelungirea/ marirea capacitatii retelelor
publice existente sau construirea de retele noi) inclusiv prin grija si cheltuiala
beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de retele de utilitati vor respecta
conditiile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuala a
acestora, si conditiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea capacitatii sau
inlocuirea retelelor. Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele
construite, indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevate de servitute publica. Noile retele
si extinderea retelelor existente se vor realiza in subteran.

Amplasamentul se afla intr-o zona echipata cu:

retea alimentare ap3;

retea canalizare;

retea distributie energie electrica;

retea distributie gaze naturale;
Acestea vor putea furniza brangsamentele necesare viitoarei functiuni.
Apele uzate vor fi colectate de reteaua de canalizare stradala existenta.
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Prin grija beneficiarului, scurgerea apelor pluviale de pe acoperis va fi preluata prin ghene
(sau burlane) de colectare, conform documentatiilor prezentate, fara a afecta proprietatile
invecinate; costurile pentru aceste lucrari vor fi suportate de catre beneficiar.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Factorii de poluare a mediului natural sunt cei generate de traficul auto de pe caile rutiere in
zona activitatile ce se desfagoara in zona amplasamentului si in zona studiata nu sunt poluante,
neexistand, asadar surse majore de poluare- situatia existenta este locuinte individuale si
locuinte colective.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
se va realiza conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenjare a teritoriului si de urbanism'

se va realiza integrarea in documentatie a propunerilor enuntate (Actiunea de a enunta si
rezultatul ei). de populatie si a raspunsurilor/solutiilor aferente; se vor introduce si respecta in
documentatie toate observatiile/conditiile prevazute in avize si/sau acorduri,

*

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Amplasamentul studiat este situat in intravilan Municipiul Caracal, Conform P.U.G.
amplasamentul se afla in Zona Centrald adiacentd ,TARGUL DINLAUNTRU”. SIR 4, ZC 4 —
Zona centrala adiacenta ,Targul dinlauntru.”. Se propune schimbarea functiunii terenului si
reglementarea regimului de construire din locuire individuala in locuire colectiva (D+P+3reTras)
si Servicii la Parter cu functiuni complementare zona de locuire, si modificare indicii urbanistic
al terenurilor.

Integrare a obiectivului in teritoriu va fi tot de locuire conform statulu zonei de locuinte si functiuni
complementare din zona adiacenta zonei Centrale

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR ANTERIOARE.

La faza de autorizare investitie Se va intocmei studii conform C.U. si va fi corelarea concluziilor
in memoriul de prezentare: studiu geotehnic; studiu istoric; studiu de circulatie —
organizarea circulatiei; studiu de insorire; si studiu/suport topografic actualizat;

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

e zona destinata locuintelor individuale si colective mici si serviciilor in zona adiacenta
zonei istorice ,Targul Dinlauntru”.

e este situata de-a lungul str. Bicaz si N. Titulescu

e cuprinde monumentele aflate in Lista Monumentelor Istorice si zonele lor de protectie
precum si cladiri cu valoare ambientala potrivit studiului istoric, ce este inclus in PUG
(SIR6 potrivit Studiului istoric)

e Zona constructiilor de maxim P+2 niveluri, cu regim de construire in general discontinuu

'conf Ordinul MDRT nr. 2701/2010
12



(cuplat, izolat); cu functiune dominanta locuire, dar incluzand un numar de servicii de
interes public;

o prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile specifice functiunilor,
cuprinse la categoriile: M2a, M1a, Ll1a, LI2a, IS

e Regimul maxim de inaltime in zona locuinte individuale este P+2E si va fi raportat la
Procentul de Ocupare a Terenului, respectiv C.U.T. 1.10, poate depasi pentru mansarda
cu 60% din suprafata construita, dar cu un C.U.T. maxim 1,32- P+2E+M

e Regimul maxim de inaltime in zona locuinte colective este P+3E si va fi raportat la
Procentul de Ocupare a Terenului si nu va depasi C.U.T. 1.38, adica cu 20% fata de cel
aprobat in PUG cu HCL nr. 03/30.01.2014

e Aliniamentul si limita de aliniere a constructiilor vor fi analizate in prezenta documentatie
P.U.Z. si RLU aferent.

e Alte reglementari — pentru ZC4-1, ZC4, ZC3 si T1 propunerile PUZ vor respecta
reglementarile obligatorii, stabilite prin PUG si RLU aferent aprobate prin HCL nr.
3/2014, si cele pentru zone/subzone functionale corespunzatoare si UTR componente
privind caracteristici ale parcelelor, aspect exterior, imprejmuiri

e Pentru terenul care a generat PUZ: pentru_subzona ZC4-1 (categorie functionala
M1a/lS) se va asigura acces carosabil direct dintr-un drum public (str. Olteniei si str.
Bicaz, ambele strazi de cat. 111.2 conform PUG):

e Pentru functiuni din categoria IS se va asigura cel putin un acces carosabil de minim
4.00 metri latime; accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de
accesul publicului.

e Pentru functiuni din categoria M1a este obligatoriu accesul direct de minim 3.50 m
latime; pentru utilizari care nu implica accesul publicului este posibil ca accesul
carosabil sa se faca printr-un drept de trecere, pentru gabarit auto, legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate; de regula, accesul de aprovizionare si accesul de serviciu
vor fi separate de accesul publicului, cu respectarea prevederilor anexei 4 la RGU
aprobat prin HG 525/96 (cu modificarile si completarile ulterioare).

e Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati

o Cladirile se vor racorda la retelele tehnic-edilitare publice existente in zona. Se vor
respecta regulile aprobate prin PUG

Potrivit prevederilor P.U.G. si R.L.U. aferent aprobate prin H.C.L. 3/2014, cu modificarile si
completarile ulterioare, in ZC4 este instituita interdictie temporara de construire pentru
realizarea de constructii principale noi, cu exceptia reconstruirilor pe acelasi amplasament in
incinte care nu sunt monumente sau imobile aflate in zona de protectie a monumentelor; in mod
exceptional, pentru echipamente de interes public, este posibila autorizarea constructiilor noi
pe baza unui PUZ care sa aduca reglementari punctuale, reglementari care sa fie avizate si de
Ministerul Culturii. Se propun reglementari noi punctuale pentru terenul ce a generat PUZ -
situat in Caracal, str. Olteniei, nr. 9, nr. cad. 53466, jud. Olt, in suprafata de 1420 mp.

Teritoriul reglementat nu intra in aria zonelor de impact din jurul amplasamentelor care se
incadreaza in prevederile legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident
major in care sunt implicate substante periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului si
urbanism.
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3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Regenerarea permanenta a asezarilor urbane si/sau rurale accentudnd chiar o
»deschidere a asezarilor spre lume” prin ridicarea permanenta a gradului de educatie i,
implicit de comunicare al populatiei, prin absorbtia tehnologiilor informationale, prin studierea,
interpretarea si valorificarea peisajului, indeosebi a peisajului cultural, prin incurajarea unor
forme adecvate de turism intern gi/sau international (municipiile si orasele judetului, ,pioniere”
ale civilizatiei urbane pot sa stearga discrepantele generate, in timp de o insuficienta pretuire a
valorilor complexe de patrimoniu gi printr-un inconstient proces de depersonalizare);

Municipiul Caracal este situat in sudul tarii, la vest de Olt, asezat la marginea rasariteana a
Campiei Romanatilor, la contactul dintre subdiviziunile acesteia, Campul inalt Leu-Rotunda si
terasa Caracal. Caracal este un municipiu in judetul Olt, Oltenia, Romania. Este fosta
resedinta a judetului Romanati. Teritoriul administrativ al municipiului are o suprafata de 7.472
hectare, iar populatia este de 30.954 locuitori.

Municipiul Caracal se intinde actualmente pe o suprafata de 72 km? in campia cu acelasi nume
din sud-estul Olteniei

Mun Caracal ca localitate are o configurare spontana. In Caracal, mai cu seama pe strazile
laturalnice se poate observa un interes explicit pentru planul urbanistic zonal si pentru cel de
detaliu, fapt aratat prin cladirile vechi care respecta fara exceptie regimul de inaltime, desi nu
acelasi lucru se poate spune si despre cele noi.

Terenul este situat in zona destinata locuintelor individuale si colective mici si servicii, Subzona
Istorica de Referintd SIR 6: Zona istorica protejata ,Targul dinlauntru”, perimetrala centrului
istoric de locuire unifamiliala pe loturi, ZC 4 zona centrala adiacenta “TARGUL DINLAUNTRU”
(categoria functionala M1a), conform C.U. nr. 253 din 16.11.2023 si P.U.G. al Municipiului
Caracal, aprobate prin H.C.L. nr. 3/2014. Istoricul terenului pana in anul 2021: suprafata totala
a terenului - 1420,00 mp, compus din teren si constructii - corpuri de cladire din anul 1973, in
stare avansata de degradare, cu regim de inaltime parter (C1, C2, C3, C4, C5 - Birouri, Centrala
Telefonica, Garaj, Magazin Desfacere, Magazie Si Wc). Terenul are categoria de folosinta curti
constructii, cu suprafata totala de 1420,00 mp si este liber de constructii, in urma desfiintarii
celor 5 corpuri de cladire, conform D.T.A.D. nr. 5/13.08.2021. Corpurile desfiintate nu sunt
monumente istorice clasate in LMI 2015, fiind realizate in anul 1973 si nu au valoare istorica
sau arhitecturala, conform avizului Directiei Judetene pentru Cultura Olt si a materialului foto
prezentat din DTAD.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Artera de circulatie principala in zona este Strada Olteniei, cu 2 fire de circulatie de la care se
propune accesul pentru circulatia auto si pietonala in incinta, din partea de Sud, de asemenea
se propune modernzarea accesului la teren din partea de Sud.

Pentru circulatia auto si pietonala in incinta vor fi realizate platforme de parcare auto si de
circulatie betonate conform prevederilor R.G.U. si RLU aferent PUG com.
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Prin grija beneficiarului, scurgerea apele pluviale de pe acoperis vor fi preluate prin ghene(sau
burlane) de colectare, conform documentatiilor prezentate, fara a afecta proprietatile invecinate;
costurile pentru aceste lucrari vor fi suportate de catre beneficiar.

Vor fi respectate prevederile legale cu privire la conditiile speciale ce vizeaza persoanele cu
handicap locomotor.

Vor fi respectate accesele si caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute de
normativele in vigoare.

Nu sunt propuse modificari pentru circulatiile publice existente in zona studiata; potrivit
functiunilor si categoriei de importanta a constructiilor propuse, se vor asigura accesul si
circulatii pentru autoturisme, autospeciale, ambulanta, servicii/colectarea deseurilor menajere,
fara a crea disconfort proprietatilor vecine

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

BILANT TERITORIAL
ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
Zo N I FICARE SU(PR?F. SUF:/RAF SU(PI:)?F. SUF:;?AF
mp o m o

SUPRAFATA TEREN STUDIAT | 20000,00 | 100,00% | 20000,00 100,00%

7/, Zona de locuire  12.751,96 63,76% 12.751,96 63,76%

M1a - Subzona de locuite 11.916,51 | 5958% | 10.496,51 | 5248%
individuala si Servicii
e 835,45 4,18% 2255,45 11.28

ona cai de co atie 7.248,04 | 36,24%  1.243,04 622%

Zona de spatii verzi si amenajate,
turism, agrement si sport, avand 0.00 0,00%  6.000.00  30,00%

urmatoarele subzone functionale

- o s sk 0.00 0,00% | 6.000.00 | 30,00%
's - ‘su;zor;a‘ag‘ren.x.an.t Zs.por;-turism,
o ozone agrement (3p 0.00 0,00% 0.00 0,00%
colectare deseuri menaere) 0.00 0,00% 5.00 0,02%
TOTAL BILANT 20000.00 | 100,00% 20000.00 100,00%

TERITORIAL

- Bilant teritorial - teritoriu studiat - S =20 000 mp

DENUMIREA ZONEI FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
mp % mp %
Suprafata locuire 12751,96 63,76 12751,96 63,76
Suprafata platforme, alei, parcaje 7248,04 36,24 7248,04 36,24
TOTAL 20000,00 100,00 20000,00 100,00
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Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Zona va fi reglementata in UTR 11:

In afara spatiilor construite se vor amenaja suprafete pentru circulatii carosabile si pietonale,
spatii verzi si de agrement.

Bilant teritorial Terenul care a generat PUZ are suprafata de 1420 mp:
e Suprafata construita: 40%; = 568 mp
¢ Circulatii carosabile si pietonale locuri de parcari: 30% = 426 mp
e Spatii verzi: 30% =426 mp

BILANT TERITORIAL -

amplasamentul studiat in s= 1420 mp sunt:
PROPUS
e P.O.T. =40%
e C.U.T. =1.38
e REGIMUL DE INALTIME P+3R
SC=568 mp 40,00%
SCD=1960 mp CUT 1,38
Aeei si Parcari = 426 mp 30,00%
sp. liber verde = 426 mp 30,00%

Locurile de parcare se vor realiza in incinta proprietatii, conform prevederilor R.G.U. si RLU
aferent PUG aprobat cu Hotararea Consiliului Local nr. 03/30.01.2014;

e Regimul maxim de inaltime in zona locuinte colective este P+3 si va fi raportata la
Procentul Ocupare a Terenului si nu va depasi C.U.T. 1.38, adica cu 20% fata de cel
aprobat in PUG cu HCL nr. 03/30.01.2014

e Aliniamentul si limita de aliniere a constructiilor vor fi analizate in prezenta documentatia
P.U.Z. si RLU aferent.

Indicatorii urbanistici propusi pentru amplasamentul studiat sunt:

e U.T.R. 1 (ZC4-1) - Subzona Locuinte colective cu functiuni complementare locuirii:
POT max = 40%
CUT max = 1,38
Regimul de inaltime D+P+2E+1Eretras care se coreleaza cu specificul vecinatatii si
azonei
Pentru terenul care a generat PUZ: se va reglementa subzona ZC4-1 ZONA CENTRALA
ADIACENTA “TARGUL DINLAUNTRU”_ derivata din ZC4 in care sunt recomandate locuinte
colective mici cu maxim 4 apartamente, ingloband spatii cu alte destinatii compatibile cu
locuirea (comert, servicii, birouri etc); se mentine categoria functionala M1a; se propun
modificari la ZC4 privind retrageri fata de limitele terenului, POT si CUT;
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e U.T.R. 2 - Subzona Locuinte individuale cu functiuni complementare locuirii:
POT max = 35%
CUT max = 1,20
Regimul maxim de inaltime in zona locuinte individuale este P+2 si va fi raportata la Procentul

Ocupare a Terenului C.U.T. 1.10, poate depasi pentru mansarda cu 60% din suprafata
construita dar cu un C.U.T. maxim 1,32- P+2+M

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Amplasamentul se afla intr-o zona echipata cu:
- retea alimentare apa, retea canalizare;
- retea distributie energie electrica;
- retea distributie gaze naturale;

Totodata, pot fi luate in calcul si solutii alternative, de capacitate redusa, cum ar fi
sistemele fotovoltaice

in vederea functionarii, amplasamentul va fi racordat la retelele din zona, in prezent in zona
terenului studiat exista retele tehnico-edilitare

in vederea functionarii zonei, amplasamentul va fii racordat la retelele din Str. Olteniei, dupa
extinderea acestora péna in zona amplasamentului studiat, cu asigurarea tuturor conditiilor
pentru evitarea poluarii a sistemului de alimentarea cu apa, potabila si sistemului de canalizare.

Proiectul va fi intocmit in conformitate cu prevederile legislatiei in viguare privind calitatea in
constructii, siguranta in exploatare si masuri de siguranta in exploatarea cladirii, prevenirea si
stingerea incendiilor, protectia mediului Si sanatatea populatiei precum si legislatiei specifice
aplicabile functiunii propuse.

Proiectul va fi intocmit in conformitate cu prevederile:

- Legii calitatii in constructii nr. 10/1995, completata cu Legea nr. 123/2007;

- Normativului pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente
cladirilor, indicativ |7 — 2011;

- Normativului pentru instalatiile de curenti slabi, indicativ 118 — 1 — 2011;

- Normativului pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice, indicativ NTE
007/08 - 00;

- Normativului pentru verificarea calitatii lucrarilor si a instalatiilor aferente, indicativ C54 — 02;
- Legii nr. 319/2006 privind securitatea si sanatatea muncii si normelor de aplicare;

- Normelor generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul nr. 163/2007 al
M.A.L;

- Standardului SR EN 61140/2002 + A1/2007 — Protectia impotriva socurilor electrice.
Aspecte comune in instalatii si echipamente electrice;

- Standardului SR HD 60364 — 4 -1 — 2007 — Instalatii electrice de joasa tensiune.
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- Standardului SR EN 50274 — 2003 — Ansambluri de aparataj de joasa tensiune. Protectia
impotriva socurilor electrice. Protectia impotriva contactului direct involuntar cu parti active
periculoase;

- Standardului SR HD 60364 — 5 — 54 — 2007 — Instalatii electrice de joasa tensiune
- Standardului SR HD 60364 — 5 — 56 — 2010 — Instalatii electrice de joasa tensiune
- Standardului SR HD 60364 — 6 — 2007 — Instalatii electrice de joasa tensiune

- Standardului SR EN 50164 — Componente de protectie impotriva trasnetului

- Standardului SR EN 62305 — Protectie impotriva trasnetului

De asemenea, pentru protectia impotriva tensiunilor accidentale de natura atmosferica, va fi
prevazuta o instalatie de paratrasnet, necesara conform calculului de oportunitate efectuat in
conformitate cu prevederile Normativului 17/2011, ce va fi dotatda cu o instalatie de
autoamorsare.

A. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa a consumatorilor din incinta se va realiza prin racordare la
reteaua de apa din zona de Sud a amplasamentului din strazii Olteniei.

B. Evacuarea apelor uzate

Deversarea apelor colectate in incinta se va realiza prin racord la reteaua din zona.
in conditiile stabilite prin avizul detinatorului retelei.

C. Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze se va realiza prin bransament la reteaua publica, in conditiile
stabilite prin avizul detinatorului retelei

Gazele naturale vor fi utilizate in scopul producerii agentului termic pentru incalzire
si pentru prepararea apei calde menajere, precum Si pentru prepararea hranei.

D. Alimentarea cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica, se vor executa racorduri la reteaua
existenta, conform avizului detinatorului retelei.

E. Instalatii termice

incalzirea locuintelor se va realiza prin intermediul unor centrale termice, cu
functionare pe baza de gaze naturale.

F. Telefonie

In zona studiata, conform avizelor detinatorilor de retele de telefonie, se poate
face racordarea la retelele de telefonie fixa, cu aviz prealabil, pe baza unor
studii si proiecte tehnice intocmite de specialisti, in functie de optiunile care se
vor formula din partea beneficarului.

G. Evacuarea deseurilor si gestionarea deseurilor
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Din realizarea obiectivului de investitii nu vor rezulta deseuri periculoase, deoarece
materialele folosite in constructii sunt: caramida, betonul, armaturile, mortarul pentru
tencuieli, tdmplaria, teava de polietilena, tuburile de beton etc. Acestea se vor
transporta la depozitul de deseuri al Municipiului, conform conditiilor din aviz (contract).

Pentru investitia propusa vor fi prevazute spatii corespunzatoare pentru depozitarea
deseurilor rezultate din activitatle desfasurate, cu containere pentru selectare
diferentiata, cu respectarea conditilor impuse, conform Normelor tehnice privind
gestionarea desgeurilor rezultate din activitati de locuire.

Ambalajele vor fi, de asemenea, sortate diferentiat, in functie de materialul din care
sunt realizate si de posibilitatea reciclarii lor. Vor fi depozitate in aceleasi conditii ca si
deseurile considerate nepericuloase

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Lucrarile care urmeaza a se executa consta in realizarea unei constructii de locuinte
colective D+P+2, 3reTras Si servicii la parter, dar cu spatii verzi amenajate.

Investitia propusa nu produce surse de poluare.

Aceste lucrari nu au impact asupra suprafetelor adiacente, nu presupun ocuparea
temporara a acestora si nu sunt de mare amploare.

Prin urmare, impactul asupra mediului nu poate fi decat pozitiv, prin ridicarea calitatii
mediului si implicit al nivelului de confort al comunitatii locale.

PROTECTIA CALITATII APELOR

La realizarea si in functionarea obiectivului de investitii se vor asigura toate masurile necesare
pentru a nu fi afectata calitatea apelor subterane sau de suprafata.

Apele uzate vor fi directionate catre reteaua de canalizare din zona si vor fi prevazute cu rigole
Si separatore pentru preluarea apelor pluviale.

Platformele de parcare vor fi prevazute cu materiale absorbante si separatoare de
hidrocarburi pentru protejarea solului in eventualitatea scurgerii de carburanti/uleiuri.

PROTECTIA AERULUI

Prin prezenta documentatie se vor stabili masuri de protectie a aerului, atat prin retragerile
care se vor impune in raport cu caile de circulatie existente, cat si prin reglementarile cu privire
la asigurarea spatiilor verzi si plantate perimetral, in interiorul amplasamentului respectiv, prin
amplasarea si conformarea constructiilor aferente functiunii, urméand ca prin documentatia
tehnica (proiect) sa fie detaliate masurile ce vor fi luate in timpul executiei, ca si in functionarea
obiectivului de investitii.

PROTECTIA iIMPOTRIVA ZGOMOTULUI SI A VIBRATIILOR:

Zgomotul si vibratiile sunt generate in principal de circulatia autovehiculelor pe caile de
circulatie adiacente amplasamentului.

La nivelul prezentei documentatii, protectia impotriva zgomotului si vibratiilor va fi
asigurata prin aceleasi masuri prin care va fi asigurata si protectia aerului.
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PROTECTIA iMPOTRIVA RADIATIILOR
Se va avea in vedere utilizarea unor materiale de constructie care sa diminueze efectul
radiatiilor UV2. Nu este prevazuta actiunea unui alt tip de radiatie asupra obiectivului propus.

PROTECTIA SOLULUI $I SUBSOLULUI

Vor fi asigurate prin proiectare toate masurile necesare prevenirii poluarii solului si subsolului,
atéat in ceea ce priveste fluxurile activitatilor propuse in PUZ (locuire), cat si locurile de parcare
propuse, care vor fi prevazute cu rigole si separatore pentru preluarea apelor pluviale inainte
de evacuarea spre canalizarea propusa.

Pentru depozitarea deseurilor, vor fi asigurate spatii corespunzatoare, pentru selectarea
diferentiata a deseurilor, intr-o maniera controlata.

PROTECTIA ECOSISTEMELOR
Obiectivul propus nu se afla in apropriere unei zone cu ecosisteme.

PROTECTIA ASEZARILOR UMANE

Deseurile rezultate din activitatile specifice, vor fi gestionate in mod corespunzator, cu
respectarea tuturor prevederilor legale, a normelor si normativelor in vigoare, precum si a
tuturor conditionalitatilor impuse prin avize.

INCADRAREA iN PLANURILE DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI
Terenu in suprafata de 1420 mp din acte si masuratori se afla in intravilanul Mun. Caracal,
jud. Olt, in zona ZC 4 - ZONA CENTRALA ADIACENTA "TARGUL DINLAUNTRU”

Pentru a putea fi construit obiectivul propus, functiunea propusa va fi reglementata prin prezenta
documentatie PUZ si vor fi instituite reglementari urbanistice specifice acesteia, in concordanta
cu cerintele beneficiarului.

Folosinta actuala a terenului — Curti Constructii.

RESPECTAREA PREVEDERILOR CONVENTILOR INTERNATIONALE LA CARE
ROMANIA A ADERAT

Se va asigura depozitarea molozului/paméantului rezultat din activitatile de constructii la
rampa ecologica prin serviciul de salubritate.

Locurile de munca vor fi amenajate in conformitate cu cerintele din Anexa 16 a Ord. M.S.F.
933/2003, Ord. M.M. S.S. 508, Art. 226 din Normele Generale de Protectia Muncii.

Vor fi asigurate toate masurile de protectie impotriva poluarii mediului.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Nu va fi afectate obiective publice, Parcela de teren va fi reglementata in vederea realizarii
unui obiectiv de locuire pentru locuinte colective si functiuni complementare.

*

2 Razele ultraviolete numite si raze UV, sunt radiatii electromagnetice cu o lungime de unda mai mica decat

radiatiile luminii percepute de ochiul omenesc. Razele Rontgen (= radiatia X) au o lungime de unda si mai mica.

Denumirea de ,ultraviolet” provine de la culoarea violet din spectrul luminii albe, care are o lungime de
unda Tnvecinata, doar ca ceva mai mare.

Lumina naturald de la Soare contine, printre altele, si raze ultraviolete. Expunerea intensa la razele UV, fie

naturale, fie artificiale, dduneaza corpului omenesc.
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CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE
Prezenta documentatie a fost elaborata in vederea CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
D+P+3 RETRAS Sl SERVICII LA PARTER, pe Str. Olteniei, Nr. 9, Mun. Caracal, Jud.Olt

In ultimii 30 de ani au fost si inca mai sunt inregistrate cereri pentru locuinte in Mun. Caracal,
din motive economice si de migrare spre Mun. Caracal, deoarece in Mun. Caracal exista
posibilitati de angajare, conditii pentru pregatire scolara, profisionala si mijloace de comunicare
si transport in tara si in afara tarii.

Investitia este oportuna prin completarea necesarului de locuinte si dotari din zona si pentru
crearea zone moderne si zone de agrement, servicii cu dotari turistice care serveste zonele din
comune si a muncipiului Caracal.

Investitia se adreseaza persoanelor cu un venit bugetar mediu si programului “Prima Casa”
lansat de Guvernul Romaniei.

Constructiile vor fi tratate volumetric si compozitional adecvat activitatilor pe care le vor gazdui,
cu finisaje de calitate, corespunzatoare unor spatii de locuit. Se recomanda dezvoltarea funtiunii
cu functiuni complementare specifice, prin asigurarea unor spatii pentru servicii pentru populatie
(dupa caz, parcare pentru vizitatori, comert cu amanuntul, unitafi de alimentatie publica, etc.).

Programul de investitie respecta Legislatia aferenta domeniului urbanismului si amenajarii
teritoriului, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HGR nr. 525/1997, cu
modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea locuintelor- L114/96, cu
prevederile si modificarile actuale, (suprafete minime necesare familiilor). Spatiile locuibile vor
fi organizate in locuinte individuale (unifamiliale) si locuinte colective cu functiuni
complementare impartite in garsoniera (de 1 camera) si in apartamente cu 2 si 3 camere,
functiuni complementare asigura confortul si serviciile necesare zona de locuire . De asemenea
se va asigura necesarul de locuri de parcare in incinta si subteranul cladirii respectand locuri
de parcare necesar investitiei si conform HGR nr. 525/1997, PUG si RLU mun. Caracal.

Planului Urbanistic de Zona, reglementaeaza regimului de construire in zona studiata respectiv
terenul care agenerat PUZ pentru a permit autorizarea investitiei “LOCUINTE COLECTIVE
D+P+3 RETRAS S| SERVICII LA PARTER?”, Str. Olteniei, Nr. 9.

Investitorul se obliga sa faca informare publica in presa si prin panouri dispuse intr-un
loc vizibil, pe amplasamentul pe care urmeaza a fi facuta investitia.

PROIECTANT
C.P. BAMPROIECT S.R.L.

INTOCMIT,
dr. arh.urb. Mohammad Al-Bashtawi
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