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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. Prezentarea investitiei

1.1. Scop si obiective

Prezentul STUDIU DE OPRTUNITATE pentru terenul situat in str. NEGRU VODA
nr.7, N.C. 60603, Municipiul CARACAL este elaborat in scopul de a determina
conditionédrile si oportunititile de dezvoltare spatial-volumetrica si functionala a

terenului, in contextul urban al zonei respective.

Scopul prezentului studiu este:

AUTORIZAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY MARKET CU
CARMANGERIE, ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, SISTEMATIZARE
VERTICALA, RECLAME PE FATADA SI IN PARCARE, STALP PUBLICITAR,
IMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE SANTIER SI MONTARE POST TRAFO.

Scopul de a implementa un MAGAZIN PENNY MARKET a generat o serie de
obiective pentru intreaga proprietate N.C. 60603, cu intentia de a restructura acest teren
$i, in urma reconversiei functionale, de a-l reda orasului sub forma de ansamblu cu
functiuni mixte si rezidentiale, incadrat in contextul zonei istorice protejate si comunicand
fluid cu vecinatatile. Obiectivele specifice ale studiului sunt:

a) Determinarea unui profil functional optim de dezvoltare pentru situl studiat,
incluzand posibilitatile de reconversie functionald a subzonelor de productie si
depozitare (12, 12b);

b) Determinarea unei configurari spatiale optime in raport cu servitutile Si
conditionarile sitului (generate in special de prezenta cladirii monument istoric) si
ale contextului de zona protejata, precum si cu diversitatea U.T.R.-urilor propuse;

c) Determinarea indicatorilor urbani optimi aferenti U.T.R.-urilor propuse pentru
terenul studiat, in raport cu modul de dezvoltare si reglementarile existente in
zona;

d) Determinarea modului de articulare a dezvoltarilor propuse la trama stradala si

sistemul de transport / mobilitate ale zonei din care situl face parte.
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1.2. Date asupra sitului
Terenul din str. NEGRU VODA nr.7 pentru care este intocmit prezentul studiu are o
suprafata de 19 869 mp conform Actului de alipire nr. 58 / 2025 si masuratorilor cadastrale.
Terenul este situat in partea de Nord a Municipiului Caracal, in intravilan, si este
direct accesibil din str. Negru Voda, unde are o deschidere de cca. 47 m, precum si din

str. Lotrului, cu o deschidere de cca. 23 m.

Vecinatatile terenului care a generat P.U.Z. sunt:
- Est — str. Negru Voda
- Nord — proprietate privata N.C. 58182

- proprietate Consiliul Local Caracal N.C. 53052

- proprietate privata N.C. 59939

- proprietate privata N.C. 51054

- proprietate privata N.C. 53929

- proprietate privata N.C. 57938

- proprietate privata N.C. 51022
- proprietate privata N.C. 52870

- Vest — str. Lotrului

- Sud - proprietate privata N.C. 52871
- proprietate privata N.C. 60278
- proprietate privata N.C. 60583
- proprietate privata N.C. 1654
- proprietate privatd N.C. 53307
- proprietate privata N.C. 2270.

Imobilul cu N.C. 60603 este liber de sarcini si are categoria de folosinta curti
constructii. Acesta este inclus partial in Zona Istorica Protejatd — S.l.R. 6, conform
pl.08.1_Reglementari urbanistice si pl.08_Unitati teritoriale de referintd—Zona istorica
protejata aferente R.L.U.-P.U.G. Mun. Caracal.

Imobilul este inclus in limita de protectie de 200 m a zonei cu potential
arheologic generata de parcela identificata in lista Monumentelor Istorice la pozitia 319 cu
codul “OT-ll-m-B-08714-Biserica Toti Sfintii, str. Bicaz, 1768”, cod RAN “125481.09".

Pe teren se afla in prezent o constructie (C33) identificatd in lista Monumentelor
Istorice aprobatéa prin O.M.C. 2828/2015 la pozitia 365 cu codul “OT-lI-m-B-08761-Casa,
str. Negru Voda 7, 1903” (vila Demetrian) si constructii anexe Parter (C30, C31, C32)

care vor fi mentinute si reabilitate.
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La sud de acestea sunt situate constructii administrative (C2 - birouri, C3 -
pavilion expozitional), anexe (C4 — atelier, C5 - cabini poarta), care urmeaza s3 fie
desfiintate.

Jumatatea de vest a terenuluui este ocupata cu constructii tip hale si anexe (C1,
C6 — C29, C34 - C35) partial functionale ca depozite, mics productie, servicii tehnice si
depozitare. Dintre acestea se vor mentine urmatoarele: C10, C35, C36, C37, C38.

1.3. Date asupra operatiunii urbanistice propuse

Urmare a cererii formulate catre Primaria Municipiului Caracal, a fost emis
Certificatul de Urbanism nr. 37 din 28.02.2025 prin care, in conformitate cu prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. (aprobat cu H.C.L. Mun. Caracal nr.
03/30.01.2014) si a Legii nr. 350 Art.32 alin.(1) lit. c) si alin (5), pentru modificarea zonei
functionale si pentru configurarea conditiilor de construire a MAGAZINULUI PENNY
MARKET este solicitata elaborarea si aprobarea unei documentatii de tip Plan Urbanistic
Zonal, in baza unui Aviz Prealabil de Oportunitate si pe baza si cu respectarea Avizului
emis de catre Ministerul Culturii si Cultelor sau ale serviciilor publice deconcentrate ale
acestuia (conform Legii nr. 422/2001 Art.3 alin. a) si Art.23 alin (1)).

2. Conditionari ale contextului urban

2.1. Incadrare in prevederile documentatiilor anterioare de urbanism

incadrare in Planul Urbanistic General al Municipiului Caracal
In conformitate cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G.
(aprobat cu H.C.L. Mun. Caracal nr. 03/30.01.2014), terenul este situat partial in:

- subzona I2b - subzon3 fara reglementari in R.L.U.

- subzona [2- subzona de productie si depozitare compatibild cu functiuni
protejate adiacente, pentru care sunt prevazute urmatoarele: “zona
constructiilor cu cladiri maxim P+3 niveluri si in&ltimea maxima de 15,0m (cu
exceptia accentelor utilajelor), cuprinzand activitati productive legate in general
de tehnologii avansate, servicii specializate pentru productie, distributie si
comercializare la care se adaugd diferite servicii pentru personal si clienti. Toate
acestea sunt asigurate cu spatii de parcare, amenajari peisagistice, mobilier
urban care conferd un aspect atractiv si reprezentativ din punct de vedere al

prestigiului”.
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Principalele reglementari stabilite pentru zona 12 conform R.L.U.-P.U.G. Mun.

Caracal sunt:

POT max = 45%

CUT max =2 mp ADC / mp teren

CUT vol max =6,75 mc/ mp

Rh max =P + 2 =15,0 m, cu exceptia utilajelor
= 18,0 m inaltimea la coamé
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2.2. Structura urbana si aspecte morfologice

2.2.a. Evolutia istorica a orasului

Teritoriul actual al Caracalului este atestat arheologic ca fiind locuit inca din Neolitic,
in partea de nord a arealului in care s-a dezvoltat cultura Vadastra, cca 5000 i.e.n.

in Antichitate, asezarea (tip sat) a devenit punct strategic pe vechiul drum roman ce
lega cetatile Sucidava (Corabia) si Romula-Malva (com. Resca, la nord de Caracal).

Trecerea de la nivelul de asezare rural3 la cea de targ important pe rutele comerciale
dintre Dunare si Muntenia centrald se va face mai tarziu, odats cu dezvoltarea agriculturii Si
a comertului in aceastd parte a tarii, si a cresterii importantei drumurilor comerciale ce
veneau din Transilvania pe valea Oltului la Dunare si al Craiovei si Bucurestilor, ce se
intretaiau la Caracal.

Caracalul este mentionat pentru prima datd intr-un document in perioada Evului
Mediu (17 noiembrie 1538).

La sfarsitul sec. XIX, dupd Unirea Principatelor din 1859, Caracalul a devenit
resedinta judetului Romanati, ceea ce i-a conferit un statut administrativ important. Este
perioada n care s-a dezvoltat infrastructura de drumuri si céile ferate si au fost construite
cladiri reprezentative (Palatul Administrativ, scoli, biserici). Agricultura si comertul erau
principalele activitati economice.

Pe 24 noiembrie 1994 Caracalul a fost declarat municipiu, recunoastere a noii etape

de dezvoltare axata pe dezvoltarea serviciilor.

2.2.b. Situatia actuala a structurii urbane si aspecte morfologice

Asezarea este tipica, prin forma si pozitionare, oragelor de ses cu configurare
radial-spontana.

Este strabatutd de paraul Gologan, ale carui ape sunt canalizate subteran pe
cuprinsul localitatii. De asemenea, el este situat la intersectia unor cii de comunicatie
majore in teritoriu: DN6 (Bucuresti — Craiova - Timisoara, E70) cu drumurile nationale
Corabia — Ramnicu Valcea — Sibiu (DN54, DN64), beneficiind in acelasi timp si de un
important nod de cale ferata care completeaza transportul rutier cu cel feroviar.

Rolul decisiv in dezvoltarea structurii urbane a orasului este sustinut si de relatiile de
proximitate cu localitatile importante din zona, municipiul Caracal aflandu-se in jumatatea
sudica a judetului Olt, la 40 km de Slatina, 40 km de Corabia (port fluvial) si la 37 km de
Bals, precum si la doar 3,5 km de baza NATO Deveselu (aeroport militar). Fatd de Craiova

(aeroport), centrul economico-cultural al regiunii Oltenia, Caracal este situat la 54 km.
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Macrozona in care se situeaza terenul studiat, delimitata de bd. Nicolae Titulescu
(Sud) — str. Negru Voda (Est) — str. Lotrului (Nord si Vest) se afla in proximitatea nordica a
zonei centrale a orasului, intre inelul central si inelul median de circulatie. Este partial inclusa
in zona istorica protejata. Cele mai apropiate centre de interes sunt situate la Sud de bd.
Nicolae Titulescu, Tn zona centrala.

Situl este pozitionat intr-un areal cu un mare grad de specificitate in ansamblul
orasului, fiind dominat in jumatatea sudica de prezentele unor foste zone industriale, candva
foarte cunoscuta pentru locuitorii orasului Fabrica de mobila Caracal si alte industrii mai mici
prezentei tesutului urban dezvoltat spontan in jurul zonei centrale, situl prezinta un caracter
periferic, nu atat ca pozitie efectiva fata de centrul orasului, cat din punctul de vedere al
calitatii elementelor de centralitate si de coagulare a vietii urbane. Aceste elemente sunt
destul de absente, dat fiind starea zonei in ansamblul ei, o stare de degradare datorata
tranzitiei de la un profil dominant industrial, la unul mixt, predominat rezidential si de servicii.

In urma transformarilor suferite de-a lungul istoriei, morfologia acestui areal releva in
primul rand o puternica discontinuitate a tesuturilor urbane. Trasaturile care determina
aceasta discontinuitate morfologica sunt:

- parcele rezidentiale cu gabarite contrastante (fie mici, rezultate din dezmembrari,

cu suprafete de cca 250 mp, fie mari, cu suprafete de cca 2000 mp)

- parcele industriale cu suprafete foarte mari (cca 11 000 mp — 20 000 mp)

- trama stradala de calibre similare (grad 3), dar intr-o structura slab continua

- un fond construit care provine din etape diferite de dezvoltare a orasului, cu

prezente contrastante, fie de mare valoare arhitectural3, fie precare.

2.2.c. Evolutia istorica a parcelei din str. NEGRU VODA nr.7, N.C. 60603

Pe Harta 1930 apar constituite traseele actualelor strazi Bicaz - Nicolae Titulescu si
Negru Voda, precum si tronsonul de Nord -Est al str. Lotrului (situat la intersectia cu str.
Negru Voda). De-a lungul str. Negru Voda apare figurat un singur domeniu. Desi vila
Demetrian (initial numita vila Josefina) a fost construitd din anul 1903 (conform listei
Monumentelor Istorice 2015), nu apare figurata pe aceasta harta din 1930 pe pozitia actuala.

Domeniul, aflat initial in proprietatea Iui Jean Demetrian si ulterior a comerciantului
Andrei Uta, a devenit dupa nationalizarea din 1948 intreprinderea de industrie locala, iar din

1977 aici se infiinteaza Fabrica de mobila Caracal.
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2.3. Profil functional

Zonele cele mai active din punct de vedere comercial si al serviciilor oferite publicului
sunt zonele adiacente principalelor cai de comunicatie si ale interectilor majore.
Amplasamentul din str. Negru Voda nr.7 nu se afld intr-o zon foarte activa, dar proximitatea
zonei centrale si legatura pe care str. Negru Vod& o face intre o intersectie majora (a str.
Bicaz - str. Nicolae Titulescu — str. Mihai Eminescu) si str. Carpati (care continua ca relatie in
teritoriu) ii ofera posibilitatea unor conexiuni rapide cu zone de interes.

Procesul de transformare a platformei industriale in punct de interes la nivelul zonei
s-a initiat prin prezenta propunere de reconversie functionala, care are ca scop
amplasarea pe teren a unui magazin PENNY MARKET si configurarea unor U.T.R.-uri
adiacente cu functiunile dominante de servicii si rezidentiale. Aceaste U.T.R.-uri sunt
distribuite astfel incit s& respecte structura functionald existentd a macrozonei: zona mixta
(servicii comerciale si productie / depozitare) in partea de sud, adiacent zonei centrale, zona
productie / depozitare in partea de vest a parcelei studiate si zona rezidentiald la nordul

acesteia.

2.4, Circulatii si accesibilitate

Terenul este direct accesibil din str. Negru Voda, unde are o deschidere de cca.
47 m, precum si din str. Lotrului, cu o deschidere de cca. 23 m.

Str. Negru Voda si str. Lotrului, care flancheazi macrozona analizata, sunt integrate
in sistemul de circulatie la nivel local si functioneaza in tandem cu doua artere importante
pentru relatia zonei centrale si teritoriu - str. Carpati la Est si str. Constantin Dobrogeanu
Gherea la Vest.
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3. Analiza delimitarii spatiale a teritoriului ce urmeaza a fi studiat prin PUZ

Tesutul din care face parte terenul studiat este unul puternic destructurat si partial este
incadrat in zona istorica protejatad . El este dominat de un fond construit amorf, alcatuit din
imobile cu gabarit mare, cu inaltimi variate de cca. 5-25m, provenit din fostele zone
industriale, partial reconvertite in servicii sau depozitari. Se invecineaza la Sud cu zona
centrala si la nord cu un fond de locuinte individuale pe lot cu inaltime mica (cca 5 m).

Zona de studiu propusa pentru prezentul PUZ este delimitata de str. Negru Voda (la
Est) si str. Lotrului (la Vest) si include parcelele adiacente terenului din str. Negru Voda nr. 7,
si anume:

- Nord — proprietate privata N.C. 58182
- proprietate Consiliul Local Caracal N.C. 53052
- proprietate privata N.C. 59939
- proprietate privata N.C. 51054
- proprietate privata N.C. 53929
- proprietate privata N.C. 57938
- proprietate privatd N.C. 51022
- proprietate privata N.C. 52870

- Sud - proprietate privata N.C. 52871
- proprietate privatd N.C. 60278
- proprietate privata N.C. 60583
- proprietate privata N.C. 1654
- proprietate privata N.C. 53307
- proprietate privata N.C. 2270.

STUDIU DE OPORTUNITATE - AUTORIZAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY
MARKET CU CARMANGERIE | JUDETUL OLT



/I aria 42 studio

e _Bucuresti, Sector 2, str. Austrului nr. 42

4. Oportunitati de dezvoltare / UTR-uri si indicatori urbanistici propusi

e Pe plan functional, oportunitatile de dezvoltare a acestui teren deriva din:

- proximitatea zonei centrale, care include poli de atractivitate cu activitati diverse - servicii si
comert, administratie, culte, invatamant, sanatate;
- 0 buna accesibilitate la nivelul relatiei cu centrul si cu partea de Nord orasului, prin
tangenta pe 2 laturi la strazi care conecteaza zona centrald cu doua artere importante pentru
relatia in teritoriu - str. Carpati la Est si str. Constantin Dobrogeanu Gherea la Vest:
- proximitatea zonei centrale, a zonelor rezidentiale si a arterelor cu relatii in teritoriu ca
generatori de aflux mare de consumatori:
- prezenta pe teren a constructiei monument istoric (C33 — vila Demetrian) care reprezinta o
imagine specifica si notorie din cadrul orasului si are potentialul de a deveni un punct de
atractivitate cultural si de servicii.

Procesul de transformare a platformei industriale in punct de interes la nivelul zonei
s-a initiat prin prezenta propunere de reconversie functionala, care are ca scop
amplasarea pe teren a unui magazin PENNY MARKET si configurarea unor U.T.R.-uri
adiacente cu functiunile dominante de servicii si rezidentiale. Aceaste U.T.R.-uri sunt
distribuite astfel incat sa respecte structura functionald existenta a macrozonei: zona mixta
(servicii comerciale si productie / depozitare) in partea de sud, adiacent zonei centrale, zona

productie / depozitare in partea de vest a parcelei studiate si zona rezidentiala la nord.

Se propune urmatoarea zonificare functionala:

M2-1 - subzona mixtd destinata serviciilor comerciale si micii productii - enclave in
zone cu functiuni protejate sau cu imagine urbanistici specifica _ pentru suprafata de
teren delimitata pentru dezvoltarea magazinului Penny Market.

Zona de Reglementare Suplimentara ZRS M2a-1 - subzona mixti destinati serviciilor
comerciale si micii productii - enclave in zona istorica protejata _ pentru suprafata
inclusa in ZCP-SIR 6, din cadrul celei delimitate pentru magazinul Penny Market.

Cu caracter orientativ:

M1a-1 - subzona mixt& destinata locuintelor individuale si colective mici precum si serviciilor
in zona protejata.

Li2-1 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri
preponderent rezidentiale.

12-1- subzona de productie si depozitare compatibila cu functiuni protejate adiacente.

T-1 - zona cailor de comunicatie.
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MARKET CU CARMANGERIE | JUDETUL OLT
10



agriad2studio  ~ Buycuresti, Sector 2, str. Austrului nr. 42

e Pe plan morfologic si spatial, oportunitatile de dezvoltare sunt influentate / limitate
de o serie de factori, precum:
- geometria neregulatd a parcelei, care permite o pozitionare nuantatd a U.T.R.-urilor
propuse;
- deschiderea mare spre str. Negru Voda (cca. 47 m);
- deschiderea medie spre str. Lotrului (cca. 23 m);
- prezenta constructiei monument istoric ca accent de imagine si inaltime;
- lipsa unui context determinat spatial (zona industriala in transformare);
- incadrarea partiala a terenului in zona istorica protejata si relatia cu profilul fuctional stabilit

prin P.U.G. Caracal.

Toti acesti factori sunt favorabili unei mixitati functionale, cu prioritate functiuni mixte
de tipul comert, alimentatie publica si servicii cu acces public nelimitat sau limitat in conditii
reglementate (magazin Penny Market, restaurant, terase, sedii profesionale, birouri, activitati
cultural-educationale), mica productie si depozitare (mentinerea unor hale in partea de

Vest), precum si locuinte individuale pe lot.

e Capacitati de ocupare a terenului (indicatori urbanistici: POT, CUT, Hmax)
Ocuparea terenului este in stransa relatie cu conditiondrile de context si cu
necesitatile de acces pe parcela si parcare. Data fiind geometria sa neregulata si pozitia in
raport cu vecintatile si caile de acces, terenul a fost defalcat in U.T.R.-uri pentru a fi
exploatat in conditii optime raportate la suprafata. Pe parcela din str. Negru Voda nr. 7 si in
vecinatatea sudica si vestica, modul de ocupare dominant se datoreaza vechilor activitati de

productie si depozitare, caracterizat de POT redus si CUT volumetric mic.

Schimbarea profilului functional inspre servicii, comert si alimentatie publica, dotari
cultural-educationale si locuinte pe lot determina o necesitate de corelare si a indicatorilor
urbanistici. Ca recomandare generala, indicatorii urbanistici pentru U.T.R.-urile propuse nu
vor depasi cu mai mult de 20% indicatorii urbanistici ai subzonelor 12 si I12b in care
este incadrat terenul in prezentul P.U.G. Caracal aflat in vigoare, sianume:

POT max = 45%

CUT max =2 mp ADC / mp teren

CUT vol max =6,75mc/ mp

Rh max =P + 2 = 15,0 m, cu exceptia utilajelor
= 18,0 m inaltimea la coama
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Se propun urmatoarele UTR — uri / ZF (Zone functionale conform Ordin Nr. 904/2023

privind normele metodologice) indicatori urbanistici:

Reglementari urbanistice propuse prin P.U.Z.

Zone functionale POT | CUT | RH [ H. max. Spatiu verde
m %
ZF M2-1 - subzona mixta 45% | 1,2mp | P+2E | H. max. la cornisd = 10m 20%
destinata serviciilor ADC/mp H.max. elemente publicitare
comerciale si micii productii - teren =25m
enclave in zone cu functiuni
protejate sau cu imagine
urbanistica specifici
_ pentru suprafata de teren
delimitata pentru dezvoltarea
magazinului Penny
ZRS M2a-1 - subzona mixt3 45% | 1,2mp | P+2E | H. max. la cornisa = 10m 20%
destinata serviciilor ADC/mp H.max. elemente publicitare
comerciale si micii productii - teren =25m
enclave in zona istoric3
protejata
_ pentru suprafata inclusa in
ZCP-SIR 6, din cadrul celei
delimitate pentru dezvoltarea
magazinului Penny
ZF 12-1 - subzona de productie | 50% | 2 mp P+2E | H. max. = 15m (cu exceptia 20%
si depozitare compatibild cu ADC/mp utilajelor)
functiuni protejate adiacente teren H. max. la coama = 18m
ZF M1a-1 - subzona mixta 40% | 1,1 mp P+2E | H. max. la cornisa = 10m 20%
destinata locuintelor ADC/mp
individuale si colective mici teren
precum si serviciilor in zona
protejata
ZF Li2-1 - subzona locuintelor 30% | 0,9 mp P+2E | H. max. la cornisa = 10m 30%
individuale si colective mici cu ADC/mp
maxim P+2 niveluri in teren
ansambluri preponderent
rezidentiale
ZF T-1 - zona cdilor de - = = - =
comunicatie

Totodaté se recomanda asigurarea unei calitati sporite a spatiului public, a spatiilor

private cu destinatie publica si a spatiilor verzi si configurarea acestora in raport cu cladirea

monument — accentul cdzand nu doar pe imaginea, echiparea si dotarea corespunzatoare a

arterelor de circulatie, cat si asupra spatiilor intermediare, semi-publice, a scuarurilor si

zonelor pietonale cu caracter comercial preconizate a se dezvolta in acest areal.
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Bilant teritorial propus prin P.U.Z.
Suprafata Suprafata
existenta propusa
mp % mp %
Teren - curti constructii - intravilan 19.869 | 100 | 19.869 100
ZF M2-1*
S. parcela = - 6.917 | 34,81
Constructii = = 2.885
= = 2.649
Circulatii carosabile, pietonale si parcari
Spatii verzi = - 1.383
ZF 12-1
S. parcela = = 4.069 | 20,47
Constructii = - 2.034
Circulatii carosabile, pietonale si parcari B - A
Spatii verzi = = 814
ZF M1a-1
S. parcela - = 2.960 14,9
Constructii - - 1.184
- - 1.184
Circulatii carosabile, pietonale si parcari
Spatii verzi - - 592
ZF Li2-1
S. parcela = - 4.823 | 24,27
Constructii = = 1.447
= = 1.929
Circulatii carosabile, pietonale si parcari
Spatii verzi B - 1.447
ZFT-1
S. parceld = = 1.100 | 5,53
Constructii = = =
Circulatii carosabile, pietonale si parcari 1P
Spatii verzi = = 58
Total teren ce a generat P.U.Z. 19.869 | 100 | 19.869 100

Zona de Reglementare Suplimentara ZRS M2a-1

* In cadrul UTR ZF M2-1, suprafata de 4075 mp inclusa in ZCP-SIR 6 este delimitata ca

_ S constructii = max 1.833 mp

_ S spatii verzi = min 1.223 mp.
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5. Consecinte economice si sociale

Investitia, derulatd in mai multe etape, va antrena restructurarea terenului din str.
Negru Voda nr.7, precum si reconversia functionald a acestuia, cu intentia de a-l reda
orasului sub forma de ansamblu cu functiuni mixte si rezidentiale, incadrat in contextul
zonei istorice protejate $i comunicand fluid cu vecinatatile.

Organizarea urbanistica propusd urmareste solutionarea relatiei dintre tesutul urban
si vecinatati - in prezent aflati intr-o stare de tranzitie atat spatiala cat si functionala. O
prima consecinta care cumuleazi efecte atat in plan socio-economic cat si in plan spatial si
functional la nivelul macrozonei este legatd de posibilitatea conceperii unei retele de
polaritéti de diferite calibre, care pot re-activa zona in ansamblul ei. Situl studiat - cu
magazinul Penny Market si zona de servicii comerciale si cultural-educationale dezvoltate in
jurul cladirii monument (ambele continand spatii verzi si pietonale ample) - ar face parte din
acest sistem de poli principali si secundari, ca pol-satelit al zonei centrale.

Lucrérile vor demara dupa efectuarea Expertizei tehnice si a lucrarilor pentru

punerea in siguranta si stoparea degradarii imobilului protejat.

Consecinte economice:

- cresterea pretului terenurilor si locuintelor in zon3;

- cresterea interesului investitional- atragerea de investitii private si publice:
- cresterea numarului locurilor de munca;

- cresterea veniturilor la bugetul local si central.

Consecinte sociale:

- cresterea atractivitatii publice;

- cresterea interesului pentru re-definirea unui caracter urban al zonei — re-aproprierea
spatiilor aferente locurii, re-gasirea unei identitéti;

- schimbari in profilul ocupational al populatiei locale: mai multe locuri de munca in
servicii, comert, agrement, educatie, cultura;

- schimbari pozitive in imaginea si perceptia publica a zonei de cétre populatie.
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6. Categoriile de costuri

Costurile investitiei vor fi suportate integral de catre beneficiar.

Categorii de costuri

suportate de investitorii privati

ce Vvor

fi

Categorii de costuri ce vor fi

suportate de autoritatea publica

Expertiza tehnica si lucrari pentru
punerea in siguranta si stoparea
degradarii imobilului protejat
Sistematizarea terenului

Instalatii

Infrastructura

Suprastructura

Arhitectura

Manopera

Materiale

Nu este necesar ca autoritatea publica

sa suporte costuri

pentru aceasta

investitie.

STUDIU DE OPORTUNITATE - AUTORIZAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY

MARKET CU CARMANGERIE | JUDETUL OLT

15



