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MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII:  Elaborare P.U.Z. pentru INTRODUCERE iN INTRAVILAN Sl
REGLEMENTARI URBANISTICE IN VEDEREA REALIZARII
INVESTITIEI SALA EVENIMENTE S| DOTARI”

AMPLASAMENT : Mun. Caracal ,T.63,P12/2, Jud.Olt

BENEFICIAR : TUDOR Nicolae si TUDOR Cristina - Mihaela
Mun.Craiova, str. I.D. Sirbu, nr1, bl. R4, sc.1, et.3, ap.14, jud. Dolj

PROIECT SI CONTRACT : Nr.321/2024

FAZA DE PROIECTARE: P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL
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1.2. OBIECTUL LUCRARII:

Obiectul prezentei documentatii reprezintd elaborare P.U.Z. pentru terenul cu suprafata de
14.978,00 mp, proprietate privatd a dlui. Tudor Nicolae si a dnei. Tudor Cristina Mihaela, nr.
cadastral 56012, categoria de folosinta arabil, situat in extravilanul municipiului Caracal, T63,
P12/2, jud. Olt, pentru INTRODUCERE iN INTRAVILAN $1 REGLEMENTARI URBANISTICE
IN VEDEREA REALIZARII INVESTISIEI SALA EVENIMENTE S| DOTARI terenul este liber
de constructii.

Pentru terenul care a generat PUZ: se va reglementa subzona IS 2-6 — Subzona serviciilor
comerciale (1S 2 conform PUG-RLU aprobat)

Reglementarile prezentei documentatii sunt detaliate in cadrul Regulamentului Local de
Urbanism aferent PUZ. - Zona studiata in P.U.Z.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE - BAZA TOPOGRAFICA

- Plan Urbanistic General (PUG si RLU); Mun. Caracal aprobate prin H.C.L. nr. 3/2014.
Strategia de dezvoltare economico-socials a Judetului Olt 2021-2027

- Certificat de urbanism C.U. nr. 129 din 03.06.2024, eliberat de Primaria Mun. Caracal-
Jud. Olt.

- Avizul de oportunitate nr. 10 din 18.11.2024.
- Plan de cadastral si extras al cartii funciare.
- Studiu geotehnic.

- Obiectivele stabilite de initiatorul documentatiei pentru ‘INTRODUCERE iN
INTRAVILAN A TERENULUI iN SUPRAFATA DE 14978 MP iN VEDEREA
REALIZARII INVESTITIEI “SALA EVENIMENTE $| DOTARI”, MUNICIPIUL
CARACAL, JUDETUL OLT".

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI
Municipiul Caracal este situat in sudul tarii, la vest de Olt, la intersectia paralelei 44"7' Iatitudine

nordica cu meridianul de 24"21' longitudine estici. Este asezat la marginea rasaritean3 a
Campiei Romanatilor, la contactul dintre subdiviziunile acesteia, Campul Inalt Leu-Rotunda si

terasa Caracal.

Stadiul actual si evolutia zonei: amplasamentul care face prezenta documentatie se afla
in zona extravilanul municipiului Caracal (Terenuri agricole private, liber de constructii), conform
PUG elaborat si aprobat in anul 2014 si Certificatului de urbanism nr.129 din 03.06.2024 Si
Avizul de oportunitate nr. 10 din 18.11.2024, eliberat de Primaria Mun. Caracal-Jud. Olt.

Zona care urmeaza a fi reglementat3 prin prezenta documentatie este situata in extravilanul la
cca 300 m fata de intravilanul mun. Caracal, la de Sud de municipiu, cu acces din DJ 542 spre
com. Redea, dezvoltarea zonei este influentat de Centura de Sud a mun. CARACAL



2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

amplasamentul care face prezenta documentatie se afla in zona extravilanul municipiului
Caracal, terenul cu suprafata de 14.978,00 mp, proprietate privatd a diui. Tudor Nicolae sia
dnei. Tudor Cristina Mihaela, nr. cadastral 56012, categoria de folosinta arabil

Terenul pe care se propune investitia are urmatorii vecini:

¢ la Nord: Terenuri agricole private, liber de constructii- nr. cadastral 56013.
e la Sud: Terenuri agricole private, liber de constructii- nr. cadastral 56010

e laVest: DJ 542

e la Est: DE 274 — drum de exploatare

Accesul pentru circulatia auto si pietonald in incinta se face din artera de circulatie principala in
zona DJ 542, cu doua fire de circulatie

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Trasaturile fizionomice ale agezarii

2.3.1. RELIEF

Partea de nord-vest a judetului Olt are un relief relativ accidentat si variat, orientat de cursuri
de ape, vai si dealuri. Partea sudica se desfagoara pe campie, fara accidente de teren, doar cu
inclinatii spre Dunare si Olt, pe ,linii de fort3” orientate de valea Oltului, lunca Dunérii si traseul
Caracal - Corabia (consolidat in timp de pozitia de rascruce a Caracalului si de cea de port a
Oragului Corabia). Partea esticd a judefului are o coerenta spatiald mai deficitars, neavand

beneficii de potential natural prea consistente.

Formele semnificative de relief apartin celor doud mari unitati definite geografic ca: Podisul
Getic, in partea de nord (ocupa o treime din suprafata judetului), respectiv Campia Romana, in
sud (careia i revin doua treimi din suprafata judetului). Valea Dundrii, orientats est-vest, domin
malul romanesc (47 km strabatuti pe teritoriul judetului) si prezinta terase intinse.

Municipiul Caracal este imprejmuit de padurile de la Comanca, Farcasele, Hotarani si Resca.
Tn subteran, este strabatut de raul Gologan. in afara de valea paraului Gologan, mai exista inc3
0 apa curgatoare, sub denumirea de Valea Torentului. Aceasts vale putin adancits (6 - 8m),
vine dinspre vestul orasului, traverseaza soseaua Celaru si se desfisoard de-a lungul strazii
Marasti, prelungindu-se pana la valea Gologanului. Dupa cum numele ii spune, valea este
seaca, avand apa numai in timpul ploilor torentiale.

Plantele din aceastd zona sunt specifice arealului stepei, inlocuite in prezenta, aproape in
totalitate, de culturi agricole. Vegetatia naturald (spontana) din zona Caracal se incadreazi in
asociatia de silvostepd (pajiste alternand cu padure), in partea sudica si vestica si de lunca pe
valea Tesluiului si Oltului.

Datorita reliefului relativ accidentat si variat, orientat de cursuri de ape, vai si dealuri, fizionomia
judetului se evidentiaza in sate mici si dese, cu organizare rasfirata, si dispunerea caselor pe
linii directionate de ape, respectiv vai.



2.3.2. CLIMA

Clima din zona judetului Olt apartine tipului temperat-continental, mai umeda in partea de nord
$i mai arida in partea de sud.

lernile sunt de obicei reci (sub -3° temperatura lunii ianuarie), iar verile destul de calde (20-22°
temperatura lunii iulie); ploile insa nu scad sub 500 mm dar nici nu trec de 600 mm anual.

Dominatia vanturilor de vest indica o slab inrudire cu clima Olteniei, influentata, dupa cum se
stie, de Mediterana.

Zona geografica in care se afla orasul Caracal are un climat temperat - continental, cu ugoare
influente submediteraneene. Temperatura medie anual3 este de 11 °C. (temperatura minim3a
absoluta este de - 31°C; temperatura maxima absolut3 este de + 40.5°C).

CONDITII GEOTEHNICE - ANALIZA GEOTEHNICA A ZONEI

Din punct de vedere geotehnic, stratificatia pusa in evidenta de lucrarile geotehnice,
executate, este corelabilia, specifica zonei de camp si se prezinta astfel:
e strat de sol vegetal cu grosimea de 0.40-0,50 m;
e Terenul studiat este adecvat pentru implementarea investitiei propuse
* Amplasamentul este relativ plan
e Cota de fundare este medie (0-6m), iar stratul de pamant este relativ stabil in ceea ce
priveste riscul alunecarilor de teren
o Solul este compus din umplutura argiloasa pana la adancimea de 0,6 m, respectiv
argila nisipoasa cafenie la adancimea 0,6 — 6 m.
e Inceeace priveste hidrologia zonei, investigatiile realizate nu au identificat orizontul
acvifer, acesta situdndu-se la 0 adancime mai mare de 6 m

Recomandarile privind executia lucrarilor propuse nu afecteazi solutia de proiectare propusa.
Continutul acestora, precum si al intregului studiu, au fost anexate la prezenta documentatie.

Situl este in cote majore plat si nu are elemente naturale valoroase care sa justifice masuri de
valorificare i protejare. Se poate mentiona ca zona este construibild si nu ridica probleme
geotehnice deosebite.

A. Date geologice si geomorfologice
Se poate mentiona ci zona este construibili $i nu ridica probleme geotehnice deosebite,
conform studiului geotehnic. Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si
pericliteze stabilitatea viitoarelor constructii.

B. Conditii geotehnice
Din punct de vedere al seismicititii, municipiul Caracal este situat, conform STAS 11100/1 —
1993, in zona de intensitate seismica de grad 7/1 (M.S.K.), iar in conformitate cu prevederile
Normativului P 100/1-2013, valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare este ag=0,16 g,
perioada de control (colt) Tc = 1,0 sec.

Terenul pe care se realizeaza investitia se incadreaza la risc geotehnic moderat — 12 puncte,
Categoria Geotehnica II.



C. Conditji de fundare si date seismice

Pentru viitoarele constructii se recomanda fundatji izolate din beton armat monolit compuse din
bloc de fundare si cuzinet sau fundatii continue sub ziduri.

Compactarea bazei sapaturii conform normelor in vigoare. Este necesar ca imediat dupa
finisarea sapaturilor s se treaci la executia elementelor constrctive prevazute in proiect. In
timpul executiei excavatiilor in teren, se recomanda a se lua masuri de asigurare a stabilitatii
terenului din jur, a constructiilor sau amenajarilor existente in apropiere. Arborii se vor planta la
o distantd mai mica de 3.00 m fat de constructie. Imprejmuirea se recomands o adancime
minima de fundare de 0.90 m. Se vor respecta cu strictete normele de tehnica securitétii muncii
pe timpul lucrului pe santier, norme specifice fiecarei faze de realizare a constructiei propuse.

Din punct de vedere al seismicitatii, supafata studiata se incadreaza in macrozona de intensitate
are gradul 8; de seismicitate (gradul 8 cu o perioad3 de revenire de 100 ani) pe scara MSK,
(zonz D).

Conform Normativului P100-1/2013, valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare,
pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani si 20% probabilitate de
depasire in 50 de ani, este: ag = 0.20g, iar perioada de control (colt) a spectrului de raspuns T
=1.0s

2.4. CIRCULATIA

Municipiul Caracal este situat la intersectia DN6 (Bucuresti — Craiova - Timisoara, E70) cu
drumurile nationale Corabia — Ramnicu Valcea — Sibiu (DN54, DN64) beneficiind in acelasi timp
si de un important nod de cale ferati care completeaza transportul rutier cu cel feroviar.
Deasemana Municipiul Caracal are o pozitie geografica importanta in judetul Olt, este situat
la 40 km de portul fluvial Corabia, la 55 km de aeroportul Craiova si, beneficiind de reteaua
feroviara, se justificd dezvoltarea retelei de drumuri nationale si judetene.

Pentru circulatia auto si pietonal3 in incintd vor fi realizate platforme de parcare auto si de
circulatie betonate conform prevederilor R.G.U. si PUZ.

Accesul pentru circulatia auto si pietonald in incinta se propune, din partea de N-V, din DJ 542
artera de circulatie principald in zona, de asemenea se propune modernizarea accesului la
teren pentru asigura circulatia vehiculelor si pietonilor, salubritatii si ISU, protectie impotriva
incendiilor (PSI) sau a situatilor de urgenta

2.5. OCUPAREA TERENURILOR - Zonificare functionala si bilant teritorial:

principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiatd sunt ternuri agricole,
principalele disfunctionalitsti in zona libsa de reglementari si utilitati -terenuri sunt in extravila
corelate cu obiectivele propuse .

In prezentterenul cu suprafata de 14.978,00 mp, proprietate privati a dlui. Tudor Nicolae sia
dnei. Tudor Cristina Mihaela, nr. cadastral 56012, categoria de folosintd arabil, situat in
extravilanul localitatii, conform extrasului de CF pentru informare al CF nr. 56012 Caracal din
16.10.2024 si CU nr. 129 din 03.06.2024; terenul este situat in extravilanul municipiului Caracal,
T63, P12/2, jud. Olt.



- Bilant teritorial — a terenul care a generat PUZ este de 14.978 mp

DENUMIREA ZONEI FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
mp % mp %
Suprafata terenuri agricole 14978,00 100,00 0,00 00,00
TOTAL 14978.00 100,00 14978.00 100,00
Indicii urbanistici existent a terenului din extravilan (nereglementat urbanistice):
P.O.T. = 00%;
C.U.T.=0,00

Regimul maxim de in&ltime nereglementat.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

In prezent, Stadiul echiparii edilitare a zonei - libsa de utilitati, terenul ce a generat PUZ este
liber de constructi si nu este racordat la retele tehnico-edilitare — este principalele
disfunctionalitati in raport cu obiectivele propuse in zona.

In vederea functionarii proiectului propus, amplasamentul va fi racordat Ia retele, dupa
extinderea acestora pana in zona amplasamentului studiat, cu asigurarea tuturor conditiilor,
pana la racordarea la retele acestea se vor asigura n sistem local.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Factorii de poluare a mediului natural sunt cei generate de traficul auto de pe caile rutiere in
zona activitatile ce se desfasoara in zona amplasamentului si in zona studiata nu sunt poluante,
neexistand, asadar surse majore de poluare- situatia existenta este locuinte individuale Si
locuinte colective.

La realizarea si in functionarea obiectivului de investitii se vor asigura toate masurile necesare pentru
a nu fi afectata calitatea apelor subterane sau de suprafata.

Apele uzate vor fi directionate catre statia de epurare sau bazin etans vidanjabil, cu respectarea
conditionarilor stabilite prin avizele detinatorului retelei si al Directiei de Sanatate Publica Dolj,
precum si prin acordul de mediu.

Platformele de parcare vor fi prevazute cu materiale absorbante si separatoare de grasimi pentru
protejarea solului in eventualitatea scurgerii de carburanti/uleiuri.

Vor fi prevazute, de asemenea, rigole si separatore pentru preluarea apelor pluviale.

Amplasamentul este situat in afara zonelor rezidentiale ale mun. Caracal, la o distanta de peste.
1000 m de cea mai apropiata locuints si la cca 300 m fata de intravilan, vor asigura protectia
asezarilor umane.(daca va fi cazul la faza de autorizati de construire in interiorul incitei va fi
delimitatd zona de protectie precum si toate celelalte masuri pentru a asigura protectia
asezarilor umane).

Pentru investitia propusé vor fi prevazute spatii corespunzatoare pentru depozitarea deseurilor
rezultate din activitatile desfasurate, cu containere pentru selectare diferentiata, cu respectarea
conditiilor impuse prin Ordinul ministrului s&natatii nr. 1226/2012 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind gestionarea deseurilor.



2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

se va realiza conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenjare a teritoriului si de urbanism?

se va realiza integrarea in documentatie a propunerilor enuntate (Actiunea de a enunta si
rezultatul ei). de populatie si a raspunsurilor/solutiilor aferente; se vor introduce si respecta in
documentatie toate observatiile/conditiile prevazute in avize si/sau acorduri;

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Amplasamentul studiat este situat in Extravilanul Municipiul Caracal, T.63,P12/2,JUD OLT,
incadrate in subzona EX1 — Zone destinate agriculturii

Integrare terenul/ obiectivului Tn suprafatd de 14.978,00 mp nr. cadastral 56012 va face parte,
dupa aprobarea documentatiei de urbanism, din intravilanul municipiului Caracal Trup 11 al
intravilanului — imobil cu destinatie servicii comerciale(sala evenimente-restaurante, baruri,
cofetarii, cafenele etc).

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR ANTERIOARE.

Sintetic concluziile studiilor de fundamentare |a faza PUZ sunt prezentate in memoriu de studii
de fundamentare inclosiv propunerile de diminuare a disfunctiilor in relatie cu obiectivele de
dezvoltare propuse la PUZ.

La faza de autorizare investitie Se va intocmei studii conform C.U.sivafi corelarea concluziilor
in memoriul de prezentare: studiu geotehnic; studiu istoric (daca va fi cazulu); studiu de
circulatie — organizarea circulatiei; studiu de insorire(daca va fi cazulu); si studiu/suport
topografic actualizat:

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G./ corelarea cu alte documentatji de urbanism

Potrivit prevederilor P.U.G. si R.L.U. aferent, aprobate prin H.C.L. 3/2014, (nu au fost
alte documentatii de urbanism aprobate) Pentru terenul care a generat PUZ Fac parte
urmatoarele subzone:
- Ex 1 - zone destinate agriculturii
Terenurile agricole din teritoriul administrativ al orasului se supun prevederilor art. 3 din
Regulamentul General de Urbanism (autorizarea executdrii lucrarilor $i amenaijarilor agricole
din extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite prin lege)

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL-
posibilitatile de valorificare ale cadrului natural

RELIEF: Terenul pe care se afla amplasamentul este relativ plat, fiind favorabil
constructiilor si nu exista elemente valoroase ale cadrului natural de naturs sa conditioneze
solutia. conditiile de fundare ale terenului, Situl este in cote majore plat si nu are elemente
naturale valoroase care s3 justifice masuri de valorificare $i protejare. Se poate mentiona c
zona este construibila si nu ridica probleme geotehnice deosebite.

'conf Ordinul MDRT nr. 2701/2010
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3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Artera de circulatie principald in zona este DJ 542 cu 2 fire de circulatie din care se propune
accesul auto si pietonala in incint3, se propune modernzarea accesului la teren din DJ 542

Parcajele auto necesare functiunii propuse se vor rezolva suprateran in spatiile destinate pentru
acestea

Pentru circulatia auto si pietonala in incinta vor fi realizate platforme de parcare auto si de
circulatie betonate conform prevederilor R.G.U. si RLU aferent PUG com.

Prin grija beneficiarului, scurgerea apele pluviale de pe acoperis vor fi preluate prin ghene(sau
burlane) de colectare, conform documentatiilor prezentate, fara a afecta proprietatile invecinate:
costurile pentru aceste lucrari vor fi suportate de catre beneficiar.

Vor fi respectate prevederile legale cu privire la conditile speciale ce vizeaza persoanele cu
handicap locomotor.

Vor fi respectate accesele si caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute de
normativele in vigoare.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Terenul este situat In Extravilanul Municipiul Caracal, T.63,P12/2,JUD OLT, in prezent este
liber de constructii, avand folosinta actuala teren agricol, conform Certificatului de urbanism nr.
129/03.06.2024, prezenta documentatie PUZ propune reglementari terenului in subzona
serviciilor comerciale, 1S2-6 - subzona serviciilor comerciale, in vederea formularii
reglementarilor specifice prevazute de regulamentul local.

- Bilant teritorial — zona studiata in PUZ este de 20000 mp

BILANT TERITORIAL
SITUATIE EXISTENTE Sl SITUATIE PROPUSE
Cod unic de identificare al l EXISTENT PROPUS
ZONEI FUNCTIONALE ZONIFICARE | suemar. | suprar. | supmaF. | suprar
(Cod_ZF si __mp) | % | (mp) %

Cod ZF ZRS) | SUPRAFATA TEREN STUDIAT izoooo,oojjoo.oc)% 20000,00 |100,00%
ZF10 IS5 Zona comert si Servicii 0.00 0,00% | 14978,00  74,89%

\
1
Zona cai de comunicatie si
ZF06 ik 3500.00 ’ 17,50% | 3500.00 | 17,50%
Zona spatii verzi , asport si f " 5
SP et 1522.00 f 7,61% | 1522.00 | 7,61%
Z F 1 4 ]P - subzona sp. verzi plantate (parcuri, |
scuaruri, gradini publice, plantatii de 152200 7.61% ’ 1522.00 7.61%

aliniament, plantatii de protectie)

$ - subzona agrement (sport-turism,f [
locuri de joaca pentru copii) . 000 0.00% | 00.00 . 0.00%
1 GC Zona Gospodarii Comunale | 0.00 “ 0,00% ! 20.00 | 0,10%
FFR o smesstome goposmeti | 000 | 000% | 2000 | 0.10%
y (precolectare deseuri menajere) | | L | i
ZFO3 AG | Terenuri Agricule 114978,00 74,89% | 0.00 | 0,00%

TOTAL TERITORIAL  20000.00 100,00% jzoroa.aa'; 100,00%

*
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- Bilant teritorial - care a generat PUZ este de 14.978 mp

DENUMIREA ZONEI FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
mp % mp %
Suprafata servicii 0,00 0,00 3700,00 2470
Suprafata platforme, alei, parcaje 0,00 0,00 6036,00 40,30
Suprafata spasii verzi 0,00 0,00 5242,00 35,00
Suprafata terenuri agricole 14978,00 100,00 0,00 00,00
TOTAL 14978.00 100,00 14978.00 100.00

3

Principalii indicatori urbanistici ai PUZ, propusi pe functiuni (subzona serviciilor comerciale, 1S2-
6, sunt :

Procentul de Ocupare a Terenului ( POT — care reprezint4 raportul dintre aria construiti la sol
si suprafata si suprafata terenului considerat P.O.T.max = 50%; si

Coeficientul de Utilizare a Terenului (CUT - care reprezinta raportul dintre aria desfasurata a
constructiilor si suprafata terenului considerat) C.U.T.max = 1,50

Regimul maxim de inaltime P+2

Locurile de parcare se vor realiza in incinta proprietatii, conform prevederilor R.G.U. si RLU
aferent PUG aprobat cu Hotararea Consiliului Local nr. 03/30.01.2014;

Accesul pentru circulatia auto si pietonal in incinti se face din artera de circulatie principala
in zona DJ 542, cu doua fire de circulatie

Indicatorii urbanistici propusi pentru amplasamentul sunt:
e U.T.R. TRUP 11 - Subzona Subzona serviciilor comerciale:
POT max = 50%
CUT max = 1,50
Regimul de inaltime P+2E

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

A. ALIMENTAREA CU APA
Acestea vor putea fi asigurate de benificiar prin racord la reteaua publica existenta de alimitare
cu apa din DJ 542 (mun. Caracal —com. Redea), gestionata de SC Compania de Apa Olt SA.
dupa obtinerea avizului, sau prin intermediul unui put forat, acesta va putea fi asigurat de
benificiar.

La proiectarea si executia retelei de apa se va respecta STAS 8591/1-91, si a conditionarilor
stabilite prin avizul detinatorului de retea.

Necesarul de apa se va calcula in conformitate cu prevederile STAS 1478/90, pentru categoria
“Cladiri de locuit”, pentru care necesarul specific este qs=170 |/s, din care 60 I/s apa calda la
60 °C pentru fiecare ocupant pe zi.
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B. CANALIZAREA
La ora actuala, in zona amplasamentului nu exista retea de canalizare.

Investitia din Zona studiat3 prin PUZ va fi cu sistem local de canalizare, prin intermediul unui
bazin etans-vidanjabil, de stocare a apelor uzate menajere.

In conformitate cu prevederile art. 33 al Ordinului ministrului sanatatii nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igien3 $i sanatate publica privind mediul de viat§ al populatiei, in
aceasta situatie, neexistand canalizare sau posibilitatea de racordare la aceasta, se vor adopta
solutii individuale de colectare si neutralizare a apelor uzate, cu luarea masurilor de protejare a
mediului si sanatatii.

Canalizarea pluviala se asigura prin colectarea apelor meteorice la santuri deschise, existente
pe ambele parti ale drumurilor.

In acest Sens, evacuarea apelor uzate vor respecta prevederile NTPA 002/2002 (consolidat in
2005) — Normativ privind conditiile de evacuare a apelor uzate in refelele de canalizare sau
direct in statiile de epurare, scop n care, tinandu-se cont de functiunea obiectivului de investitii
si anume agrement cu dotari turistice, iaz piscicol.

C. ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE
Reteaua de distributie a gazului — in zona amplasamentu studiat ne se afl3 reteaua de gaze
naturale. Agentul termic va fi asigurarat cu ajutorul aparatelor de aer conditionat si boiler electric
pentru producerea apei calde pentru bucitarie si grupuri sanitare

D. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Pentru alimentarea cu energie electrica se vor executa racorduri la reteaua existents, conform
avizului detinétorului retelei, precum si o statie electrica, avand in vedere consumul specific
acestui tip de functiune.
Se va avea in vedere asigurarea unei solutii pentru situatii de avarie, prin amplasarea unui
generator electric. Totodata pot fi luate in calcul $i solutii alternative, de capacitate redusa, cum
ar fi sistemele fotovoltaice.

De asemenea, pentru protectia impotriva tensiunilor accidentale de natura atmosferica, va fi
prevazuta o instalatie de paratrasnet, necesara conform calculului de oportunitate efectuat in
conformitate cu prevederile Normativului 17/ 2011, va fi asiguratd printr-o instalatie cu
autoamorsare.

E. INSTALATII TERMICE
Incélzirea Spaiilor vor fi incalzite cu ajutorul centralelor termice electrice.

F. TELEFONIE .
Retele de telefonie fixa, internet $i cablu — In zona studiaté, se poate face racordarea la retelele

de telefonie fixa, cu aviz prealabil, pe baza unor studii $i proiecte tehnice Tntocmite de
specialisti, in functie de obtiunile care se vor formula din partea beneficarului

Proiectul va fi intocmit in conformitate cu prevederile legislatiei in viguare privind calitatea in
constructii, siguranta in exploatare si masuri de siguranta in exploatarea cladirii, prevenirea si
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G. Evacuarea deseurilor si gestionarea deseurilor

Din realizarea obiectivului de investitii nu vor rezulta deseuri periculoase, deoarece materialele
folosite n constructii sunt: ciramida, betonul, armaturile, mortarul pentru tencuieli, tmplaria, teava
de polietilena, tuburile de beton etc. Acestea se vor transporta la depozitul de deseuri al Municipiului,
conform conditiilor din aviz (contract).

Pentru investitia propusa vor fi prevazute spatii corespunzatoare pentru depozitarea deseurilor
rezultate din activitatile desfisurate, cu containere pentru selectare diferentiata, cu respectarea
conditiilor impuse, conform Normelor tehnice privind gestionarea deseurilor rezultate din activitati de
locuire.

Ambalajele vor fi, de asemenea, sortate diferentiat, in functie de materialul din care sunt realizate si

de posibilitatea reciclarii lor. Vor fi depozitate in aceleasi conditii ca si deseurile considerate
nepericuloasestingerea incendiilor, protectia mediului si sanatatea populatiei precum si
legislatiei specifice aplicabile functiunii propuse.

EPROIECTELE VOR FI INTOCMITE iN CONFORMITATE CU PREVEDERILE:

- Legii calitatii in constructii nr. 10/1995, completata cu Legea nr. 123/2007;

- Normativului pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente
cladirilor, indicativ 17 — 2011:

- Normativului pentru instalatiile de curenti slabi, indicativ 118 — 1 - 2011:

- Normativului pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice, indicativ NTE
007/08 - 00;

- Normativului pentru verificarea calitatii lucrarilor si a instalatiilor aferente, indicativ C54 — 02;
- Legii nr. 319/2006 privind securitatea si sanatatea muncii si normelor de aplicare;

- Normelor generale de apéarare impotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul nr. 163/2007 al
M.A.L;

- Standardului SR EN 61140/2002 + A1/2007 — Protectia impotriva socurilor electrice.
Aspecte comune in instalatii i echipamente electrice:

- Standardului SR HD 60364 — 4 -1 — 2007 — Instalatii electrice de joas3 tensiune.

- Standardului SR EN 50274 — 2003 — Ansambluri de aparataj de joasa tensiune. Protectia
impotriva socurilor electrice. Protectia impotriva contactului direct involuntar cu parti active
periculoase;

- Standardului SR HD 60364 — 5 — 54 — 2007 — Instalatii electrice de joas3 tensiune
- Standardului SR HD 60364 — 5 — 56 — 2010 — Instalatii electrice de joasi tensiune
- Standardului SR HD 60364 — 6 — 2007 — Instalatii electrice de joasa tensiune

- Standardului SR EN 50164 — Componente de protectie impotriva trdsnetului

- Standardului SR EN 62305 — Protectie impotriva trasnetului

De asemenea, pentru protectia impotriva tensiunilor accidentale de natura atmosferica, va fi
prevazuta o instalatie de paratrdsnet, necesara conform calculului de oportunitate efectuat in
conformitate cu prevederile Normativului I7/2011, ce va fi dotatd cu o instalatie de
autoamorsare.
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3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Lucrdrile care urmeazi a se executa pentru realizare Obiectivele propuse, constau in
realizarea unui zone de servicii in afara orasului (de agrement amenajari si festivitati , sala ,
pavilion, birouri, apartamente cazare, piscina , amenajari exterioare).

Investitia propusa nu produce surse de poluare gi o sa se face la conservarea mediului natural
prin eliminarea/diminuarea surselor de poluare deasemena propune Asigurarea necesarului de
suprafete de spatii verzi, plantatii de protectie si de agrement, Conservarea $i punerea in
valoarea a unitatilor de peisaj, Protejarea patrimoniului construit daca va fi cazul si dezvoltarea
zonei destinate serviciilor de agrementului.

Respectarea normelor privind normele de igiend si conditiile de viatd a populatiei (conform
normelor Ministerului sanatatii).

Marirea gradului de confortului prin dezvoltarea retelelor edilitare conform cap. 3.6. dezvoltarea
echiparii edilitare.

Aceste lucrdri nu au impact asupra suprafetelor adiacente, nu presupun ocuparea temporara a
acestora si nu sunt de mare amploare.

Prin urmare, impactul asupra mediului nu poate fi decat pozitiv, prin ridicarea calitatii mediului
$i implicit al nivelului de confort al comunitatii locale.

Acest obiectiv realizat in mediu privat se inscrie in seria masurilor pe care municipalitatea le va
intreprinde in scopul reducerii poluarii si cresterii calitatii vietii cetatenilor prin investitia propusa.

Vor fi asigurate toate masurile de protectie impotriva poludrii mediului si este obligatorie

respectarea prevederilor OUG 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006 privind protectia
mediului, cu modificarile si completarile ulterioare.

De asemenea, prin grija beneficiarului, se va respecta programul de odihnd conform Ordinul

MS 119/2014, si se va efectua curatarea masinilor inainte de a iesi din incinta pe drumurile
publice.

Proiectul respecta prevederilor conventiilor internationale la care romania a aderat

PROTECTIA CALITATII APELOR
La realizarea si in functionarea obiectivului de investitii se vor asigura toate masurile necesare pentru
a nu fi afectata calitatea apelor subterane sau de suprafata.

Apele uzate vor fi directionate catre reteaua de canalizare din zona si vor fi prevazute cu rigole si
separatore pentru preluarea apelor pluviale.

Platformele de parcare vor fi previzute cu materiale absorbante si separatoare de hidrocarburi pentru
protejarea solului in eventualitatea scurgerii de carburanti/uleiuri.

PROTECTIA AERULUI
Prin prezenta documentatie se vor stabili masuri de protectie a aerului, atat prin retragerile care se
vor impune in raport cu ciile de circulatie existente, cat si prin reglementarile cu privire la asigurarea
spatillor verzi si plantate perimetral, in interiorul amplasamentului respectiv, prin amplasarea si
conformarea constructiilor aferente functiunii, urmand ca prin documentatia tehnica (proiect) sa fie
detaliate masurile ce vor fi luate in timpul execultiei, ca si in functionarea obiectivului de investitii.

PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI $I A VIBRATIILOR:
Zgomotul si vibratiile sunt generate in principal de circulatia autovehiculelor pe caile de
circulatie adiacente amplasamentului.
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La nivelul prezentei documentatii, protectia impotriva zgomotului si vibratiilor va fi asigurat prin
aceleasi masuri prin care va fi asigurata $i protectia aerului,

PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR
Se va avea in vedere utilizarea unor materiale de constructie care sa diminueze efectul radiatiilor
UVZ. Nu este prevazuts actiunea unui alt tip de radiatie asupra obiectivului propus.

PROTECTIA SOLULUI S SUBSOLULUI
Obiectivele propuse vor fi asigurate prin proiectare toate masurile necesare prevenirii poluarii solului
$i subsolului, atét in ceea ce priveste fluxurile activitatilor propuse in PUZ (locuire), cat si locurile de
parcare propuse, care vor fi prevazute cu rigole si separatore pentru preluarea apelor pluviale inainte
de evacuarea spre canalizarea propusa.

Pentru depozitarea deseurilor, vor fi asigurate spatii corespunzatoare, pentru selectarea diferentiata
a deseurilor, intr-o maniera controlata.

PROTECTIA ECOSISTEMELOR
Obiectivul propus nu se afla in apropriere unei zone cu ecosisteme.

PROTECTIA ASEZARILOR UMANE
Deseurile rezultate din activitatile specifice, vor fi gestionate in mod corespunzator, cu respectarea
tuturor prevederilor legale, a normelor $i normativelor in vigoare, precum si a tuturor conditionalitatilor
impuse prin avize.
INCADRAREA iN PLANURILE DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI
Amplasamentul studiat este situat in Extravilanul Municipiul Caracal, T.63,P12/2,JUD OLT,
incadrate in subzona EX1 — Zone destinate agriculturii, conform prevederi PUG-RLU in vigoare.

Categoria de folosinta arabil, situat Tn extravilanul municipiului Caracal, T63, P12/2, jud. Ol,
terenul este liber de constructii.

Integrare terenul/ obiectivului in suprafata de 14.978,00 mp nr. cadastral 56012 va face parte,
dupa aprobarea documentatiei de urbanism, din intravilanul municipiului Caracal Trup 11 al
intravilanului — imobil cu destinatie servicii comerciale (sal3 evenimente-restaurante, baruri,
cofetarii, cafenele etc).

Pentru terenul care a generat PUZ: se va reglementa subzona IS 2-6 — Subzona serviciilor
comerciale (IS 2 conform PUG-RLU aprobat)

Folosinta actuala a terenului —agricol

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Zona care urmeaza a fi reglementata prin prezenta documentatie este situata in extravilanul |a

cca 300 m fata de intravilanul mun. Caracal, la de Sud de municipiu, cu acces din DJ 542 spre
com. Redea.

Nu va fi afectate obiective publice in vedere dezvoltarea zonei de Centura de Sud a mun.
CARACAL Parcela de teren va fi reglementata in vederea realizrii investitii din PUZ.

? Razele ultraviolete numite si raze UV, sunt radiatii electromagnetice cu o lungime de und& mai mica decat
radiatiile luminii percepute de ochiul omenesc. Razele Rontgen (= radiatia X) au o lungime de unda si mai mica.
Denumirea de ,ultraviolet” provine de la culoarea violet din spectrul luminii albe, care are o lungime de
unda invecinata, doar ca ceva mai mare.

Lumina naturala de la Soare contine, printre altele, si raze ultraviolete, Expunerea intensé la razele UV, fie
naturale, fie artificiale, dduneaza corpului omenesc.
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CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Investitia sa Inscrierea amenajarii $i dezvoltarii urbanistice Propuse a zonei in prevederile PUG si
este oportuna prin completarea necesarului din zona si pentru crearea zone moderne si zone
de agrement, servicii cu dotari turistice care serveste zonele din comune si a muncipiului
Caracal. In ultimii 30 de ani au fost si incad mai sunt inregistrate cereri inrandul popolatii si a
consumatorilor de evenemente si de servicii.

Categorii principale de interventie, care s& sustind materializarea programului de dezvoltare
Subzone de servicii, comerciale si functiuni complementare, vor fi tratate volumetric si
compozitional adecvat activitatilor pe care le vor gazdui, cu finisaje de calitate, corespunzatoare.
Se recomand3 dezvoltarea funtiunii cu functiuni complementare specifice, prin asigurarea unor
spatii pentru servicii pentru populatie (dupa caz, parcare pentru vizitatori, comert cu amanuntul,
unitati de alimentatie publica, sal evenimente-spatii de depozitare, restaurante, baruri, cofetarii,
cafenele etc.).

Programul/Prioritati de interventie respecta Legislatia aferentd domeniului urbanismului si
amenajarii teritoriului, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completrile ulterioare, Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HGR nr.
525/1997, cu modificrile si completarile ulterioare, Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare.

De asemenea se va asigura necesarul de locuri de parcare in incinta si subteranul cladirii
respectand locuri de parcare necesar investitiei si conform HGR nr. 525/1997, PUG si RLU
mun. Caracal.

Paméntului rezultat din activitatile de constructii va fi folsit pentru amenajare peisagistica si
organizare a spatiilor verzi.

Locurile de munca vor fi amenajate in conformitate cu cerintele din Anexa 16 a Ord. M.S.F.
933/2003, Ord. M.M. S.S. 508, Art. 226 din Normele Generale de Protectia Muncii.

Aspectul si detaliile pentru firme si mobilier stradal se vor stabili printr-un proiect care si
priveasca zona in ansamblul ej.”

Planului Urbanistic de Zona, reglementaeaza regimului de construire in zona studiata respectiv
terenul care agenerat PUZ pentru a permit autorizarea investitiei care urmeaza fi aprobata in
Consilul Local al mun. Caracal.

Se recomanda dezvoltarea functiunii de baza cu functiuni complementare specifice, prin
asigurarea unor spatii pentru servicii pentru populatie.

Se vor stabili cu claritate lucrérile care vor fi realizate prin panouri pentru informare public3,
find asigurate prin grija si din fondurile beneficiarului

5. Anexe
scheme, grafice care s3 susfina propunerile din PUZ, precum si avize obtinute pe parcurs.
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BORDEROU

Regulamentul Local de Urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent PUZ este piesa de bazi ce intareste si
detaliazé reglementarile din PUZ. Prescriptiile (permisiuni §i restrictii) cuprinse in RLU, sunt obligatorii pe intreg
teritoriul ce face obiectul PUZ. - (PUZ cuprinzand piesele scrise si desenate)

A. PIESE SCRISE

|. DISPOZITI| GENERALE

I.11. ROLUL R.L.U.

|.2. BAZA LEGALA A ELABORARII PUZ SIRLU
1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

I.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT.

I.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

I1.3. REGULI DE AMPLASARE Sl RETRAGER! MINIME OBLIGATORII

Il.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

II.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

I.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTI

I.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

)

II.8. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
I1.9. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
1.10. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

I1.11. FINISAJE EXTERIOARE, IMPREJMUIRI S| AMENAJARI

lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA
o UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITA'{ILOR Sl SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
e ZONAIS - institutii si servicii de interes general
» Subzona IS2 — Subzona serviciilor comerciale

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERITA
» Zonificarea teritoriului — reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

UT.R.-10
ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII - IS -
IS 2-6 — Subzona comert — servicii

* UTILIZARE FUNCTIONALA
- ART.1 - Utilizari permise
- ART. 2- Utiliz&ri permise cu conditionari
- ART. 3- Utilizari interzise

B. PIESE DESENATE

1. Incadrarea In Teritoriu SC. 1: 5000
2. Situatia Existenta: SC. 1: 2000

3. Reglementari Urbanistice SC. 1: 2000

4. Reglementari Urbanistice — Echipare Edilitars

3.

Propritatea asupra terenurilor - Obiective de Utilitate Publica Propuse

g
e M

DR. ARH.UR_B\_.?M

BASHTAWI
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism (denumit prescurtat RL U) aferent PUZ este piesa de bazd
ce intaregte si detaliaza reglementarile din PUZ. Prescriptiile (permisiuni §i restrictfi) cuprinse
in RLU, sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul PUZ.

|. DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL R.L.U.

R.L.U. are rolul de a reglementa modul de construire al terenului si se elaboreaza o data cu PUZ.

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare
urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneazi dezvoltarea urbanistica integrata
a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o
dinamica urbana accentuata.

Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei
cu Planul urbanistic general.

Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal cuprinde si detaliaza
prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori,
pe zone, in conformitate cu caracteristiciile arhitectural-urbanistice ale acestora, stabilite in
baza unui studiu de specialitate.

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM -aferent PUZ este piesa de baza ce intareste si

detaliaza reglementarile din PUZ. Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in RLU, sunt
obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul PUZ.

Dupéa aprobare Planul urbanistic zonal impreuna cu regulamentul local de urbanism aferent
sunt opozabile in justitie.

Planul Urbanistic Zonal si RLU aferent definesc regulile de construire si stabilesc posibilitatile
de utilizare si ocupare a terenurilor. Dup& aprobarea sa, Planul Urbanistic Zonal (PUZ) devine
un act de autoritate administrativa, avand valoare juridica (fiind opozabil in justitie) si este utilizat
pentru:

¢ eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatilor de construire pentru
obiectivele din zona ce face obiectul PUZ;

¢ fundamentarea solicitarilor unor fonduri europene sau de la bugetul de stat pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica;

e respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile PUZ si ale prezentului
regulament local de urbanism:

o alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autoritatilor administratiei publice
locale.
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Reglementarile cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii pentru toti factorii interesati,
putand fi modificate doar la actualizarea Planului Urbanistic General sau printr-un nou
PUZ, elaborat, avizat i aprobat in conditiile legii.

Potrivit prevederilor Art. 18 alin. (5) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului s
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, PUZ cuprinde reglementari privind:

e zonificarea functionala;
 echiparea edilitara pentru zona ce face obiectul PUZ:
* circulatia juridica a terenurilor si obiectivele de utilitate public.

in baza prezentului regulament, se pot emite certificate de urbanism si autorizatii de
construire pentru obiectivele care respects intocmai prescriptiile de construibilitate stabilite
prin documentatie — regim de aliniere si indltime, POT, CUT, echipare edilitara, accese, spatii
verzi si plantate, suprafete minime destinate locurilor de parcare necesare obiectivelor de
investitie etc.

In cazul in care solicitarea nu se inscrie intocmai in prevederile prezentei documentatii, prin
certificatul de urbanism se poate solicita, dupa caz, elaborarea unei noi documentatii de
urbanism (PUZ/PUD).

.2. BAZA LEGALA A ELABORARII PUZ SI RLU

Documentatia respecta prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu completarile si modificarile ulterioare.

PUZ si prezentul RLU aferent PUZ au fost elaborate in conformitate cu prevederile ,Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ GM-
010-2000, prin Ord. nr. 176/N/2000 avizat de CTS — MLPAT cu nr. 54/11.04.2000 si Ordinul
MLPAT nr. 21/N din 10 aprilie 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghidului privind
elaborarea gi aprobarea regulamentelor locale de urbanism”

Regulamentul are la baza prevederile legislatiei in vigoare in domeniul urbanismului:
e H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile
si completarile ulterioare:

¢ Regulamentul Local de Urbanism RLU aferent PLAN URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL
CARACAL PUG aprobat cu HCL nr. 03/30.01.2014

e Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

de asemenea la baza elaborarii PUZ si RLU au stat:

e Studiul geotehnic:

o Certificat de Urbanism nr. 129 din 03.06.2024, eliberat de Primaria Mun. Caracal, Jud. Olt.
» Plan de cadastral si extras al cartii funciare.

* Obiectivele stabilite de initiatorul documentatiei.

e Avizul de oportunitate, nr. 10 din 18.11.2024, eliberat de Primaria Mun. Caracal-Jud. Olt.
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I.3. DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament se va aplica asupra terenului studiat cu scopul obtinerii Autorizatiei de
Construire, avand in vedere oportunitatea investitiei conform C.U. si a avizului de oportunitate,
eliberat de primaria Municipiului Caracal-Olt pentru amplasament. Potentialul de dezvoltare al
zonei poate fi pus in valoare, iar reglementarile stabilite prin prezentul regulament au fost
formulate Tn acest scop.

Prezentul regulament se elaboreazi si se aproba Tn conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului, cu completarile si modificarile ulterioare,
avand valabilitatea stabilita prin hotararea Consiliului Local de aprobare a documentatiei.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

I.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $! PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL Sl CONSTRUIT.

Amplasamentul studiat nu se afld in apropierea unor surse de alimentare cu apa pentru
consumul populatiei si nici in rezervatii naturale sau peisagistice ori in aria de protectie a unor
valori ale patrimoniului natural sau construit.

in conformitate cu prevederile Legii Nr. 292/03.12.2018, art. 8 alin. (1), privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului, obiectivul de investitie nu se
supune evaluarii de mediu si nu se supune procedurii de evaluare adecvati.

Conform prezenta documentasie PUZ, terenul va face parte din intravilanul municipiului
Caracal Trup 11 al intravilanului — incadrat in zona IS 2-6 (subzona serviciilor comerciale) si
va fi reglementat conform prevederilor R.G.U. si RLU aferent PUG aprobat cu HCL nr.
03/30.01.2014).

I.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Pe toata durata de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism, se interzice amplasarea
de cladiri avand alta functiune decat cea prevazuti in PUZ.

In proiectare se va tine cont de toate reglementarile legale in vigoare privind calitatea in
constructii, protectia mediului si sanatatii populatiei, de conditionalitatile cuprinse in acordurile
si avizele obtinute, precum si de Regulamentul Local al prezentei documentatii.

Pentru constructiile cu caracter provizoriu, se vor respecta reglementarile potrivit
prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare si Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare:

I.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
La realizarea noilor constructii si amenajari, ca si la extinderea constructiilor existente, se vor
respecta urmatoarele reguli:

- In proiectare se va urmari ca orientarea spatiilor sa respecte prevederile Regulamentului
General de Urbanism (R.G.U.)
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- Retragerile fata de axele circulatiilor publice adiacente vor respecta profilurile reprezentate
in plansa de Reglementari, in concordanta cu avizele administratorilor cailor de circulatie
adiacente;

- Toate constructiile, circulatiile si amenajarile: locurile de parcare, spatiile verzi si plantate,
imprejmuirile etc. vor fi proiectate si executate in conformitate cu reglementarile legislatiei
nationale in vigoare privind calitatea in constructii, protectia mediului si sanatatii populatiei,
precum si cu reglementarile locale, cu respectarea acordurilor si avizelor obtinute la faza
Documentatie tehnica pentru autorizarea lucrarilor de constructii, precum si de prevederile
prezentului regulament, care stau la baza emiterii certificatelor de urbanism:

- Incazulin care pe parcelele invecinate se solicita realizarea de constructii noi, este interzisa
amplasarea acestora pe limita de proprietate catre terenul care face obiectul prezentului
PUZ:

- Orice interventie in zona se va autoriza doar in conditiile stabilite prin avizele impuse prin
certificatele de urbanism.

Detaliile privind conditile specifice de care trebuie si se tina seama la amplasarea si
conformarea constructiilor, amenajarilor si circulatiilor se vor stabili prin proiecte tehnice ce se
vor autoriza Tn conditiile impuse prin acorduri/avize si conform plansa de iulstrare urbanistica
din prezentul PUZ

I.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Parcelele trebuie sa aiba acces dintr-un drum public, direct sau prin servitute, cu latimea de
minimum 5,00 m pentru a permite accesul mijloacelor de interventie (mijloacele de stingere a
incendiilor) si a mijloacelor de transport grele, salubritétii si situatilor de urgenta ISU.

e In ceea ce priveste organizarea circulatiei, pe langa reglementarile specifice zonei se
instituie urmatoarele reguli:

- Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conforme cu o banda de circulatie (3,50
m latime) pentru cele cu o lungime de pana la 10,00 m

- Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conforme cu doua benzi de circulatie
(7,00 m latime) pentru cele cu lungimea mai mare de 10,00 m

- Stationarea vehiculelor este permisa numai in afara circulatiilor publice (in incinta)

e Lucrarile privind circulatia se incadreaza in prevederile O.G. nr. 43/1997 si Legii nr. 82/1998
privind regimul drumurilor, ca rezolvare a profilurilor de artere corespunzatoare categoriei
tehnice a strazilor, conform prevederilor.

e Se vor lua toate masurile tehnice pentru asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultdti de deplasare.

La proiectarea lucrarilor de strazi se va tine seama de standardele in vigoare — STAS nr.

10144/1-6 si normativul pentru proiectarea parcajelor.

1.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
In zona terenului studiat nu exista retea de alimentare cu ap3, reteaua de canalizare, refea de
alimentare cu energie electrica si retea de alimentare cu gaze naturale.

Se admite construire de gospodarii proprii de apa conform legestatie in vegoare impuse
detinatorii de retele, pentru put forat, fosa vidanjabila, pana la realizare retelelor tehnico-
edilitare
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La proiectarea si executia retelei de apa se va respecta STAS 8591/1-91, Decretul Ministerului
Sanatatii 1059/1967.

Apele evacuate vor respecta prevederile NTPA 002/2002 (consolidat in 2005) — Normativ
privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare, avand in vedere
functiunea obiectivului de investitii.

La proiectarea si executarea retelei de apa se va respecta STAS 8591/1-91, Decretul
Ministerului Sanatatii nr. 1059/1967. Incalzirea spatiilor se va asigura prin intermediul unei
centrale electrice.

Pentru alimentarea cu energie electrici se vor executa racorduri la reteaua existents,
conform avizului detinatorului retelei, avand in vedere consumul specific acestui tip de
functiune.

Se va avea in vedere asigurarea unei solutii pentru situatii de avarie, prin amplasarea unui

5

generator electric. Totodatd, pot fi luate in calcul si solutii alternative, de capacitate redusa, cum
ar fi sistemele fotovoltaice.

Pentru protectia impotriva tensiunilor accidentale de natura atmosferica, va fi previazuts
o instalatie de paratrdsnet, necesarid conform calculului de oportunitate efectuat in
conformitate cu prevederile Normativului 17/ 2011, fiind asigurata printr-o instalatie cu
autoamorsare.

IL.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Nu este cazul unor reglementari privind forma si dimensiunile terenului, terenul fiind
neparcelabil pentru funtiuni propuse in PUZ.

Terenul trebuie sa aiba acces direct sau prin artere de categoriile Ill sau IV la reteaua de
circulatie majora.

Amplasamentul va fi organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea constructiei, astfel:
e Zona ocupata cu constructii

» Zona de accese, alei, parcaje

e Zona verde cu rol decorativ si de protectie
Suprafata minima a terenului care cuprinde cele trei zone functionale este de 1000 m2.

I.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

in afara zonei construite, se vor amenaja zone pentru circulatii carosabile si pietonale, parcaje,
precum si spatii verzi, dimensionate, conform RGU aprobat prin HG nr. 525/1996 — Anexa 5.
PARCAJE si respectiv Anexa 6. SPATII VERZI SI PLANTATE, care vor fi organizate in interiorul
incintei astfel:

e minimum céte un loc de parcare la 50mp spatii comerciale.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese $i trotuare de gardi vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 100 m2,

Fmprejmuirile la strada vor avea soclu opac de maximum 60 cm inaltime si vor putea fi (semi)
transparente, pana la inaltimea de 1,80 m. Dupa caz, imprejmuirea citre caile de circulatie
majore poate fi dublatd de gard viu. Tmprejmuirile perimetrale pot fi opace si nu vor depasi
inaltimea maxim& de 2,00 m. Se vor realiza cu respectarea prevederilor Codului Civil.
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I1.8. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
La realizarea/extinderea constructilor se va respecta regimul de aliniere figurat in plansa de
Reglementari cu linie continua de culoare albastru, dar nu mai putin de 6,00 m retragere de la
aliniament.
Pentru constructiile noi, retragerile vor fi de:

*  12'm Minimum din axul DJ 542 si la 13 m fata de zona CNAIR

e 7,5M Minimum din axul drumul DE274

La realizarea imprejmuirilor, se va respecta aliniamentul stabilit fatd de axele circulatiilor publice
adiacente, DJ 542, conform profilurilor reprezentate in planga de Reglementari, aliniament stabilit pe
baza analizei situatiei existente, a functiunii propuse si respectiv, a avizelor obtinute. Aliniamentul
este figurat in plansa de Reglementéri cu linie continua de culoare albastru.

Pentru accesele carosabile, precum si pentru constructiile amplasate in apropierea cailor de circulatie
de mare viteza, se vor respecta conditile de amplasare si conformare din avizele administratorilor
drumurilor respective, astfel incat sa se asigure conditiile de vizibilitate pentru siguranta circulatjei
publice.

I.9. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Se interzice amplasarea constructiilor pe limita parcelei cétre zone cu functiuni diferite de zona.

In cazul Constructiilor noi din zonele construite trebuie respectata o retragere egala cu cel putin
jumatate din inalfimea cladiri masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 m, cu exceptia
situatiilor in care pe una din limitele laterale existd o constructie cu calcan, caz in care noua
construcfie se va alipi calcanului existent sau cu respectare Codului Civil pentru distanta
minima. Daca este cazul.

Pentru terenul care a generat PUZ se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din
indltimea constructiei dar nu mai putin de 6,00 m fata de limitele laterale ale parcelelor, conform
plansa de llustrare Urbanistica si plan amplasament.

Derogarile din prezentul RLU se vor face cu respectarea servitutiilor Conform Codului Civil,
daca va fi cazul.

Pentru limita posterioard a parcelei, cladirile se vor retrage la o distanta de cel putin jumatate
din indltimea cl&dirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 m., pentru asigurarea
circulatiei vehiculelor si pietonilor, salubritatii si ISU, protectie impotriva incendiilor (PSI) sau a
situatilor de urgenta, in situatia de fata retragere va fi de 14 m din DE 274 conform conditilor
din PUG pentru zonele situate extravilan.

1.10. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile izolate de pe aceeasi parceld vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea
la cornisa a celei mai inalte dintre ele. In cazul fatadelor cu ferestre cu vedere, precum si in cazul
balcoanelor/logiilor si teraselor, se va respecta cel putin distanta minima potrivit Codului Civil.

Distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau
ferestre ale unor spatii care nu necesitd lumina naturald, cu respectarea conditiilor de protectie
impotriva incendiilor si normele tehnice specifice din avizul ISU.
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Distanta intre constructii va fi egala cu inalfimea celei mai Tnalte constructii, dar nu mai mica de
,00 m. cu respectarea conditiilor de protectie impotriva incendiilor si normele tehnice specifice din
avizul ISU

I.11. FINISAJE EXTERIOARE, IMPREJMUIRI S| AMENAJARI
e Constructiile vor fi tratate volumetric si compozitional adecvat activitstilor pe care le vor

adaposti, cu finisaje de calitate, corespunzatoare unui spatiu comercial si de locuinta cu
functiunii complementare.

» Se recomanda utilizarea materialelor de constructie naturale, durabile si rezistente: lemn,
piatra, metal/ panouri sandwich pentru Tnchiderile exterioare.

e Materialele de constructie vor fii precizate prin proiectul tehnic, in concordanta cu
necesitatile specifice functiunii propuse.

* Se interzic imitatiile stilistice dupa arhitecturi striine zonei, pastise, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, culorile stridente sau stralucitoare.

» Finisajele raman la latitudinea proiectantului, dar se recomands a fi de calitate, in
concordanta cu statutul si pozitia amplasamentului in cadrul localitatii.

* Se interzice realizarea de calcane vizibile din circulatiile publice.
e In cazul utilizarii materialului lemnos, acesta va fi tratat obligatoriu antifungic si ignifugat.

e Se impune a se asigura toate facilitatile de acces si deplasare pentru persoanele cu
dizabilitati.

* Se pot realiza amenajari peisagistice ornamentale, in baza studiilor $i proiectelor
aprobate/autorizate.

e Proiectele tehnice vor urmari asigurarea unui iluminat corect si eficient, care s& puna in
valoare constructiile si vegetatia a amplasamentului.

IMPREJMUIRE TEREN:

* imprejmuirile spre vecini se va executa la cel putin 0,1 m distanta fata de limita de propritate
vecina.

* In zonele in care amplasarea cladirilor se face pe aliniament se admite orientarea pantelor
invelitorii spre trotuar cu conditia montarii unui sistem de colectare a apelor meteorice cu
dirijarea in canalizare pluviala si montarii parazapezilor si Vor fi montate obligatoriu opritori
de zapada pe acoperis

e Imprejmuirile la strad3 vor avea soclu opac de maximum 60 cm indltime si vor putea fi
(semi) transparente, pani la inaltimea de 1,80 m. Dupa caz, imprejmuirea cétre ciile de
circulatie majore poate fi dublats de gard viu. Tmprejmuirile perimetrale pot fi opace sinu
vor depasi inaltimea maxima de 2,00 m. Se vor realiza cu respectarea prevederilor Codului
Civil.

* spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase
pentru restaurante, cafenele etc.

lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA
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UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Zonificarea functionald propus: terenul studiat este situata in extravilanul Mun. Caracal,
Conform prezenta documentasie PUZ, terenul va face parte din intravilanul municipiului
Caracal cu reglementari in Trup (trup11) al intravilanului — incadrat in zona 1S2-6 (subzona
serviciilor comerciale) si va fi reglementat conform prevederilor R.G.U. si RLU aferent PUG
aprobat cu HCL nr. 03/30.01.2014).

Se recomandad dezvoltarea zonei cu functiuni complementare specifice zond de subzona
serviciilor comerciale, prin asigurarea altor spatii de servicii destinate deservirii populatiei (dupa
caz, transport, comer{ cu amanuntul, unitati de alimentatie publica, unitati de cazare, depozitare
cu suprafata mai mica de 600mp, daci este cazul, efc.).

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
ZONA IS - institutii si servicii de interes general
Subzona IS 2-6 — Subzona serviciilor comerciale

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERITA
Zonificarea teritoriului — reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

conform prevederilor R.G.U. si RLU aferent PUG, Pentru terenul care a generat PUZ: - este
situat in extravilanul mun. Caracal, dup4 aprobarea documentatiei de urbanism (PUZ), va face
partea din intravilanul municipiului Caracal Trup 11 al intravilanului in zona 1S 2-6: P.O.T.
max.= 50%; C.U.T. max. = 1,50; RH max.= P+2E, Hmax. cornisa =10,00 m si Hmax.coama
=15,00m .

U.T.R. - 11
Acestea reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament (UTR 11, va fi tratat ca un trup
in extravilanul mun. Caracal).

Subzona serviciilor comerciale — IS 2-6, ( zona IS — institutii si servicii de interes general)

UTR-urile, reprezenta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din PUZ,
se delimityeaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala. Ele
se contureaza prin strazi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce permite
stabilirea categoriilor de interventie.

» Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul PUG.

* In cadrul PUZ. UTR-urile se preiau ca atare $i se detaliaza pe unitati si subunitati
functionale. Cum este situatie de fata in prezentul PUZ. Vor fi caracteristci similare care
se aplica pentru acelas set de prescriptii.

P.U.Z. contine o singura U.T.R. , delimitata prin limita de proprietate a terenului. Asupra acestei
unitati se rasfrang prevederile prezentului regulament in vederea realizarii, in scopul realizarii
unei coerente compozitionale, pentru toata zona studiats.

*
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ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII - IS -
IS 2-6 — Subzona comert - servicii

e UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.1 - Utilizari permise
Se pot autoriza conversii functionale potrivit destinatiilor initiale ale cladirilor, daca acestea nu
sunt incompatibile cu functiunea dominanti a zonei,

- spatii comerciale si de servicii (comert cu amanuntul, activitati manufacturiere,
depozitare micgros, restaurante, baruri, cofetarii, cafenele).

- sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare;

- servicii sociale, colective si personale:

hoteluri, pensiuni, agentii de turism si agrement;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;
- spatii inchise destinate destinderii, sportului
- parcaje; parcaje la sol si multietajate
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, sport si recreere in spatii acoperite;
- spatii plantate- scuaruri; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale

- se admit completari cu functiuni complementare precum si cladiri multifunctionale care
includ servicii si depozitari de materiale care si nu produca poluare.

ART. 2- Utilizari permise cu conditionari

Se poate autoriza schimbarea de destinatie a constructiilor existente, cu conditia ca functiunea
propusa sa fie compatibild cu caracterul zonei, si nu deranjeze vecinatatile si sa nu produca
poluare.

Se pot autoriza constructii cu caracter provizorii de orice natura in zone de retrage impuse in
PUG cu respectarea conditii avizatorilor, Drumuri Nationale, Judeteane, DSP,..ect.

Se pot autoriza unitsti de alimentatie publicd (restaurante) care comercializeaza bauturi
alcoolice pentru consum numaila o distanta de minimum 100 m de institutiile publice silacasele
de cult.

Este permisd schimbarea functiunii printr-o documentatie de urbanism PUZ elaborats si
aprobata conform legii, cu conditia integrérii acestei functiuni intr-un context in raport cu care
sa nu apara disfunctionalitati sau incomodari reciproce.

-se admit conversii numai in functiunile permise in vecinatate sau complementare
functiunilor din vecinatate;

- insertia unitatilor noi din gama IS 2-6

- amplasarea unitatilor comerciale cu raza mare de servire
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- amplasarea de unitati comerciale en-gros
- se vor amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de invatamant.

- amplasarea statiilor de alimentare cu carburanti se va face, cu respectarea distantelor
normate fata de alte functiuni

ART. 3- Utilizari interzise
Se interzic orice functiuni incompatibile cu statutul zonei:

- activitafile poluante, activitatile productive cu risc tehnologic, activitatile generatoare de
trafic intens, de natura a incomoda circulatia in zona;

- platformele de precolectare a deseurilor urbane;
- anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor mari:

- orice lucrari de terasament care sa determine scurgerea apelor pluviale pe parcelele
invecinate sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor pluviale.

- stafii de Tntretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2;

BILANT TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI
- BILANT TERITORIAL - care a generat PUZ este de 14.978 mp

DENUMIREA ZONEI FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
mp % mp %
Suprafata servicii 0,00 0,00 3700,00 24,70
Suprafata platforme, alei, parcaje 0,00 0,00 6036,00 40,30
Suprafata spasii verzi 0,00 0,00 5242,00 35,00
Suprafata terenuri agricole 14978,00 100,00 0,00 00,00
TOTAL 14978,00 100,00 14978.00 100,00

NOTA: Suprafata intravilanului UAT CARCAL se mareste cu 1,5 ha, (1794.44 ha+ 2.14 ha:
PUZ HCL 56/31.05.2018 + 1.5 ha prezenta doc. PUZ) siva fi = 1798.08 ha

- INDICATORI URBANISTICI

In scopul realizarii unei coerente compozitionale, pentru toatd zona studiata, indicii maximi de
ocupare a terenului — procentul de ocupare a terenului (POTmax), respectiv coeficientul de
utilizare a terenului (CUTmax) stabiliti prin prezenta documentatie, sunt:

e P.O.T.max = 50,00%,

o C.UT.max=1,50
Regim maxim de inaltime P+2E/ Hyaxm comisd =10,00 m si Hmax.coama =15,00m
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Toate categoriile de lucrari ce se vor executa cu respectarea prevederilor documentatiei PUZ
$i RLU aferent acesteia, precum si conditionalitatilor impuse prin avizele si legislatia in vigoare.

Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice existente. In cazul in care Ia momentul
realizarii constructiei nu este posibild racordarea Ia retelele publice, se vor prevedea prin proiect
solutii de echipare pana la realizarea refelelor respective, va fi realizate obligatoriu racordata la retele.

La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi obligatoriu facuta
pe sub trotuare, pentru a se evita producerea ghetii.

Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Pentru integrarea in zona a constructiilor noi se va tine seama de normele de igiena aprobate
cu ordinul ministrului sanatatii.

Pentru Autorizarea oricérei lucrdri de construire Se vor respecla prevederile prezentei
documentatii si conditiile impuse prin avize.

Dupa aprobare Planul urbanistic zonal impreuna cu regulamentul local de urbanism aferent
sunt opozabile in justitie.

Nota: Terenurile aflate in zona studiata (zona etravilan mun. Caracal) in prezenta documentatie
nu fac parte din reglementarile RLU aferent PUZ si vor pastra reglementarile initiale PUG si

RLU a mun. Caracal, aprobat cu HCL 3/30.01 2014,

COORDONATOR PUZ,

dr. arh.urb. MOHAMMAD AL-BASHTAWI
arhitect-urbanist véstat

31



