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HOTARAREA NR. 125/30.09.2025

REFERITOR LA: aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si
Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru “Construire ansamblu rezidential si functiuni
mixte pe str. Artarului nr. 11-13, str. Artarului nr. 15-17 si str. Alunului nr. 15-17 din municipiul
Caracal, judetul Olt”

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 73867/25.07.2025 al Primarului municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate nr. 73870/25.07.2025 al Directiei Urbanism §i Amenajarea
Teritoriului a Primériei Municipiului Caracal — Compartiment Documentatii de urbanism, publicitate
stradala;

- Raportul informarii si consultdrii publicului cu privire la implicarea publicului in etapa

pregititoare si in etapa elaboririi propunerilor 7133/07.02.2023;

- Raportul informarii si consultdrii publicului privitor la implicarea publicului in etapa
aprobirii, prin procedura transparentei decizionale, nr. 84792 din 11.09.2025;

- Avizul arhitectului sef nr. 2/06.04.2023;

- Prevederile art. 27! 1it. ¢), art. 29 alin. (21), art. 32 alin. (1) lit. c) si alin. (5) lit. a), art. 47,
art. 48! alin (4), art. 54 alin. (3), art. 56 alin. (1), (4), (6) si (7) din Legea nr. 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 28 alin. (1), art. 30 alin. (2), art. 35 alin. (3) si (4) si art. 43 din Ordinul nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- Prevederile art. 5, art. 6 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 16 alin. (1), art. 32 din H.C.L. Caracal nr. 17/2012 referitoare la aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului i de urbanism in municipiul Caracal;

- P.U.G. al municipiului Caracal si R.L.U. aferent aprobat prin Hotérérea Consiliului Local al
municipiului Caracal nr. 03/2014;

- Prevederile art. 32 alin. 3 lit. a din Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Avizul Comisiei pentru activititi de amenajarea teritoriului, urbanism, agriculturd, protectia
mediului si turism a Consiliului local al municipiului Caracal,

in temeiul art. 196 alin. 1 lit. a i art. 197 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL
HOTARASTE:
ART. 1. (1) Se aprobi documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament

Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru “Construire ansamblu rezidential si functiuni mixte pe
str. Artarului nr. 11-13, str. Artarului nr. 15-17 si str. Alunului nr. 15-17 din municipiul Caracal,



judetul Olt” beneficiari Brastaviceanu Virgil Marian, Brastaviceanu Mircea Eugen, Popescu Daniel
Anton si Popescu Alina, conform anexei parte integrant3 din prezenta hotarére.

(2) Valabilitatea documentafiei de urbanism este aceeasi cu valabilitatea PUG al
municipiului Caracal si RLU aferent, aprobat prin H.C.L. al Municipiului Caracal nr. 03/2014, cu
modificirile si completdrile ulterioare in vederea indreptarii unor erori materiale.

ART. 2. Receptia la terminarea lucrarilor a cladirilor, realizate in baza autorizatiilor de
construire emise in temeiul reglementdrilor prezentei documentatii de urbanism, nu se poate
efectua fird ca acestea si fie racordate la utilitatile publice.

ART. 3. Brastaviceanu Virgil Marian, Brastaviceanu Mircea Eugen, Popescu Daniel
Anton si Popescu Alina, in calitate de initiatori ai documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, pentru “Construire ansamblu
rezidential si functiuni mixte pe str. Artarului nr. 11-13, str. Artarului nr. 15-17 si str. Alunului nr.
15-17 din municipiul Caracal, judetul Olt”, in termen de 15 zile de la aprobarea acesteia de catre
Consiliul local al Municipiului Caracal, vor transmite Ministerului Dezvoltirii Regionale si
Administratiei Publice, un exemplar al documentatiei aprobate, in format tiparit si in format
digital, pentru preluarea in Observatorul Teritorial National.

ART. 4. Prezenta hotiirre poate fi contestatd la instanta de contencios administrativ
competenti conform prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

ART. 5. Prezenta hotirdre se comunicd Institutiei Prefectului judefului Olt, Primarului
Municipiului Caracal, directiilor din cadrul Primériei Municipiului Caracal, ANCPI — OCPI Olt si
citre initiatorii documentatiei, Brastaviceanu Virgil Marian, Brastaviceanu Mircea Eugen, Popescu
Daniel Anton si Popescu Alina.

CONTRASEMNEAZA
PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL

AL MUNICIRIUA.UI CARACAL,
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Hotirarea a fost adoptata cu 19 voturi pentru
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MEMORIU TEHNIC DE SPECIALITATE
PLAN URBANISTIC ZONAL

1 INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI
beneficiar: BRASTAVICEANU VIRGIL MARIAN
BRASTAVICEANU MIRCEA EUGEN
POPESCU DANIEL ANTON $I POPESCU ALINA

proiectant general: DESIGN & MANAGEMENT SERVICES S.R.L.

proiectant asociat: URBAN CONCEPT SOLUTIONS S.R.L.

proiect: 01/2021

adresa: Jud. OIt, Mun. Caracal, str. Artarului, nr.11-13, Str. Artarului, nr.15-17, Str.
Alunului, nr.15-17; nr. cad. 54924, 54923, 57970

faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL - HCL

perioada de elaborare: iulie 2025

1.2 OBIECTUL LUCRARII

e Rolul Planului Urbanistic Zonal

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementdri specifice pentru o anumitd zond dintr-o localitate
urband sau rurald, compusd din mai multe parcele / loturi, acoperind o mare parte din functiunile: locuire,
institutii si servicii, unitdti de productie si depozitare, cdi de comunicatie, spatii plantate, agrement si sport,
destinatie speciald, gospodarie comunald, echipare edilitar3, in functie de cerintele temei.

Are caracter de reglementare specificd detaliata pentru o zond si asigura corelarea dezvoltarii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al localitdtii sau completeazd
prevederile acestuia.

Prevederile unui Plan Urbanistic Zonal aprobat vor fi preluate in viitoarele Planuri Urbanistice Generale
ale unei localitati. Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o fazd de investitie, ci este o fazd premergdtoare
realizarii investitiei. Unele din prevederile Planului Urbanistic Zonal pot figura si in planurile de investitii si de
dezvoltare ale localitatii sau zonei, altele nu, ele urmand a fi Inscrise intr-o etapd uiterioara.

e Solicitdri ale temei program

Prezenta documentatie s-a intocmit conform cerintelor Certificatului de urbanism obtinut cu nr. 249
din 13.11.2023, Avizul de oportunitate nr.1 din 08.02.2022/ revizuit 19.12.2022 si a Avizului Arhitect Sef nr.2
din 06.04.2023, pentru CONTINUARE - PLAN URBANISTIC ZONAL {P.U.Z.) S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
(R.L.U.) AFERENT PENTRU "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI MIXTE PE STR. ARTARULUI
NR.11-13, STR. ARTARULUI NR.15-17 St STR. ALUNULUI NR.15-17 DIN MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT”
INITIAT, EABORAT Sl AVIZAT PRIN C.U. NR.91/2021, ce serveste la reglementarea terenurilor identificate cu nr.
cadastrale 54924, 54923 si 57970.
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avand suprafata totald reglementata de 16.400 mp.

Terenul cu nr.cad. 54924 in suprafatd de 5.700 mp, se afld in proprietates,
Marian, conf. Contract de donatie, autentificat cu nr. 1938 din 14.05.2018.

Terenul cu nr. cad. 54923, in suprafatd de 5.700 mp se afld in proprietatea lui Brastaviceanu Mircea
Eugen, conf. Contract de donatie autentificat cu nr. 1936 din 11.05.2018,

Terenul cu nr. cad. 57970, in suprafatd de 5.000 mp se afld in proprietatea lui Popescu Daniel Anton
si Popescu Alina, conf. Act de alipire autentificat cu nr. 351 din 18.02.2021.

Zona de studiu este delimitatd la nord de str. Martisorului, la sud de Str. Artarului, la est de str.
General Magheru, la vest de str. Florilor de la intersectia cu str. Artarului pand la intersectia cu Str.
Madrtisorului, respectiv Str. Martisorului. Terenurile au categoria de folosinta arabil, libere de constructii si sunt
situate in intravilanul localitatii, conform cdrtilor funciare de informare si certificatului de urbanism.

Suprafata totalda a teritoriului care urmeazd sa fie prin P.U.Z. este 346.017 mp. Se propune
reglementarea terenului ce a generat PUZ, a numerelor cadastrale mai sus — mentionate, in suprafata de
16.400 mp, a subzonei Li3, cu exceptia celorlalte imobile situate in M1 ale caror prevederi raman neschimbate
fata de RLU aferent PUG al Municipiului Caracal.

Teritoriul reglementat nu intra in aria zonelor de impact din jurul amplasamentelor care se incadreazd
in prevederile legii nr.59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism.

Solicitarea temei-program consta in construirea unui ansamblu rezidential de locuinte si functiuni
mixte. Accesul la terenuri se face din Str. Artarului si Str. Alunului.

incadrare in P.U.G Municipiul Caracal aprobat cu H.C.L. nr. nr 03/30.01.2014
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— parcelarea terenurilor;

— stabilirea unor functiuni compatibile si necesare zonei;

— schimbarea de destinatie a functiunii existente din UTR Li3 - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim
P+2 niveluri, in zone de restructurare (conform PUG Mun.Caracal aprobat prin HCL nr 03/30.01.2014) in :

o UTR Li2-2 - Subzona locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri
preponderent rezidentiale,

o UTR M1-2 - subzona mixta destinata locuintelor individuale si colective mici si serviciilor,

o UTR V4-3 - subzona complexe si baze sportive, cu regim de indltime P+2

o UTR T1-3 - subzona transporturilor rutiere;

— Pentru zona studiata reglementat3, s-au definit urméatoarele zone functionale:

o UTR Li3-2 - Subzona locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare

o UTR M1 - Subzona mixtd destinatad locuintelor individuale si colective mici si serviciilor : Se vor prelua

reglementarile conform PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014.

o UTR T1 - subzona transporturilor rutiere : Se vor prelua reglementdrile conform PUG Mun. Caracal
aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014.

— stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim de indltime,
procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul de utilizare a terenului — CUT, retrageri minime
obligatorii), permisiuni, restrictii;

— realizarea infrastructurii edilitare, organizarea retelei de drumuri, statutul juridic si circulatia terenurilor,
masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice.

— Realizarea de cdi de acces carosabile si pietonale, alei de incintd, parcari, zone verzi.

Prin reglementarile urbanistice se va prezenta modul de construire, avind in vedere urmétoarele:

= respectarea retragerilor minime faid de limitele de proprietate;
= asigurarea acceselor auto si pietonale;

= modul in care este ocupat terenul;

. amenajare pe parcela.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

La elaborarea studiului de oportunitate aferent P.U.Z. s-au consultat documentatii i proiecte elaborate
anterior prezentei documentatii:

- Plan Urbanistic General Municipiul Caracal, aprobat cu H.C.L. al Mun. Caracal nr.03/30.01.2014;
- Strategia de Dezvoltare a Municipiului Caracal pentru perioada 2013-2020, elaborata in anul 2013.
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Elaborarea lucrérii se sprijind pe legislatia, STAS-urile si normativele in vngoaré\ N AN , /
Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbamsmullj\\:-\cu modlfl} Ie si
"‘-—~.. — =

completdrile ulterioare;
H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicatd in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism cu
modificarile si completérile ulterioare;

Regulamentul General de Urbanism din 27 iunie 1996 — Republicare;

Ordin M.L.P.A.T. nr. 179/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”, Indicativ GM-010-2000.

Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare Metodologie din 30 decembrie 2010 de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii. text actualizat la data de
31.10.2012, cu modificarile si completéarile ulterioare;

Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar, cu modificérile si completdrile ulterioare;

Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica. Republicat ih Monitorul
Oficial, Partea | nr. 472 din 05/07/2011.

Legea nr. 7 din 12.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, cu modificdrile si completérile
ulterioare;

Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind imbunétatirile funciare. cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completérile ulterioare;

Ordin M.M.G.A. nr. 117 din 02.02.2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

Ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 04.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul de
amplasament;

Lege nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completéarile ulterioare;
O.G. nr. 43 din 30.01. 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice
ca zone de interes national, cu modificdrile si completérile ulterioare;

0.G. nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordin M.T. nr.1294 din 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrdrilor edilitare, a
stélpilor pentru instalatii 5i a pomilor in localitatile urbane si rurale;

Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane;

Ordin M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend i a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei.
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2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Teritoriul din care face parte terenul reglementat este amplasat intr-o zond perifericd a orasului unde
se gdsesc dispersat locuinte individuale. Se poate observa ca in imediata vecindtate a arealului studiat exista
anumite insertii noi de locuinte individuale.

2.2 POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Datoritd supratelelor de teren libere din intravilan, din zonele periferice existd posibilitatea amplasarii
unui ansamblu rezidential cu functiuni mixte pentru a se crea un nou nucleu de locuire, destinat locuitorilor
Municipiului Caracal.

2.3 TNCADRAREA IN LOCALITATE

Terenurile ce au generat P.U.Z. cu o suprafaia de 5.700,00 mp, 5.700,00 mp, respectiv 5.000,00mp,
insumand o suprafata totald de 16.400,00 mp sunt situate in intravilanul Municipiului Caracal, in partea sud-
estica a acestuia, cu deschidere la strdzile Artarului si Alunului, care au legdtura directd cu una dintre cele mai
importante artere de circulatie de la nivelul orasului, Strada General Gheorghe Magheru ~ DN54(legdtura cu
Corabia).

Vecindtéatile terenurilor ce au generat P.U.Z. se prezintd astfel:

=  NORD: terenuri proprietate privata cu nr. cad. 50011 si 53210 si teren
necadastrat

= EST: teren necadastrat si teren proprietate privata cu nr. cad. 55128

= SUD: strada Artarului si teren necadastrat

= VEST: terenuri necadastrate

2.4 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Geomorfologic, arealul analizat se caracterizeaza printr-o fragmentare mai accentuata in nord, creatd
de viile Tesluiului si Oltetului, si printr-o serie de vai seci si paralele in sud, care imprima relieful cu un aspect
larg vélurit in care se intalnesc frecvent gorgane (ridicaturi de pdmant pietros in forméd de cdpitd, movild) si mici
ochiuri de ap4 ale iazurilor.

Din punct de vedere geomorfologic, judetul Olt reprezintd o unitate geomorfologica situatd in sudul
tdrii care, teritorial, se suprapune cu suprafetele vechilorjudete Old si Romanati.

Municipiul Caracal este situat in marea unitate morfologicd Campia Romana, subdiviziune a Campiei
Olteniei, subunitatea Campia Romanatului. Aceastd subunitate este reprezentata printr-un complex de campuri
siterase din care regdsim pe teritoriul administrativ alorasului, Cdimpul Leu-Rotunda si terasa Caracal.
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feh Trecerea dinspre camp cétre nivelele de terasa se face prin deniveldri uso#re cd pan ¢
reprezentatd printr-o banda continua pe directia aproximativa nord - sud.

Campul Leu-Rotunda ocupd partea de vest a teritoriului si reprezinta interflu
configuratie asimetricd, cu o Idtime mai mare de la cumpana apelor cdtre raul Olt, In

constituie cel mai intins pinten piemontan, Villafranchian din Cdmpia Olteniei.

Campul prezintd un relief pseudo colinar, usor ondulat, generat de prezenta unor dune consolidate,
presdrat cu movile sau maguri, cu altitudini cuprinse dntre 130.00-140.00m. Cea mai mare altitudine este de
140.70 miésuratd in Movila Liiceni localizata lalimita de nord vest a teritoriului.

Viile afluente ale raului Olt, prezinta cursuri paralele cu directia vest-est, ragmentand acest camp.
Versantii vailor sunt slab afectati de fenomene de eroziune,

Terasa Caracal cu terasa inferioard apartine sistemului de terase de pe partea dreapta a rdului Olt, cu
un relief situat sub altitudinea de 100.00, in nord si 90.00m, in sud.Ocupa jumitatea de est a teritoriului
administrativ almunicipiului Caracal.

Relieful este aproximativ plan cu o panta de cca 0.25- 0.50% spre est catreraul OKt.

Terasa Hotereni sau terasa joasd apare doar pe o suprafatda micd la limita de est a teritoriului
administrativ a Mun. Caracal. Aceasta are o altitudine relativa de cca.15.00m.

Hidrogeologic
Oltul la aproximativ 12 km depirtare de oras. Este unul dintre raurile mari din Romania. in acest sector

Oltul primeste pe dreapta ca afluenti raul Teslui si pardul Gologan. Debitul mediu multianual inregistrat la
Stoenegti este de circa 174 m3/s. Debitul maxim anual provine in majoritate din ploile de primdvard si este de
2.700-3.000 m3/s. Debitul mediu zilnic minim anual variazd intre 24-29 m3/s. Fenomenul de iarnd are o durati
de 40 de zile din care podul de gheat3 ajunge la circa 18-20 zile. Din punct de vedere al regimului chimic, Oltul
face parte din categoria apelor bicarbonate cu mineralizare mijlocie (200-250 mg/l). Caracteristica vdilor
afluentilor Oltului din zona Caracal este adancimea mica si paralelismul pe directia NV-SE.
Din punct de vedere hidrogeologic, in zona Municipiului Caracal sunt identificate douad sisteme acvifere
principale:
- Acviferul freatic, cu nivel liber;
- Acviferele de medie adancime, sub presiune, caracteristice Stratelor de Candesti si Stratelor de Fratesti.
Caracteristicile acviferelor din zond
Acviferul freatic existent fn zona cercetata permite captarea unui debit Q = 0,60 - 2.00l/s, pentru
denivelari de 0.30 - 5.00 m.Nivelul apelor subterane in acviferul freatic din zond se aflal la adancimi de 4-
10.00m. Orizonturile acvifere de medie adancime, cantonate in Stratele de Candesti, sunt alcatuite din nisipuri
si pietrisuri mirunte in alternantd cu orizonturi argiloase. Nivelul piezometric din aceste formatiuni este
ascensional, ajungand la adancimi de peste 25.00m.
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Zonarea teritoriului dupd addncimea maximd de inghet (STAS 6054-77)
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Zonarea teritoriului valoarea de referintd a presiunii dinamice a vantului gb cu IMR-50ani (CR 1-1-
4/2012

Din punct de vedere climatic, amplasamentul cercetat se incadreazd intr-o zond de climd
continentald, respectiv intr-un tinut cu clima de campie caracterizatd prin veri foarte calde cu precipitatii
nu prea bogate, ce cad mai ales cub forma de averse si prin ierni moderate cu viscole rare.

Temperatura aerului prezinta medii anuale de ordinul a 11,0° - 11,2°C.

Vara poate ajunge la valori de 35,0°C si de -25,0°C iarna.

Numarul mediu anual al zilelor cu inghet este de 100.

Precipitatiile atmosferice inregistreaza cantitdti medii anuale de cca 500-550mm, cu valori medii
pentru luna iunie de ordinul a cca. 71,3mm si pentru luna februarie de 28,2mm.

Cea mai mare parte a precipitatiilor cad in semestrul cald, cdnd aversele insotite de descarcari
electrice sunt frecvente.

Cantitatile maxime cazute in 24 ore au atins 85,0mm (29 august 1927).

Stratul de zdpada are o duratd medie anuald de cca 5 zile, cu grosimi medii decadale ce variaza
intre 6,0 si 14,0 cm.

n zona, frecventele medii anuale ale vanturilor sut de 24,6% - E, 18,7% - V 5i 9,6% - NV, cu un calm
atmosferic avand o frecventa de 26,3%. Vitezele medii anuale ale vanturilor oscileaza intre 1,2 si 4,3m/sec.

Orizonturile de medie addncime cantonate in Stratele de Fratesti sunt formate din nisipuri si
pietrisuri. Nivelul apelor subterane in aceste formatiuni se situeaza la adancimi de 20.00-30.00 m.
Capacitatea de debitare a Stratelor de Fratesti este Q=1-5.00 I/s.
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pietrisuri. Nivelul apelor subterane in aceste formatiuni se situeazd la adénc
Capacitatea de debitare a Stratelor de Fratesti este Q=1-5.00 I/s.

Principalele resurse subterane de apa tehnic utilizabile sunt:

- Captarea Frasinet a orasului Caracal, amplasata in partea de nord a localitatii, este constituitd din
24 de puturi forate la adancimi de 130.00-180.00 m, avand capacitatea proiectatd de captare Q =
80.00 I/s. Tn prezent se afla in conservare;

- Captarea Stoenesti este amplasatd in lungul DNG6 Caracal-Bucuresti, intre localitatile Caracal si
Stoenesti. Captarea, constituitd din 32 puturi forate la adancimi de 54.00-100.00 m, poate debita
Q=75.00 I/s. In prezent se afl in conservare;

- Captarea Redea — Deveselu este amplasatd in zona de sud — est a municipiului Caracal si este
constituitd din 32 de puturi care pot debita Q=140.00 I/s. Aceastd captare furnizeazd municipiului
Caracal debitul de apa potabild de 25.00 I/s

- Captarea Chelaru — Redea este amplasata in zona de vest a localitatii, in prelungirea captérii Redea
— Deveselu. Din aceasta captare pot fi activate 32 puturi cy debitul Q=150.00 |/s.

- Frontul de captare al Uzinei de vagoane Caracal este constituit din 5 puturi forate la adancimi de
70.00-80.00 m, care pot furniza un debit, Q=15.00 I/s, utilizat in cadrul unitatii;

- Captarea IPILF este formatd din 14 puturi amplasate pe directia nor-sud in zona de nord a
localitatii. Captarea poate furniza debitul Q=3.00 I/s utilizat pentru zonele rurale.

Meteoclimatic, zona geografica in care se afla orasul Caracal are un climat temperat-continental,
cu usoare influente submediteraneene.

Dintre factorii climatogeni, deosebit de importantd este radiatia solard sub forma flobala,
deoarece constituie sursa energeticd ce std la baza tuturor proceselor si fenomenelor climatice.

Radiatia solard totald se ridicd in zond la aproximativ 130.000 kcal/cm?, in aceasta incadrindu-se
atét radiatia solard cét si radiatia difuzd. Aceastd radiatie influenteazd pozitiv procesul de vegetatie al
plantelor. Energia caloricd maximd se Tntdlneste in lunile iunie-iulie, iar cea micad n lunile ianuarie-
februarie.

Stratul de zapada persista peste putin timp, albedoul solurilor negre este de 7%. Vara, cerul fiind mai
senin, energia caloricd ajunge la sol si are valori mai mari, in schimb cerul este mai acoperit si creste
radiatia difuzd, scazand cantitatea de energie solara.

Tn Caracal, climatul local este influentat iarna de anticiclonul siberian, crivitul, uneori aduce
geruri mari. Vara se intélneste circulatia ciclonului tropical african care permite patrunderea maselor de
aer cald, manifestat deseori de vanturi calde si uscate.

Factorii dinamici care influenteaza timpul din zona Caracal sunt reprezentati de formatiunile
barice ce se deplaseazd deasupra tarii noastre, in sud-vestul acesteia.

Temperatura medie anuala este de 11°C.Temnperatura minimd absolutd este de -31°C.
Temperatura maxim3 absoluta este de +40,5°C.

Regimul precipitatiilor este deficitar (400-500 mm), cu perioade lungi de secetd (80-100 zile)
intalnite de obicei la inceputul si sfarsitul perioadei de vegetatie.
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Véanturile sunt influentate de relief. Valea Oltului canalizeaza curentii de\aerf_n_e directiile pord-)

sud. Tn timpul iernii predomind vanturile geroase dinspre stepa rusi (Crivat), in es éﬁ:ﬁ_\“ﬁ‘SQad?»{e’sﬁt bate
U]
Austrul care are intensitatea mai mica decat Crivatul si prevesteste seceta. 7

Geologic, sub raport tectono-structural, teritoriul judetului Olt se suprapune pe cele doud mari
unitéti situate la exteriorul Carpatilor: Depresiunea Geticd, in nord si Platforma Moesicd, in sud.

Din punct de vedere geologic, orasul Caracal apartine platformei Moesice, unde apar la zi
depozite cuaternare, incepand cu pleistocenul mediu.

Fundamentul cristalin, de varstd Proterozoic superior (Pts), cuprinde sisturi epimetamorfice
cloritoase. Cuvertura debuteazd cu depozite detritice atribuite Ordovicianului si eventual unei parti a
Cambrianului. Conform studiilor stratigrafice au fost stabilite mai multe cicluri majore de sedimentare.

Ciclul Ordovician — Caronifer prezinta caracter predoinant detritic, doar in Silurian si Devonianul
inferior, in rest prezintdun caracter pelitic.

Din Devonioanul superior pand in Namurian, sedimentarea este predominant carbonatics
(dolomitic calcaroasé cu nivele evaporitice), iar in restul carboniferului revine sedimentarea detriticd cu
episoade cabunoase pe alocuri. Grosimea depozitelor corespunzatoare acestui ciclu este variabila.
Pleistocenul mediu — superior apare pe suprafata cdmpului Leu-Rotunda si este reprezentat prin argile si
argile nisipoase roscate sau nisipuri prafoase.

Pleistocenu! superior ocupad suprafata terasei Caracal si este reprezentat prin pietrisuri,
bolovénisuri cu grosimea de 5.00 — 7.00m, acoperite de depozite prluviale reprezentate de pdménturi
coezive, uneori loessoide. Holocenui inferior are o rdspandire redusd pe teritoriul municipiului Caracal
fiind prezent in cadrul terasei joase (terasa Hotarani) si este constituit din pietrisuri, bolovanisuri si
nisipuri.

Seismic,

Municipiul Caracal se situeazd conform zondarilor macroseismice din SR 11 100/1-93 in zona de
intensitate macroseismica | = 7, (sapte) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde unei perioade medii
de revenire de 50 ani.

Din punct de vedereal normativului ,Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de
proiectare pentru clddiri, indicativ P 100/1 — 2013, intensitatea pentru proiectare a hazardului
seismiceste descrisd de valoarea de varf a acceleratiei terenului, ag(acceleratia terenului pentru
proiectare) determinatd pentru intervalul mediu de recurentd de referintd (IMR) de (225) ani, cu 20%
probabilitate de depdsire In 50 de ani. In cazulzonei in dicutie, acceleratia ag are valoarea 0,20g.
Perioada de control (colt) a spectrului de raspuns recomandatad pentru proiectare este Tc=1,0s.
Adéncimea de inghet, in zoné este de 0,80-0,90 m (fatd de suprafata terenului) conform STAS 6054/77.

Din punct de vedere geotehnic, formatiunile interceptate de forajele de prospectare sunt de
varsta pleistocen superior si sunt alcatuite din argile la argile nisipoase si nisipuri argiloase cafenii galbui
plastic consistente, cu compresibilitate medie.
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2.5 ORGANIZAREA CIRCULATIEI ( '|
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Zona din care face parte terenul studiat are acces la strizi de categoria a Il1-a) cé},f}_'?-fimd 4

- Strada Artarului, stradi neasfaltats, cu acces direct la terenurile care au generat UAZ._j,ayéﬁd un
profil existent general de 8,00m si un profil propus prin P.U.G. Municipiul Caracal, aprobat
conform HCL nr.03/30.01.2014 de 12,00m});

- Strada Alunului, stradd neasfaitata, care se afld la limita de nord a terenului ce a generat P.U.Z
(avind un profil existent de 3,50m si un profil propus prin P.U.G. Municipiul Caracal, aprobat
conform HCL nr.03/30.01.2014 de 9,00m).

in plansa de Reglementdri Urbanistice -~ Unititi teritoriale de referintd, conf. P.U.G. Municipiul
Caracal, aprobat prin HCL nr.03/30.01.2014 este propusd o circulatie orientativd, in partea de nord a
terenului cu nr cad. 57970 a terenului ce a generat P.U.Z. Prin prezenta documentatie se va {ine cont de
circulatia carosabild propusa prin P.U.G.

2.6 OCUPAREA TERENULUI

2.6.1. Principalele caracteristici ale functiunilor

Principalele caracteristici ale functiunilor in zona studiata sunt:

Circulatiile — care se desfasoara carosabil, astfel in zona studiatd se afld Str. Artarului, care face
legétura cu Str. Gen. Gheorghe Magheru cu centura si centrul localitatii.

Terenuri curti-constructii ~ terenurile ce au generat PUZ.

Spatiile verzi — care se desfdsoara de-a lungul strazilor.

Zona de locuinte individuale — care se gdsesc in partea vesticd si nordicé a terenului ce a generat
PUZ.

Zona mixtd de locuire, comert/servicii — se gasesc in partea de nord si vest a terenului
(Petrosud, Rompetrol, Hotel Cristal Home, Heaven Club).

n ceea ce priveste relationdrile intre functiuni, nu sunt probleme intre cele existente si cele nou
propuse.

2.6.2. Identificarea tipurilor de proprietate asupra terenurilor
Terenurile ce au generat PUZ se afld in proprietatea persoanelor fizice : Brastaviceanu Virgil
Marian, Brastaviceanu Mircea Eugen, Popescu Daniel Anton si Popescu Alina, iar celelalte terenuri din
zona studiatd apartin persoanelor fizice sau juridice sau domeniului public al UAT Mun. Caracal.

2.6.3. Analiza fondului construit

n ceea ce priveste gradul de ocupare al zonei, cu fond construit, densitatea zonei este mici, cu
regim de Tndlfime variabil intre P si P+1E.

Un alt aspect de mentionat este faptul ca terenul ce a generat P.U.Z. nu se invecineaza cu alte
dotéri, deoarece in imediata vecindtate existd numai terenuri virane. Astfel, prin propunerea prezentei
documentatii se propun pe langa locuinte individuale si functiuni mixte pentru ca locuitorii sa aiba acces
la functiuni complementare locuirii.
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2.7 ECHIPAREA EDILITARA

Din punctul de vedere al utllltatllor urbane, terenul studiat se poate ra
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Municipiul Caracal, aprobat conform HCL nr.03/30.01.2014.

2.7.1. Alimentarea cu apd

in prezent, conform avizului de la Compania de Apd Olt S.A., nr.1531/23.06.2025, pe Str.
Artarului si Str. Alunului, nu exista retea publica de alimentare cu apé si canalizare.

Avizul de amplasament este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului
propus si nu constituie aviz tehnic de bransare / racordare la retelele de apé si de canalizare.

La realizarea obiectivului se va {ine seama de normativele de proiectare, executie si intretinere
cu privire la intersectarea, protejarea si distantele minime de amplasare fatd de retelele publice aflate in
zond. Tn conditiile in care pe amplasamentul solicitat se gisesc retele de utilititi publice, beneficiarul
investitiei propuse are obligatia de a sista lucrdrile si de a instiinta S.C. COMPANIA DE APA OLT S.A.
pentru stabilirea unor solutii de deviere, ale caror cheltuieli vor fi suportate de investitor.

2.7.2. Alimentarea cu energie electricd

Conform avizului favorabil CTE de la Distributie Energie Oltenia, cu nr. 16005/20.06.2025,
investitia este conditionatd de obligatia de a obtine Aviz de Amplasament de la DISTRIBUTIE ENERGIE
OLTENIA SA si dupd caz de a finanta eliberarea amplasamentului de retele electrice de distributie si/sau
de realizarea coexistentei cu reteaua electricd de distributie in conformitate cu Legea 123/2012 a
Energiei Electrice si Gazelor Naturale, Ordinul Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul
Energiei 225/2020-ordin ce introduce modificari la Ordinul 239/2019 (pentru aprobarea Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice) si Ordinul
Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei 25/2016 (privind aprobarea Metodologiei
pentru emiterea avizelor de amplasament de cdtre operatorii de retea), pentru fiecare obiectiv
promovat in zona analizatd prin P.U.Z. Tn zon3 existd LEA 20 kV Caracal Vest — Caracal Sud.

2.7.3. Alimentarea cu gaze naturale

Tn zona studiati, conform avizului de principiu Distrigaz Sud Retele cu nr. 72977-
321.137.389/16.06.2025, pe Str. Artarului si Str. Alunului nu existd refea de gaze naturale.

Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in
functie de solicitdrile din zona respectivd, in conformitate cu prevederile Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr.18 / 2021,

Amplasarea de obiective noi, constructii noi sifsau lucrari de orice naturd fin
proximitatea conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor, a racordurilor sau a
instalatiilor de utilizare gaze naturale se realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice
pentru proiectarea, executarea si exploaarea sistemelor cu gaze naturale NTPEE aprobate prin
Ordinul ANRE 89/2018.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta
fluide combustibile, depozite de carburanti, statiile de distributie carburanti, statiile de
imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform reglementarilor si prescriptiilor tehnice
specifice domeniului respectiv.

in zona de protectie se interzice executarea lucrérilor de orice naturd fird aprobarea
prealabila a operatorului de distributie gaze naturale.
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Conform avizului de oportunitate nr. 1/ 08.02.2022, revizuit 19.12.2022, ut‘h@f le se#orémgurp’

: conform prescriptiilor subzonelor functionale si regulilor stabilite prin P.U.G. Yz

Cladirile se vor racorda la retelele tehnico-edilitare publice existente in zona. Se vor respecta
regulile aprobate prin P.U.G. al Mun. Caracal privind racordarea la retelele edilitare existente si
realizarea de retele edilitare (extinderea/prelungirea/marirea capacitatii retelelor publice existente sau
construirea de retele noi) inclusiv prin grija si cheltuiala beneficiarului/ investitorului. Propunerile privind
infrastructura de retele de utilitdti vor respecta conditiile legale in vigoare in domeniul de specialitate,
inclusiv contorizarea individuald a acestora, si conditile impuse de operatorul de servicii pentru
extensiile, mérirea capacitatii sau inlocuirea retelelor. Extinderile de retele, lucrdrile de marire a
capacitdtii ori noile retele construite, indiferent de natural ori regimul retelei, sunt grevate de servitute
publicd.Noile retele si extinderea retelelor existente se vor realiza in subteran.

2.8 PROBLEME DE MEDIU

Din analiza efectuata la nivel zonal in ceea ce priveste alunecarile de teren sau a cutremurelor de
pamant, rezultd urmatoarele:

° Amplasamentul studiat nu este supus riscurilor naturale previzibile.

o Amplasamentul studiat nu ridicd probleme de mediu.

Ecosistemul municipiului Caracal este influentat de ocuparea terenului de populatie prin crearea
de locuinte, utilizarea apei din subteran in evacuarea apelor uzate, poluarea aerului si solului generata
de activitétile agentilor economici si traficul rutier. Se mentioneazé ca poluatorii importanti proveniti din
industrie au restrns sau chiar au inchis activitatea, reducandu-se in acest fel sursele de poluare a
factorilor de mediu.

Pentru viitor se propune conservarea si imbundtdtirea calitatii mediului, printr-o judicioasd
coordonare a factorilor poluanti in cadrul orasuiui, tinandu-se cont de problemele specifice ale
obiectivelor economice din zon3, existente sau viitoare.

2.8.1. Cadrul natural - identificarea zonelor expuse la riscuri naturale

o Inundatii
Zona studiatd nu este supusa riscurilor naturale in ceea ce priveste inundatiile. Zona studiata nu
se afld in apropierea unor cursuri de apd. in zona studiatd nu exist3 zone inundabile.
e  Alunecari de teren
Zona studiatd nu este supusa riscurilor naturale in ceea ce priveste alunecarile de teren.

e Zone de risc seismic
Conform “Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural ”,
zona studiatd se incadreazd in categoria terenurilor cu intensitate seismicd moderata cu o intensitate

seismicd Vill exprimata in grade MSK, potential inexistent la redus de alunecari si inundatii.
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Plan de amenajare a teritoriului nationa! — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural

Conform investigatiilor din studiul geotehnic, terenul studiat se incadreazd in categoria
geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

2.8.2. Pericole de accident major in care sunt implicate subsante periculoase

Teritoriul reglementat intrd in aria zonelor de impact din jurul amplasamentelor care se
fncadreazd in prevederile legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care
sunt implicate substante periculoase Tn activitdtile de amenajare a teritoriului si urbanism.

Conform Analizei reprezentédrii grafice a distributiei zonelor de impact din jurul
amplasamentelor care se incadreazd in prevederile Legii nr. 59/2016 in vederea elabordrii Planului
vectorial cu zonele de risc si stabilirii Planului cu zonele de compatibilitate teritoriald in zonele de
impact, in conformitate cu Metodologia din 19 iulie 2017 pentru stabilirea distantelor adecvate fatad de
sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreazi in prevederile Legii nr. 59/2016
aprobaté prin Ordin 3710/1212/99 din 2017, (elaborata de Prim&ria Municipiului Caracal), la aproximativ
100 m de limita terenului reglementat (din zona studiatd) existd o statie de imbuteliere si distributie
GPL.

Extras din documentul mentionat anterior : Prin suprapunerea Planului vectorial cu zone de
risc si a Planului Urbanistic General(PUG) aprobat, se constata cd zona functionald Li3- Locuinfe
individuale si colective mici, cu maxim P+2 in zone de restructurare incadratd conform Art. 10 din
Metodologie in categorii de constructii si zonele functionale de tip C, se afld partial in raza zonei Il - Prag
de mortalitate, pentru evenimente cu frecvenia an -1, de 9.4x10 -7, in care sunt permise dezvoltari noi
de Tip A si Tip B.
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Din analiza efectuatd la nivel zonal in ceea ce priveste zonele cu risc natural, rezultd
urmatoarele:

- Amplasamentul studiat nu este supus riscurilor naturale previzibile.
- Amplasamentul studiat nu ridicd probleme de mediu.

- Exista o statie Petrosud {benzinarie) la o distanta de 220 m fata de terenul de face obiectul
PUZ si o statie Rompetrol (benzinarie) la o distanta de 320 m fata de terenul de face obiectul PUZ.

- La aproximativ 100 m de limita terenului reglementat (din zona studiatd) existd o statie de
imbuteliere si distributie GPL, conform celor detaliate mai sus.
Pentru viitor se propune conservarea si imbundatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasé

coordonare a factorilor poluanti in cadrul orasului, {indndu-se cont de problemele specifice ale
obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.

2.9 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Optiunile populatiei vor fi prezentate public in urma procedurii de implicare a publicului n
elaborarea documentatiilor de tip P.U.Z., procedura care s-a desfasurat astfel :
1. Etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare PUZ — care s-a desfasurat in perioada
29.06.2021 — 13.07.2021, care s-a realizat astfel :
- Anunt afisat la locul realizérii investitiei si la avizierul institutiei — Primaria Municipiului Caracal, str.
Piata Victoriei nr. 10, curte interioard
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- Publicarea anuntului si documentatiei Studiului de oportunitate pe pagina d mternet a mstltutlél

Anuntul — cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se:pot conéulta
documentele si transmite observatii la sediul autoritatii publice competente entru aprobarea PUZ,

AU emstat sesnza/
\\\ 4

|

fn urma Etapei pregititoare — anuntarea intentiei de elaborare PUZ,
observatii 5i propuneri din partea publicului.

2. Etapa elaborarii propunerilor documentatiei de urbanism P.U.Z. — care s-a desfasurat in
perioada 09.01.2023-23.01.2023, astfel :

- Anunt afisat la locul realizarii investitiei si la avizierul institutiei ~ Primaria Municipiului Caracal, str.
Piata Victoriei nr. 10, curte interioara

- Publicarea anuntului si documentatiei P.U.Z. pe pagina de internet a institutiei

- Anuntul — cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta
documentele si transmite observatii la sediul autoritatii publice competente pentru aprobarea PUZ.

- Au fost identificati si notificati proprietarii ale caror imobile sunt invecinate si existd posibilitatea de
a se considera afectati de propunerile PUZ.

n perioada informarii si consultérii publicului cu privire la propunerile preliminare Plan urbanistic
zonal si Regulament local de urbanism aferent in vederea realizarii Construire ansamblu rezidential si
functiuni mixte, generat de imobilele amplasate pe Str. Artarului nr.11-13, Str. Artarului nr.15-17, Str.
Alunului nr.15-17, Municipiul Caracal, judetul Olt, s-au prezentat la sediul Primariei Municipiului Caracal
si au solicitat in mod verbal detalii privitoare la documentatia mai sus mentionata domnii Dimulescu
Petrica si Nicola Florin.

Ca urmare a finalizarii etapei de informare si consultare a publicului s-a emis de citre Primaria
Municipiului Caracal raportul informarii cu nr. 7133 din 07.02.2023.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Ridicarea Topografica:
n scopul realizarii investitiei pe terenul studiat a fost realizat3 ridicarea topografici. Aceasta a ajutat

la determinarea corectd a amplasamentului; lungimea laturilor terenului, pozitionarea fatd de parcelele
vecine, pozitionarea fata de drumuri, precum si la caracteristicile altimetrice ale terenului.

Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului P.U.Z. are la bazd ridicarea topografica

actualizatd, realizatd in coordonate in sistemul national de referinid Stereo 1970.

Studiul geotehnic:
Din punct de vedere morfologic, amplasamentul este relativ plin cu o usoard pantd pe directia Nord

Sud. Din punct de vedere tectonic, zona face parte din Domeniul Moesic si anume "Platforma Valaha”
apartinand unitatii geologice Campia Romana fiind stabil din punct de vedere al comportarii la alunecare.

Din corelarea datelor furnizate de cartarea geologo-tehnica de suprafata cu datele obtinute din

forajele geotehnice executate, se concluzioneaza urmatoarele:

1. Terenu!l destinat viitoarelor obiective este stabil, lot nemobilat la data efectudrii cartdrii de
suprafatd, fara fenomene fizico — geologice de instabilitate sau de degradare.
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2. Stratul acvifer freatic nu a fost intalnit in forajele executate si este situat la cc

cota terenului natural.
3. Fundarea pentru viitoarele obiective se va efectua pe strat de argila, incepan
cota terenului natural. .
4. Presiunea conventionald conform STAS 3300 / 2-1985 la sarcini fundamentale, pentru s 'f_atul de
argila, este 250 kPA si corespunde la adancimea de fundare h=-2,00 m de la cota terenului natural si
Iatimi ale fundatiilor b=1,00 m. Pentru alte adancimi de fundare, presiunea conventionald se
corecteazd conform aceluiasi STAS : h=-1.00m, Pconv.=210kPa, h=-1.50m, Pconv.=230kPa, h=-
2.00m, Pconv.=250kPa.
5. Pentru preintdmpinarea fenomenelor de risc de instalibilitate ce pot apdrea in urma amplasarii
obiectivelor este necesar :
- Sevor lua masuri pentru preintdmpinarea patrundetii apei in fundatii
- n jurul viitoarelor obiective se vor prevedea trotuare etanse rostuite cu bitum cu o litime minimi
de 0.90 m previzute cu o pantd de 4-5 %. Spre exterior pentru a impiedica accesul apei din
precipitatii spre talpa fundatiilor
- Trotuarele se vor aseza pe un strat de pdmant stabilizat si compactat in grosime de 0.25m
- Conductele purtitoare de apa ce intrd si ies din obiective vor fi prevdzute cu racorduri elastice si
etanse la traversarea zidurilor sau fundatiilor
- Suprafata terenului inconjurdtor va fi amenajatd astfel incdt sd asigure evacuarea apelor
superficiale, evitdndu-se stagnarea apelor in juru! obiectivelor
- Se recomandd ca obiectivele sa fie prevdzute cu centuri armate la partea inferioard si superioara,
daca fundatiile vor fi portante (continue)
- Gropile de fundatii nu vor fi expuse insolatiei, precipitatiilor sau inghet — dezghet
- Sapaturile pentru fundatii se vor putea executa cu taluz vertical fara sprijiniri
- Ultimul strat de 20 cm de teren natural, pand la cota de fundare, se va sdpa numai inainte de
turnarea betonului de egalizare.
6. Pe talpa fundatiilor nu se va pune material de umplutura, piatra sparta, concasata, betonul de
egalizare se va pune direct pe stratul de argila.
7. la proiectare se va tine cont de ridicarea cotei zero a obiectivelor, deoarece terenul va fi
amenajat cu un strat de umplutura, pentru a preintampina fenomenul de baltire a apelor.
8. Lucrdrile de sapatura manuala, vor in incadrate in categoria teren tare, iar cele mecanizate in
teren de categ. a ll-a.
9. In urma investigatiilor de teren, se evalueaza riscul geotehnic prin amplasarea obiectivelor, dupa
cum urmeaza :
- Conditii de teren — terenuri bune — punctaj 2
- Apa subterana - fara epuismente - punctaj 1
- Clasificarea obiectivelor dupa categoria de importanta redusa - punctaj 2
- Vecinatati - fara riscuri — punctaj 1
- Zona seismica D ~ punctaj 3
Conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii” indicativn NP 074-2014,
amplasamentul se incadreaza in categoria 1 cu risc geotehnic Redus, cu total punctaj 9.
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Studiu de fundamentare echipare edilitard

Pentru racordarea imobilele propuse prin P.U.Z. la retelele edilitare se vor e
terenuri unde urmeazd si se construiascd complexul rezidential . Solutia de extinder \a'r’ei'elglor ed}ittare ;‘i
de deviere a LEA 20KV se va realiza la faza de autorizatie de construire si nu fac \wﬁrﬁr/éwﬂta
documentatii. Se vor respecta cerintele prevazute in avizele de amplasament ale retelelor edilitare aferente
PUZ -lui.

Studiu de circulatii

Investitia propusd are o influent3 relativ micd asupra tramei stradale din zond. Traficul prognozat de
vehicule nu va depdsi capacitatea maxima de circulatie pe sens a Str. Alunului si Str. Artarului.

Se propune modernizarea Str. Alunului si Str. Artarului prin asfaltare si amenajarea profilelor
transversale conform celor din P.U.G. Mun. Caracal.

Studiu de coexistentd , Studiu de amplasament - Deviere LEA 20 kV Caracal Vest — Caracal Sud intre
stalpii 38 si 39, in vederea alipirii imobile teren 2 loturi apartinand Popescu Daniel Anton, str. Alunului, nr.
15-17, Municipiul Caracal

Studiul de amplasament are ca scop devierea LEA 20KV Caracal Vest - Caracal Sud intre stalpii 38 si 39,
care se va realiza in etapa urméitoare, dupd avizarea documentatiei P.U.Z. Pentru acest studiu au fost
propuse doud solutii de deviere si a fost aleasd solutia nr.1, care poate fi consultatd in studiile de
fundamentare ale documentatiei P.U.2.

3.2 PREVEDERI ALE PUG APROBAT

Conform P.U.G. CARACAL aprobat prin H.C.L. nr. 03/30.01.2014, terenul se incadreazé in Zona
Locuintelor — Li3 — Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare.

Reglementarile tehnice conform P.U.G. Caracal pentru Zona Locuintelor — Li3 — Locuinte individuale
si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare sunt:
- P.O.T. max. = 30%;
- C.U.T. max. pentru indltimi P+2 = 0,9;
- R.h. max, = P+2,

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

n zona studiatd precum si in apropierea ei nu existi zone declarate protejate, monumente ale
naturii sau rezervatii naturale care s3 implice restrictii de construire. Pentru Tmbunatdtirea
microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste minimul
necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase. Terenul va fi amenajat cu un spatiu verde cu
suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei afectatd proiectului.

|nd\~;' péné la cele thI,y
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3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI f | ' N
!

"\‘-1:

Tn zona terenului ce a generat P.U.Z. pentru Strada Alunului se prop Q ofli dé 9 ETO’m
(tindnd cont de profilul propus in P.U.G. Municipiul Caracal aprobat) cu 2 benzi™ 6,00'm ca il (1
banda de circulaiie pe sens), 1,50m pietonal pe fiecare sens.

n zona terenului ce a generat P.U.Z. pentru Strada Artarului se propune un profil de 12,00 m,
(tindnd cont de profilul propus in P.U.G. Municipiul Caracal aprobat) cu 2 benzi — 6,00 m carosabil (1
banda de circulatie pe sens), 1,50m pietonal si 1,50m pista de biciclete pe fiecare sens.

in partea centrald a terenului cu nr. cad. 57970, de la nord la sud, se propune o strad3 cu un
profil de 9,00m (tindnd cont de drumul prezumtiv propus prin P.U.G. Municipiul Caracal aprobat) cu 2
benzi — 6,00m carosabil (1 banda de circulatie pe sens), 1,50m pietonal pe fiecare sens.

ntre terenurile cu nr. cad. 54924 si 54923 se propune o circulatie carosabild care face legitura
dintre Strada Alunului si Strada Artarului. Aceasta circulatie carosabild are un profil propus de 9,00m cu
2 benzi - 6,00m carosabil (1 banda de circulatie pe sens), 1,50m pietonal si 1,50m pistd de biciclete pe
fiecare sens.

Pentru parcelele cu acces principal din Strada Alunului accesul se va face din UTR T1-3 ce are
categoria lll.1., se propune un profil de 9,00 m, cu 2 benzi — 6,00 m carosabil {1 banda de circulatie pe
sens), 1,50m pietonal pe fiecare sens si are prevazut un loc de intoarcere pe terenul initiatorilor P.U.Z,,
cu numarul cadastral 57970.

Atat pentru UTR T1, cat si pentru T1-3, in ceea ce priveste regimul de construire, se aplica
prevederile art. 2.2.6.1. aferent RLU PUG Caracal : Terenurile destinate, prin documentatii de urbanism
aprobate, creerii si largirii de drumuri vor fi dezmembrate si inscrise in cartea funciard cu categoria
drum. Tn cazul drumurilor publice (desemnate ca atare in documentatiile de urbanism aprobate)
terenurile necesare infiintdrii/ ldrgirii acestora vor trece in domeniul public al Municipiului, in conditiile
legii, anterior echiparii edilitare si modernizarii strazilor.

Accesul carosabil si pietonal pe fiecare parcela se va realiza din Str. Alunului sau Artarului sau pe
strazile nou propuse, artere de categoria a lll-a.

Tn ceea ce priveste circulatiile si accesele:

- Parcela este construibild numai dacd este asigurat un acces carosabil de minim 3,5m dintr-o
circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietdtile
invecinate;

- Pentru toate categoriile de constructii 5i amenajdri se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

- Accesele si circulatiile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanentd.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Realizarea obiectivului de investitie nu va avea un impact semnificativ asupra fluentei sau a
conditiilor de siguranta in care se va desfasura circulatia auto in zona de studiu.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI

Propunerea urbanisticd a avut in vedere urmétoarele principii:
o Stabilirea unor reguli de construire care sa fie compatibile cu tendinta actuald de dezvoltare a
zonei;
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. Rezolvarea arhitectural-volumetricd care sa permita realizarea unui sa“mtglu reprezen(af’tiv/ in
punct de vedere urban in concordanta cu situatia existenta. AP g
4

Reglementdrile obligatorii se vor stabili in conformitate cu zonele functionaféﬁ\p"rﬁﬁﬁle, care se
prezintd astfel:

- Li2-2 - subzon3 de locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri
preponderent rezidentiale

- M1-2 - subzona mixt3 destinat# locuintelor individuale si colective mici si serviciilor

- T1-3 — subzoni transporturi rutiere

- V4-3 - subzona complexe si baze sportive

Pentru terenul reglementat prin acest studiu se propun urmatorii indicatori urbanistici:

Li2-2 P.0.T. max. propus= 30%; RH max. propus= P+2E;

C.U.T. max, propus = 0,9; H max. cornisa = +10,00 m;
H max. coama = +15,00 m;
S. min. sp verzi = 30%.

mM1-2 P.0.T. max. propus= 45%; RH max. propus= P+2E;
C.U.T. max, propus = 1,2; H max. cornisa = +10,00 m;
H max. coami = +15,00 m;
Ti-3 Nu e cazul.
V4-3 P.O.T. max. propus= 40%; RH max. propus= P+2E;
C.U.T. max. propus = 0,6; H max. cornisd = +10,00 m;

H max. coama = +15,00 m;
S. min. sp verzi = 30%.

BILANTUL TERITORIAL EXISTENT-PROPUS

BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT PUZ

Situatie existenta Situatie propusa
Suprafatd Procent | Suprafata Procent
(mp) (%) (mp) (%)

Li3 - Subzond locuinte individuale si colective
mici, cu maxim P+2 niveluri in zone de 16,400.00 100% - -
restructurare - Teren arabil

Li2-2 - Subzona locuinte individuale si
colective mici, cu maxim P+2 niveluri in - - 10,630.10 65%
ansambluri preponderent rezidentiale

M1-2 - Subzond mixta destinatd locuintelor

. . . C . - - 2,737.57 17%
individuale si colective mici si serviciilor

T1-3 - Subzona transporturilor rutiere 0
(Se intentioneazd trecerea in domeniul public) - - 2,387.28 15%
V4-3 - Complexe si baze sportive - - 645.05 3%
Suprafata totald teren ce a generat P.U.Z. 16,400.00 100% 16,400.00 100%

Notd:Rezultatul bilantului teritorial propus este raportat la suprafata totald de 16400,00mp, cf acte si
mdsurdtori cadastrale.
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BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA REGLEMENTATA PRIN P.U.Z. | <
Situatie existentd \\Sitga;ie ‘propuss /-

Suprafat$ Procent ifatd F;qcen,t
(mp) (%) m Iy (26)/

L

Li3 - Subzona locuinte individuale si colective mici,
cu maxim P+2 niveluri in zone de restructurare 4{  16,400.00 4,73% - -
Teren arabil

Li2-2 - Subzon3 locuinte individuale si colective mici,
cu maxim P+2 niveluri n ansambluri preponderent - - 10,630.10 3,07%
rezidentiale

M1-2 - Subzond mixta destinata locuintelor|
individuale si colective mici si serviciilor

Tl"’f . Sul“)zona 'Eransportljurilor _ rutiere 2,387.28 0,70%
(Se intentioneazd trecerea in domeniul public) - -
V4-3 — Complexe si baze sportive - - 645.05 0,18%
Li3 - Subzoni locuinte individuale si colective mici, 275,872.51 79,72%
cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare
Li3-2 - Subzona locuinte individuale si colective mici, 275,872.51 | 79,74%
cu maxim P+2 niveluri, ih zone de restructurare — - -
parcelele situate in zona de studiu
M1 —- Subzon& mixta destinaté locuintelor 29,514.60 8,52% 29,514.60 8,52%
individuale si colective mici si serviciilor - parcelele
situate in zona de studiu

- - 2,737.57 0,79%

T1 - Subzona transporturilor rutiere - in zona de 24,229.89 7,00% 24,229.89 7,00%
studiu
Suprafatd totald teren ce a generat PUZ 346,017.00 100% 346,017.00 100%

Pe plansa U2 - Reglementdri Urbanistice- Zonificare functionald a fost trasata limita edificabilului
respectand retragerile obligatorii de la limitele proprietatii, dupa cum urmeaza:
e Retragerile fat3 de limitele laterale vor fi de minim 3,00 m;

e Retragerile fatd de aliniament vor fi de minim 3,00m;
e Retragerile fatd de limitele posterioare vor fi de minim 5,00 metri.

Parcelele vor avea asigurate minim un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct
sau, in cazul utilizdrii terenului Th comun de cdtre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private.

Tmprejmuirea terenului se va realiza pe limita de proprietate, va avea iniltimea de max. 2,5m si
va fi transparentd.

Pentru fazele urmatoare de proiectare se vor respecta indicatorii urbanistici maximali propusi pe
plansa U2 - Reglementé&ri urbanistice - Zonificare functionala.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

Conform avizului de oportunitate nr. 1 / 08.02.2022, revizuit 19.12.2022, utilitatile se vor
asigura : conform prescriptiilor subzonelor functionale si regulilor stabilite prin P.U.G.

Cladirile se vor racorda la retelele tehnico-edilitare publice existente in zond. Se vor respecta
regulile aprobate prin P.U.G. al Mun. Caracal privind racordarea la retelele edilitare existente si
realizarea de retele edilitare (extinderea/prelungirea/madrirea capacitatii retelelor publice existente sau
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construirea de retele noi} inclusiv prin grija si cheltuiala beneficiarului/ investito quu PrOpunerlle pllrvmcﬂ
infrastructura de retele de utilitati vor respecta conditiise legale in vigoare in c{ memul de specuaHtate,
inclusiv contorizarea individuald a acestora, si conditiile impuse de operat uf’de servicii- pen‘t&‘l.l
extensiile, mérirea capacitatii sau inlocuirea retelelor. Extinderile de retele, | rale de mér,n’é a
capacitdtii ori noile retele construite, indiferent de natural ori regimul retelei, sunt grevat‘ert!e servitute
publica.Noile retele si extinderea retelelor existente se vor realiza in subteran.

Tn cadrul documentatiei P.U.Z., pentru utilititi se propun solutii locale pand la racordarea la
retele de utilitdti existente in zona sau prin racordare la cele din zona.

Alimentarea cu apa se va realiza prin bransament la reteaua magistrala a localitatii Caracal.

Alimentarea cu energie termica a cladirilor din cadrul obiectivului studiat se va face de catre
fiecare utilizator in parte, prin respectarea conditiilor de mediu.

Alimentarea cu energie electrica se va face de la o statie de transformare a energiei electrice.

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la reteaua existentd a localitatii Caracal.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Pentru obtinerea unor constructii de calitate cu asigurarea protectiei factorilor de mediu, sunt
obligatorii realizarea si mentinerea, pe intreaga duratd de existentd a constructiilor, a urmatoarelor
cerinte fundamentale aplicabile:

- rezistentd mecanica si stabilitate;

- securitate la incendiu;

- igiend, sdnatate si mediu inconjurator;

- sigurantd si accesibilitate in exploatare;

- protectie impotriva zgomotului;

- economie de energie si izolare termica;

- utilizare sustenabild a resurselor naturale.

in acest sens, sunt importante masurile de asigurare a protectiei surselor de apd impotriva
poludrii/degradérii lor, asigurarea epurdrii apelor uzate, asigurarea de zone verzi in cadrul lotului si de
plantatii tip aliniament pe cdile de circulatie din vecindtate. Se va asigura necesarul de spatii verzi, de
minim 30% din suprafata incintei.

Ca urmare a notificdrii adresate de beneficiarii prezentei documentatii P.U.Z,, inregistratd la
Agentia pentru Protectia Mediului Olt cu nr. 10975 din 27.12.2022 si a completdrilor cu nr. 142 /
06.01.2023, A.P.M. Olt decide, ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 31.01.2023 ca planul P.U.Z. Construire ansamblu rezidential si functiuni
mixte pe Str. Artarului Nr.11-13 si Nr.15-17 si Str. Alunului Nr.15-17 din Municipiul Caracal, Jud. Olt,
propus a fi amplasat in Caracal la adresele mentionate anterior, nu necesitd evaluare de mediu si nici
evaluare adecvatd urméind a fi supus procedurii de adoptare fdrd aviz de mediu, cu urmatoarele
conditii:
- Respectarea propunerilor planului
- Respectarea legislatiei de mediu in vigoare
- Se va solicita la autoritatea de mediu competentd emiterea actelor de reglementare

corespunzitoare fiecdrei etape a planului de investitii.

A.P.M. Olt a emis Decizia de incadrare cu nr. 10975 / 14.02.2023.
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3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA / b o\
Din punct de vedere al proprietatii, terenurile cuprinse in zona studlatﬁ sunlt: I

- terenuri apartinand proprietatii private a persoanelor fizice saly juridice;

|

/

- terenuri apartindnd domeniului public al UAT. NN A Y,
\¢ ./_

3.9 PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE $I SOCIA|
NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Prin intermediul acestei propuneri, care include functiunea de locuire si functiuni mixte, se va
ajunge la cresterea numadrului de utilizatori in aceasta zona, respectiv potentiali consumatori, fapt care
conduce la rdndul sdu la atragerea agentilor economici in aceastd zoné periferica a orasului.

I

Odatéd cu implementarea, respectiv finalizarea investitiei propuse prin prezenta documentatie,
zonha va cunoaste un aport considerabil, cu un numar crescut de utilizatori permanenti.

Dezvoltarea proiectului va atrage dupd sine majorarea potentialului zonei si a numdrului de
investitori, cu precddere privati. Acest fapt va contribui semnificativ la continua dezvoltare a zonei si
implicit a proximitatii acesteia.

Din perspectiva specificului zonei, in urma investitiilor, aceasta va cunoaste un progres continuu
in functie de necesitati si se va corela cu viitoarele cereri ale zonei si ale utilizatorilor acesteia.

Astfel, propunerea functionald a acestui P.U.Z. are potentialul de a accentua crearea locuinfelor
si functiunilor complementare acestora, de a crea o noud zona rezidentiala, in extremitatea sud-estica a
Municipiului Caracal si de a crea noi locuinte si functiuni mixte, contribuind considerabil la economia
orasului.

3.10 CATEGORIILE DE COSTURI

In planul de actiuni sunt detaliate etapele, costurile si termenele estimate pentru toate etapele
dupa aprobarea documentatiei P.U.Z.

Analizdnd costurile estimative ale proiectului, majoritatea costurilor de implementare sunt
responsabilitatea investitorului. in aceasti categorie de costuri intrd construirea circulatiilor de incints,
realizarea parcérilor, racordarea la retelele tehnico — edilitare, realizarea constructiilor care vor adaposti
locuintele si functiunile complementare locuirii.

investitorul urméareste asigurarea cadrului optim de dezvoltare al proiectului acestuia in
conformitate cu necesarul si potentialul zonei. In aceastd directie, investitiile vor fi realizate in mod
etapizat in functie de importanta acestora in cadrul proiectului la scard largd. Ulterior investitiile,
indiferent de natura acestora, pot contura si modela profilul zonei sau il pot completa. Prin prisma
acestor modificari, natura investitiilor poate varia in funciie de planul de dezvoitare al zonei.

Conform avizului nr. 22705 / 05.04.2022, emis de cdtre Primaria Municipiului Caracal, in vederea
elaborérii PUZ si RLU, U.A.T. Municipiul Caracal, in calitate de administrator de drumuri isi da acordul
pentru acces la drumurile publice, pentru extinderea retelelor de circulatie precum si pentru extinderea
/ prelungirea retelelor publice existente sau construirea de retele noi, cu conditia ca beneficiarul s
solicite operatorilor / furnizorilor avizele necesare si sa suporte cheltuielile aferente acestor operatiuni.
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In timp, in paralel cu procesul de extindere a fondului construit, costurilt deTtinate inve_a_stit‘lilor j

vor fi orientate in directia noilor tendinte de dezvoltare. Altfel spus, zona va atrage pe\rmanent i_'rives,_jtii /
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si investitori in baza cresterii potentialului si a numarului de locuitori si utilizatori. \\ \ 7/
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Prezenta documentatie de urbanism P.U.2. stabileste reglementérile pentru zona studiatd si
respectd Planul Urbanistic General al Municipiul Caracal si Regulamentul General de Urbanism.

Principalele beneficii ale prezentei documentatii, pentru investitor si pentru Primaria
Municipiului Caracal sunt :

- dezvoltarea coerentd a zonei din punct de vedere al organizérii circulatiilor publice (UTR T1-4 —
subzona transporturilor rutiere) si asigurarea acceselor auto si pietonale;

- schimbarea de destinatie a functiunii existente din UTR Li3 - Locuinte individuale si colective mici, cu
maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare (conform PUG Mun.Caracal aprobat prin HCL nr
03/30.01.2014} in

o UTR Li2-2 - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent

rezidentiale,

UTR M1-2 - subzona mixtad destinatd locuintelor individuale si colective mici si serviciilor,

UTR V4-3 — subzona complexe si baze sportive

UTR T1-3 - subzona transporturilor rutiere;

dezvoltarea coerenta a sistemului parcelar;

- reglementarea regimului de aliniere, a regimului de indltime, procentul de ocupare al terenului -
POT, coeficientul de utilizare a terenului — CUT, retrageri minime obligatorii, permisiuni, restrictii
pentru zonele functionale (pe baza Planul Urbanistic General al Municipiul Caracal si Regulamentul
General de Urbanism);

- extinderea / prelungirea retelelor publice tehnico-edilitare existente sau construirea de retele noi
pentru realizarea bransamentelor necesare imobilelor care fac obiectul documentatiei P.U.Z.

- pentru zona de studiu, subzona Li3-2 - Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri,
in zone de restructurare, se mentin utilizarile functionale din PUG cu exceptia addugdrii la utilizari
admise a “anexelor gospodaresti care nu produc murdarie (garaje, bucdtdrii de vara, spatii de
depozitare, filigorii, piscine) in suprafatd de max. 100 mp/unitate locativd” si subzona M1 : se
mentin utilizarile functionale stabilite prin P.U.G.

Tn urma studierii zonei, proiectul propus reprezint3 o investitie oportuna la atat la nivelul intregii
zone. Prin investitia propusd se va crea o noud zona rezidentiald moderna cu functiuni complementare
acesteia. Terenul va profita de accesibilitate, prin existenta unei artere importante situate in vecindtatea
acestuia. De asemenea, zona este intr-o continud dezvoltare, acest aspect se poate observa prin
insertiile noi de locuinte din ultimii ani ceea ce duce la un interes crescut al investitorilor.
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CAPITOLUL 1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

1.1 Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor si amenajdrilor aferente zonei de studiu propusd in documentatia ,, CONTINUARE -
PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT PENTRU
”"CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI MIXTE PE STR. ARTARULUI NR.11-13, STR.
ARTARULU! NR.15-17 SI STR. ALUNULUI NR.15-17 DIN MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT”
INITIAT, EABORAT S| AVIZAT PRIN C.U. NR.91/2021".

1.2 Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in R.L.U., sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face
obiectul PUZ.

1.3 Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteazd, detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

1.4 Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si
se aproba de cétre Consiliul Local. Dupd aprobare, PU.Z./R.L.U. aferent devine baz3 legald care
reglementeazd modul de construire din zona ce face obiectul PUZ.

1.5 Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal i,
implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare - aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initialé.

1.6 R.L.U. se aplica pentru zona studiatéd prin PUZ cu o suprafata totald de 346.017,00 mp, conform
Avizului de oportunitate nr. 1 din 08.02.2022/ revizuit 19.12.2022, emise de Primaria Municipiului
Caracal.

Terenurile ce au generat P.U.Z. au o suprafata totala de 16.400,00 mp.

Zona studiatd, reglementata prin P.U.Z. este cuprinsa Tn intravilanul localitatii Caracal, judetul Olt
si este delimitatd la nord de Strada Trandafirilor si Strada Martisorului, la sud de Strada Arfarului, la vest
Strada General Magheru si la est de un drum de exploatare si cuprinde proprietdti particulare.

CAPITOLUL 2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborérii regulamentului de fata stau:

¢ Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 republicat si Ghidul de
aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.PA.T. nr. 21/N/10.04.2000.

e  Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal - elaborat
de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si amenajarea Teritoriului
URBANPROIECT BUCUREST! indicativn GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.LPAT. nr
176/N/16.08.2000.

e Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor, republicats;

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificats;

e Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);
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e Legea nr.287/2009 privind Codul Civil; VA= EENG PR |
Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliard, actualizata /

e Llegea nr. 226/2013, privind aprobarea QUG 164/2008 pentru modlflca ea ';,l completarea OL}G
195/2005 privind protectia mediului; \ 15 4

Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr. 36/1996; \C> A

Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului natlona éectlunea a V-a

H.G. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele mnmmtmdfco/tmut ale

documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale;

Ordonanta de urgentd nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice;

P.U.G. aprobat al Municipiului Caracal;

Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile ulterioare;

Ordin M.LP.AT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnicd ,Ghid privind

metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000;

e Ordin M.L.P.AT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdarii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA $! APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000;

e Alte legi si reglementari specifice.

Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza certificatului de urbanism nr. 249 din
13.11.2023, Avizului de oportunitate nr. 1 din 08.08.2022/revizuit 19.12.2022 si Avizului Arhitect Sef nr.
2 din 06.04.2023, emise de Primaria Municipiului Caracal si Avizului Arhitect Sef al Consiliului Judetean
Olt nr. 7 din 22.08.2024.

CAPITOLUL 3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1.Planul urbanistic zonal impreund cu Regulamentul local de urbanism aferent, cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor din intravilan (Intravilanul este format din
suprafetele de teren destinate constructiilor si amenajarilor din localitate si trupuri existente in
cadrul teritoriului administrativ). P.U.Z. propus studiaza o suprafata care este in intravilanul orasului
Caracal in suprafatd de 346.017,00 mp.

3.2.Limita zonei studiate prin P.U.Z. este figuratd in plansa U2 - Reglementari urbanistice — zonificare
functionala.

PARTEA Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

CAPITOLUL 4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATHII MEDIULUI $I PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL CONSTRUIT

4.1. Pe teritoriul studiat, aferent documentatiei ,, CONTINUARE - PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) SI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT PENTRU "CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI MIXTE PE STR. ARTARULUI NR.11-13, STR. ARTARULUI NR.15-17 SI STR.
ALUNULUI NR.15-17 DIN MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT” INITIAT, ELABORAT SI AVIZAT PRIN
C.U. NR.91/2021”, este permisd autorizarea construirii, conform Legii nr. 50/1991, cu modificdrile si
completdrile ulterioare.

4.2.Se interzice amplasarea de obiective 5i desfasurarea de activitdti cu efecte negative asupra mediului.

|27



PROIECTANT GENERAL PROIECTANT ASOCIAT

S.C DESIGN & MANAGEMENT S.C. URBAN CONCEPT
SERVICES SR.L. SOLUTIONS S.R.L.

N OW J40/2396/2016 CUI 35675744 urban J40/2866/2021 CUI 43757055
Bucwrest, $6, Str V. Mihadescu, ni. 12 Bucuresti, $3, Aleea Eprubetei. nr. 21-23
emaii: designm services@gmail.com email: uconcept solutions@gmail.com

vorrent solutans

4.3.1n perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intrd sub mcnderp‘,a prevedejonH G Ao,
804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care/5unt/ |mphcate suhstan%e
periculoase. f | I

4.4.Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zona reglementat3; ‘se varealiza avénd i’n
vedere normele si legislatia in vigoare. ‘ -

4.5.Se propune reciclarea deseurilor.

CAPITOLUL 5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

5.1.Expunerea la riscuri naturale. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995 republicatd privind calitatea in constructii.

5.2.Aspectul exterior al constructiilor. Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea cu
aspectul clddirilor invecinate valoroase (materiale, registre, detalii, volumetrie). Se va urmari ridicarea
aspectului arhitectural al cladirilor si aspectul urbanistic al zonelor de amplasare. Se vor folosi
materiale pentru finisaje moderne si durabile.

5.3.Conditiile din Avizul arhitectului-sef nr. 2/06.04.2023 privitoare la realizarea scopurilor publice
pe o suprafatd de teren de minim 5% din terenul ce a facut obiectul PUZ, precum si cele
referitoare la realizarea drumurilor, retelelor publice si cedarea acestora domeniului public al
municipiului Caracal vor face parte din proiectul de hotarare.

CAPITOLUL 6. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORI!

6.1.Pentru fiecare zona functionald se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor intre ele sau fatd de
alte limite naturale sau conventionale, si care se vor respecta, pentru crearea conditiilor obligatorii
de confort, dar si de interventie in cazuri de seisme sau incendii.

6.2. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale conform anexei 3 la H.G.R. nr. 525/1996.

6.3. Pentru toate categoriile de constructii se recomandé orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea
spatiilor pentru locuit, servicii si comerciale, publice, complexelor si bazelor sportive.

6.4. Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartindand domeniului public si cel privat.

6.5.Regim de aliniere — linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale cladirilor.

6.6. Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate In urmdatoarele situatii: pe aliniament sau retrase de
la aliniament.

6.7.Autorizarea executarii constructiilor este permisd, cu respectarea retragerilor fata de aliniament
impuse prin prezentul regulament; se vor corobora prevederile inscrise in planga — “U2-Reglementiri
urbanistice —~ Zonificare functionala”.

6.8.Se respectd cerintele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificdrile si completarile ulterioare, inclusiv privind
amplasarea Tn vecindtatea functiunilor protejate si cu privire ia asigurarea conditiilor de insorire;

6.9.Se respectd conditiile de amplasare fatd de drumurile publice sau de interes public — cu stabilirea
distantelor minime fatd de aliniamentul reglementat determinat de profilele stradale stabilite prin
P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.3/2014.

6.10. Se respectd criteriile de stabilire a distantelor fatd de limitele laterale/posterioare ale parcelelor,
conform pct.2.3.3.2. din Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr.3/2014. Criteriile de stabilire a amplasarii fatd de limitele laterale si posterioare sunt:

- Regula calcanului

- Regimul de construire
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Circulatia carosabila si parcarea in interiorul incintei % \ .f /
Necesitatea separatiilor functionale. \ > /

Amplasarea cladirilor trebuie s3 asigure respectarea conditiilor de insorire prevézu 536/1997
pentru functiunile protejate (locuinte, spatii de invatamant, de sdndtate etc.) de pe parcela proprie si
parcelele adiacente; in general respectarea acestei conditii se asigura prin pastrarea intre constructii
a unei distante minime egale cu Inaltimea la cornisa a celei mai inalte; reducerea acestei distante se
poate face pana la ¥ din inaltimea la cornisd a cladirii celei mai inalte printr-un studiu de insorire care
sd demonstreze respectarea conditiei asigurdrii a 1,5 ore de insorire la solstitiul de iarnd pentru toate
incaperile de locuit si alte utilizdri care necesitd insorire atat la imobilul propriu cat si la cele
invecinate.

CAPITOLUL 7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII: ACCESE AUTO $I

PIETONALE

7.1,

7.2

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Autorizarea este permisa dacd se asigura access carosabil la drumuri/circulatii publice, in mod direct
sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinatiei constructiei;

Accesul carosabil va corespunde cerintelor privind securitatea la incendiu si protectia civild, potrivit
caracteristicilor constructiilor si utilizérilor functionale;

Autorizarea este permisd dacd se asigurd accesele pietonale dintr-un drum public; Accesele pietonale
vor permite circulatia persoanelor cu handicap/dizabilitati locomotorii. in cazul PUZ de parcelare /
reparcelare sau in cazul utilizarii terenului in comun de cdtre mai multe cladiri, se va reglementa
accesul din drumuri (private) de utilitate private deschise circulatiei publice (servituti de trecere sau
drumuri in coproprietate).

Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel. Zonarea
functionald a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile, accese
pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

Executarea strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face respectdndu-se prevederile tehnice de
executie din normative si standarde.

Racordarea circulatiilor din incintd la drumurile publice va respecta gabaritul autovehiculelor de
transport si distributie necesare functiunii.

Pentru drumurile ce se termind in fundaturi este necesard amenajarea acestora in asa fel incat sd
permitd intoarcerea vehiculelor.

Accesele carosabile si pietonale nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere. lesirile din incint3 trebuie sa fie bine marcate si semnalizate astfel incat s3 fie vizibile
n orice conditii atmosferice. Tn dreptul iesirilor din incintd, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la
colturi.

Crearea de noi accese sau orice alte interventii asupra drumului public se fac cu acordul si autorizatia
eliberate de administratorul drumului, cu respectarea prevederilor OG, nr. 43/1997 cu modificérile
si completarile ulterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism;

7.10. Se va respecta interdictia de construire pe zona rezervata lucréarilor privind crearea/ reabilitarea/

modernizarea strazilor (cu exceptia lucrdrilor privind drumurile si infrastructura edilitard de interes
public).
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CAPITOLUL 8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA 1"/ = \-\__ ‘:“'"?-.

.I A
8.1. Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisd numai in cazul existentei ('posiéilitétii de racord Iaﬁ
retelele existente. AN / //

8.2. Se va face bransarea la retele edilitare — apd, canalizare, energie electricd de\ﬁlre'ﬁg.ngﬁ_ciar\.’f z .;;"f"'

8.3. Se poate face bransarea la reteaua de gaze naturale din zona. \\‘5\ \

8.4. Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se izeazd de
catre investitor / beneficiar, pe baza eliberarii de catre autoritatea publica locald a autorizatiei de
construire/ acord administrator dum public pentru extinderea retelelor de utilitati.

8.5. Lucrdrile de racordare si de bransare la refeaua publica se suportd in intregime de cdtre investitor
/beneficiar.

8.6. Retelele de alimentare si racordurile la retelele electrice, de apd, de canalizare, de gaze naturale,
energie termica si cablu TV vor fi amplasate subteran.

8.7. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau local,
dupd caz.

8.8. Se recomanda consumul de energie din surse regenerabile.

8.9. Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisa pe terenurile reglementate dupa aprobarea P.U.Z
(pentru toatd zona reglementatd cu suprafata 346.017,00 mp) care sunt traversate de retele LEA,
numai dupd eliberarea amplasamentului si mutarea acestora in subteran, pe baza obtinerii avizelor si
acordurilor necesare solicitate de Distribuiie Energie Oltenia si in baza avizului tehnic de racordare la
RED.

Tn urma elaborarii studiului de coexistent3 si alegerii variantei de deviere LEA 20KV CaracalVest-

Caracal Sud s-a obtinut avizul CTE nr. 13912/07.10.2024, care va fi urmat de elaborarea proiectului tehnic

de deviere.

CAPITOLUL 9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

9.1, Pentru a fi construibil un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public sau prin servitute de
trecere, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apdrarea contra
incendiilor si protectiei civile.

9.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind ocuparea
terenului din R.G.U.

9.3. Parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz n care prevederile prezentului regulament se aplicd
intregului lot sau loturilor rezultate fn urma unor posibile unificdri sau dezmembrari.

CAPITOLUL 10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATI VERZI S| TMPREJMUIRI

10.1. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiend si protectia
mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominantd a zonei, in care este amplasatd
constructia.

10.2. in conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmitoarelor categorii de
imprejmuiri, numai in conditiile in care destinatia construcgiilor o impune:

- imprejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm indliime;

- imprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate in interiorul parcelei;
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- imprejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor servicii functionale care necesita o protectie
specialad; T

- indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50 m; ,'::i" St N\
- portitele imprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau wor fyéllsante in p{anu}}
(l

imprejmuirii '\{I L\_ /

\
PARTEA Ill - ZONIFICAREA FUNCTIONALA \ A ")

CAPITOLUL 11. UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

Terenul ce au generat documentatia P.U.Z. au o suprafata de 16.400,00 mp. Terenul ce se propune
a fi studiat si reglementat prin P.U.Z. are o suprafatd de 346.017 mp si este delimitat la nord de Strada
Trandafirilor si Strada Martisorului, la sud de Strada Artarului, la vest Strada General Magheru si la est
de un drum de exploatare si cuprinde proprietati particulare.

Terenul ce a generat P.U.Z. a fost incadrat in urmatoarele zone functionale:

- Li2-2 - Subzona locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2E niveluri, in ansambluri
preponderent rezidentiale (se mentin utilizirile functionale ale subzonei Li2, corobat cu regimul de
inaltime)
- M1-2 - Subzona mixti destinata locuintelor individuale si colective mici si serviciilor
- V4-3 - Subzona complexe si baze sportive
- T1-3 = Subzona transporturilor rutiere
Pentru zona studiatd reglementat3, s-au definit urméatoarele zone functionale:
- Li3-2 - Subzona locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare

- M1 - Subzona mixtad destinata locuintelor individuale si colective mici i serviciilor
- T1 — subzona transporturilor rutiere

PARTEA IV — PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Se vor respecta prevederile prezentate in PARTEA Il — REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
A TERENURILOR, a prezentului regulament, la care se adauga cele specificate in cele ce urmeaza.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona ce face obiectul documentatiei de urbanism — PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM
CERTIFICATULUI DE URBANISM NR. 171 DIN 01.08.2023, terenul aflat pe Strada Arfarului nr.11-13, Str,
Artarului nr.15-17 si Str. Alunului nr. 15-17, nr. cad. 54924, 54923 si 57970, localitatea Caracal, jud. Olt, in
suprafatd de 16.400,00 mp, iar conform avizului de oportunitate nr.1 din 08.02.2022/ revizuit 19.12.2022,
zona studiatd reglementata este delimitatd la nord de Strada Trandafirilor si Strada Martisorului, la sud de
Strada Artarului, la vest de Strada General Magheru, la est de un drum de exploatare si cuprinde proprietéti
particulare.

Terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se afld Tn proprietatea lui Brastaviceanu Virgil Marian,
Brastaviceanu Mircea Eugen, Popescu Daniel Anton si Popescu Alina. Terenul are categoria de folosinta
arabil si este situat in intravilanul localitatii Caracal.
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Li2-2 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE $i COLECTIVE MICI, CU MAXIM
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

Subzona constituitd de locuinte individuale si colective mici, cu regim de indlfime maxim P+2
niveluri, cu caracter urban in ansambluri preponderent rezidentiale.

SECTIUNEA |- UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. - Utilizari admise

(1) Reparatii si extinderi la locuintele existente

(2) Locuinte individuale in regim de construire discontinuu

(3) Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale

(4) Echipamente publice specifice zonei rezidentiale

{(5) Pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare

{6) Parcaje la sol

(7) Spatii verzi amenajate, plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului
(8) Spatii libere pietonale

Articolul 2. - Utilizari admise cu conditionari

(1) Locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a: parcajelor si spatiilor de manevrd auto
aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joacd pentru copii in
concordantd cu prevederile OMS 536/1997;

(2) Amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parceld se poate realiza
numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii;

(3) Anexe gospodaresti care nu produc murddrie (garaj, magazie, etc) in suprafata totala construita
desfasuratd de maxim 100 mp/unitate locativd;

(4) Addposturi pentru maxim 5 animale de casd;

(5) Sere de maxim 250 mp (dar nu mai mult de 50% din suprafata parcelei);

{6) Se admite mansardarea clddirilor cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei
suprafete desfdsurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

{7) Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depageascad 200 mp ADC, s nu genereze transporturi grele, sd nu atragd mai
mult de 5 autoturisme concomitent, s nu fie poluante, sé nu aibd program prelungit peste orele
22.00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

Articolul 3. — Utilizéri interzise

(1) Functiuni comerciale si servicii profesionale sau activitati manufacturiere care depdsesc parametrii
mentionati la articolul 2;

(2) Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule mici concomitent sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare
i productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitati;

(3) Anexe gospodaresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri etc);

(4) Depozitare en gros;
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(5) Depozitari de materiale refolosibile; ﬁ A \

(6) Platforme de precolectare a deseurilor; ff \

(7) Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substange mﬂamatJlIe squ toxice: ,| }

(8) Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie teren%l vmbul din cu'culaprle,
publice; ¢ /,/

(9) Autobaze si statii de intretinere auto; “\R \ 7

(10)Lucriri de terasament de naturd s afecteze amenajirile din spatiile publice si construtiiile

invecinate;

(11)Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea hecontrolatd a apelor meteorice sau
care impiedicd evacuarea si colectarea acestora;

(12)Orice alte utilizdri care nu sunt incluse la articolele 1 si 2.

SECTIUNEA 1l CONDITII DE AMPLASARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor {suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Pentru a fi construibil un teren trebuie sd fie accesibil printr-un drum public avind caracteristicile

necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind

ocuparea terenului din R.G.U.

{3) Parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz in care prevederile prezentului regulament se aplicd

intregului lot sau loturilor rezultate in urma unor posibile unificari sau dezmembrari.

{4) Dimensiuni recomandate ale parcelelor (caracteristice potrivit parcelarului) :

Suprafata parcelelor : minim 300 mp
Lungimea minima a aliniamentului : 12,00 m

. Articolul 5. = Amplasarea clidirilor fatd de aliniament

(1) Cladirile se vor retrage de la aliniamentul reglementat al parcelei cu o distantd de min. 3,00 m si maxim

10,00m, fata de circulatia carosabild propusd, strada de categoria a lll-a.

(2)in fasia non-aedificandi dintre aliniament si aliniere nu se permite nicio constructie cu exceptia

imprejmuirilor, aleilor de acces, platformelor pietonale si carosabile de incinta si parcaje.

{(3) Banda de construibilitate are 0 adancime de max.20,0 m de la alinierea cladirilor. {retragerea maxima

admisd)

Articolul 6. - Amplasarea cliddirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

s (1) Pentru constructii izolate pe parcela:
Retragerile faté de limitele laterale, cu respectarea indltimii clddirilor invecinate prin retrageri de H/2,
dar minim 3,00m.
Pentru anexele gospodaresti se admit si prevederile Codului Civil;
n toate cazurile se vor respecta cerintele Normelor de igiena si séndtate publica privind mediul de
viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul Ministrului Sdndtatii nr. 119/2014, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

e (2) Pentru constructiile cuplate pe parcela:
Se vor alipi pe calcanul cladirii de pe parcela aldturatd si se vor retrage fata de cealaltd limitd la o
distantd de cel putin jumtatate din indl{imea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu
mai putin de 3,00 m;

j 27



PROIECTANT GENERAL PROIECTANT ASOCIAT

S.C. URBAN CONCEPT

SOLUTIONS SRL.

J40/2866/2021 CUI 43757055

Bucuresti, 53, Aleea Eprubetei nr.21-2

email: uconcept sl om
pﬁ " H:x\t\x

S.CC. DESIGN & MANAGEMENT

§ s SERVICESS.RL.
hJ OW 340/2396/2016 CUL 35675744
Bucurest, S6, Str. V. Mihailescu, ni. 12

email: designm.services@gmail.com

zancet soluhons,

Z

.._,;'f;y N\

e o \\

// "n\ ‘{

- in cazul in care parcela se invecineazd pe ambele limite laterale cu cladjfi refrase fatd de lrmlti
proprietdtii avand fatade cu ferestre, clddirea se va realiza in regim izolat. '-\ / j

- Pentru anexele gospoddresti se admit si prevederile Codului Civil; ) /f

- Tn toate cazurile se vor respecta cerintele Normelor de igiena si sinitate pu llca phwnd me‘diul de
viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/201%xcu modlﬁcaﬂre si
completérile ulterioare. —

¢ (3) Pentru constructii izolate pe parcela:

- Retragerea fatd de limita posterioard, cu respectarea indlfimii cladirilor invecinate prin retrageri de
H/2, dar minim 5,00m. Pentru anexele gospodéresti se admit si prevederile Codului Civil. Tn toate
cazurile se vor respecta cerintele Normelor de igiend si sdndtate publicd privind mediul de viat3 al
populatiei, aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr.119 / 2014, cu modificarile si completarile
ulterioare.

e (4) Pentru constructiile cuplate pe parcela:

- Retragerea fatd de limita posterioard, cu respectarea thaltimii cladirilor invecinate prin retrageri de
H/2, dar minim 5,00m. Pentru anexele gospodiresti se admit si prevederile Codului Civil. In toate
cazurile se vor respecta cerintele Normelor de igiena si sdndtate publicd privind mediul de viata al
populatiei, aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr.119 / 2014, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Articolul 7. - Amplasarea clddirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) Tntre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald cu indltimea clddirii celei
mai inalte mésuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 6,00 m; distanta se
poate reduce la jumatate, in cazul in care nici una dintre constructii nu are pe fatadele respective
camere de locuit sau destinate altor activitati care necesita lumind naturala.

Articolul 8. - Circulatii si accese

(1) Parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau, in cazul
utilizarii terenului in comun de cdtre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private;

(2) Tn afara parcelelor de colt cu access direct din Strada Alunului, accesul se va face din T1-3 ce are
categoria IH.1.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz
public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor
aferente in propria parcela.

(2} Numdrul minim obligatoriu de locuri de parcare vor fi prevazute dupa cum urmeaza :

- cate un loc de parcare la 1 locuintd unifamiliald cu lot propriu cu suprafata construitd desfasurata
pana la 120 mp

- céate doud locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliald cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata
peste 120 mp;

(3) La numarul de locuri de parcare pentru locatari se adauga un supliment de 10% pentru vizitatori.

{4) Amplasarea de garaje se poate face la parterul si subsolul locuintelor;

Articolul 10. — Indltimea maxima admisibili a clidirilor

(1) Tniltimea maxim3 admisibil3 la cornise este de 10,00 metri (P+2E), Ia care se admite suplimentarea
cu unul sau doud niveluri dupd cum urmeaza:

(2) Se admite un etaj suplimentar cu conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade

|27



PROIECTANT GENERAL PROIECTANT ASOCIAT

S.C. DESIGN & MANAGEMENT

SERVICES S.R.L.

N Ow 1404239672016 CUI 35675744
Bucuresti. $6, Str V. Mihadescu, nr. 12
email: designm services@gmail.com

S.C. URBAN CONCEPT

SOLUTIONS SRL.

J40/2866/2021 CUI 43757055
Bucuresti. §3. Aleea Eprubetei. nr. 21.23

uconcept/s/,i.,_.-‘r%;gg‘com
7 Y
a N

/ —— N
/ /"'/ ™ \'"\1.\
(3) Cladirile de colt pot avea incd un etaj suplimentar pe o lungime de 5,00/m de ld inte‘rlsecﬁf
aliniamentelor; n—& ', 1= |
(4) Tn cazul volumelor situate pe colf, la racordarea intre strizi avind regi dife}iy de inaltimg; daﬁ’é
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre stra gé_éL}nda_r_é__pt{ 'intr_ga"ga
parcela; dacd regimul difera cu doud sau mai multe niveluri se va realiza o descr&(gfe intrepte, pfimul
tronson prelungind indltimea cl3dirii de pe strada principald pe o lungime minim3 egatéu distanta
dintre aliniamente;
(5) Tnaltimea maxim3 la coami este de 15,0 m;

conreps sofunans

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

(1) Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu clddirile invecinate;

(2) Cladirile noi se vor realiza astfel incat aspectul sau exterior sa nu contravina functiunii acesteia, sd nu
intre in contradictie cu aspectul general al zonei si s nu deprecieze valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitarid

(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

{2) Se va asigura in mod special evacuarea rapida §i evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticald spre canalizarea pluviala;

(3) Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul parcelei pe platforme
organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectivd a deseurilor;

(4) Este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran;

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate

(1) Spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata
parcelelor dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joacd pentru
copii;

(2) Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare
100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;

(3) Se voridentifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,00 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul tdierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

Articolul 14. - Tmprejmuiri

(1) Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea indltimea maximd de 2,00 m din care un soclu
opac cu indltimea minima de 30 cm §i maxima de 60 cm si o parte transparentad, realizata din grilaj
metalic, lemn sau un sistem similar care permite vizibilitatea ih ambele directii si patrunderea
vegetatiei. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

{(2) Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA Iil POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULU!I

Articolul 15. - Procent de ocupare a terenului {P.0.7.)
(1) P.O.T. maxim =30%
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Articolul 16. —~ Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) / ‘,// \
(1) C.U.T. maxim pentru iniltimi P+2 = 0,9 mp ADC/mp teren (f ( il ' ‘“
\\\\ 2N A
M1-2 — SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I c‘bgggj.-ﬁ!f Mick-/

s

SERVICILOR U =

Subzona de locuinte individuale si colective mici cu sau fard spatii cu altd destinatie inglobate si
de servicii diverse compatibile cu locuirea, cu regim de inaltime P+2.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. - Utilizari admise

(1) Locuinte individuale in regim de construire continuu sau discontinuu;

(2) Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

(3) Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

(4) Pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare;

(5) Parcaje la sol;

(6) Spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;
(7) Spatii libere pietonale;

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari

{1) Locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a parcajelor si a sistemului de
colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile
OMS 536/1997; suprafata de teren;

{2} Amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parceld se poate realiza
numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii.

(3) Anexe ale locuintelor: anexe, gospodaresti care nu produc murdérie (garaj, magazie, bucatarie
de vard etc), adaposturi pentru maxim 5 animale de casd, anexe de agrement (piscina, chiosc etc)
in suprafata totald construitd desfagurata de maxim 100 mp/unitate locativd; sere de maxim 250
mp; anexele locuintelor nu vor fi amplasate spre strad3;

(4) Se admite conversia locuintelor n alte functiuni permise in zona, astfel:

Functiunile altele decat locuirea sunt permise numai dacad nu se incadreazd in urmatoarele
cazuri:

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dupd orele 22:00, producand
dezagremente, la mai putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate;

- functiuni care produc un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile in zonele de locuit la
mai putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate;

- sd nu aiba program muzical si sd nu utilizeze instalatii de sonorizare in spatii deschise.
Alte utilizari decat locuirea individuala, admise in zona:
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel orasenesc si de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale, birouri;

- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
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- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale, birouri, activitati marI/facY’uriere compafft_)]ile u
locuirea, spatii de intretinere corporala si recreere in spatii acoperite cu conditia ga\suprafa'ga acestor sd
nu depédseascd 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sd nu atragd ‘qi mi‘.llt\ de 10 au__t&tﬁ[i, e
concomitent si sd nu incalce conditiile generale cuprinse la acest articol\'{\efer.ifqr- Ji.r,-émgl'ajarea
constructiilor cu alte functiuni; w

- pentru functiuni comerciale, servicii profesionale si birouri cu suprafete intre 250 mp si 600 mp ACD,
care indeplinesc celelalte conditii de mai sus detalierea amplasarii se va face intr-o documentatie PUD;

- se admit spatii (Acd maxim 600 mp) de micd productie cu impact nesemnificativ asupra mediului si
depozitare de mici dimensiuni avand spatiile pentru birouri orientate spre circulatia publica, care
indeplinesc celelalte conditii de mai sus cu conditia elaborarii si aprobdrii unor documentatii PUD;

- se admit hoteluri cu maxim 50 locuri de cazare cu conditia ca spatiile de alimentatie publicad aferente s
nu aibd program peste orele orele 22:00 si detalierea reglementarii sa se faca prin PUD.

- se admit spatii inchise pentru spectacole, recreere sau sport pentru maxim 100 utilizatori concomitent;
- lacasuri de cult

- se admit localuri de alimentatie publica cu respectarea conditiilor restaurante, baruri, cofetarii, cafenele,
discoteci etc.;

- se admite amplasarea atelierelor de intretinere auto cu capacitate de maxim trei posturi care nu includ
activitdti cu nivel de zgomot sau alte noxe peste cel admis in zona de locuit (tinichigerie, vopsitorie etc)

- panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m inaltime pentru activitatea proprie;
amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, pe imprejmuirea de la strada sau pe
fatada cladirii, la minim 5,00 m de limita proprietétilor invecinate.

- sunt admise lacaguri de cult noi numai daca sunt amplasate la mai mult de 100 m de localuri de
alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice;

- amplasarea de localuri noi de alimentatie publicd care desfac bauturi alcoolice se va putea face numai
la minim 100 m de imobile existente cu destinatie lacaguri de cult, spitale, unitati de ocrotire si unitati de
invdtdmant pentru minori;

- amplasarea de unitdti care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate se vor
amplasa la minim 100 m de unitdti de ocrotire si unitdti de invatamant pentru minori.

Pentru toate functiunile este obligatorie solutionarea integrald a spatiilor de parcare si manevre
auto in incintd. Toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate i meteorice controlata.

Articolul 3. — Utilizédri interzise

Se interzic urmatoarele utilizari:

- Orice functiuni care nu pot asigura spatiile de parcare si manevra auto conform capitolului 2.7.1. Parcaje
din R.L.U. al P.U.G. Municipiul Caracal, precum si suprafata de spatii verzi minima normatd pentru
functiunea respectivd, potrivit prezentului regulament (in cazul in care prezentul regulament nu include
conditii exprese se vor aplica prevederile Regulamentului General de Urbanism sau altor reglementari
specifice)

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
- statii de intretinere auto cu mai mult de trei posturi;

- lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice;
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- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE $I CONFIGURARE A CLADIRIL

Articolul 4. ~ Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Parcela se considera construibild daca:

- Are o suprafatd de minim 350 mp si un front de minim 15,00 m pentru locuinte individuale si

pentru aite functiuni si minim 12,00 m pentru locuinte cuplate; pentru parcelele rezervate exclusiv

locuirii se admit si dimensiunile si suprafetele minime din Tabelul 3 Conditii minime de construibilitate

n parcelarul existent in Lil si Li2 de la capitolul 2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului

pentru constructii.

- Adancimea parcelei este mai mare sau egaléd cu latimea;

(2) Pentru amplasarea de locuinte colective mici sau locuinte semicolective, suprafata minima a
parcelei nu va fi mai mica de 100 mp inmultit cu numarul de apartamente.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit caracterului
strazii si Tn conditiile capitolului 2.3.1. Amplasarea fata de aliniament

(2) Pe strazile pe care regula este amplasarea retrasd de la aliniament retragerea minima admisibila
este de 3,0 m, dacd nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului;

(3) Retragerea maxima admisd este de 10,00 m de la aliniament.

Articolul 6. - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Retragerile fata de limitele laterale, cu respectarea indl{imii clddirilor invecinate prin retrageri de
H/2, dar minim 3,00m.

(2) Retragerile fatd de limita posterioard, cu respectarea inaltimii clddirilor invecinate prin retrageri
de H/2, dar minim 5,00m.

(3) Pentru anexele gospodéresti se admit si prevederile Codului Civil.

(4) Tn toate cazurile se vor respecta cerintele Normelor de igiena si sdnitate publica privind mediul
de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr.119/2014, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Articolul 7. - Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

(1) Distanta minimé dintre clddirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu indltimea la cornise a cladirii
celei mai inalte masurata in punctul cel mai tnalt fatd de teren dar nu mai putin de 4.0 m; distanta
se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 3,00 m in cazul in care nici una dintre construcii
nu are orientatd spre cealaltd incdperi cu conditii specifice de insorire (vezi primul alineat de la
art.6)

Articolul 8. - Circulatii si accese

(1) Accesul se va face din Strada Artarului si din strada Alunului
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Articolul 9. - Stationarea autovehiculelor K N\ _,.f_‘:‘ /
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(1) Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activith :' Sé"“‘_adrxﬂtg”'hun).'
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme s:'e\cfﬁga_pd '
capitolul 2.7.1. Parcaje.

(2) Tn cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori,
se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, situat la o distanta de maxim 250 metri.

Articolul 10. — Tnéltimea maxima admisibil3 a clddirilor

Art

(1) Tniltime maxima admisibild la cornise: 10,00 metri;

(2) Tnaltimea maxima la coama: 15,0 m;

(3) Se admite suplimentar un nivel inscris in volumul acoperisului, reprezentand maxim 60% din
volumul unui nivel curent sau un nivel suplimentar retras, inscris in interiorul unui cerc cu raza
de 4,0 m.

icolul 11. - Aspectul exterior al cladirilor

(1)
(2)
(3)

(4)
(5)

(6)

(7)

(8)
(9)

Art

Clddirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate;

Se interzice realizarea unor mansarde false;

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;

Se recomanda corelarea volumului constructiilor noi cu al celor existente pe parcelele adiacente
Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tind seama
de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei §i de
arhitectura clddirilor din vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

Aspectul ciadirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si "eleganta”;

Este interzisd utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culori
naturale ale materialelor. Culorile de contrast nu vor ocupa mai mult de 20% din fiecare fatada.

Se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori.

Este interzisd utilizarea materialelor de interior la exterior (exemplu: gresia ceramica).

icolul 12. - Conditii de echipare edilitara

Art

(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

(2) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticala spre canalizarea pluviald;

(3) Se admitin mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare Ia viitoarele refele
de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara si obtinerii avizului
Agentiei de Protectie a Mediului.

icolul 13. — Spatii libere si spatii plantate

(1) Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor in cazul locuintelor si 20% din
suprafata parcelelor in cazul altor functiuni; fac exceptie functiunile care prin norme specifice
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previd o suprafatd mai mare de spatii verzi, caz in care se aplicad normak pec(flca {vezi 2 7.2 ISpaﬁ
verzi, conform R.L.U. al P.U.G. Municipiul Caracal) /
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini d\e\ fatatia, mlmm 48%
gradina de fatada se va planta cu arbori; /
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda §i gradina cultiVati.vorfin |erbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

Se vor identifica, proteja si pdstra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,0m fnaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul tdierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

Se recomanda plantarea limitelor de proprietate cu specii de arbori si de pomi fructiferi;

in lipsa acordului vecinului, arborii se vor planta la 2,00 m de limita de proprietate comuna;

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelasi motiv
se recomanda Inglobarea parcajelor in cladirea principald, supra sau subteran.

Se recomand& ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale constructiilor
sd fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite cdtre
cladirile invecinate.

Articolul 14. ~ Tmprejmuiri

(1)

(2)

(3)
(4)

Se recomand3 separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
vii sau cu garduri transparente ce vor avea indl{imea de maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca.
0,30 m si o parte transparenta dublata de gard viu;

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

Pentru alte functiuni si limite laterale si posterioare vezi capitolul 2.7.3. Tmprejmuiri;

Gardurile spre stradd vor respecta inalfimea medie a Tmprejmuirilor adiacente (cu functiune
similard) far§ a depasi fnaltimea maxima prevazuti la articolul 2.7.3. imprejmuiri.

SECTIUNEA Iil - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.)

(1) P.O.T. maxim = 45%;
(2) Pentru parcelele destinate exclusiv locuirii se aplica prevederile LI1;
(3) Pentru parcelele destinate exclusiv serviciilor se aplica prevederile IS specifice.

Articolul 16. - Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

(1) C.U.T. maxim = 1,2 mp ADC/mp teren;
(2) Observatie: Pentru parcelele destinate exclusiv locuirii se aplica prevederile LI1;
(3) Pentru parcelele destinate exclusiv serviciilor se aplica prevederile IS specifice.
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T1-3 — SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise

(1) circulatie carosabild, pietonald, refugii si treceri de pietoni;
(2) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

(3)

(4)

constructii i amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport rutiere i pe cale fixa
legate de transportul in comun;
conducte de alimentare cu apa si canalizare, conducte de gaze, retele de termoficare, electrice,

telecomunicatii;

(5) pentru realizarea lucrarilor tehnico-edilitare se vor prevedea masuri de protectie adaptate profilului
existent;

(6) parcaje;

(7) spatii verzi amenajate ~ in general ca plantatii de aliniament;

(8)
(9)

piste de biciclete;
fasii plantate;

Articolul 2. ~ Utilizdri admise cu conditiondri

(1) Lucrarile, constructiile, amenajérile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:

(2)

(3)

(4)
(5)

- 5@ nu prezinte riscuri Tn realizare sau exploatare si surse de poluare;

- sd nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluentd, siguranta);
Realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor pubdlicitare, a oricdror constructii,
accesuri, amenajdri sau instalatii, in orice scop, fara a periclita siguranta circulatiei, este permisa pe
baza autorizatiei de construire si doar in conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de
amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise de administratorul drumului respective;*
Amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueazé transport de persoane prin servicii
reguiate se stabileste de cdtre autoritatile administratiei publice locale cu avizul administratorului
drumului si al politiei rutiere;?
Semnalizarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueazi transport de persoane in intravilan
prin servicii regulate si amenajarea acestora se asigurd de cétre consiliile locale;?
Modificarea elementelor geometrice ale traseului, crearea de noi accesuri sau orice alte interventii
asupra drumului public se fac cu acordul administratorului drumului;*

Articolul 3. — Utilizari interzise

(1) Efectuarea oricdror lucrdri care, prin natura lor, ar provoca alunecdri de teren, surpdri sau ar afecta
stabilitatea solului prin tiierea copacilor sau care modifica echilibrul panzei subterane;

{2) Depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, carburantilor, gazelor
lichefiate sau oricdror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.

(3)In localitate se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai micd de 150 m, calculata
de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

1 conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. a V-a, art. 46.
2 Conform Ordonantei Guvernulul nr. 43/1997privind regimul drumurilor, Sect. a lll-a, art. 35, alin. (2)
3 Conform Ordonantel Guvernului nr. 43/1997privind regimul drumurilor, Sect. a lll-a, art. 35, alin, (3)
4 Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. a V-a, art. 51.

127



PROIECTANT GENERAL PROIECTANT ASOCIAT

5.C. DESIGN & MANAGEMENT

SERVICES S.R.L.

N OW J40/2396/2016 CUI 35675744
Bucurest:, $6, Str. V. Mihaiiescu, nr. 12
email. designm services@gmail.com

5.C. URBAN CONCEPT

SOLUTIONS SRL.

1407286672021 CUI 43757055
Bucurest, S3. Aleea Eprubeter mi. 21-23
email: uconcept soluttons@gmail.com

zoacept wlutons

//.,. S
'\‘
;.

(4) Se interzice obturarea vizibilitdtii indicatoarelor rutiere prin amplasarea coystruci;l” Ior msl'alfatulb‘{
panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricaror alte obstacole; ( rf' \ ﬁ

., =
\ / |
\ 2\ A

\ //
SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE $| CONFIGURARE A CLADIRII.O&‘\\_\_\ P /

Articolul 4. - Caracteristici ale parcelelor {suprafete, forme, dimensiuni) S—=

Nu este cazul.

Articolul 5. - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Nu este cazul.

Articolul 6. - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Nu este cazul.

Articolul 7. - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

Nu este cazul.

Articolul 8. ~ Regim de construire

Se aplica prevederile art. 2.2.6.1. aferent RLU PUG Caracal : Terenurile destinate, prin documentatii
de urbanism aprobate, creerii si ldrgirii de drumuri vor fi dezmembrate si inscrise in cartea funciard cu
categoria drum. In cazul drumurilor publice (desemnate ca atare in documentatiile de urbanism aprobate)
terenurile necesare infiintérii/ largirii acestora vor trece in domeniul public al Municipiului, in conditiile legii,
anterior echipérii edilitare si modernizdrii strazilor.

Articolul 9. - Circulatii si accese

{1) Orice constructie trebuie sé fie accesibild printr-un drum public avand caracteristicile necesare pentru
a satisface exigentele de securitate, apdrarea contra incendiilor si protectiei civile. Vor fi respectate
cdile de interveniie pentru masinile de pompieri previzute in NORMATIVUL P 118/1998.

{(2) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere
in permanenta.

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

(4)1n afara parcelelor cu acces direct din strada Alunului si strada Artarului, accesul se va face din T1-3 ce
are categoria ifl.1 :

- Perpendicular pe strazile Alunului si Artarului se propune o strada (cu profil C-C’, conform plansei de
reglementdri urbanistice) cu un profil general de 9,00 m (1 banda de circulatie pe sens), cu 6,00 m
carosabil si 1,50 m pietonal pe fiecare sens. Acest teren, cu destinatia drum public/strada, va fi
transferat domeniului public al Municipiului Caracal dupa aprobarea documentatiei P.U.Z., cu conditia
echipérii lui cu retele edilitare si realizdrii suprastructurii rutiere si pietonale.

- Tn partea de nord a terenului ce a generat P.U.Z. se propune o strad3 (cu profil C-C’, conform plansei
de reglementari urbanistice) cu un profil general de 9,00 m {1 banda de circulatie pe sens), cu 6,00 m
carosabil si 1,50 m pietonal pe fiecare sens. in capatul strézii este previzut un loc de intoarcere pentru
autovehicule. Acest teren, cu destinatia drum public/strada, va fi transferat domeniului public al
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Municipiului Caracal dupd aprobarea documentatiei P.U.Z., cu conditia e ipéﬁi Iyicu _ret__ele""s]edili‘
si realizarii suprastructurn rutiere $| pletonale \ All 1.

propuse, toate fiind artere de categoria a lil-a.

Articolul 10. - Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrérilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functiondrii
clddirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

Articolul 11. - Tniiltimea maxim3 admisibil3 a clidirilor

(1) Tndltimea cladirilor in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre alinieri.

Articolul 12. — Aspectul exterior al clddirilor

(1) Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii.
(2) Firmele, afisajele si mobilierul urban se vor subordona unui concept coerent pentru imaginea urbana
perceptibila din spatiul public.

Articolul 13. - Conditii de echipare edilitard

(1) Toate clddirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze naturale),
se va asigura ih mod special captarea si evacuarea rapidd a apelor meteorice prin sistematizare
verticald la reteaua publicd de canalizare sau, pana la mérirea capacitdtii retelelor publice, la un bazin
de retentie situat in incinta proprietéatii. Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor
fi realizate Tngropat.

Articolul 14. — Spatii libere si spatii plantate

(1) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore
ia fiecare 100 mp si tratate peisagistic.

Articolul 15. -~ Tmprejmuiri

(1) Tn conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmétoarelor categorii de imprejmuiri,
numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:
1.1. imprejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm inaltime;
1.2. imprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate in interiorul parcelei;
1.3. imprejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor servicii functionale care necesitd o
protectie speciala;
1.4. indltimea maxima a imprejmuirilor va fide 2,50 m;
1.5. portitele imprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi glisante n
planul imprejmuirii.
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SECTIUNEA il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TE NU_,L'(.II \
\
Articolul 16. — Procent maxim de ocupare a terenului {P.0.T.) \ éll.‘ }2) J
i /
(1) Nu este cazul. \\\\ /
\Y S
Articolul 17. ~ Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) it U e

(1) Nu este cazul.

V4-3 — COMPLEXE $I BAZE SPORTIVE

Diverse amenajiri destinate practicarii sportului cu acces liber, limitat de apartenenta la cluburi
sau contra cost.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizri admise

(1) sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate;
(2) sali de sport polivalente sau specializate, bazine de Tnot acoperite;

(3) sali de antrenament, sdli de intretinere si recuperare fizica;

(4) cabinete de medicina spartiva si fizioterapie

(5) stadioane;

(6) terenuri de sport, bazine de inot in aer liber, patinoare in aer liber;

(7) vestiare, anexe administrative;

(8) spatii verzi amenajate;

(9) alei, amenajari odihna, agrement, mobilier urban;

(10)stranduri;

(11)popicérie, bowling, biliard;

(12)cluburi —Tn general;

(13)terenuri de sport, bazine de inot in aer liber

(14)terenuri de tenis;

(15)parcaje la sol si multietajate aferente practicantilor sportului si spectatorilor;

Articolul 2. - Utilizdri admise cu conditiondri

(1) se admit spatii comerciale si servicii conexe (desfacerea de simboluri si echipamente sportive, de
alimente si bauturi nealcoolice, inchiriere de echipament sportiv etc.);
(2) se admit spatii pentru alimentatie publica;

Articolul 3. ~ Utilizdri interzise

(1) seinterzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate adiacente
trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;

{2) este interzisa amplasarea de obiective si desfisurarea de activitati cu efecte daunatoare asupra
vegetatiei 5i amenajarilor adiacente;

(3) seinterzice tdierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate;

22|27



PROIECTANT GENERAL PROIECTANT ASOCIAT

S.C. URBAN CONCEPT

SOLUTIONS S.R.L.

4407286672021 CUi 43757055
Bucuresti, $3. Alepa Ecrubetei ar 21-23
email: ucong T o emal.com

/ i . !

/OR { \

c |
CC: (\ /

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni) \ a,O,
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SECTIUNEA Il - CONDITHI DE AMPLASARE $| CONFIGURARE A CLADIRI

(1) conform studiilor de specialitate avizate conform legii, solicitate dacé e&é'{azu]; /

Articolul 5. - Amplasarea cladirilor fa{d de aliniament

(1) Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 3,00 m si maxim 10,00 m de la aliniamentul
reglementat, conform plansei de Reglementari urbanistice.

Articolul 6. - Amplasarea cladirilor fat3 de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Pentru constructiile izolate pe parceld |imita laterald este de 3,00 m. Se vor respecta cerintele
Normelor de igiend si sdndtate publicd privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul
Ministrului S&ndtétii nr.119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Pentru constructiile izolate pe parceld limita posterioara este de minim 5,00 m ( limita posterioara
fiind parcela de la nord), conform plansei de Reglementari urbanistice. In toate cazurile, se vor
respecta cerintele Normelor de igiend §i sanatate publicd privind mediul de viatd al populatiei,
aprobate prin Ordinul Ministrului Sanédtatii nr.119/2014, cu modificirile si completérile ulterioare.

Articolul 7. — Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

(1) conform studiilor de specialitate avizate conform legii, solicitate daca este cazul;

Articolul 8. - Circulatii si accese

(1) Accesul se va face din strada Alunului;

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea pentru admiterea Tn incintd se va asigura in afara spatiuiui circulatiei;

(2) Parcajele se vor dispune in afara circulatiilor publice;

(3) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de parcare
pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa
cum urmeaza:

3.a. pentru sali de sport, sali de antrenament, popicarii un loc de parcare la 5 locuri sau un loc la
25 mp suprafata construita desfasurata;
3.b. pentru complexe sportive, stadioane, patinoare, poligoane un loc de parcare la 20 de locuri.

(4) Tn plus fatd de cele mentionate, pentru complexe sportive, stadioane, sali de sport (competitii)
se va adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 2-4 locuri de parcare pentru
autocare,

Articolul 10. - Tn3ltimea maxima admisibil3 a cladirilor

(1) Cuexceptia sililor de sport, stadioanelor si instalatiilor specializate, indl{imea maxima a cladirilor
nu va depdsi H max.cornisa = 10,0 m ( Rh max propus = P+2E)
(2) Inaltimea maxima la coama: 15,0 m

Articolul 11. - Aspectul exterior al cladirilor

(1) Se recomand3 adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.
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Articolul 12, - Condmi de echlpare edilitara

(2) Seva asugura in mod special captarea si evacuarea rapidd a apelor meteo
verticald la reteaua publicd de canalizare sau, pand la marirea capacitatii retelelor publice, la un
bazin de retentie situat in incinta proprietatii;

(3) Toate noile bransamente se vor fi realizate ingropat;

Articolul 13. - Spatii libere si spatii plantate

(1} Se va asigura necesarul de spatii verzi de minim 30% din suprafata incintei.

(2) Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.

{3) Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;

{4) Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 m indltime;

{5) Se recomandd, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special;

Articolul 14. — imprejmuiri

(1) Portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte
de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

(2) Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea inaltimea maxima de 2,00 m din care un soclu
opac cu indltimea minima de 30 cm si maxima de 60 cm §i o0 parte transparentd, realizata din grilaj
metalic, lemn sau un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si pdtrunderea
vegetatiei. Imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

{3) Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de regula imprejmuiri opace cu inaltimea
maxima de 2,20.

(4) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

SECTIUNEA IIl = POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15, — Procentul maxim de ocupare a terenului (P.0.T.)
(1) P.O.T. max. propus= 40%;

Articolul 16. - Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
(1) C.U.T. max. propus = 0,6 ADC/mc;

Pentru zona de studiu :

Li3-2 - LOCUINTE INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONE DE
RESTRUCTURARE

Se vor prelua reglementdrile conform P.U.G. Municipiul Caracal aprobat conform H.C.L. nr.03 /
30/01/2014, cu exceptia adaugdrii la utiliziri admise a “anexelor gospodaresti care nu produc murdarie
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Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fatd de aliniament \\C‘)\ A /f

-

(1) Amplasarea clddirilor se va face la aliniament sau retrasé de la aliniament p\tm\Qt caractera,gm’gtrézu
—

si in conditiile capitolului 2.3.1. Amplasarea fatd de aliniament e

(2) Pe strazile pe care regula este amplasarea retras3 de la aliniament retragerea minima admisibild este

de 3,0 m dacé nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului. Retragerea maxima
admisa este de 10,0 m de la aliniament.

(3) Banda de construibilitate are o addancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor; o eventuald

extindere a benzii de construibilitate se poate admite numai in cazul justificarii solutiei propuse in
cadrul unui PUD cu studii de volumetrie in relatie cu vecinatatile.

Articolul 6. - Amplasarea clidirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale prevazute la capitolul 2.3.3.

Amplasarea fatd de limitele laterale si fatd de limita posterioard;

(2) Seinterzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate, fac exceptie:

Cazurile in care in banda de construibilitate existd, la data aprobdrii prezentului regulament,
constructii legal executate pe imita de proprietate ~in aceste cazuri este obligatorie alipirea la calcan
pentru constructii cu functiuni similare;

Cazul in care existd un proiect de cuplare pe calcan pentru o constructie cu functiune similard

(3) Tn cazul in care se admite amplasarea la calcan, clidirea se va retrage fatd de cealalt3 limita laterald

cu minim 3,0 metri;

{(4) Pentru constructiile izolate retragerile minime admise vor fi :

(5) Pic&tura streasinei trebuie sd cadd obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului
(inclusiv jgheaburi) si imprejmuirie spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori

Fatd de una dintre limitele laterale : 3,00 metri (distanta minima determinata de necesitatea realizarii
accesului carosabil in interiorul parcelei si de obligativitatea asigurarii locului/ locurilor de parcare
Fata de cealaltd limitd se poate admite o retragere minima3, in cazu zidurilor fard ferestre cu vedere,
de 1,0 m (mésurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate Tnscrisa
in Cartea Funciard si partea cea mai apropiatd a zidului) si 2,0 metri in cazul zidurilor in care sunt
practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor;

de zapada.

(6) Pentru alte functiuni decét locuintele, retragerile minime laterale vor fi de 4,0 metri.

(7) Retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egalad cu jumatate din indl{imea la cornise masurata

in punctul cel maiinalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri.

(8) Pentru anexele gospodaresti se admit si prevederille Codului Civil.

(9) Retragerie minimale inscrise mai sus se vor majora dupd caz potrivit cerintelor sanitare sau de securitate

la incediu.

M1~ SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $1 COLECTIVE MICI

SERVICIILOR

Se vor prelua reglementérile conform PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014.

T1 -~ SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE

Se vor prelua reglementérile conform PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din 30.01.2014.
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b |
Regim de construire : conform Notd (Aviz Arhitect Sef nr.2 din 06.04.2023): tr. Parcelefe cu av;,t.{es direct
(latura comund) cu strada Artarului si strada Alunului se aplicd prevederile a -"2«3_". aferlerft:‘\R’Lf PUG
Caracal : Terenurile destinate, prin documentatii de urbanism aprobate, creeri\l’\_s@j'éirii de 1(&ﬂ%ri vor
fi dezmembrate si inscrise in cartea funciara cu categoria drum. In cazul drumurilor ptiblice {desemnate
ca atare In documentatiile de urbanism aprobate) terenurile necesare infiintarii/ largirii acestora vor
trece in domeniul public al Municipiului, in conditiile legii, anterior echipérii edilitare si modernizarii
strazilor.

luni, 2 junie 2025

Sef Proiect,
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PLAN DE ACTIUNI PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PR PU&E PR'N I,,-:'/'"'

ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM PLAN URBANISTIC ZON?JEE\{ U.Z;Lﬁ;f'/ i

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT PENTRU "CONSTRUIRE ANSAMBLU

REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI MIXTE PE STR. ARTARULUI, NR.11-13, STR. ARTARULUI, NR.15-17

SI STR. ALUNULUI, NR.15-17 DIN MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT”

email: designm.services@gmail.com

> Etapizarea proiectului
Dupd aprobarea fazei P.U.Z., investitorul va demara procedurile de realizare a investitiei,
incepand cu dezmembrarea loturilor. Vor fi elaborate proiectele tehnice de executie fazele DTAC si DE
pentru constructii. Acestea vor fi elaborate n conformitate cu normele tehnice si cu respectarea fazei
PUZ aprobate. Lucrdrile de constructii si instalatii, vor fi executate Th baza autorizatiilor de construire.

I. Dezmembrarea loturilor conform P.U.Z. 5i dezmembrarea terenului dedicat largirii
drumurilor ( se vor respecta prevederilor conform art. 2.2.6.1. aferent RLU PUG Caracal)

Il. Extinderea retelelor tehnico-edilitare :

- Sevor extinde retelele pe strazile propuse T1-3 si la parcelele nou create, pentru a se putea
realiza bransamentul la utilitati.

- Lucrdrile intra in sarcina beneficiarilor si se vor realiza etapizat, pe cheltuiala acestora.

- Costuri private estimate : 200.000 lei

- Estimare implementare : 2025-2026

Il. Realizarea infrastucturii rutiere :

- Se vor realiza si amenaja circulatiile carosabile si pietonale.
- Lucrérile intrd in sarcina beneficiarilor si se vor realiza etapizat, pe cheltuiala acestora.
- T1:In cazul drumurilor publice terenurile necesare infiintdrii / l3rgirii acestora vor trece in
domeniul public al Municipiului Caracal, in conditiile legii, anterior echiparii edilitare si
modernizarii strazilor,
- T1-3: Subzona transporturilor rutiere va fi transferatd de catre beneficiarii P.U.Z. domeniului
public al Municipiului Caracal, numai dupa echiparea lui cu retele edilitare si dupa realizarea
suprastructurii rutiere si pietonale, la un termen stabilit de comun acord intre investitori si Primaria
Municipiului Caracal.
- Costuri private estimate : 500.000 lei
- Estimare implementare : 2026-2027

IV. Subzona Locuinte individuale (Li2-2) si Subzona mixtd (M1-2) - loturi beneficiar Str.
Artarului Nr.11-13
- Obtinere autorizatie de construire pentru locuinte individuale si subzona mixta
- Tncepere constructie locuinte individuale si subzona mixta;
- realizarea racordurilor la retele tehnico-edilitare si refele de incinta;
- platforme carosabile si parcaje;
- racorduri la drumul public pentru asigurarea acceselor carosabile;
- Imprejmuire teren pe limitele de proprietate laterale si pe latura posterioars;

pagini: 4
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alei pietonale, amenajarea spatiilor verzi si plantate, iluminat arhitectural; \ j
Lucrarile intrd in sarcina beneficiarului si se vor realiza etapizat, pe cheltuiala agesttia. 4
Costuri private estimate : 2.500.000 lei NG emcy
Estimare implementare : 2027-2030

V. Subzona Locuinte individuale (Li2-2) si Subzona mixta (M1-2) - loturi beneficiar Str.
Artarului Nr.15-17

Obtinere autorizatie de construire pentru locuinte individuale si subzona mixt3

Tncepere constructie locuinte individuale si subzona mixt3;

realizarea racordurilor la retele tehnico-edilitare si retele de incinta;

platforme carosabile si parcaje;

racorduri la drumul public pentru asigurarea acceselor carosabile;

imprejmuire teren pe limitele de proprietate laterale si pe latura posterioar3;

alei pietonale, amenajarea spatiilor verzi si plantate, iluminat arhitectural;

Lucrdrile intrd in sarcina beneficiarului si se vor realiza etapizat, pe cheltuiala acestuia.

Costuri private estimate : 2.500.000 lei

Estimare implementare : 2027-2030

VI. Subzona locuinte individuale {Li2-2) si Subzona mixtd (M1-2)- loturi beneficiar Str. Alunului
Nr.15-17

deviere LEA 20kV (2025)

Obtinere autorizatie de construire pentru locuinte individuale si subzona mixta

ncepere constructie locuinte individuale si subzona mixta;

realizarea racordurilor la retele tehnico-edilitare si retele de incintd;

platforme carosabile si parcaje;

racorduri la drumul public pentru asigurarea acceselor carosabile;

imprejmuire teren pe limitele de proprietate laterale si pe latura posterioar3;

alei pietonale, amenajarea spatiilor verzi si plantate, iluminat arhitectural;

Lucrérile intra in sarcina beneficiarului si se vor realiza etapizat, pe cheltuiala acestuia.

Costuri private estimate : 2.500.000 lei

Estimare implementare : 2025-2030

VII. Subzona complexe si baze sportive (V4-3) - loturi beneficiar Str. Alunului Nr.15-17
deviere LEA 20kV (2025)

Obtinere autorizatie de construire

Realizarea racordurilor la retele tehnico-edilitare si retele de incinta;

platforme carosabile si parcaje;

racorduri la drumul public pentru asigurarea acceselor carosabile;

fmprejmuire teren pe limitele de proprietate laterale si pe latura posterioars;

alei pietonale, amenajarea spatiilor verzi si plantate, iluminat arhitectural;

Costuri private estimate : 2.500.000 lei

Estimare implementare : 2025-2026
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> Categor" ide costuri |'[

realizarea parcérilor, racordarea la retelele tehnico — edilitare si realizarea constrictii entate
anterior.

Investitorii urmaresc asigurarea cadrului optim de dezvoltare al proiectului acestuia in
conformitate cu necesarul si potentialul zonei. Tn aceast3 directie, investitiile vor fi realizate in mod
etapizat in functie de importanta acestora in cadrul proiectului la scard largd. Ulterior investitiile,
indiferent de natura acestora, pot contura si modela profilul zonei sau 1l pot completa. Prin prisma
acestor modificdri, natura investitiilor poate varia in functie de planul de dezvoltare al zonei.

De asemenea, investitorii se vor ocupa de realizarea si modernizarea circulatiilor publice,
lucréri de extindere a retelelor tehnico-edilitare (retea publici de alimentare cu apa, canalizare
menajerd si pluviald, alimentare cu energie electricd, alimentare cu gaze naturale), pentru imobilele cu
nr. Cadastral 54924, 54923, 57970, lucrari care se pot face etapizat in functie de fluxul de noi utilizatori
ai zonei. De asemenea, proiectele de dezvoltare privind transportul si eficientizarea acestuia in zona
studiata si in proximitatea acesteia privesc in mod direct orasul, fiind servicii de interes public.

n timp, in paralel cu procesul de extindere a fondului construit, costurile destinate investitiilor
vor fi orientate n directia noilor tendinte de dezvoltare. Altfel spus, zona va atrage permanent investitii
si investitori in baza cresterii potentialului si a numarului de locuitori si utilizatori.

$ef Proiect,
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