MUNICIPIUL CARACAL —m

email: office@primariacaracal.ro

WWwW, primariacaracal.ro

HOTARAREA NR. 156/31.10.2025

REFERITOR LA: insusirea raportului de evaluare §i aprobarea studiului de oportunitate, in
vederea concesiondrii, fara licitatie publics, a unui imobil teren in suprafata de 605,00 mp, inscris in
Cartea funciard nr. 60049, ce apartine domeniului privat al Municipiului Caracal, situat in Caracal,
Aleea 1Decembrie 1918, nr. 14 B, Jud. Olt, citre S.C. Ro motor’s S.R.L.

AVAND iN VEDERE:
- Referatul de aprobare nr. 95017/22.10.2025 al Primarului Municipiului Caracal;
- Raportul de specialitate nr. 95020/22.10.10.2024 al Directiei Patrimoniu din cadrul Primariei
Municipiului Caracal;
- Cererea inregistratd la Priméria Municipiului Caracal sub nr. 71325/15.07.2025 a firmei SC.
Ro motor’s SRL;
- Contractul de vanzare al SC. Ro motor’s SRL inregistrat sub nr. 1498/14.07.2017;
- Incheiere rectificare nr. 36/04.07.2017 pentru Contractul de vanzare nr. 1498/14.07.2017;
- Extras de C.F. nr. 50663 Caracal a constructiei situatd in Municipiul Caracal, str. Aleea
1Decembrie 1918, 14, Jud. Olt;
- Extras de C.F. nr. 60049 Caracal, a terenului situat in Municipiul Caracal, Aleea 1Decembrie
1918, 14B, Jud. Olt;
- Certificatul de Urbanism in scopul informare nr. 203/16.10.2025;
- Avizul nr. 3662PS/18.08.2025 al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale;
- Raportul de evaluare intocmit de S.C. Absolut Quality S.R.L., nr. 276/14.07.2025, inregistrat
la Priméria Municipiului Caracal sub nr. 71887/16.07.2025;
- Prevederile H.C.L. nr. 33/14.02.2024 privind aprobarea inventarului domeniului privat al
municipiului Caracal;
- Avizul de legalitate nr. 20884 pentru H.C.L. nr. 33/14.02.2024 emis de Institutia Prefectului-
Judetul Olt;
- Prevederile art. 15 1it. e, art. 17 din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor
de constructii cu modificarile si completarile ulterioare.
- Prevederile art. 108 lit. b, art. 129 alin. 1, alin. 2 lit. c), alin. 6 lit. b, art. 139 alin. 3 lit. g, art
307 alin. 5, art. 308 alin. 4, art. 309, art. 362 alin. 1, alin. 3 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;
- Avizul Comisiei pentru activititi de amenajarea teritoriului, urbanism, agricultura, protectia
mediului si turism a Consiliului local al Mumclplulul Caracal;
in temeiul art. 196 alin. 1 lit. a si art. 197 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL
HOTARASTE:

ART. 1. Se aproba insusirea raportului de evaluare nr. 71887/16.07.2025, conform anexei nr.
1 la prezenta hotérére.

ART. 2. Se aprobd studiul de oportunitate, conform anexei nr. 2 la prezenta hotarare.
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ART. 3. (1) Se aproba concesionarea, fira licitatie, citre SC. Ro motor’s SRL, cu sediul in
Caracal, str. Traian, nr.11, jud.Olt, a unui imobil teren in suprafata de 605.00 mp., inscris in Cartea
funciard nr. 60049, ce apartine domeniului privat al Municipiului Caracal, situatd in Municipiul
Caracal, Aleea 1Decembrie 1918, nr. 14 B, Jud. O, pentru extindere constructie.

(2) Perioada de concesionare a terenului previzut la art.] este de 49 de ani cu
posibilitatea de prelungire.

(3) Elementele de identificare ale terenului se regisesc in C.F. nr. 60049 Caracal,
conform anexei nr. 3 la prezenta hotirare.

ART. 4. Se aprobd ca pretul redeventei privind concesionarea terenului si fie de 6.158,16
lei/an, ce se va actualiza anual cu rata inflatiei dupa incheierea contractului.

ART. 5. Prezenta hotirdre poate fi contestatd la instanta de contencios administrativ
competentd conform prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare.

ART. 6. Prezenta hotirére va fi comunicata Institutiei Prefectului Judetului Olt, Primarului
Municipiului Caracal, directiilor din cadrul Primériei municipiului Caracal si S.C. Ro motor’s S.R.L..
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Nr. inregistrare la evaluator 276/14.07.2025

RAPORT DE EVALUARE

Utilizator desemnat : PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL
Proprietar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL
Adresa proprietate: MUNICIPIUL CARACAL, ALEEA 1

DECEMBRIE 1918, NUMARUL 14B,
JUDETUL OLT, NR. CAD. 60049
Evaluator: S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L.

Data Evaluarii (zz.ll.aaaa): 14.07.2025

Raportul este confidential, avand circuit exclusiv intre partile citate. Este neautorizata orice alta utilizare, publicare
integrala sau fragmentata a lucrarii, precum si orice citare in alte scopuri a datelor, numelor si informatiilor
cuprinse, inclusiv valori. Intentia de transmitere catre terti se comunica in scris si nu se va realiza fara acordul
seris al autorilor precum si al tuturor partilor implicate, pentru nici un motiv in nicio circumstanta, in conformitate
cu Hotdrdrea Guvernului nr. 500/2011, cu respectarea prevederilor Legii nr. 677/2001.
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STUDIU DE OPORTUNITATE
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Privind initierea procedurii de concesionare fari licitatie publica a terenuhgi in .suprafata d'é 6(_1%.00
mp ce apartine domeniului privat al Municipiului Caracal situat in Caracal, Aleea 1 De&embnc 1918, 1¢ 14 B,
jud Olt, inscris in Cartea funciard nr. 60049 a UAT Caracal, si identificat la pozitia nrllﬁEdm anexa la
H.C.L. nr. 33/14.02.2025 privind aprobarea inventarului domeniului privat al municipiului Caracal, in vederea

extinderii unei constructii.

Date generale — premizele studiului de oportunitate
Potrivit art. 362 si art. 309 din O.U.G. 57/2019 privind aprobarea Codului Administrativ,
concendentul este obligat ca in termen de 30 de zile de la insugirea unei propuneri de concesionare, formulate
de persoana interesatd, sd procedeze la intocmirea studiului de oportunitate.

Prin cererea inregistratd la Priméria Municipiului Caracal sub nr. 71325/15.07.2025, domnul Rotaru
Daniel Iancu in calitate de reprezentant al SC. Ro motor’s SRL, cu sediul in Caracal, str. Traian, nr. 11, Jud.
Olt, a solicitat concesionarea unui teren In suprafatd de 605.00 mp, situat in Municipiul Caracal, str. Aleea
1Decembrie 1918, nr. 14 B, Jud. Olt, pentru extindere constructie.

Conform prevederilor art. 362 si art. 308 din O.U.G. 57/2019 privind aprobarea Codului Administrativ
s-a elaborat acest studiu de oportunitate.
Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii procedurii:

- concesiune fird licitatie publicd - conform prevederilor art. 15 lit. e, art. 17 din Legea nr. 50/1991,
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii cu modificarile si completarile ulterioare;

Durata estimatd a concesiunii: 49 ani conform solicitarii si a obiectivului propus prin cererea de
concesionare -realizare extindere constructii.
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare: Conform prevederilor O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.
Scopul elaboririi studiului de oportunitate
Intrucat acest teren este neutilizat, in vederea atragerii de venituri la bugetul local al Municipiului
Caracal si pentru sistematizarea armonioasé a zonei precum si crearea de functiuni care si satisfaci cerintele
populatiei este oportun si fie valorificat prin concesiune.
Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potential maxim atét din

punct de vedere al concedentului cét si al concesionarului.



Elemente juridice, sociale, tehnice, economice si de mediu privind bunul care se eoncesiongazi
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Terenul in suprafatd de 605,00 mp apartine domeniului privat al Municipiuhl\i:"té'z\ir_écél ‘este .in__s'__t;r"i's in
Cartea Funciard nr. 60049 Caracal, identificat la pozitia nr. 1116 din anexa la H.C.L..\":1:1:'3'?*’:'1‘-3?"1"3?62.2024,
privind aprobarea inventarului domeniului privat al municipiului Caracal.

In prezent terenul propus pentru a fi concesionat nu este revendicat si nu face obiectul unor litigii.
Terenul este liber de sarcini.
II. Motivele de ordin economic, social si financiar care justifici realizarea concesiunii:

1. Din punct de vedere economic si social. realizarea obiectivului de investitii va conduce la

obtinerea unor beneficii din venituri. constand in:

- venituri din redeventa ;

- taxa pe teren aplicabila terenurilor concesionate conform Codului Fiscal, venituri similare impozitului pe
teren;

- venituri din taxa pe publicitate;

- venituri din impozitul pe cladiri;

- venituri din impozitele pe salarii;

- crearea unor noi locuri de muncé pe perioada executirii lucrarilor de amenajare a obiectivului impus.

- impactul generat asupra imaginii zonei si implicit a municipiului prin ridicarea gradului de civilizatie si
confort a acesteia.

2. Din punct de vedere financiar se preconizeazi atragerea de venituri suplimentare la bugetul local

prin incasarea redeventei rezultata din Contractul de concesiune. sume incasate prin eliberarea Autorizatiei de

Construire. Autorizatiei de funclionare. sume ce urmeazi a fi incasate pentru impozitul pe cliadire. dupa

finalizarea constructiei.

Estimam realizarea urmétoarelor venituri anuale:

a) Redeventa minima in sumi de 6.158,16 lei/an;
La initierea procedurii de stabilire a modului de calcul al redeventei au fost avute in vedere
urmétoarele criterii:
- valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii,
- corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Valoarea de piatd a terenului este de 153.954,00 lei, stabilitd prin Raportul de Evaluare nr.
71887/16.07.2025, elaborat de S.C. Absolut Quality S.R.L CIF — RO 32912846, reprezentata legal prin Mitroi
Aurelian Dumitru, in calitate de administrator, firmd membru corporativ ANEVAR.

Cuantum redeventd minima conform valorii de piatd 153.954,00 lei : 25 ani = 6.158,16 lei/an, ce se va

achita pe o perioada de 25 ani.



b) impozitul pe teren si constructie; /D —

¢) venituri din taxe pentru Autorizatia de functionare.

I11. Elemente tehnice ce vizeazi bunul concesionat ) &9

Conform Certificatului de Urbanism nr. 203/16.10.2025 DS

IV. Adresa inregigtrati sub nr. 3662PS/18.08.2025 al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat
si Probleme Speciale, prin care se avizeazii ci bunul proprietate privati ce face obiectul concesiunii nu

se incadreazi in infrastuctura sistemului national de apirare.

V. Elemente de mediu ce vizeazi bunul concesionat

Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea bunului,
pand la incetarea contractului de concesiune si respectiv pana la refacerea cadrului natural, dupi executia
lucririlor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare etc), cat si mentinerea acestuia
in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediu ambiant si lipsite de riscuri pentru
personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru agezirile umane invecinate.

In cursul lucrarilor de constructii, cét si dupd finalizarea acestora, concesionarul are obligatia si nu
afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara celei alocate pentru concesiune.

Protectia mediului presupune realizarea produsului de constructii astfel incat pe toatd durata de
viatd (executie, exploatare, post-utilizare) sa nu afecteze in nici un fel echilibrul ecologic.

Pentru asigurarea protectiei mediului inconjuritor vor fi interzise:

-evacuarea in atmosferd a substantelor daunitoare peste limitele stabilite prin reglementirile in
vigoare,

-aruncarea sau depozitarea deseurilor menajere in afara amplasamentelor amenajate;

-evacuarea de ape uzate, precum si descércarea de reziduuri si orice alte materiale toxice in ape
de suprafata sau subterane;

-producerea de zgomote si vibratii cu intensitate peste limitele admise prin normele legale.

Lucrérile preconizate vor respecta conditiile de igiena ale mediului si se vor reface zonele afectate de

lucrari astfel incét sa nu fie periclitata sanitatea oamenilor.

Asigurarea capacititii de colectare a deseurilor menajere prin contract cu o firmi de salubritate.
Amenajarea de spatii verzi prin plantarea de arbori si flori ornamentale.
Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele, impuse de legislatia

mediului.



y

/ VIA N>\
Respectarea prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia iediului
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Sef Serviciul Ser;viciul Juridic ,

Popescu Raluci ; Mihaela

Sef Serviciul Protectia Mediului,
Monitorizare, Inspectie si Control Gopodarire Urbani,

Roxa Z%i(a Cildirus

INTOCMIT

Directia Patrimoniu Compartiment Admipistrare Patrimoniu
Director gketutiv, '

Bilsanu (amelia Mariana
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Sl PENTRU INFORMARE 'ff"‘fﬁ eapal
Carte Funciard Nr, 60049 Caracal m“ _ !I}Immmmm
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A. Partea |. Descrierea imobilului /
TEREN Intravilan N
Adresa: Jud. Olt, UAT Caracal, Loc. Caracal, Al 1 DECEMBRIE1918, Nr. 14B _
g:t Nr. ::::gs:;?'llc NI Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 60049 605 Teren imprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
120792 / 29/08/2023
Act Administrativ nr. HCL NR.146, din 31/07/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL; Act
Administrativ_nr. ADEVERINTA NR. 53339, din 05/09/2023 emis de PRIMARIA CARACAL;

B1 ‘Intabulare, drept de PROPRIETATE, domeniul privat, dobandit prin] Al
Lege, cota actuala 1/1 |

| | 1) MUNICIPIUL CARACAL

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale
Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentry informaie on-lne fa adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 60049 Comuna/Oras/Municipiu: Caracal

Anexa Nr. 1 La Partea | =
Teren SO Mf_‘/\’;\
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte/f’ b
60049 605 ﬁ T "\
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. _'éT =
DETALII LINIARE n\gosu. \\\r.\"?";\ _ 'fijfv"//

Leed

(2]

Date referitoare la teren
nr | Categorie [intra | Suprafata
Crt [ folosintd |vilan (mp)

1| cuti Ipal 605 - - -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e= (m)
1 2 13.334
2 3 7.457
3 4 8.792
4 5 34.626
5 6 23.782
6 1 20.731
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pontrd infenmare en-line la adresa epay.ancpl.ro Farmular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 60049 Comuna/Oras/Municipiu: Caracal

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
**+* Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic3 a
documentului, faré semnaturé olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului. = _

Data si ora generari,
23/10/2025, 08:59 /

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac4 este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpi.ro
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