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HOTARAREA NR. 187/19.12.2025

REFERITOR LA: aprobarea Metodologiei de atestare a persoanelor fizice pentru
indeplinirea functiei de administrator de condominii in Municipiul Caracal

AVAND iN VEDERE:
- Referatul de aprobare nr. 106210 /10.12.2025 al Primarului Municipiului Caracal,
- Raportul de specialitate nr. 106214 /10.12.2025 al Serviciului protectia mediului,
monitorizare, inspectie si control, gospodérire urbana din cadrul Primariei Municipiului Caracal;
- Prevederile art. 2, art. 10, art. 64 din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor;
- Prevederile art. 129 alin.14, art.139 alin.1, art.196 alin.1 lit. a din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;
Local al Municipiului Caracal;
in temeiul art. 196 alin. 1 lit. a i art. 197 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Metodologia de atestare a persoanelor fizice pentru indeplinirea functiei de
administrator de condominii in Municipiul Caracal, conform anexei nr.1, parte integrantd din
prezenta hotérare.

Art. 2. Se aproba formatul modelului de Atestat de administrator de condominii pentru
persoanele fizice in Municipiul Caracal, conform anexei nr. 2 parte integranti din prezenta hotirare.

Art. 3. Se aproba instituirea urmatoarelor taxe:

- Taxa pentru eliberarea atestatului de administrator de condominii — 300 lei;
- Taxa pentru reinnoirea atestatului de administrator de condominii — 100 lei.

Art. 4. Se imputerniceste Primarul Municipiului Caracal si elibereze atestatele de
administrator de condominii pentru persoanele fizice care indeplinesc conditiile stabilite prin
Metodologia previzuta la art. 1 in vederea dobandirii calititii de administrator de condominii din
Municipiul Caracal.

Art. 5. La data intrérii in vigoare a prezentei hotéirari isi inceteazi aplicabilitatea prevederile
H.C.L. nr. 03/31.01.2019.

Art. 6. Compartimentul de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Caracal va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotirari.

Art. 7. Prezenta hotirare se comunicd Institutiei Prefectului Judetului Olt, Primarului
ipultes Caracal, directiilor din cadrul Primériei Municipiului Caracal si Asociatiilor de
el dl'il* unicipiul Caracal.
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Anexi nr. 1 la H.C.L. nr. 44!%/4?» L. 2adS
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CAPITOLUL I N1

DISPOZITII GENERALE

—

Art.1. Potrivit Legii 196/2018 privind infiinfarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor, persoanele fizice care au calitatea de administrator de
condominii sunt atestate de citre primar, la propunerea compartimentelor specializate din cadrul autoritatii
administratiei publice locale in baza unei hotérari de consiliu local.

Art.2. In intelesul Legii nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari si administrarea condominiilor precum si a prezentei Metodologii, urmitorii termeni sunt
definiti astfel:

2.1. asociatie de proprietari — formd de asociere autonomd si fird scop lucrativ a proprietarilor
dintr-un condominiu, avdnd ca scop administrarea, exploatarea, intrefinerea, repararea, reabilitarea si
modernizarea proprietdtii comune, menfinerea in stare bund a imobilului, respectarea drepturilor si
asumarea obligatiilor de cdtre tofi proprietarii;

2.2. condominiu — imobil format din teren cu una sau mai multe construcyii, in care existd cel putin
3 proprietdyi individuale reprezentate de locuinte si locuinte sau spafii cu altd destinatie, dupd caz, §i
cote-pdrfi indivize de proprietate comund;

2.3. parti comune — pdrfile din clddire si/sau din terenul aferent acesteia care nu sunt proprietdfi
individuale i sunt destinate folosintei tuturor proprietarilor sau unor dintre acestia, precum si alte bunuri
care, potrivit legii sau voingei pdrtilor, sunt in folosintd comund. Pdrtile comune sunt bunuri accesorii in
raport cu proprietdfile individuale, care constituie bunurile principale. Toate pdrtile comune formeazdi
obiectul proprietdfii comune. Pdrtile comune nu pot fi folosite decat in comun §i sunt obiectul unui drept
de coproprietate fortatd;

2.4. atestat — actul care dovedegte calitatea de administrator de condominii, prin care persoanele
fizice care defin certificate de calitate profesionald, sunt atestate de cdtre primar, la propunerea
compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea i controlul asociatiilor de proprietari din
cadrul autoritdfii publice locale, in baza unei hotdrdri a consiliului local;

2.5. certificat de calificare profesionald — actul care dovedeste calificarea profesionald a
persoanelor fizice pentru a indeplini ocupatia de administrator de condominii, in conformitate cu
legislafia privind invdtdmdntul superior sau privind formarea profesionald a adultilor;

2.6. contract de administrare — acordul scris incheiat intre o asociatie de proprietari si un
administrator de condominii, care poate si persoand fizicd, persoand fizicd autorizatd sau o persoand
Juridicd cu obiect de activitate administrarea condominiilor, in vederea prestirii unor activitdfi si
indeplinirii unor obiective stabilite de asociatia de proprietari, conform legii. Contractul de administrare
este un contract cu titlu oneros §i se incheie in formd scrisd;

CAPITOLUL 11
METODOLOGIA DE ATESTARE A PERSOANELOR FIZICE
PENTRU INDEPLINIREA FUN CTIEI DE ADMINISTRATOR DE CONDOMINII iN
MUNICIPIUL CARACAL

Art.3. Administratorii de condominii, care desfagoard activititi de administrare tehnica si
Intretinere a proprietdfii comune (administrare propriu-zisi a structurii imobilului, a instalatiilor si a
tuturor elementelor proprietitii comune, aflate in proprietatea sau in administrarea asociatiei) si
administrare financiara (contabilitate si casierie), sunt atestati in conditiile prezentei metodologii.



Art4. Pot fi atestate ca administrator de imobil numai persoanele fizice care indeplinesc
urmdtoarele conditii:

a) au capacitate deplind de exercitiu;

b) sunt apte din punct de vedere medical pentru a indeplini functia de administrator de imobil:

¢) nu au suferit o condamnare printr-o hotirare judecitoreasc, rimasa deﬁm‘wwwavarglrea
unei infractiuni; / Y

d) au cel putln diploma de bacalaureat / = :

privind Invétamantul superior sau privind formarea profesionala a adulplor \

f) au domiciliul in municipiul Caracal. N o= "/

Art.5. Compartimentul de specialitate din cadrul Primaériei Municipiuw'ﬁ/eﬁﬁca
documentele prezentate, asigura certificarea copiilor ,,conform cu originalul,,.

Art.6. in vederea atestirii, solicitantul va depune urmétoarele acte:

a) curriculum vitae;

b) copia documentului de identitate (certificatd pentru conformitate cu originalul, la depunere, de
Compartimentul de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Caracal);

¢) copii ale actelor de studii (certificate pentru conformitate cu originalul, la depunere, de
Compartimentul de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Caracal);

d) certificatul de cazier judiciar, in original,

e) certificat de cazier fiscal, in original;

f) adeverintd medicald de la medicul de familie din care s rezulte ci este apt din punct de vedere
medical pentru desfisurarea activititii de administrator;

g) aviz psihologic, in original;

h) copia certificatului de pregitire profesionald pentru functia de administrator de condominii,
organizat in conditiile legii de firme autorizate (certificata pentru conformitate cu originalul, la depunere,
de Compartimentul de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Caracal);

1) copia chitantei de plati a taxei de eliberare/reinnoire atestat.

Art.7. Cererea pentru eliberarea atestatului insotiti de actele anexate se va inregistra la
Compartimentul Relatii Publice.

Art.8. In situatia in care cererea pentru emiterea atestatului de administrator de condominii se
transmite de solicitant prin intermediul serviciilor postale, documentele vor fi legalizate de un notar
public.

Art.9. Compartimentul de specialitate va analiza dosarul fiec#rui solicitant si va stabilii daca sunt
indeplinite conditiile de atestare si va propune admiterea sau respingerea dupa caz a solicitantului,

Art.10. La propunerea Compartimentului de specialitate, Primarul Municipiului Caracal, in baza
unei hotdrari a consiliului local, atesta persoanele fizice in vederea dobandirii calitatii de administrator de
condominii.

Art.11. Atestatele se elibereaza pentru o perioadd de 4 ani si pot fi refnnoite in aceleasi conditii
in care au fost emise. Cererea de reinnoire a atestatului se face cu 30 de zile Inainte de data expiririi
acestuia.

Art.12. Atestatul va mentiona datele de identitate ale titularului (codul numeric personal),
autoritatea emitentd, faptul ci se elibereazd pe o perioadd de 4 ani si se semneazi de citre Primarul
Municipiului Caracal.

Art.13. In cazul pierderii certificatului de atestare pentru desfésurarea activititii de administrare
de condominii, in baza unei cereri a titularului se va elibera un alt certificat cu mentiunea duplicat.

Art.14. Expirarea certificatului de atestare determind automat imposibilitatea exercitirii activitatii
de administrare a condominiilor.

CAPITOLUL 111
SUSPENDAREA SAU RETRAGEREA ATESTATULUI

Art.15. Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, ca urmare a unei hotarari
judecatoresti definitive, in cazul in care instantele judecatoresti competente au stabilit existenta unui
prejudiciu cauzat de administrator.



Art.16. Suspendarea sau retragerea atestatului se va face in conformitate cu prevederile legale in
vigoare, in cazul in care nu mai sunt indeplinite conditiile pentru atestare precizate la art.4 sau in urma
savarsirii unei infractiuni, constatatd prin hotirire judecitoreascd, ramasi definitiva si irevocabild, in
conditiile legii. Sentinta definitiva si irevocabild va fi comunicatd Compartimentul de specialitate de citre
Asociatia de Proprietari.

Art.17. Suspendarea sau retragerea atestatului se va face in baza unei hotirari a Consiliului Local
la propunerea Compartimentul Gospodarire Urband, Asociatii de Proprietari.

Art.18. Hotararea Consiliului Local privind suspendarea sau retragerea atestatului se va comunica
administratorului vizat.

Art.19. Persoana pentru care s-a dispus retragerea atestatului este obligati si depuni de indata,
atestatul de administrator de condominii, in original, la compartimentul de specialitate, respectiv
Compartimentul Gospodarire Urbana, Asociatii de Proprietari.

Art.20. Suspendarea sau retragerea certificatului de atestare determind automat imposibilitatea
exercitéirii activitétii de administrare a condominiilor. e
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Anexinr.2 laH.C.L.or. /4 55/ 49. 12 Lol T

FORMATUL MODELULUI DE ATESTAT DE ADMINISTRATOR DE /
PENTRU PERSOANELE FIZICE iIN MUNICIPIUL CARA
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Notd: Atestatul este format A4



