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Delimitarea zonei studiate
Terenul care a generat documentafia PUZ este siluat in municipiul Caracal, judeful Oll, in partea nord-veslica a localitalii, pe Aleea Mihai Viteazul nr. 22A, identificat prin GF nr. 58179. Suprafata terenului esle de 621,00 mp,
teren intravilan, liber de constructii la momentul inifierii documentaliei. Zona de studiu analizatd prin PUZ are o suprafata totalé de 5.531,00 mp.

Incadrarea in intravilan
Amplasamentul s aflé in intravilanul municipiului Caracal, conform Planului Urbanistic General aprobat prin HCL nr. 3/30.01.2014. Terenul este incadrat in zona funclional Li 2 - locuinle individuale si colective mici, cu
regim de inallime maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent rezidentiale.

Accesibilitate si circulatii
Accesul la teren se realizeaza direct din Aleea Mihai Viteazul, arterd locald de deservire rezidenlial3, asfaltald, care se descarcé in DC 150 si asigurd leg&iura cu refeaua principalé de circulatie a municipiului Caracal. Zona
beneficiaza de acces carosabil si pietonal, iluminat public i posibililate de racordare la refelele edilitare existenie: alimentare cu apa, canalizare, energie electric i gaze naturale, amplasate pe Aleea Minai Viteazul,

Relatia cu localitatea
Amplasamentul se integreaza in {esulul rezidenal existent din partea nord-vestica a municipiului Caracal, zona caracterizata prin locuinte individuale parter si parter + etaj, cu parcele aflate in diverse sladii de edificare. In
proximilate exista dotari publice si servicii de interes general, accesibile pietonal sau auto. Nu sunt ideniificate servilulj majore sau consirangeri generate de vecinétaf

Incadrarea functionali conform PUG

Terenul apartine zonei funcfionale Li 2 - lacuinle individuale $i colective mici. Sunt admise locuinte individuale si funcliuni complementare rezidenfiale, cu respectarea prevederilor Regulamentului Local de Urbanism aferent
PUG al municipiului Caracal. Prin documentafia PUZ se propune delimitarea subzonei Li 2 - X, in vederea adaplrii indicalorilor urbanistici si a relragerilor fald de limitele de proprietate, exclusiv peniru realizarea investiliei
,Conslruire locuintd”, frd modificarea funcljunii dominante a zonei.
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Bilang teritorial — Situatia existents

Denumire categorie / zona functionala
existenta

Zona de studiu PUZ

Teren care a generat PUZ (CF 53179 — Aleea
Mihai Viteazul nr. 22A)

Li 2 - Locuinte individuzale si colective mici

{max. P+2 niveluri)

T1 - Zond de circulaii i accese (drum,

trotuar, servitute)

Executant g
PFA Cotulbea NE Alin i
. '

Suprafata (mp)

5531 mp

621 mp

4,938 mp

593 mp

Procent (%) din total

100 %

11.2%

893 %

10,7 %

Receptional O.C.E.L Ol

Delimitarea gj accesibilitatea zonei

Terenul care @ general documentatia PUZ gste situat in partea nord-vestica

municipiului Caracal, pe Aleea Mihai Vit97 ul nr. 22A, avand front la aceastg arterd locald
asfaltatd si echipata edilitar, Aleea Mihai Viteazul se descarca in DC 150, asigurand
legatura cu reteaua principald de circula)le a municipiului. Zona beneficiaza de acces
carosabil i/pietonal si este deservitd derefelele edilitare urbane existentg: alimentare cu
apa, canalizare, gaze naturale si energje electrica.

Directii sf puncte cardinale
Amplasamentul are frontul orientat spre vest, catre Aleea Mihai Viteazyl. La est si nord
terenul ge invecineazd cu proprieté!ﬁprivate ocupate de locuinte indiviguale si gradini

aferente acestora, iar la sud cu pargele similare, cu funcfiune rezidentlald. Vecinatatile
sunt omogene din punct de vedereyfunctional.

Limita intravilanului aprobat
cipiului Caracal,

Tereful este situat integral in intej forul intravilanului aprobat al mu
/ conform Planului Urbanistic Ge?eral aprobat prin HCL nr. 3/30.01 .%014. Amplasamentul
nu se afla in zopia de limitd a infravilanului si nu implica extinderi gle acestuia.

X l Yy

(m) (m)
291452245 446083276
291451.383 146987.426
291436.116 [147055.762

|_291425.957 |447054.455

291424227 [4a70r2fA
201511660 | |[ 447079779
291516.528 447080335——
291507.051 447061.141
291496.891 447031.357
29148535y || 446987.239

o

=
Teren ce a generat PUZ

Zgne functionale si vecinatati
ll plasamentul apartine zongf functionale Li 2 - locuinfe individyiale $i colective mici, cu
A regim de fnaltime maxim P+% niveluri, in ansambluri preponder{nl rezidentiale, conform
PUG Caracal. Vecinatatile ayl functiune predominant rezidenliald, fara prezenta zonelor
industriale, a dotdrilor cu imﬁact major sau a altor functiuni incompatibile. Nu sunt
identificate zone de protectie pentru monumente istorice, surge de risc sau refele
strategice.

Indicatori urbanistici specifici subzonei Li 2
POT maxim: 30%

CUT maxim; 0,9

Regim maxim de inaltime admis: P+2 niveluri, cu inaltime/maximé la cornisa de 10,00 m
si la coama de 15,00

Ocuparea terenurilor A

construire, reflectand o dezvoltarg Tezidentiala continyd si o ocupare echilibraté a
terenului, in c0n07 @té cu prevederile PUG.

vy

Disfun ,I,ionalﬁj i identificate
= Profiluri strad7[e variabile, cu trotuare partiale si continuitate redusd a spatiilor

.

pietonale.
~ Lipsa spafiilor verzi publice amenajate si a dotarilor urhane de cartier.
~ Fronturi congtruite neuniforme si aliniamente neglare.

- Lipsa unei goerente arhitecturale unitare la nivelul strdzii.

reeld/si, unde este posibil, la nivel de cartier.

amentelor pentru uniformizarea fro turifor
IONESGU| M />

Zona de studiu PUZ

Legenda:
Zona locuinte individuale si colective mici
cu maxim P+2 niveluri

- i A il . Wl i
~ Incurajaféa unei arhﬁeg@@coerenlléﬁf' mpatibile cu caracterul rezidentjal al zonei.
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Bilant teritorial - Situatia propusé

Denumire categorie / zona functionala

Nr. crt. propusa Suprafata (mp) Procent (%) din total
1 Zona de studiu PUZ 5531 mp 100 %
2 Li 2 - x - Subzona propusa aferenta 621 mp 1,2%
terenului care a generat PUZ (locuinta
individuald)
B: Li 2 - Locuinte individuale si colective mici 4.317 mp 78,0 %
(max. P+2 niveluri)
4, T1-Zona de circulatii 5i accese (drum, 593 mp 10,7 %

trotuar, servitute)
(] " ]

Reglementiéri urbanistice propuse - Subzona Li 2 - x

Indicator urbanistic Valoare propusa Observatii

POT max. 36% {+20% fata de POT 30% aferent Li 2}

CUT max, 1,08 (+20% fatd de CUT 0,9 aferent Li 2)

Regim de inltime (Rh) max. P+2 niveluri neschimbat faté de Li 2

inaltime maxima Hmax = 10,00 m la cornisd / 15,00 m la conform PUG si RLU Caracal

coamad

Retrageri fata de limitele proprietatii

o Fata de aliniament: minim 3,00 m

¢ Fatd de limitele laterale:
- minim 3,00 m pe una dintre laturi, pentru asigurarea accesului carosabil;
- minim 1,00 m fatd de cealalta limita laterala pentru fatade fara ferestre cu vedere;
- minim 2,00 m pentru fatade cu ferestre cu vedere, conform Codului Civil.

¢ Faté de limita posterioara:
- minim 3,00 m pentru clddirea principals;
—minim 1,00 m pentru anexe.

Distantele se masoara perpendicular intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai

apropiata a constructiel. Picatura stresinii va cddea obligatoriu in interiorul proprietatii.

Zona studiata est‘ai (?

e

nord-vestul municipiului Caracal, pe Aleea Mihai Viteazul nr. 224, cu-front spie vest la strada

{Eilarﬁf anal}zare,—gazg, energie electricd). Orientarea principald este vest-est, cu limite laferz
[iale'sfmlare 5|

T S5y

Executant.
PFA Cotulbea I} -AE 45

S

e

l?QIn

asfaltata si echipgld ¢
célre proprietéi zi?

relfatlei

nordul spre gradini afeente locuintelor vecine,

Modernizarea

Se menline tramajs]ri Hiléfeﬁéenlé.xcuug‘cces
doar amenajarpa accesului auto,si pietonal la

Lonificare fynotfonala—

—
—

I ] [alif i a@(&) se menfine conform PUG.

- Legenda:
= " |_imita teren care a generat PUZ

Zona studiata prin PUZ

74/, Edificabil propus

Zona locuinte individuale si colective
mici cu maxim P+2 niveluri

Retele edilitare se afla la limita parcelei pe Aleea Mihai
Viteazul, prin avizele si studiile de fundamentare se va arata
modul de racordare

Receptionat ©.C.P.LON

se: locuintd Individuald-insubzona nou creatd Li 2 -, deslinatd dezvoltdri controlate pe terenul care a

lo——

X / y
(m) (m)
1' | 201452245 446983.276
2! | 201451.383 146987.428
3 | 201436.116 ha70s5.762
4| 291425957 J447054.455
291424.227 ] |[447072T
g | 291511669 | 447079779
7' | 291516.528] 447080335——
B | 291507.051] 447061141
o' [ 291496899 || 447031.357
07| 201485359 || 446987.239

A

Teren ce a generat PUZ

I
x Zona de studiu PUZ

i

Categorll de Infervenfle__ |
Dezvoltare urbana de completare prin'realizarea upei constructii de locuint individuald pe un leren liber
Integrare a fondului nou in festtul existent, cu mefinerea caracterului rezidenlial al zonei.
Nu se impun interdiclii de conslruire; nu exista buguri de patrimoniu Tn zond.

_aSe-remmandjﬁgrgﬂaPrea de spalii verzi pe min)hwum 30% din suprafata parcelei.

Regim de aliniere, indltime $i indicatori urbanstici
Regim de construire: izolat /
Rzgim de aliniere: cladire retrasa min, 3,0 m d¢'la-alinjament__

im de fnél{ime: maxim P+2 niveluri (Hmax £ 10,00 m la cornis, 15,00 7 fa coama)

Indicatori urbanistici propusi pentru Li 2-x
POT max, = 36 %
——6UTmax.=1,08
Spalji verzi min, = 30 % din suprafata parcelel

Propuneri privind protec{ia mediului
Se menline caracterul rezidential cu impact redus asupra mediului,
Se vor pastra arbori existenti 5i se vor amenaja spalji verzi plantale in &rle,si spre fron
Apele meteorice se vor colecta s evacus controlal in releaua publicd
Se respecta normalivele privind proteclla mediulquZN , Legea 2412007, LeLe
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