ROMANIA

JUDETUL OLT PROIECT
PRIMARIA MUNICIPIULUI Nr. 04/22.01.2026
CARACAL
HOTARARE

REFERITOR LA: stabilirea chiriilor pentru locuintele realizate prin “Programul privind
constructia de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii din fonduri ANL”, situate pe raza Municipiului
Caracal, aferente anului 2026

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 24459 din 20.01.2026 al Primarului municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate comun nr. 24462 din 20.01.2026 al Directiei Patrimoniu, Directiei
Economice si Serviciului Juridic din cadrul Primériei municipiului Caracal,

- Adresa nr. 26/12.01.2026 a I.N.S. — Directia Regionala de Statisticd Olt;

- Dispozitiile art. 8 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Dispozitiile O.G. nr. 24/31.01.2024 pentru modificarea si completarea Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- Dispozitiile anexei nr. 16 1a H.G. nr. 962/2001 de aprobare a normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificarile si
completirile ulterioare;

- Prevederile art. 129 alin. 1, alin. 2 1it. d, alin. 7, lit. q si alin. 14, art. 139 alin. 3 lit. g din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completiarile ulterioare;

- Avizul Comisiei pentru activititi economico — financiare a Consiliului local al municipiului
Caracal;

in temeiul art. 136 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare

PRIMARUL MUNICIPIULUI CARACAL
propune urmatorul
PROIECT DE HOTARARE

Art. 1. Consiliul local al municipiului Caracal aprobd chiriile pentru locuintele realizate prin
“Programul privind constructia de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii din fonduri ANL”, situate
pe raza Municipiului Caracal, aferente anului 2026, actualizate cu rata inflatiei, conform anexelor nr. 1 -
12, la prezenta hotérare.

Art. 2. Chiriile previzute la art. 1, se vor achita pana la sfarsitul lunii pentru care se datoreazi
aceasta, cu exceptia lunii ianuarie care va avea scadenta la sfarsitul lunii februarie.

Art. 3. Consiliul local al municipiului Caracal imputerniceste Primarul municipiului Caracal si
incheie contractele de inchiriere si actele aditionale pentru imobilele realizate de Agentia Nationald pentru
Locuinte in Municipiul Caracal.

Art. 4. Prezenta hotérare poate fi contestata la instanta de contencios administrativ competenti
conform prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare.

Art. 5. Prezenta hotirare se comunica Institutiei Prefectului Olt, Primarului municipiului Caracal,
Directiei Patrimoniu, Serviciului Juridic si Directiei Economice din cadrul Primariei Municipiului
Caracal. -

/PRIMAR, AVIZAT
PENTRU LEGALITATE

ION DOLDUREA)Y ™ SECRETAR GENERAL
/ AL MUNICIPIUJUI CARACAL,

RADESCU )/ REL EMIL
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ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL

Nr. 24459 din 20.01.2026

REFERAT DE APROBARE

Aviénd in vedere:

- prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, rerepublicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

- prevederile H.G. nr. 962/2001 de aprobare a normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu
modificérile i completérile ulterioare

pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 8 din Legea nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, rerepublicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare

propun aprobarea proiectului de hotarare referitor la stabilirea chiriilor pentru
locuintele realizate prin “Programul privind constructia de locuinte pentru tineri, destinate

inchirierii din fonduri ANL”, situate pe raza Municipiului Caracal, aferente anului 2026.




ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULU Nr. 24462 din 20.01.2026
CARACAL

RAPORT DE SPECIALITATE

Pe raza municipiului Caracal se afla 5 imobile (blocuri) construite prin fondurile

ANL, date in administrare municipiului Caracal, dupa cum urmeazi:

- Amplasament din str. Dragos Voda, nr. 2C, inscris in CF nr. 59895 — C1 predat
conform Protocolului nr. 44239/10.09.20219;

- Amplasament din str. Paringului, inscris in CF nr. 55380, predat conform H.G
77/2011;

- Amplasament din Bld. Nicolae Titulescu, nr.88, inscris in CF nr. 55338 Caracal,
predat conform H.G.77/2011;

- Amplasament din str. Vasile Alecsandri, nr. 9, inscris in C.F nr. 55353 - C1 Caracal,
predat conform H.G 77/2011;

- Amplasament din str. Vasile Alecsandri, nr. 76, inscris in C.F. nr. 57808 — C1, predat
conform Protocolului nr. 874/15.01.2009 si adresa nr. 2270/01.02.2010.

Conform Legii 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu
modificarile si completarile ulterioare, este necesar si se actualizeze anual chiriile stabilite
conform Art 8 prevazut de lege in termen de 30 de zile de la data publicarii ratei inflatiei
comunicate de catre Institutul National de Statistica pentru anul anterior si, daca este cazul,
st in baza coeficientului prevazut la alin. (9).

Prin O.G. nr. 24/31.01.2024, au fost modificate prevederile Legii nr.152/1998,
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, iar prin H.G. nr. 81/19.12.2023, au
fost modificate prevederile H.G. nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998.

Stabilirea chiriilor aferente locuintelor pentru tineri destinate inchirierii se efectueazi
in conformitate cu prevederile art. 8, pct. (7) - (11) din Legea nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicat3, cu modificarile si completirile
ulterioare, coroborat cu prevederile anexei nr. 16 la H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998.

Chiria pentru locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, al cirei model de calcul
se stabileste prin normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998, in baza valorii de investitie a constructiei, va acoperi:

a) recuperarea investitiei calculate din valoarea de investitie a constructiei, in functie
de durata normata stabilita potrivit prevederilor legale, care se vireazi in contul A.N.L.;

b) o cota de maximum 1,5%, aplicata la valoarea de investitie a constructiei, destinata
administratorilor, pentru administrarea, intretinerea si reparatiile curente, precum si
reparatiile capitale;

c) o cota de maximum 0,5%, aplicata la valoarea de investitie a constructiei, care se
constituie venit al administratorilor locuintelor, care se aplica chiriasilor care au implinit
varsta de 35 de ani."

in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilita conform prevederilor Legii
nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a
IV-a - Reteaua de localitati, cu modificarile si completirile ulterioare, chiria lunara se
pondereazi cu un coeficient de localitate, conform prevederilor legale.



In functie de veniturile medii nete pe membru de familie ale titularului contractului
de inchiriere, realizate in ultimele 12 luni, chiria lunard rezultata dupa aplicarea
coeficientilor in functie de anul receptiei la terminarea lucrarilor se pondereaza astfel:

Venit net |Coeficient

Venitul net pe membru de familie mai mic sau egal cu salariul net
rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata, stabilit
prin hotérire a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. {0,380
53/2003 - Codul muncii, republicata, cu modificarile si completirile
ulterioare, calculate conform legii

Venitul net pe membru de familie mai mare decét salariul net rezultat
din salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin
hotarére a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 0.90
53/2003, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare, si care |~
nu depaseste cu 100% salariul net rezultat din salariul de baza minim
brut pe tara garantat in plata, calculate conform legii

Venitul net pe membru de familie mai mare decat 100% salariul net
rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata, stabilit

rin hotérare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. |1,00
53/2003, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare,
calculate conform legii

Nivelul maxim al chiriei nu poate depasi:

a) 10% din venitul mediu de baza net lunar pe membru de familie, calculat in functie
de veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie
este mai mic sau egal cu salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat
in plata, stabilit prin hotarare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr.
53/2003, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, calculate conform legii;

b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie
este mai mare decat salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in
plata, stabilit prin hotarare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr.
53/2003, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, si care nu depaseste cu
100% salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata, calculate
conform legii;

c) 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie
este mai mare decat 100% salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara
garantat in plata, stabilit prin hotarare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din
Legea nr. 53/2003, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, calculate
conform legii, dar nu mai mult de 5.000 lei."

d)10% din valoarea salariului net rezultat din salariul de bazar minima brut pe tara
garantat in plata, stabilit prin hotarare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din
Legeanr. 53/2003, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, calculat conform
legii, pentru situatia in care titularul contractului de inchiriere si sotul/sotia acestuia declara
ca nu realizeaza venituri."



in situatia in care titularii contractelor de inchiriere nu prezinta documente din care
sa rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie, in termenul stabilit de
administratorii locuintelor, pentru calcularea cuantumului chiriei sau pentru actualizarea
anuala a chiriei realizata in conditiile legii, chiria calculata potrivit prevederilor art8. alin.
(7) din lege, se pondereazid cu coeficientul 0,80 aferent rangului de localitate al
Municipiului Caracal, fird a se aplica coeficientii de venituri.

Valoarea aferenta chiriei lunare, stabilita conform prevederilor art.8 alin. (9') lit. a)-c,
din lege, nu poate fi mai mica de:

— tineri cu vérsta de pana la 35 de ani
—lei -

Tip locuinta Localitate |Localitate [Localitate |Localitate [Localitate
’ rang 0 rang | rang 11 rang [II  |rang IV
Garsoniera 75 68 60 53 45
Apartament cu doua camere |105 95 84 73 |63
Apartament cu trei camere |132 119 106 92 79
Apartament cu patru camere |175 157 140 122 105

— tineri cu vérsta de peste 35 de ani
— lei -

Tip locuinta Localitate [Localitate |Localitate |Localitate |[Localitate

’ rang 0 rang | rang 11 rang IIl  |rang IV
Garsoniera 87 78 70 61 52
Apartament cu doua camere |121 109 [97 85 73
Apartament cu trei camere |153 137 122 107 92
Apartament cu patru camere [202 182

Administratorii locuintelor stabilesc suprafetele construite pe locuinte, calculeaza
chiria in baza modelului de calcul prevazut prin normele metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor prezentei legi pentru fiecare locuinta si aplica coeficientii de
ponderare prevézuti la art. 8 alin. (8) si (9) pentru fiecare chirias, farda a depisi nivelul
maxim previzut la art.8 alin. (9'), cu respectarea prevederilor art. 8 alin. (9%) din lege.

Administratorii locuintelor stabilesc suprafetele construite pe locuinte, calculeaza
chiria in baza modelului de calcul, pentru fiecare locuinta si aplica coeficientii de
ponderare pentru fiecare chirias, fird a depisi nivelul maxim previzut la alin. (9'), cu
respectarea prevederilor alin. (9%).

Conform prevederilor art. 8 alin 11, chiria stabilita se actualizeazi anual cu rata
inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicérii ratei inflatiei comunicate de citre
Institutul National de Statistica pentru anul anterior.

Avind in vedere data publicérii ratei inflatiei de catre Institutul National de
Statistica este de reguld dupa 15 ianuarie a fiecarui an cat si faptul ca pentru actualizarea
anuala a cuantumului chiriei, pana la data de 31 ianuarie a fiecdrui an, titularii contractelor



de Inchiriere au obligatia sa transmitd administratorilor locuintelor documente din care sa
rezulte veniturile nete pe fiecare membru al familiei titularului contractului de inchiriere,
considerdm oportun ca pentru luna ianuarie 2026, data scadent3 a chiriei aferentd acestei
luni sa fie la sfarsitul lunii februarie 2026.

Contractele de inchiriere se incheie pe o durata de 5 ani de la data repartizirii
locuintei si vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract
care au implinit varsta de 35 de ani, actualizarea anuala a cuantumului chiriei in functie de
veniturile chiriasilor si de procentul ratei anuale a inflatiei.

Dupa expirarea perioadei contractuale initiale, prelungirea contractului de inchiriere
se face, succesiv, pe perioada de 5 ani.

Avand in vedere cele expuse mai sus, consideram cé sunt indeplinite conditiile de
legalitate si oportunitate privind analiza si adoptarea proiectului de hotirére referitor la
stabilirea chiriilor pentru locuintele realizate prin “Programul privind constructia de
locuinte pentru tineri, destinate inchirierii din fonduri ANL”, situate pe raza Municipiului
Caracal, aferente anului 2026.
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