ROMANIA

JUDETUL OLT PROIECT
PRIMARIA MUNICIPIULUI Nr. 189/10.12.2025
CARACAL

HOTARARE

REFERITOR LA: aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament
Local de Urbanism (RLU) aferent in vederea realizarii “Lotizare in vederea construirii locuinte individuale" pe
strada Trandafirilor nr. 14 si Trandafirilor nr. 14, 14 A, mun. Caracal, jud Olt

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 105552 din 08.12.2025 al Primarului municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate nr. 105554 din 08.12.2025, al Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului a

Primériei Municipiului Caracal — Compartiment Documentatii de urbanism, publicitate stradala;

- Raportul informarii si consultérii publicului cu privire la implicarea publicului in etapa pregititoare nr.
39017/29.06.2022 si in etapa elabordrii propunerilor nr. 46582/08.08.2024;

- Raportul informarii si consultérii publicului privitor la implicarea publicului in etapa aprobarii, prin
procedura transparentei decizionale, nr. ........c.cceeeeeennn. din oo

- Avizul arhitectului sef nr. 7/24.09.2025;

- Prevederile art. 27! lit. ¢), art. 29 alin. (2'), art. 32 alin. (1) lit. ¢) si alin. (5) lit. a), art. 47, art. 48! alin
(4), art. 54 alin. (3), art. 56 alin. (1), (4), (6) si (7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Prevederile art. 28 alin. (1), art. 30 alin. (2), art. 35 alin. (3) si (4) si art. 43 din Ordinul nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- Prevederile art. 5, art. 6 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, cu modificérile si completédrile ulterioare;

- Prevederile art. 16 alin. (1), art. 32 din H.C.L. Caracal nr. 17/2012 referitoare la aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism in municipiul Caracal;

- P.U.G. al municipiului Caracal si R.L.U. aferent aprobat prin Hotararea Consiliului Local al municipiului
Caracal nr. 03/2014;

- Prevederile art. 32 alin. 3 lit. a din Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucririlor de constructii, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. c), art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrative, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Avizul Comisiei pentru activititi de amenajarea teritoriului, urbanism, agricultura, protectia mediului si
turism a Consiliului local al municipiului Caracal;

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completirile ulterioare

PRIMARUL MUNICIPIULUI CARACAL
propune urmitorul
PROIECT DE HOTARARE

ART. 1. (1) Consiliul Local al municipiului Caracal aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent in vederea realizarii investitiei “Lotizare in
vederea construirii locuinte individuale" pe strada Trandafirilor nr. 14 si Trandafirilor nr 14, 14 A, mun. Caracal,
jud Olt, dna. Cepoi Paula, dna Prodan Mihaela reprezentatd de Ceapd Fanica - conform SC 1925/19.11.2014
conform anexei parte integrantd din prezenta hotérare.

(2) Valabilitatea documentatiei de urbanism este aceeasi cu valabilitatea PUG al municipiului
Caracal si RLU aferent, aprobat prin H.C.L. al Municipiului Caracal nr. 03/2014.



ART. 2. Dna. Cepoi Paula, dna Prodan Mihaela reprezentatd de Ceapd Finica - conform SC
1925/19.11.2014, in calitate de initiatori ai documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si
Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent in vederea realizarii “Lotizare in vederea construirii locuinte
individuale" pe strada Trandafirilor nr. 14 si Trandafirilor nr 14, 14 A, mun. Caracal, jud Olt, in termen de 15
zile de la aprobarea acesteia de citre Consiliul local al Municipiului Caracal, va transmite Ministerului
Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice, un exemplar al documentatiei aprobate, in format tiparit si in
format digital, pentru preluarea in Observatorul Teritorial National.

ART. 3. Prezenta hotiirire poate fi contestata la instanta de contencios administrativ competentd conform
prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

ART. 4. Prezenta hotirdre se comunica Institutiei Prefectului judetului Olt, Primarului Municipiului
Caracal, directiilor din cadrul Primariei Municipiului Caracal, ANCPI — OCPI Olt si citre initiatorii
documentatiei, dna. Cepoi Paula, dna Prodan Mihaela reprezentati de Ceapa Fanica.

AVIZAT
PENTRU LEGALITATE:
SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUA CARACAL

4 RADESCU
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Proiect: ~ ELABORARE $I AVIZARE DOCUMENTATIE P.U.Z PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR
DE CONSTRUCTII "LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRI LOCUINTE INDIVIDUALE ,,

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e DENUMIREA LUCRARII :
PUZ - LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE INDIVIDUALE

o BENEFICIAR : CEPOI PAULA, PRODAN MIHAELA

 PROIECTANTUL GENERAL :S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

e NR.PROIECT : 61

o DATA ELABORARII ; 2022

1.2.0BIECTUL PUZ
Prezentul PUZ se realizeaza la solicitarea beneficiarilor PRODAN MIHAELA si CEPOI PAULA, in
vederea realizérii unei documentati de urbanism PUZ - LOTIZARE IN VEDEREA
CONSTRUIRII LOCUINTE INDIVIDUALE, pe strada Trandafilor nr. 14 si Trandafirilor nr
14, 14 A, mun. Caracal, jud Olt, si analizeaza o zona cuprinsa intre str. Trandafirilor si str.
Martisorului in suprafata totala de 36912.00 mp.

Terenul ce a generat PUZ-ul este in suprafati de 17500.00 mp, situat in partea de sud a
municipiului Caracal, cu deschidere la str. Trandafirilor si este proprieteta doamnei Cepoi Paula
conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 58212 si a doamnei Prodan Mihaela
conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 57954

Vecinatatile amplasamentului ce a generat PUZ-ul:

-nord - str. Trandafirilor

-sud — str Martisorului

-est — prop privata Popescu Cristian Ovidiu, Popescu Florentina
-vest — prop. privata Mircea Nicolea

Terenul are categoria de folosinta arabil si este liber de sarcini.
Se doreste parcelarea in 28 loturi pentru realizare investitiei cale de acces(1 lot)
locuinte individuale izolate (25 loturi cu suprafete cuprinse intre minim 427.00 mp si
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maxim 600.00 mp) si doua loturi mobilate cu echipamente publice necesare cartierului cu

suprafata parcelelor de 430.00 mp respectiv 468.00 mp.

Tema-program a documentatiei este de a schimba regimul economic al terenului
studiat, din Li3- SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ZONA DE RESTRUCTURARE in regimul economic Li2-8- SUBZONA
LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE pentru realizare investitie LOCUINTE INDIVIDUALE si in
$2-3 SUBZONA SERVICIILOR COMERCIALE SI FUNCTIUNILOR ADIACENTE LOCUIRII.

Zona de locuinte individuale este in suprafata totala de 13808 mp formata din 25 de

loturile

Lot2=472mp
Lot 3=532mp
Lot 4 =592 mp
Lot 5=597 mp
Lot 6 = 600 mp
Lot 7 = 600 mp
Lot 8 = 600 mp
Lot 9 =600 mp
Lot 10 = 600 mp
10. Lot 11 =600 mp
11. Lot 12 =600 mp
12, Lot 13 =470 mp
13. Lot 14=472 mp
14. Lot 15 = 560 mp
15. Lot 16 = 568 mp
16. Lot 17 = 575 mp
17. Lot 18 = 583 mp
18. Lot 19 = 590 mp
19. Lot 20 = 598 mp
20. Lot 21 = 584 mp
21. Lot 22=517mp
22. Lot 23 =520 mp
23. Lot 24 =523 mp
24. Lot 25=427 mp
25. Lot 26 = 428 mp

NSO RLN S

Zona de servicii este in suprafata totala de 898 mp formata din doua loturi

1. Lot1=468 mp
2. Lot27=430mp

Pentru largirea profilului stradal confom PUG Caracal, se va ceda o suprafata de teren
de 482 mp din care 216 mp aferenti lotului cu nr.cad. 57954 9 (prop. Prodan Mihaela) si
266 mp aferenti lotului cu nr.cad. 58212 (prop. Cepoi Paula)
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Conform PUG aprobat, imobilul studiat este traversat de un traseu al unui drum
prezumtiv de categoria a-lll-a
Propunerea caii de acces tine cont de profilul drumului prezumtiv propus prin PUG.

Investitia este oportuna prin completarea necesarului de locuinte din zona.

Documentatia este finantatd de beneficiar, documentatie realizatd in baza unui Aviz
prealabil de Oportunitate.

Prin Avizul de Oportunitate se stabilesc urméatoarele :

- Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ:

- Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti;

- Indicatori urbanistici obligatorii — limite minime si maxime;

- Asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor;

Propunerile urbanistice vor tine cont de respectarea Codului Civil si a Ordinului Ministerului
Sanatatii privind insorirea;

De asemenea, lucrarea raspunde temei formulate de beneficiar si se incadreaza in Normele
metodologice de aplicare a Legii 50/1991 si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.

Planul urbanistic zonal va fi elaborat in conformitate cu metodologia de elaborare si
continutul-cadru aferent. Prin documentatia P.U.Z. se vor stabili obiectivele, prioritatile si
reglementarile de urbanism, cu precizarea urmatoarelor elemente:

— stabilirea unor functiuni compatibile si necesare zonei;

— schimbarea de destinatie a functiunii existente din Li3— SUBZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE S! COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONA DE
RESTRUCTURARE in regimul economic Li2-8 - SUBZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE si in $2-3 SUBZONA
SERVICIILOR COMERCIALE SI FUNCTIUNILOR ADIACENTE LOCUIRII
stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de
aliniere, regim de inaltime, procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul
de utilizare a terenului — CUT, retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii

— realizarea infrastructurii edilitare, organizarea retelei de drumuri, statutul juridic si
circulatia terenurilor, masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor
riscuri naturale i antropice.

1.3 SURSE DOCUMENTARE
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

Plan Urbanistic General al Orasului Caracal, aprobat cu H.C.L. al Mun. Caracal
nr.03/30.01.2014

Plan de Amenajare Teritoriald a Judetului Olt.

Strategia de Dezvoltare a Municipiului Caracal 2013-2020

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile ulterioare

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata.
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H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.

Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul MLPAT nr10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU
PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITAT! URBANE indicativ P132-93
(inlocuitpartial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de
igiend si sanatate publica, republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

Legea nr. 265/2006, cu modificarile i completrile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata, cu modificarile
ulterioare

Legea nr.46/2008 ~ Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu modificarile
ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea | - Retele de transport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a Il-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea
a lll-a- zone protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-
Sectiunea |V:Reteaua de localitati

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea V - Zone de risc natural

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile
ulterioare

Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor natural
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.EVOLUTIA ZONEI:

Zona in care se afla parcelele ce fac obiectul studiului de fata sunt amplasate in partea de
sud a intravilanului orasului Caracal, evolutia lor fiind astfel parte a evolutiei orasului.

Cu mii de ani in urma se poate spune c3 a fost o agezare (sat), situata mai tarziu pe vechiul
drum roman ce lega Sucidava de Romula-Malva.

- Trecerea de la nivelul de asezare rurala la cea de targ, se va face mai tarziu, odatd cu
dezvoltarea agriculturii i a comertului n aceasta parte a tarii, si cresterii importantei drumurilor
comerciale ce veneau din Transilvania pe valea Oltului la Dunare si al Craiovei si Bucurestilor, ce
se intretaiau la Caracal.

In timp devine oras-capitala a fostului judet Romanati.

Pe 24 noiembrie 1994 Caracalul a fost declarat municipiu, recunoastere a noii etape de
dezvoltare axata pe dezvoltarea serviciilor.

Important pentru dezvoltarea orasului este apropierea de localitatile importante din zon3,
municipiul Caracal aflandu-se in jumatatea sudica a judetului Olt, la 40 km de Slatina, 40 km de
Corabia i la 37 km de Bals. Faté de cel mai important orag din regiune — Craiova - Caracal este
situat la doar 54 km.

2.2.POTENTIAL DE DEZVOLTARE
Datorita supratelelor de teren libere din intravilan, din zonele periferice si datorita extinderi

zonelor rezidentiale, exista posibilitatea amplasarii unui cartier de locuinte in localitate.

2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE:

Suprafata care face obiectul lucrarii de fatd este reprezentatd de parcela situata in
intravilanul teritoriului mun. Caracal, judetul Olt, pe str Trandafirilor nr. 14 si str. Trandafirilor
nr.14, 14A

Zona studiata este in relatie de vecinatate imediaté cu zona central3 .

Suprafata care face obiectul studiului relationeaza bine cu localitatea din punct de vedere al
accesibilitatii, al cooperarii in domeniul edilitar si al servitutilor cu institutiile de interes general,
dezvoltarea zonei fiind usor de obtinut prin dezvoltarea acestor oportunitati.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL:

Oragul Caracal este situat in sudul Romaniei, la vest de Olt, la marginea rasariteana a
Campiei Romanatilor, la contactul dintre subdiviziunile acesteia, Campul inalt Leu-Rotunda si
terasa Caracal.

a)date climatice

Clima, specifica zonei geografice din sud - estul Olteniei, este temperat continental3.

Regimul termic este caracterizat printr-o temperatura medie anuala de 11 °C, si un inerval
al temperaturile extreme cuprins intre ( - 31)°C si (+ 40,5)°C, specific lunilor ianuarie-februarie,
respectiv iunie-iulie.

Regimul termic este determinata in primul rand de radiatia solars- direct3 si difuza- al carui
nivel energetic cu o medie de 130.000 kcal pe o suprafata de un cm? asigura conditii optime
activitatilor agricole si prin maximul prezent in maximul de vegetatie din lunile junie, iulie.

Un al doilea element care-si pune amprenta asupra climei este circulatia atmosferica.
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Circulatia atmosferica imbraca forma ciclonului african, de natur tropicald, ciclon care
aduce in lunile de vara, deasupra Caracalului un aer fierbinte, transportat pe directia sud-vest
sub forma Austrului.

larna sensul circulatiei atmosferice se inverseaza, ajungand deasupra zonei aer foarte rece,
aer adus de anticiclonul siberian sub forma cunoscutului Crivat.

Cu o viteza medie anuald redusa, de doar 3m/s, vantul este prezent frecvent in lunile
februarie si aprilie, dar mai ales in octombrie si decembrie.

Circulatia atmosferica, dar mai ales pozitia geografica determina, pentru intraga zona din
sud vestul Olteniei, o cantitate redusa de precipitatii 400 - 500 mm anual, precipitatii care nu sunt
uniform distribuite Tnregistrandu-se in anii secetosi chiar si trei luni consecutive fars precipitatii.

Schimbarile climatice din ultima perioadd se manifestd prin amplificarea fenomenelor
extreme: amplitudini termice zi-noapte deosebit de mari, cantitdti mari de precipitatii intr-un timp
scurt, perioade mari fara precipitatii, intensificari ale vantului.

Si cu toate acestea, conditile climatice din zona Caracal, au fost si sunt favorabile
habitatului si in general activitatilor umane.

b) zonele cu risc seismic.

Hazardul seismic din judetul Olt este datorat sursei seismice subcrustale Vrancea.

in judetul Olt au fost localizate si cutremure crustale de mica intensitate, arealul circumscris
judetului Olt se incadreaza in macrozona cu magnitudine seismica.

Municipiul Caracal se situeaza conform zonarilor macroseismice din SR 11 100/1-93 in
zona de intensitate macroseismica | = 7.1. (sapte) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde
unei perioade medii de revenire de 50 ani.

Conform reglementérii tehnice ,Cod de proiectare seismici - Partea | - Prevederi de
proiectare pentru cladiri, indicativ P 100/1 — 2006, teritoriul municipiului Caracal prezinta o
valoare de varf a acceleratiei terenului ag = 0,16g, pentru cutremure cu intervalul mediu de
recurenta IMR = 100 ani, cu perioada de control a spectrului de raspuns Tc = 1,00 sec

c) zonele cu risc ridicat la alunecéri de teren.

Conform "Ghidul privind macrozonarea teritoriului Romaniei din punct de vedere al
alunecarilor de teren 1999" alunecarile din judetul Olt sunt, in general, incadrarile in categoria
adancime mica (1,50 m), mai rar categorille superficiala (<1,00 m) si adanca (5 - 20 m)
preponderent detrusive in zonele cu pante accentuate si delapsive in versantii ce marginesc vaile,
reactivate sau primare.

Intre localitafile afectate de hazardurile naturale cuprinse in Legea 575, cauzele producerii
pagubelor la hazardurile naturale — alunecéri de teren- Mun Caracal nu se regaseste.

2.4. CIRCULATIA
Zona din care face parte terenul studiat are acces la strazi de categoria a lll-a, acestea fiind:
- Strada Trandafirilor, cu acces direct la terenurile ce au generat P.U.Z. (avand un profil
existent general de 12.00m si un profil propus prin P.U.G. Municipiul Caracal, aprobat
conform HCLnr.03/30.01.2014 de 14,00m);
- Strada Martisorului, cu acces direct la terenurile ce au generat P.U.Z. (avand un profil
existent general de 6.00m si un profil propus prin P.U.G. Municipiul Caracal, aprobat
conform HCLnr.03/30.01.2014 de 9,00m);
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2.5. OCUPAREA TERENURILOR:
Parcela studiata se afla in intravilanul localitaii.
Pe suprafata de teren studiata nu exista nicio constructie. Fondul construit existent pe

parcelele vecine este definit de prezenta constructiilor cu regim mic de inaltime, destinate in
general functiunii de locuire individuala.

Din punctul de vedere al aspectului architectural, o mare parte dintre cladirile existente sunt
finisate la exterior cu materiale clasice (tencuieli pe baza de var si nisip), prezinta invelitori din
tigla ceramica sau tabla zincatd. Tamplaria este realizaté din PVC si geam termopan sau lemn.

Parcela studiata are suprafata plana.
Terenul ce a generat P.U.Z. se aflé in afara zonei istorice protejate.
Nu exista plantatii de protectie.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA:

Conform plansei Reglementri urbanistice — Echiparea tehnico-edilitar3 aferenta PUG MUN.
CARACAL, zona studiata are la data initierii PUZ echipare edilitar3, respectiv retea electrica,
retea de apa, canalizare si retea de gaze naturale, la limita parcelei si anume pe stada
Trandafirilor si pe strada Martisorului

Prin avizele obfinute in cadrul proiectului derulat, va fi prezentat modul de racordare a
retelelor existente la investitia propusa.

2.7. PROBLEME DE MEDIU:

Zona nu este supusa unor riscuri naturale sau antropice. Municipiul Caracal este o localitate
veche, iar istoria ei nu consemneazd evenimente naturale care s& perturbe sau s stopeze
dezvoltarea acesteia.

Zona studiata nu are de remarcat valori de patrimoniu care sa necesite protectie si nici
potential turistic sau balnear.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI:

Terenurile care formeaza zona studiata sunt proprietate privata.

Priméria Mun. Caracal, ca autoritate locala, are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare prin asigurarea unei dezvoltéri controlate in teritoriu. Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia public3, faciliteaza accesul populatiei la
luarea decizillor din administratia publica, la consultarea documentatilor de amenajarea
teritoriului si urbanism,

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diverse faze de
elaborare si / sau dezbatere publica.

In cazul de fata initiatorul P.U.Z. este proprietarul parcelelor care reprezinta zona studiat.
Obiectivele P.U.Z. constau in identificarea solutiei, avizarea si aprobarea acesteia in vederea
modificarii conditiilor in care lotul devine construibil pentru investitia —locuinte individuale izolate.
fn acest context elaborarea documentatiei si promovarea spre avizare si aprobare reprezinta
evidenta punctului de vedere favorabil al proiectantului.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Ridicarea Topografica:
In scopul realizarii investitiei pe terenul studiat a fost realizata ridicarea topografica.

Aceasta a ajutat la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor terenului,
pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea faté de drumuri, precum si la caracteristicile
altimetrice ale terenului.

Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului P.U.Z. are la baza ridicarea
topografica actualizaté realizata in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970.

Studiu retele tehnico-edilitare

Alimentarea cu apa si canalizare

Constructiile propuse vor fi alimentate cu apa printr-un bransament la reteaua publica
existenta.

Amplasamentul studiat este echipat din punct de vedere tehnico-edilitar cu retele de apa

si canalizare menajera la nivelul strazii Trandafirilor. Astfel, obiectivele propuse in zona, vor avea
asigurat alimentarea cu apa si canalizarea menajera din str. Trandafirilor.

Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apa se face prin presiune, in prezent conform datelor furnizate de CAO
Caracal, presiunea de lucru stradala este de 2,6 bari, acoperitoare pentru bransarea noilor
obiective de pe amplasament-locuinte.

Teava de alimentare cu apa de pe str. Trandafirilor este de tip polipropilena Dn 90.

Pentru obiectivele propuse se va realiza o extindere de retea de apa subterana pe strada
propus.

Reteaua propusa stradal se va realiza din teava de polipropilena Dn 90 mm pentru a fi
continuitate de presiune.

Racordurile individuale pentru cele 27 de loturi se vor executa din teava de polipropilena
Dn 50.

In situatia propusa de strada noua, se propun si doi hidranti stradali amplasati conform
normelor PSI care vor acoperi aria suprafetelor loturilor propuse construiri.

Cei doi hidranti vor fi supraterani si vor fi dimensionati la realizarea proiectului tehnic
pentru extinderea retelei de alimentare cu apa pe strada nou creata.

Canalizarea menajera:

Pe str. Trandafirilor exista reatea de canalizare stradala, dar este realizata partial.
Beneficiarii loturilor vor solicita extinedrea retelei de pe str. Trandafirilor pentru a fi posibila
bransarea la reteaua de canalizare menajera. Distanta de la utimul camin stradal unde se
opreste canalizarea menajera pana la caminul popus de bransare al imobilului, este de cca.
63,00 m.

Acesta extindere poate fi realizata numai de catre CAO Caracal, dar la solicitarea
locuitorilor din zona si poate fi realizata cu finantare privata sau prin finantare publica, acesta
initiativa va fi luata de catre beneficiari pentru a putea realiza bransarea la reteaua publica de
canalizare menajera.
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Canalizarea propusa pe strada privata a beneficiarilor, se va realiza mixt, prin cadere
libera si prin pompare pentru ridicxare in cota.

Conform datelor furinizate de CAO Caracal, str. Trandafirilor este dotata cu canalizare
din PVC Dn 350.

Racordul la canalizarea de pe str. Trandafirilor se poate face prin extindere de retea pe
strada propusa, aceasta se va face cu teava PVC Kg Dn 300.

Canalizarea pe strada propusa fiind mixta se va executa astfel, se vor amplsa un numar
de 8 camine stradale si un camin de repompare pentru ridicare in cota de scurgere prin cadere.

Teava de canalizare strdala din zona de pompare va fi din PVG Kg Dn 110 pentru a
putea face vidul necesar impingeri pana in caminul de scurege liniara prin cadere. Cele 6 loturi
care vor fi racordate la statia de pompare, vor avea cadere libera prin cota in 2 camine stradale
iar mai departe din cele doua camine va fi preluat prin pompare din caminul cu pompe si va
impince in primul camin pentru a fi in cadere libera.

Reordurile individuale la cele 27 loturi se va realiza pe teava PVC Kg dupa cum urmeaza
de la lotul 1 pana la lotul 10 si de la lotul 17 pana la lotul 27, va fi canalizare prin cadere libera si
se vor realiza bransamente individuale pe teava PVG Kg Dn 140, iar de la lotul 11 pana la lotul
16 se va realiza pe teava PVC Kg Dn 110.

Calculul conductelor s-a efectuat conform indrumatorului de proiectare pentru instalatii
sanitare, in functie de debitele rezultate conform STAS 1478.

Calculul conductelor s-a efectuat conform indrumétorului de proiectare pentru instalatii
sanitare, in functie de debitele rezultate conform STAS 1478.

Alimentarea cu gaze
Amplasamentul studiat beneficiaza din punct de vedere tehnico-edilitar de retea de gaze

naturale la nivelul strazii Trandafirilor din care se face accesul, astfel, obiectivele propuse in
imobil vor avea asiguratg alimentarea cu gaze naturale.

Alimentarea cu gaze naturale a amplasamentului se va face prin extindere de retea
subterana pe strada propusa.

Extinderea retelei de gaze naturale pe strada propusa va fi realizata pe teava PEHD Dn
80 iar racordurile individuale la cele 27 de loturi se vor face tot subteran cu teava PEHD Dn 15
sau 20,

Presiunea de lucru de pe str. Trandafirilor a retelei de gaze naturale este intre 7 si 10
bari, acoperitoare pentru necesitatea obiectivelor propuse-locuinte.

La executia studiului s-au respectat prescriptile normativului 1-13/2015, pentru
executarea instalatiilor de incalzire, normele de protectia muncii si PS| in vigoare.

La executia studiului s-au respectat prescriptile normativului 1-912015 si NP 133/2013,
normele de protectia muncii si PSI in vigoare.

Alimentare cu energie electrica
Amplasamentul studiat beneficiaza de echipare tehnico-edilitara energie electrica la

nivelul strézii Trandafirilor din care se va face accesul catre loturi.
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Alimentarea cu energie electrica a amplasamentului se va realizata printr-o extindere de
retea subterana pe strada propusa din care se va repartiza prin bransamente individuale la cele
27 de loturi propuse pentru construire.

Cablul utilizat atat pentru extindere cat si pentru bransamentele individuale va fi de tip
CYYF.

Conform plansei tehnico-edilitare Re.01, pe amplasament se va realiza o singura retea
stradala, care se vaimprati in 27 cde bransamente individuale.

Retelele de bransare a imobilelor se vor face separat pentru fiecare entitate in parte,
inclusiv contoare separate de consum.

Reteaua electrica de pe str. Trandafirilor are o putere de 36 kWa, acoperitoare pentru
locuinte individuale.

Daca beneficiarii vor avea nevoie de o putere mai mare se va proceda la marirea de
putere prin amplasarea unui trasformator privat, acesta facand obiectului unei documenatii si
autorizatii separate dupa aprobarea documentatiei de urbanism.

Imobilul teren este strabatut in partea de nord de o retea electrica suprateranta de
transport energie electrica cu puterea de 110 kWa. Mai exact in propunere loturile propuse
afectate de LEA sunt lotul 1 si lotul 26. Pentru acest tip de retele zona de protectie conform
legislatiei este de 41,00 din ax. Aceste loturi vor intra la faza de autorizatie de construire intr-un
studiu de solutie care va determina construibilitatea acestor loturi.

La executia studiului s-au respectat prescriptile normativului 1-7/2011, normele de
protectia muncii si PSI in vigoare.

Studiu de circulatie

Se propune amenajarea acceselor auto si pietonale pentru imobil cat si propuneri de
remodelare a circulatiilor pe strazile Trandafirilor si Martisorului.

Se propune realizarea unei cai de acces cu destinatie de strada, pe toata lungimea
imobilului de la nord la sud.

Drumul in categorie de strada propus in incinta va avea latimea totala de 9,00 m,
stabilindu-se in catagoria de drum Il.1, conform PUG si RLU aferent al mun. Caracal, astfel
carosabil cu latimea de 6,00 m, 3,00 m fiecare banda pe sens si trotuar de cate 1,50 m pe o
parte si pe alta a carosabilului.

Pentru circulatia auto si petonala propusa, strada este acoperitoare, intrucat este in
categorie de drum standard.

Strada propusa va avea o lungime maxima de cca. 258,55 ml cu accese si iesiri in strazi
publice la ambele captete ale strazii, respectiv str. Trandafirilor la nord si str. Martisorului la sud.

Str. Trandafirilor, in prezent nu este reglementata si se propune incadrarea in categoria
l11.5b, cu o latime totala de 14,00 m, din care 7,00 m carosabil, 0 banda de 3,50 m pe sens, cate
o banda pentru ciclism de 1,50 m pe sens si trotuar de 2,00 m pe ambele parti ale carosabilului.

Str. Martisorului in prezent nu este reglementata, se propune incadrare in categoria I11.1,
cu o latime totala de 9,00 m, din care 6,00 m carosabil, o banda de 3,00 m pe sens, si trotuar de
1,50 m pe ambele parti ale carosabilului.

Incadrarea cele doua strazi publice in categoriile aferente s-a efectuat conform PUG si
RLU aferent al mun. Caracal.
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Pentru incadrarea in categortie a color doa strazi, beneficiarii PUZ-uzului vor fi expropiati
din suprafata de teren ce agenerat PUZ, atat in partea de nord catre str. Trandafirilor cat si in
partea de sud catre str. Martisorului. Astfel suprafat totala expusa expropierii este de 485 mp, in
nord 247 mp si in sud 238 mp.

Locurile de parcare pentru beneficiari loturilor se vor solutiona in interiorul parcelelor
coform pansei Ci.01.

Locurile de parcare pentru vizitatori, se vor realiza pe partea dreapta a carosabilului cu
solutionare de urcare pe trotuar a masinilor stationate.

Atat pe strada propusa cat si pe strazile publice incadrate in categoria, se va realiza o
semnalizare rutiera, atat orizontala, cat si verticala, prin montarea de indicatoare rutiere,
amplasate corespunzator, astfel incat circulatia si relatiile de trafic sa fie in concordanta cu
standardele SR 1848 - 1,2,3/2011 si SR 1848-7/2015.

Se va corela semnalizarea orizontala cu cea verticala (conform planurilor Ci.01).

Strada propusa va ramane in domeniul privat al beneficiarilor, dar categoria strazii
perimite si preluarea acesteia de catre UAT Caracal. Acest aspect se va decide dupa aprobarea
si votarea PUZ-ului si se poate face numai prin donatie catre UAT Caracal si daca UAT-ul vede
oportuna preluarea acestui drum cu categorie de strada.

3.1.PREVEDERI| ALE PUG

Zona studiaté se afld in intravilanul localitatii Caracal in partea de sud.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Caracal aprobat prin H.C.L. nr.
03/30.01.2014 terenul se incadreaza in urmatoarea zona functionala:

LI3 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ZONA DE RESTRUCTURARE

Indicii privind utilizarea terenului in subzona Li3, sunt:

POT maxim = 30 %

CUT maxim pentru inéltimi P+2= 0.9 mp ADC /mp teren

Rh max = P+2

3.2. VALORIFICARE CADRULUI NATURAL
Nu s-au identificat elemente ale cadrului natural care s necesite rezolvarea unor situatii
de integrare si valorificare.
Constructiile propuse se vor adapta la teren, prin realizarea unor lucrari minime de
sistematizare verticala.

3.3. MODERNIZAREA CIRCULATIEI.

Strada Trandafirilor, in zona terenului ce au generat PUZ, are un profil de 12.00m si
se propune prin PUG MUN. CARACAL aprobat, un profil de 14.00m care contine 2 benzi— 7,00
m carosabil (1 banda de circulatie pe sens), 1.5 m banda pentru ciclisti si 1.50m pietonal pe un
sens.

Strada Martisorului, in zona terenului ce au generat PUZ, are un profil de 6.00m si se
propune prin PUG MUN. CARACAL aprobat, un profil de 9.00m care contine 2 benzi — 6,00 m
carosabil (1 banda de circulatie pe sens) si 1.50m pietonal pe un sens.

Pentru accesul catre parcelele cu nr. cad. 58212 si 57954 se propune amenajarea
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unei circulatii carosabile cu un profil de 9m care contine 2 benzi — 6.00 m carosabil (1 banda de
circulatie pe sens) si 1.50 m pietonal pe un sens.
Conform celor mentionate in situatia propusa, strada se poate realiza in conformitate
cu drumurile apobate prin PUG si RLU Caracal, astfel va avea categoria de drum 111,
Strada propus va ramane in domeniul privat al beneficiarilor si va fi o strada cu

regim deschis.

Suprafafa pentru parcare autovehiculelor se va face doar in interiorul parcelelor
rezultate in urma lotizarii.

Accesul utilajelor de stingere si interventie la incendii este asiguratd, atat din strada
Trandafirilor cat si din strada Martisorului prin calea de acces nou creata.

in ceea ce priveste circulatiile si accesele:

-Parcela este construibila numai daca este asigurat un acces carosabil de minim 3,5m
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

-Pentru toate categoriile de constructii si amenajéri se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

-Accesele si circulatiile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie s fie pastrate libere in permanent3.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesiti spatii de parcare se
emite numai dac existé posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public.

3.4.ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI
Se propune urmatoarea zona functionala:

Li2-8 — SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE
Functiune - locuinte individuale izolate

IS2-3 SUBZONA SERVICILOR COMERCIALE S| FUNCTIUNILOR ADIACENTE
LOCUIRIL.-Va ocupa o suprafatd de minim 5% din totalul terenului si se vor realiza si
receptiona concomitent cu functiunile din Li2-8:

Echipamente de interes public

Se pot amplasa echipamente de interes public, dintre care pe minim 875 mp. teren
se vor amplasa obligatoriu echipamente publice necesare cartierului de tipul: gradinita,
afterschool, scoala, cresa, cabinete medicale, locuri de joaca pentru copii, scuaruri, alte
facilitati de petrecere a timpului liber (cluburi pentru persoane varstnice. cluburi ale
copiilor, terenuri de sport, alte amenajari destinate sportului de masa etc) parcaie publice.
lacasuri de cult s.a.m.d.) sau echipamente tehnico-edilitare necesare cartierului/orasului
precum: platforme de amplasare a containerelor pentru colectarea selectiva a deseurilor.

statii de pompare, rezervoare de inmagazinare apa, bazine de retentie apa, statii de reglare
gaze s.a.m.d.
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T1-3 - SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE

Bilant teritorial propus pentru zona Li2-8 este:
o Steren =13808.00 mp
e POT max propus: 30.00%
* CUT maxim propus pentru inalfimi P+2E+1ER= 0.9 mp ADC Imp teren
¢ Regim maxim de inaltime: P+2E+1ER
¢ Hmax coama = 15.00m
e Hmax cornisa = 10.00m
¢ S minima spatii verzi = 30%

Bilant teritorial propus pentru zona 1S2-3 este:
o Steren = 898.00 mp
e POT max propus: 60.00%
* CUT maxim pentru inélfimi P+2E+1ER= 1.50mp ADC /mp teren
¢ Regim maxim de inéltime: P+2E+1ER
e Hmax coama = 15.00m
¢ Hmax cornisa=10.00m
¢ S minima spatii verzi = 30%

Bilant teritorial propus pentru zona T1-3 este:
e Steren =2312.00 mp

Suprafata de teren care se cedeaza pentru marire profil stradal
e Steren=482.00 mp

Retragerile obligatorii fata de limitele proprietatii, conform plansei U04 -
REGLEMENTARI pentru zona Li2-8 sunt:

-retragerea fata de aliniament — minim 3.00m
-retragerea fata de limitele laterale - minim 2.00m

-retragerea fata de limita posterioara - minim 2.00 m (pentru anexele gospodaresti
se permite amplasarea la minim 1.00m)
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Retragerile obligatorii fata de limitele proprietatii, conform plansei U04 -
REGLEMENTARI pentru zona 1S2-3 sunt:

-retragerea fata de aliniament — minim 3.00m
-retragerea fata de limitele laterale - minim 2.00m

-retragerea fata de limita posterioara - minim 2,00m (pentru anexele gospodaresti
se permite amplasarea la minim 1.00m)

3.5.DEZVOLTAREA ECHIPARH EDILITARE

Amplasamentul benefciaza de toate utilitatile tehnico-edilitare, astfel investitia este
oportuna.

Alimentarea cu energie electrica: se va realiza prin extindere de retea privata pe
strada propusa si va fi in sarcina beneficiarului. Tensiunea din reteaua existenta este
acoperitoare pentru locuinte individuale unifamiliale dar nu este acoperitoare pentru locuinte cu
mai multe apartamente,

Alimentarea cu gaze naturale: se va realiza prin extindere de retea privata pe strada
propusa si va fi in sarcina beneficiarului. Dimensionarea tevilor efective se va realiza la partea de
proiect tehnic, dimensionarea din prezentul studiu este maximala, presiunea de lucru existenta
este acoperitoare pentru investitiile propuse.

Alimentarea cu apa: se va realiza prin extindere de retea privata pe strada propusa si
va fi in sarcina beneficiarului. Presiunea de lucru este acoperitoare pentru alimentarea cu apa a
investitiilor propuse.

Canalizarea menajera: se va realiza prin extindere de retea pe strada Trandafirilor cu
lungimea de 63,00 ml si mai departe prin extindere de retea privata pe strada propusa si va fi in
sarcina beneficiarului cu toate conditiile pentru a fi utila canalizarea fiecarui lot in parte. Daca prin
proiectul tehnic va fi necesara modificarea solutiei din prezentul studiu, aceasta se va face
conform normativelor in vigoare.

Din punctul de vedere al protectiei mediului obiectivul se incadreaza in normativele aflate
in vigoare respectandu-se distantele intre vecini, protectia impotriva zgomotului, iar deseurile
rezultate dupa consumare se depoziteaza in locuri special amenajate fara sa afecteze
gospodariile vecine.

3.6. PROTECTIA MEDIULUI

Subliniem importanta spatiului verde amenajat in cadrul parcelei, de minim 30% din
suprafata totald a acesteia, si plantarea vegetatiei inalte pe limitele parcelei in vederea credrii
unor bariere de vegetatie care s& diminueze poluarea si alte aspecte negative de natur3
functionala si estetica.

Se va amplasa o platforma gospodaresca, pentru containerele de gunoi, EUROPUBELE

Proiectant: S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.
Urb.cArh.Angela Busca, 0765757557
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Proiectant: S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

Proiect:  ELABORARE $| AVIZARE DOCUMENTATIE P.U.Z PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR
DE CONSTRUCTII "LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRI LOCUINTE INDIVIDUALE ,,

Beneficiar: CEPOI PAULA, PRODAN MIHAELA
3.7.OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Terenul studiat este situat in intravilanul mun Caracal, find terenuri proprietate privata.
Suprafata totala a terenului studiat este de 17500.00 mp

3.8.PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA.
Popunerea functionala a acestui studiu de oportunitate este necesara pentru completarea
necesarului de locuinte din zona.
Astfel, investita propusa are rolul de a raspunde nevoilor populatiei, si totodata de a crea un
nou nucleu rezidential pentru locuitorii mun. Caracal.

4. COSTURI

4.1.CATEGORII DE COSTURI

Categoria de costuri ce vor fi suportate de autoritatea publica se rezuma la dotrile aferente
retelelor edilitare respectiv extinderea acestora si modernizarea circulatiei.

Costurile investitiei vor fi suportate integral de beneficiar si aici ne referim la amenajare cale
de acces, amenajare spatiu verde, locuri de parcare si realizare constructii ce vor reprezenta
locuintele individuale izolate.

B. CONCLUZI

Solutia pe care o propune PUZ-ul este de a schimba regimul economic al terenului
studiat, din Li3~- SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MIC! CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ZONA DE RESTRUCTURARE in regimul economic Li2-8- SUBZONA
LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE pentru realizare investitie LOCUINTE INDIVIDUALE si in
IS2-3 SUBZONA SERVICIILOR COMERCIALE S| FUNCTIUNILOR ADIACENTE LOCUIRII si
de a stabili regulile de ocupare a terenului, de amplasare a constructiilor si amenajarilor,
prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta,
prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor.

Totodata stabileste conditiile de amplasare a investitiei propuse propus in raport cu limitele
de proprietate, caile de acces si indicatorii urbanistici rezultati.

Solutia propusé are in vedere restrangerea la strictul necesar a suprafetelor construite,
pentru a nu duce la costuri de investitii exagerate si nefundamentate functional, precum si pentru
a se realiza incadrarea in coeficientii urbanistici, de ocupare si utilizare a terenului, propusi prin
prezentul Studiu de Oportunitate pentru aceasta zon3.

Proiectant; S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.
Urb.cArh.Angela Busca, 0765757557
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Proiectant: §.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

Proiect:  ELABORARE S| AVIZARE DOCUMENTATIE P.U.Z PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR
DE CONSTRUCTII "LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE INDIVIDUALE ,,

Beneficiar: CEPOI PAULA, PRODAN MIHAELA

Investitia este oportuna prin completarea necesarului de locuinte si servicii din zona.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000
al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare. La baza
stabilirii categoriilor de interventie, reglementri si restrictii impuse au stat urmatoarele obiective
principale:

- incadrarea in Planul Urbanistic General al mun. Caracal;

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pan in prezent pentru zonele adiacente;

- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin
tema.

Proiectant: S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE SR.L.
Urb.cArh.Angela Busca, 0765757557
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PUZ - LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE INDIVIDUALE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
o DENUMIREA LUCRARII : PUZ - LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRI LOCUINTE
INDIVIDUALE

» PROIECTANTUL GENERAL : S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

e BENEFICIAR : CEPOI PAULA, PRODAN MIHAELA
e NR.PROIECT: 61

e DATAELABORARII: 2024

DISPOZITIl GENERALE
1.ROLUL R.L.U.

Articolul 1~ ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1)Regulamentul Local de Urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care st la baza
elaborarii planurilor urbanistice zonale si de detaliu precum si a regulamentelor aferente care se vor elabora
ulterior in zona studiata.

2)Regulamentul Local de Urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

3)Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru

autorizarea executarii constructiilor.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
1)La baza elaborarii prezentului Regulamentul Local de Urbanism stau, in principal:
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile ulterioare
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor,
republicata.
H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicat.
Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE
AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P132-93 (inlocuitpartial prin normativul NP24-97)



Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventjilor la normele legale de igiena si sinatate publica,
republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu modificarile ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea | — Retele de
transport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a li-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a Iil-a- zone
protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-Sectiunea IV:Reteaua de
localitati

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -Sectiunea V — Zone de risc
natural

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

in cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile de
urbanism si amenajarea teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fata:

Planul Urbanistic General al Municipiului Caracal;



3.DOMENIUL DE APLICARE
Articolul 2 - DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z.

Imobilele reglementate sunt situate in intravilanul mun. Caracal pe str. strada Trandafilor nr. 14 si
Trandafirilor nr 14, 14 A, mun. Caracal, jud O, in suprafata totala de 17500.00 mp si este proprieteta doamnei Cepoi
Paula conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 58212 si a doamnei Prodan Mihaela conform Extrasului de
carte funciara pentru informare nr. 57954

Conform Planului Urbanistic General — Municipiul Caracal, aprobat cu H.C.L. nr. 03/30.01.2014
elaborator 8.C. MINA M COM S.R.L. Bucuresti, imobilele sunt situate in urmatoarele zonele functionale:

Li3 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONA
DE RESTRUCTURARE

Teritoriul care urmeaza a fi reglementat prin PUZ, conf, Plansei U2 - Reglementari Urbanistice este in
suprafata totala de 36912.00 mp.

Se propun urmatoarele zone functionale:

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
A. Imobilele ce au generat PUZ :

> Loturi 2-26 vor constitui Li2-8 SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI CU
MAXIM P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE - situata in
subzon Li2- SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE - in vederea realizarii investiei
LOCUINTE INDIVIDUALE P+1E+M

> Lot 1 silot 27 - 1S2-3 SUBZONA SERVICIILOR COMERCIALE (derivata din IS2 - subzona
serviciilor comerciale stabilita prin PUG aprobat prin HCL nr.3/20140 pentru realizare servicii
comerciale (cu medie si redusa deservire), servicii profesionale si activitati manufacturiere,
unitati pentru sanatate si servicii sociale, unitati de invatamant, unitati de cultura, agrement,
spatii inchiser destinate destinderii/sportului, spatii plantate, scuaruri, parcaje publice, spatii
pietonale libere, pe minim 875 mp din suprafata totala.

» Terenul destinat circulatiilor si accesurilor - T1-3 subzona derivata din T1: utilizari functionale
dominante conform prevederilor PUG; se instituie servitute non-aedificandi;

B.Imobile din zona de studiu, altele decét cele ce au generat PUZ :
» Li3-2 - subzona locuinte individuale si colective mici. cu maxim P+2 niveluri, in zone de

restructurare. conform PUZ si RLU aprobat prin HCL 179/31.10.2022




Li2-8 SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE - situata in subzona Li2- SUBZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE S COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI PREPONDERENT
REZIDENTIALE - in vederea realizarii investiei LOCUINTE INDIVIDUALE P+1E+M

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- reparatii si extinderi la locuintele existente

- locuinte individuale in regim de construire discontinuu;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale:

- spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului spatii
libere pietonale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- anexe gospodaresti/garaje cu Sd totala maxim 100mp/unitate locativa, care nu produc murdarie.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

-activitai productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule
mici concomitent sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitatj;

-anexe gospodaresti care produc murddrie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri etc)
depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitafi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- autobaze i statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate:

- orice lucréri de terasament care pot s& provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau care
impiedica evacuarea si colectarea acestora.

- anexe gospodaresti

- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
-dimensiuni recomandate ale parcelelor (caracteristice potrivit parcelarului)

~front minim pentru locuinte izolate - 15.00m;

-suprafata minima pentru locuinte izolate — 400.00 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
- retragerea va fi de minim 3.00 m de la aliniamentul reglementat prin PUZ si generat de realinierea
parceleleor cu deschidere la str. Martisorului



ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR:

se poate construi in regim izolat/cuplat, astfel:

-Distanta minima admisibila in baza prezentului regulament intre o constructie si o limita de proprietate
I (nord) este de 2,00 m, masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate;

-HI2, dar minim 2.0 m fata de cealalta limita a terenului (sud) — distanta se va majora la minim 3.00 m
pentru a asigura stationarea autovehiculelor in incinta sau minim 3.80 m daca este necesar accesul
autospecialelor de stingere a incendiilor;

-H/2, dar minim 2.00m fata de limita posterioara.

- va asigura infre constructii invecinate distante minime egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte;
distantele fata de limitele terenului se vor justifica prin studii de insorire cand amplasarea cladirilor evidentiaza ca
distanta intre cladirile invecinate este mai mica sau sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, cu
respectarea cerintelor Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin
Ordinul ministrului s&natatii nr. 119/2014, cu modificérile si completarile ulterioare.

-pentru anexele gospodarasti se admite amplasarea la minim 1.00 m, cu respectarea prevederilor
Codului Civil.

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se
vor respecta: cerintele Ord. M.S. nr. 1192014, cu modificarile si completérile ulterioare, inclusiv privind
amplasarea in vecinétatea functiunilor protejate si cu privire la asigurarea condifiilor de insorire; prevederile
Noului Cod Civil; cerintele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditile de amplasare fata de
drumurile publice sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu
modificérile si completérile ulterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism; interdictia de construire
pe zona rezervata lucrarilor privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strazilor (cu exceplia lucrarilor privind
drumurile si infrastructura edilitard de interes public); criterile de stabilire a distanfelor fafa de limite
laterale/posterioare ale parcelelor, conform pet. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Pentru amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceiasi parcel3, intre fatadele inspre care sunt
orientate camere de locuit distanta va fi egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai
inalt fata de teren dar nu mai putin de 6,0m; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 4,00 m in
cazul in care niciuna dintre constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate altor activitati
ce necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE:

- accesurile auto si pietonale se vor asigura din drumul propus (T1-3), reglementat prin PUZ - drum de
utilitate private deschis circulatiei publicului, este administrat de persoanele fizice ce il au in proprietate. In cazul
donarii acestuia catre Municipiul Caracal, aceasta se va face numai dupa echiparea lui cu refele edilitare si dup
realizarea suprastrucurii rutiere si pietonale cu beton asfaltic/beton ciment.

Pentru loturile 13 si 14 accesul se poate realiza si/sau din str. Martisorului.

Fiecare parcela va avea asigurat un access carosabil de minim 3.50 m dintr-o circulatie publica in mod
direct sau, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private;
pentru grupari de mai putin de 4 locuinte individuale se admit accese prin servitude de trecere.

Conform PUG aprobat al municipiului Caracal, modernizarea circulatiei prevede: realizarea unui profil
stradal pentru str. Trandafirilor de categoria lll.5b de 14 m (carosabil de 7 m cu o banda de circulatie pe sens
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2X1.5 m banda ciclisti si 2x1.5 m pietonal) si un profil stradal pentru str. Martisorului de categoria lll.1. de 9.00 m
(carosabil 6.00 m cu 1 banda de circulatie pe sens si2 x 1.5 m pietonal); reglementarile PUZ vor prelua si avea
in vedere realinierea parcelelor generate de modernizarea circulatilor stabilite prin PUG aprobat. Suprafetele de
teren destinate exproprierii pentru cauza de utilitate publica vor fi indicate prin PUZ si stabilite cu exactitate prin
planul/proiectul de modernizarea a circulatiilor publice.

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisd daca se
asigurd acces carosabil la drumuri publice sau un drum deschis circulatiei publicului, in mod direct sau prin
servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinatiei constructiei; accesul carosabil va
corespunde cerinfelor privind securitatea la incendiu si protectia civila, potrivit caracteristicilor constructiilor si
utilizarilor functionale; autorizarea este permisé daca se asigura accesuri pietonale dintr-un drum public sau un
drum_deschis _circulatiei publicului: accesurile pietonale vor permite circulatia persoanelor cu handicap /
dizabilitati locomotorii;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz
public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in
propria parcela,

Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza:

- cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita
desfasurata pana la 120 mp
-cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita

desfasurata peste 120 mp.
-La numarul de locuri de parcare pentru locatari se adauga in supliment de 10% pentru vizitatori.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

- RH max. propus= P+2E+1ER; H max. cornisa = +10,00 m; H max. coama = +15,00 m., conditionat ca
inéltimea cladirilor in planul fatadei s& nu depaseasca dlstanta dintre aliniamente si nici inltimea maxima admisa
in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatjilor tehnice;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate;

-este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice care creaza o imagine
inadecvata locului.

-sunt interzise mansardele false.

- este interzisa utilizarea materialelor si finisajelor de interior la exterior.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare; se va asigura in mod special evacuarea rapida
si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviala. Este obligatoriu sa se
asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie pe platforme organizate; se recomanda
gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a deseurilor. Este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran.



Conditii generale privind asigurarea utilititilor: Autorizarea lucrérilor de constructii este permisé
numai daca exista posibilitatea racordarii la refelele existente de apa, canalizare si energie electrica. Se vor
respecta prevederile PUG al mun. Caracal privind racordarea/ brangarea la refele edilitare existente §i realizarea
de retele edilitare (extinderea/ prelungirea/ mérirea capacitatii refelelor publice existente sau construirea de refele
noi) prin grija si cheltuiala beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de retele de utilitati vor
respecta prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuali a acestora, si
condifiile impuse de operatorul de servicii. Extinderile de retele, lucrarile de mérire a capacitatii ori noile refele
construite, indiferent de natura ori regimul refelei, sunt grevate de servitute publica. Noile refele si extinderea
refelelor existente se vor realiza in subteran. Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale
evacuate in refeaua public de canalizare. Se va asigura evacuarea rapidi §i evacuarea apelor meteorice prin
sistematizare verticald spre canalizarea pluviald. Este obligatoriv si se asigure un sistem de colectare a
deseurilor accesibil dintr-un drum public, cu respectarea normelor de igien si sanéatate stabilite prin Ord. MS
Nr.119/2014, cu modificari si completari. Se va urméri asigurarea colectsrii selective a deseurilor menajere.

Se vor respecta regulile aprobate prin PUG al mun, Caracal privind racordarea la retele edilitare
existente si realizarea de retele edilitare (privind extinderealprelungirea marirea capacitatii retelelor
publice existente sau construirea de retele noi) inclusiv prin grija si cheltuiala
beneficiarului/investitorului.

Pana la realizarea/extinderea retelelor publice de apa-canal se pot accepta solutii individuale
locale, cu asigurarea posibilitatilor de racordare la viitoarele rerete publice si cu conditia respectarii
normelor de igiena si sanatate publica, in baza avizelor Agentiei pentru Protectia Mediului si Agentiei
Nationale Apele Romane.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE:
- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor
dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA

-Daca reglementérile privind unitatile teritoriale de referinta nu prevad altfel, imprejmuirile orientate spre
spatiul public vor avea inaltimea maxima de 2,00 m din care un soclu opac cu indlfimea minima de 30 cm si
maximé de 60 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic, lemn sau un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directji si patrunderea vegetatjei. Imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

-Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de regula imprejmuiri opace cu inaltimea maxima de
2,20.

-Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta imprejmurilor
orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

-Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Indicatori urbanistici, subzona Li2-8

- POT maxim = 30%,

- CUT maxim pentru inaltimi P+2E+1ER= 0.9 mp ADC /mp teren

- Rh max = P+2E+1ER

- H max cornisa = 10.00 m

- H max coama = 15.00m

Cladirile de pe colt pot avea inca un etaj suplimentar pe o lungime de 15.00 m de la intersectia
aliniamentelor.



Subzona [S2-3 - Subzona serviciilor comerciale si functiunilor adiacente locuirii. Zona a constructiilor cu
cladiri cu maxim P+2E+1ER niveluri cu regim de construire continuu sau discontinuu ( izolat ). Pe minim 875 mp.
teren se vor amplasa obligatoriu echipamente publice necesare cartierului de tipul: gradinita, afterschool, scoala,
cresa, cabinete medicale, locuri de joaca pentru copii, scuaruri, alte facilitati de petrecere a timpului liber (cluburi
pentru persoane varstnice, cluburi ale copiilor, terenuri de sport, alte amenajari destinate sportului de masa efc)
parcaje publice, lacasuri de cult s.a.m.d.) sau echipamente tehnico-edilitare necesare cartierului/orasului precum:
platforme de amplasare a containerelor pentru colectarea selectiva a deseurilor, statii de pompare, rezervoare de
inmagazinare apa, bazine de retentie apa, statii de reglare gaze s.a.m.d.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
-spatii comerciale, cofetarii cu capacitate redusa de servire
-echipamente publice necesare cartierului: afterschool, cabinete medicale, farmacie, locuri de joaca
pentru copii, scuaruri, alte facilitati de petrecere a timpului liber (cluburi pentru persoane varstnice, cluburi ale
copiilor, alte amenajari destinate sportului)
- parcaje publice;
-echipamente tehnico-edilitare necesare cartierului/orasului precum: platiorme de amplasare a
containerelor pentru colectarea selectiva a deseurilor, posturi trafo, efc.,
- spatii inchise destinate sportului
- parcaje
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite
- spatii plantate;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate se vor
amplasa la minim 100 m de unitati de invatamant pentru minori

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:
- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE ACLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
-parcela este considerata construibila daca are un front la strada de minim 8.00 m.

-suprafata minima a parcelei 400 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

- Tetragerea fata de aliniament va fi de minim 3.00 m (dar nu mai putin de jumatate din diferenta dintre
inaltimea constructiilor si distanta intre aliniamente); pentru constructiile de invatamant (cu exceptia activitatilor
conexe - spatii comerciale, cantine, etc care se pot amplasa la aliniament) si cladirile care atrag fluxuri
semnificative de vehicule si/sau pietoni se vor asigura retrageri de la aliniament cu minim 6.00 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR:

-se va asigura intre constructii invecinate distante minime egale cu inaltimea la comisa a celei mai inalte:
reducerea distantei fata de limita terenului se poate faca pana la % din inaltime dar minim 1.00m /2.00m fata de
limitele de proprietate - laterala si/sau posterioara, cu respectarea prevederilor Codului Civil printr-un studiu de
insorire care sa demonstreze respectarea conditiilor de insorire prevazute in Normele aprobate prin Ord. MS
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119/2014 pentru functiuni protejate ; in cazul incintelor la care, datorita functiunii sau conformarii este necesar
accesul autospecialelor de stingere a incendiilor distanta se majoreaza la minim 3.80m.

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se
vor respecta: cerintele Ord. M.S. nr. 1192014, cu modificarile $i completarile ulterioare, inclusiv privind
amplasarea in vecinatatea functiunilor protejate si cu privire la asigurarea condifiifor de insorire; prevederile
Noului Cod Civil; cerinfele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fata de
drumurile publice sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu
modificarile si completérile ulterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism; interdictia de construire
pe zona rezervata lucrarilor privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strézilor (cu exceptia lucrarilor privind
drumurile si infrastructura edilitara de interes public); criterile de stabilire a distanfelor fatad de limite
laterale/posterioare ale parcelelor, conform pct. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- In cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare naturala distanta minima
intre cladiri este inaltimea la comisa a celei mai inalte dar nu mai putin de 6.00 metri: distanta poate fi redusa prin
studiu de insorire pana la inaltimea constructiei celei mai joase dar nu mai putin de 4,0 m;

- in cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire distanta intre
cladiri poate fi redusa la jumatate din inaltimea celei mai inalte dar nu mai putin de 4.00 metri;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE:

Accesurile auto si pietonale se vor asigura din str. Trandafirilor silsau din drumul propus (T1-3)

Pentru fiecare parcela se va asigura cel putin un acces carosabil de minim 4.00 m latime dintr-o
circulatie publica in mod direct. Accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul
publicului. Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati si cu dificultati de
deplasare.

- Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisé dacé se
asiguré acces carosabil la drumuri publice sau un drum deschis circulatiei publicului in mod direct sau prin
servitute reglementata urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinatiei constructiei; accesul carosabil va
corespunde cerinfelor privind securitatea la incendiu si protectia civild, potrivit caracteristicilor constructiifor si
utilizarilor functionale; autorizarea este permisé dacé se asigura accesuri pietonale dintr-un drum public sau un
drum_deschis_circulatiei_publicului; accesurile pietonale vor permite circulatia persoanelor cu handicap /
dizabilitati locomotorii;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz
public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in
propria parceld. In cazul in care nu se pot asigura in fimitele parcelei locuri de parcare normate pentru vizitatori,
se va demonstra (prin forme legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-
un parcaj colectiv, situat la o distanta de maxim 250 m.

Se va asigura necesarul (stabilit prin PUG aprobat) de spatii de parcare specifice functiunilor propuse si
potrivit normelor specifice:

-Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum

urmeaza:

- cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita
desfasurata pana la 120 mp

- cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata
construita desfasurata peste 120 mp

-La numarul de locuri de parcare pentru locatari se adauga in supliment de 10% pentru

vizitatori,



-Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:

- un loc de parcare la 75 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana
la 400 mp suprafata construita desfasurata;

- Pentru unitati de alimentatie publica va fi prevazut cate un loc de parcare la 25 mp
suprafata construita desfasurata (sau un loc de parcare la 4 locuri la mese).

-La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.
-Pentru constructii de invatamant

- gradinite - 1 loc de parcare la 4 cadre didactice plus 20% pentru vizitatori
-Pentru constructii de sanatate

- crese - cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10% pentru
vizitatori;

- cabinete medicale individuale - cate un loc de parcare la 2 persoane angajate, cu un
spor de 50% pentru vizitatori;

- pentru alte tipuri de unitati medicale cate un loc de parcare la 5 persoane angajate.
-Pentru constructii sportive

- pentru sali de sport, sali de anfrenament, popicarii un loc de parcare fa 5 locuri sau un
loc la 25 mp suprafata construita desfasurata;
-Pentru constructii si amenajari de agrement

-cate un loc de parcare pentru 5-10 de persoane

-pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 2 membri ai clubului.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.
Toate parcajele vor fi plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de
1.20 m inaltime.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

- RH max. propus= P+2E+1ER; H max. comisa = +10,00 m; H max. coama = +15,00 m., conditionat ca
inaltimea cladirilor in planul fatadei sa nu depaseasca distanta dintre aliniamente §i nici inaltimea maxima admisa
In unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalafiilor tehnice;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

-aspectul cladirilor va fi tine seama de particularitstile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afl in relatii de co-vizibilitate:

-aspectul cladirilor va exprima caracterul §i reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si "eleganta”;

-Este interzisa utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culori
naturale

-In zonele protejate constructiile vor avea de regula volumetrii si finisaje traditionale

- In zonele noi de recomanda fatade cu volumetrii si finisaje moderne

- Se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori. Este nerecomandata utilizarea
tablei zincate.

- pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii si avize suplimentare.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare; se va asigura in mod special evacuarea
rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare vertical3 spre canalizarea pluviala. Este obligatoriu sa se
asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru cladiri cu cel mult P+2) pe platforme
organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a deseurilor. Este obligatorie amplasarea
noilor retele in subteran.

Se vor respecta regulile aprobate prin PUG al mun. Caracal privind racordarea la retele edilitare
existente si realizarea de retele edilitare (privind extinderea/prelungirea marirea capacitatii retelelor
publice existente sau construirea de retele noi) inclusiv prin grija si cheltuiala
beneficiarului/investitorului.

Pana la realizarea/extinderea retelelor publice de apa-canal se pot accepta solutii individuale
locale, cu asigurarea posibilitatilor de racordare la viitoarele rerete publice si cu conditia respectarii
normelor de igiena si sanatate publica, in baza avizelor Agentiei pentru Protectia Mediului si Agentiei
Nationale Apele Romane.

Conditii generale privind asigurarea utilitatilor: Autorizarea lucrérilor de constructii este permisa
numai daca exista posibilitatea racorddrii a refelele existente de apd, canalizare si energie electricd. Se vor
respecta prevederile PUG al mun. Caracal privind racordarea/ bransarea la refele edilitare existente si realizarea
de refele edilitare (extinderea/ prelungirea/ mérirea capacitafii refelelor publice existente sau construirea de retele
noi) prin grifa si cheltuiala beneficiarului/investitorului Propunerile privind infrastructura de retele de utilitati vor
respecta prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individual a acestora, si
conditile impuse de operatorul de servicii. Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele
construite, indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile refele si extinderea
refelelor existente se vor realiza in subteran. Se va urmdri fimitarea la maxim a aportului de ape pluviale
evacuate in refeaua publicé de canalizare. Se va asigura evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin
sistematizare verticala spre canalizarea pluviald. Este obligatoriu s& se asigure un sistem de colectare a
deseurilor accesibil dintr-un drum public, cu respectarea normelor de igiend si sanatate stabilite prin Ord, MS
Nr.119/2014, cu modiificari $i completéri. Se va urméri asigurarea colectérii selective a deseurilor menajere.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

Spatiile verzi si cele amenajate vor reprezenta din suprafata incintei: minim 5% pentru constructii
comerciale, minim 15% pentru constructii sportive, minim 10 mp/copil dar nu mai putin de 20% pentru crese,
minim 15% pentru afterschool/ 15% pentru alte categorii de constructi pentru sanitate, minim 10% pentru
constructii culturale, minim 25%pentru constructii si amenajari de agreement; pentru constructii ce inglobeaza
spatii cu diferite destinatii pentru care exista norme diferite de dimensionare vor fi luate in considerare cele care
prevad o suprafata mai mare de spatii verzi.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice cu garduri vii sau cu garduri
transparente ce vor avea inalfimea de maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca. 0,30 m si o parte transparenta
dublata de gard viu; iar pentru alte functiuni cu garduri transparente cu de maxim 1.50 m incluzand un soclu opac
de 0.30 m si o parte transparenta dublata eventual de gard viu

- pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2,0 m

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri
sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

- gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente (cu functiune similara)
fara a depasi inaltimea maxima de 2.00m.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE ATERENULUI
Indicatori urbanistici, subzona M1c pentru parcela destinata exclusiv serviciilor (comert si
depozitare)
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- POT maxim = 60%;

- CUT maxim pentru inaltimi P+2E+1ER= 1.50mp ADC /mp teren

- Rh max = P+2E+1ER

- H max cornisa = 10.00 m

- H max coama = 15.00m

Cladirile de colt pot avea inca un etaj suplimentar pe o lungime de 15.00 m de la intersectia
aliniamentelor. Regimul de inaltime cuprinde implicit suboluri, demisoluri, mansarde cu respectarea Hmax
coamaystreasina. Nu se admit depasirea inaltimii maxime reglementate pe fatada orientata spre strada.

Drum de utilitate privata, deschis circulatiei publice, va asigura accesul catre parcelele ce
urmeaza a se dezmembra

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

-circulatie pietonala si carosabila;

-constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

-consructii §i amenajari pentru gararea i intretinerea mijloacelor de transport rutiere si pe cale fixa
legate de transportul in comun;

-conducte de alimentare cu apé si canalizare, conducte de gaze, retele de termoficare, electrice,
telecomunicatii;

-pentru realizarea lucrarilor tehnico-edilitare se vor prevedea masuri de protectie adaptate profilului
existent;

-parcaje;

-spatii verzi amenajate — in general ca plantatii de aliniament;

-piste de biciclete;

-fasii plantate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:
- & nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare;

- sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatjei (capacitate, fluents, siguranta);

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- efectuarea oricéror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta
stabilitatea solului prin taierea copacilor sau care modifica echilibrul panzei subterane:

- depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, carburantilor, gazelor
lichefiate sau oricéror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.

SECTIUNEA li: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE ACLADIRILOR

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

— Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cét i in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de
circulatie, incarcare si intoarcere

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
-inaltimea cladirilor in planul fafadei s& nu depageascé distanta dintre aliniamente
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
- drum de utilitate privata, deschis circulatiei publicului, este administrat de persoanele fizice ce il au in
proprietate. In cazul donérii acestuia catre Municipiul Caracal, aceasta se va face numai dupa echiparea lui cu
retele edilitare si dupd realizarea suprastrucurii rutiere si pietonale cu beton asfaltic/beton ciment.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE:

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp si tratate peisagistic

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA

in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmétoarelor categorii de imprejmuiri,
numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:

- imprejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 ¢cm inaltime;

- imprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate in interiorul parcelei:

- Imprejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor servicii functionale care necesita o protectie
speciala;

- inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50 m;

- portitele imprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parceleisau vor fi glisante in planul
imprejmuirii.

SECTIUNEA Iil: POSIBILITA‘[I MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE ATERENULUI
Indicatori urbanistici, subzona T1-3

- POT maxim = 20%;

-CUT maxim=0.5

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale, cu sau fara spatii pentru profesii liberale;

- locuinte colective cu maxim P+2 niveluri, cu sau fara spatii comerciale la parter;

- gradinite, afterschool (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in cele cu confort ridicat,
indiferent de marime)

- spatii pentru ingrijire personala (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in cele cu
confort ridicat, indiferent de marime)

- spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

- locuri de joaca pentru copii;

- spatii pentru sport si recreere

- mobilier urban;

- spatii libere pietonale;

- orice alte functiuni stabilite prin PUZ

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- anexe gospodaresti in suprafatd de max.100 mp/unitate locativa, cladiri de mici dimensiuni destinate
pentru gararea a 1-2 masini, depozitare casnica (magazii, soproane), bucatarii de vara, adapostul animalelor de
paza si companie (numarul maxim de animale de paza si companie permis in zona de locuit se aproba prin
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hotarare de catre consiliul local) , agrement: umbrare, pergole, chioscuri (filigorii), sere de agrement, piscine si
alte asemenea, de regula parter, realizate pe o parcel3, independent de cladirea principala.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- activitti generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele categorii de
alimentatie publica, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie, holuri,
accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;

- curatatorii chimice; - depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- statii de betoane;

- lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate;

- orice lucréri de terasament care pot s& provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau care
impiedica evacuarea si colectarea acestora.

- anexe gospodaresti altele decat cele de la art.2

- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
-dimensiuni recomandate ale parcelelor (caracteristice potrivit parcelarului)
-front minim pentru locuinte izolate - 12.00 m;
-suprafata minima pentru locuinte izolate — 300.00 mp.
-Raport intre inaltimea si adancimea parcelei cel putin egal maxim 1/5

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

-Amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit caracterului strazii si
in conditiile capitolului 2.3.1. Amplasarea faté de aliniament. Pe strézile pe care regula este amplasarea retrasi
de la aliniament retragerea minimé admisibila este de 3,0 m dacé nu intervine regula realinierii parcelelor sau
regula calcanului. Retragerea maxima admisa este de 10,0 m de la aliniament. Banda de construibilitate are o
adancime de max. 20,0 m de Ia alinierea cladirilor; o eventuald extindere a benzii de construibilitate se poate
admite numai in cazul justificarii solutiei propuse in cadrul unui PUD cu studii de volumetrie in relatie cu
vecinatatile.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR:

-Cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale prevazute la capitolul 2.3.3,
Amplasarea fata de limitele laterale si fata de limita posterioara; Se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe
una dintre limitele laterale de proprietate, fac exceptie: cazurile in care in banda de construibilitate exista, la data
aprobarii prezentului regulament, constructii legal executate pe imita de proprietate — in aceste cazuri este
obligatorie alipirea la calcan pentru constructii cu functiuni similare; cazul in care exista un proiect de cuplare pe
calcan pentru o constructie cu functiune similara, In cazul in care se admite amplasarea la calcan, cladirea se va
retrage fata de cealalta limita laterald cu minim 3,0 metri. Pentru constructiile izolate retragerile minime admise
vor fi: fata de una dintre limitele laterale : 3,00 metri (distanta minima determinatd de necesitatea realizarii
accesului carosabil in interiorul parcelei si de obligativitatea asigurarii locului/ locurilor de parcare); fata de
cealalta limita se poate admite o retragere minima, in cazu zidurilor fara ferestre cu vedere, de 1,0 m (masurati la
rogu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciar si partea cea
mai apropiata a zidului) si 2,0 metri in cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul
balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor. Picatura streasinei trebuie s& cada obligatoriu in curtea proprie;
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distanta intre proiectia acoperisului (inclusiv jgheaburi) si imprejmuirea spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi
montate obligatoriu opritori de z&pada. Pentru alte functiuni decét locuintele, retragerile minime laterale vor fi de
4,0 metri. Pentru anexele gospodaresti se admit si prevederile Codului Civil. Retragerie minimale inscrise mai
sus se vor majora dupa caz potrivit cerintelor sanitare sau de securitate la incediu.

-retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la comise masurata
in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5.0 metri. Pentru anexele gospodaresti se admit si
prevederile Codului Civil

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se
vor respecta: cerinfele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificarile si completérile ulterioare, inclusiv privind
amplasarea in vecinatatea funcfiunilor protejate si cu privire la asigurarea conditiilor de insorire; prevederile
Noului Cod Civil; cerinfele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditile de amplasare fafa de
drumurile publice sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism; interdictia de construire
pe zona rezervata lucrarilor privind crearea/ reabilitarea/ modermizarea strézilor (cu exceplia lucrarilor privind
drumurile si infrastructura edilitara de interes public); criterile de stabilire a distantelor fatd de limite
laterale/posterioare ale parcelelor, conform pet. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014,

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii celei
mai inalte mésurata in punctul cel mai inalt fats de teren dar nu mai putin de 6.0m; distanta se poate reduce la
jumatate, in cazul in care niciuna dintre constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate
altor activitéti care necesita lumina naturala sau in cazuri stabilite prin PUZ.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE:

- parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau, in cazul
utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private;

-acces carosabil la drumurile publice de minim 3.50 m (minim 3.80 m in cazul functiunilor pentru care
legislatia in vigoare stabileste necesitatea asigurarii mijloacelor de stingere a incendiului in incinta) in mod direct,
prin servitute de trecere (pentru grupuri de mai putin de 4 locuinte individuale) sau strazi private (drumuri in
proprietate) — caz in care intervine obligativitatea reglementarii ca la orice circulatie publica sau asimilabila
circulatiei publice prin documentatie de urbanism.

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisa dacé se
asigura acces carosabil la_drumuri_publice, in mod direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin
PUG/PULZ, conform destinaiei constructiei; accesul carosabil va corespunde cerinfelor privind securitatea la
incendiu si protectia civila, potrivit caracteristicilor constructiilor si utilizarilor functionale; autorizarea este permisa
daca se asigura accesuri pietonale dintr-un drum public; accesurile pietonale vor permite circulatia persoanelor
cu handicap / dizabilitati locomotorii;

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz

public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in
propria parcela.

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz public, deci in
afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria parcela.
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- Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza:cate un loc de
parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata pana la 120 mp - cate doua locuri de
parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata peste 120 mp

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

- inaltime maxima admisibila la cornise 10,00 metri (P+2); se admite suplimentarea cu unul sau doua
niveluri dupa cum urmeaza:

- se admite un etaj suplimentar cu conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade

- cladirile de colt pot avea inca un etaj suplimentar pe o lungime de 15,00 m de la intersectia
aliniamentelor

- In cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de inaltime, daca
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundars pe intreaga parceld;
dacé regimul diferd cu doud sau mai multe niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson
prelungind inéiltimea cladirii de pe strada principala pe o lungime minima egalé cu distanta dintre aliniamente;

- inaltimea maxima la coama: 15,0 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate;

-este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice care creaza o imagine
inadecvata locului.

-sunt interzise mansardele false.

- este interzisa utilizarea materialelor si finisajelor de interior la exterior.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticala spre canalizarea pluviala;

-Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru
cladiri cu cel mult P+2) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a
deseurilor

- este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran

Conditii generale privind asigurarea utilitatilor: Autorizarea lucrarilor de constructii este permisa
numai daca exista posibilitatea racordarii la refelefe existente de apd, canalizare Si energie electrica. Se vor
respecta prevederile PUG al mun. Caracal privind racordarea/ bransarea la refele edilitare existente §i realizarea
de refele edilitare (extinderea/ prelungirea/ mérirea capacitatii retelelor publice existente sau construirea de retele
noi) prin grija $i cheltuiala beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de utilitati vor
respecta prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv conforizarea individuald a acestora, Si
conatile impuse de operatorul de servicii. Extinderile de retele, lucrérile de mérire a capacitatii ori noile refele
construite, indiferent de natura ori regimul refelei, sunt grevate de servitute publica. Noile refele si extinderea
refelelor existente se vor realiza in subteran. Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale
evacuate in refeaua publica de canalizare. Se va asigura evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin
sistematizare verticald spre canalizarea pluviald. Este obligatoriu s& se asigure un sistem de colectare a
deseurilor accesibil dintr-un drum public, cu respectarea normelor de igiena si sénétate stabilite prin Ord. MS
Nr.119/2014, cu modificari si completari. Se va urmaéri asigurarea colectérii selective a deseurilor menajere.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:
- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor
dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii —
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-Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare 100
mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului —

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10
arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA

-daca reglementdrile privind unitéfile teritoriale de referinta nu prevad altfel, imprejmuirile orientate spre
spatiul public vor avea inaltimea maxima de 2,00 m din care un soclu opac cu inalimea minima de 30 cm si
maxima de 60 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic, lemn sau un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directji si patrunderea vegetatiei. imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

-catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de regula imprejmuiri opace cu inaltimea maxima de
2,20.

-se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta imprejmurilor
orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

-portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

- e recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii
sau cu garduri transparente ce vor avea inéltimea de maxim1.50 m cu un soclu opac de cca. 0,30 m si 0 parte
transparenta dublata de gard viu;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri
sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate caterase pentru restaurante, cafenele etc,

- Pentru locuinte si alte functiuni decat cele de mai sus precum si pentru limitelaterale si posterioare vezi
capitolul 2.7.3. Imprejmuiri

- gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente(cu functiune similara) fara
a depasi inaltimea maxima prevazuta la articolul2.7.3. mprejmuiri

Indicatori urbanistici, subzona Li3-2

- POT maxim = 30%;

- CUT maxim pentru inaltimi P+2= 0.9 mp ADC /mp teren
- Rh max =P+2

- H max cornisa = 10.00 m

- H max coama =15.00m

Intocmit,
arh.urb Angela_
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PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
- 'INVESTIILOR PROPUSE

DENUMIRE PROIECT. P.U.Z. - LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII
LOCUINTE INDIVIDUALE

BENEFICIAR: CEPOI PAULA, PRODAN MIHAELA
PROIECT NR.: 61/2024

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin P.U.Z. se propune urmatoarea
esalonare in timp a lucrarilor precum si o estimare a costurilor:

1. Se vor realiza retelele edilitare - energie electrica

-mutare stalp si extindere retea de joasa tensiune in sapatura
Costuri private: 100.000 lei

Timp finalizare: 2026

2. Se vor realiza retelele edilitare apa si canalizare
-extindere retea apa in sapatura

Costuri private: 60.000 lei

Timp finalizare: 2026

3. Se vor executa drumurile

-se vor realiza circulatiile, carosabile si pietonale (drumul propus — T1)
Costuri private: 90.000 lei

Timp finalizare: 2026

4. Se vor realiza constructiile

Terenul va fi lofizat si vor rezulta 25 de locuinte izolate si doua constructii cu functiuni de
interes public. Cele doua parcele cu functiuni de interes public se vor afla in zona 1S2-3 -
Subzona Serviciilor Comerciale, zona care va ocupa o suprafatd de minim 5% din totalul



terenului si se vor realiza si receptiona concomitent cu functiunile din Li2-8, zona unde se
afla parcelele destinate locuintelor individuale;
Aceasta lucrare se va executa pe baza unui proiect aprobat

Toate lucrarile intra in sarcina beneficiarului, pe cheltuiala acestuia si se vor executa

etapizat.
Costuri private: 5.400.000 lei
Timp finalizare: 2028

Intocmit,
arh.urbjAngela




ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL
Nr. 105552 /08.12.2025

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent in vederea
realizarii investitiei “Lotizare in vederea construirii locuinte individuale" pe strada
Trandafirilor nr. 14 si Trandafirilor nr 14, 14 A, mun. Caracal, jud Olt

In conformitate cu prevederile art. 136 alin (8) lit a) din codul administrativ aprobat prin O.U.G.
nr. 57 din 3.07.2019, cu modificirile si completarile ulterioare, si in conformitate cu prevederile art. 27 1it. ¢)
din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile i completarile ulterioare,
Primarul municipiului Caracal, prin structura responsabild cu urbanismul condusa de arhitectul-gef din cadrul
aparatului de specialitate, supune aprobarii Consiliului Local al municipiului Caracal, ca urmare a cererii nr.
92452/10.10.2025 cu completarea documentatiei nr.104250/03.12.2025 adresat de cdtre  beneficiarii
documentatiei de urbanism, dna. Cepoi Paula , dna Prodan Mihaela reprezentatd de Ceapa Fénica - conform
SC 1925/19.11.2014 documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism
(RLU) aferent in vederea realizarii investitiei “Lotizare in vederea construirii locuinte individuale" pe strada
Trandafirilor nr. 14 si Trandafirilor nr 14, 14 A, mun. Caracal, jud Olt.

Amplasamentul imobilelor care au generat documentatia de urbanism este situat in intravilanul
municipiului Caracal, in zona de sud a orasului, in zona functionala Li3-2 - subzona locuinte individuale si

colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare.

In conformitate cu prevederile art. 32. lit. b) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, tindnd cont de solicitarea de modificare a prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona in care este situat amplasamentul i natura obiectivelor de
investitii propuse de initiatorii documentatiei, si in acord cu prevederile PUG al municipiului Caracal, Primaria
Municipiului Caracal au solicitat prin certificatul de urbanism nr. 212/14.10.2022 elaborarea unui plan
urbanistic zonal.

In vederea realizarii investitiei pe amplasamentul din , strada Trandafirilor nr. 14 si Trandafirilor nr 14,
14 A, prin documentatia de urbanism se solicita spre aprobare modificiri de la prevederile P.U.G. al
municipiului Caracal atat pentru terenul ce agenerat PUZ cit si pentru zona de studiu. Derogérile solicitate
privind utilizdri functionale, retrageri faa de limitele parcelei, indlfime maximd, POT si CUT, sunt admise
conform PUG 1n situatia in care obiectivul investitiei are destinatii semnificative oportune pentru municipiul
Caracal si aria sa de influenta.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului i Urbanism a Municipiului Caracal din
data de 24.11.2022 a fost emis Avizul de Oportunitate nr. 4/27.03.2024, prin care se stabilit teritoriul care
urmeazi sa fie reglementat(teren ce a generat PUZ si zona sa de studiu), categoriile functionale ale dezvoltarii
si eventuale servituti, indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime), dotdrile de interes
public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor, capacitatile de transport admise, acorduri/avize
specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z., obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului.

Avizul arhitectului-sef nr. 7/24.09.2025, fundamentat tehnic de propunerea de avizare a Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municipiului Caracal conform procesului-verbal de sedintd
nr. 84161/10.09.2025, s-a emis in acord cu prevederile P.U.G. al municipiului Caracal, si R.L.U. aferent, aprobat
prin HCL nr. 03/2014 si in conformitate cu Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, pentru
documentatia complets, inclusiv avize si studii de fundamentare, elaborata in baza certificatului de urbanism
nr. 24 din 07.02.2024 continuare la CU nr 9 din 27.01.2022 si avizului de oportunitate nr. 4/27.03.2024, emise de



Primdria Municipiului Caracal. Prin acesta s-au avizat reglementiri punctuale pentru zone noi derivate din cele
existente in PUG Caracal pentru zonele:

- pentru subzona Li2-8 - Functiune admisa locuinte individuale izolate, pentru a fi construibile, parcelele
vor avea dimensiuni recomandate ale parcelelor (caracteristice potrivit parcelarului), un front minim, pentru
locuinte izolate, de minim 15.00m. Suprafata minima pentru locuinte izolate este de 400.00 mp.

- pentru subzona IS2-3 - Zona a constructiilor cu cladiri cu maxim P+2E+1ER niveluri cu regim de
construire continuu sau discontinuu ( izolat ). Pe minim 875 mp. teren se vor amplasa obligatoriu echipamente
publice necesare cartierului

- pentru subzona T1 -3 — Se mentin prevederile conform RLU aferent PUG al Mun Caracal, pentru zona T1
— Transport Rutier.

- pentru subzona Li3-2: Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de
restructurare, se mentin utilizdrile functionale din PUG cu exceptia addugirii la utiliziri admise a “anexelor
gospodaresti care nu produc murdarie(garaje, bucitarii de vard, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in
suprafatd de max.100 mp/unitate locativa”. Se pastreazi reglementarea din Li3: pani la la realizarea unei
documentati de urbanism se instituie interdictie temporara de construire pentru amplasarea de constructii si
amenajari cu caracter definitiv la o adancime mai mare de 50 m de aliniament si pe traseele prezumtive ale
drumurilor de acces in interiorul cvartalelor; aprobatd conform prin HCL 179/31.10.2022 PUZ si RLU in
vederea realizirii investitiei “Locuint3” pe str Martisorului nr 5;

Avand in vedere prevederile art. 155 alin (5) lit. f) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora primarul ,,asigura elaborarea planurilor urbanistice
prevazute de lege, le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor
acestora”, supun dezbaterii Consiliului local al municipiului Caracal proiectul de hotarare aprobarea
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent in
vederea realizarii investitiei “Lotizare in vederea construirii locuinte individuale" pe strada Trandafirilor nr. 14
si Trandafirilor nr 14, 14 A, mun. Caracal, jud Olt.

In baza prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu0 modificarile si
completdrile ulterioare, art. 56 pct. (7) cu privire la aprobarea documentatiilor de urbanism, ,,in termen de
maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de motive elaborate de
primar/presedintele consiliului judefean si a raportului de specialitate elaborat de cdtre arhitectul-sef. consiliul
Judetean sau local are obligatia sa emitd o hotdrdre prin care aproba sau respinge documentatia de amenajare
a teritoriului sau urbanism".




Primaria Municipiului Caracal
Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului

Nr. 105554 /08.12.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent in vederea realizarii
investitiei “Lotizare in vederea construirii locuinte individuale" pe strada Trandafirilor nr. 14 si Trandafirilor
nr 14, 14 A, mun. Caracal, jud Olt

in vederea demaririi procedurilor legale de aprobare de citre Consiliului local al Municipiului Caracal, a fost
intocmit proiectul de hotérare privind documentatia de urbanism PUZ elaborata in vederea realizarii investitiei “Lotizare
in vederea construirii locuinte individuale" pe strada Trandafirilor nr. 14 si Trandafirilor nr 14, 14 A, mun. Caracal, jud

Olt, ca urmare a cererii dnei. Cepoi Paula , dnei Prodan Mihaela reprezentatdi de Ceapi Finica - conform SC

1925/19.11.2014, inregistrata la nr. 92452/10.10.2025 cu completarea documentatiei nr.104250/03.12.2025, in

conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, si ale Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordin MDRAP nr. 233/2016, si
in acord cu prevederile art. 136 alin (8) lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ.

Documentatia de Urbansim a fost initiatd de dna. Cepoi Paula , dna Prodan Mihaela reprezentati de Ceapi Finica

- conform SC 1925/19.11.2014, pentru imobilele situat pe strada Trandafirilor nr. 14 si Trandafirilor nr 14, 14 A; Mun.

Caracal, Jud. Olt, in suprafati totald de 7216,00 mp teren ce are categoria de folosinta :

e Imobil cu nr Cad 58212, Str. Trandafirilor, nr 14, 14A, in suprafat de 8750 mp teren arabil, intravilan, liber de
constructii, proprietatea dnei Cepoi Paula, conform extras carte funciara pentru informare si extras de plan cadastral,
cu acces din Str Trandafirilor.

e Imobil cu nr Cad 57954, Str. Trandafirilor, nr 14, in suprafata de 8750 mp teren arabil, intravilan, liber de constructii,
proprietatea dnei Prodan Mihaela, conform extras carte funciara pentru informare si extras de plan cadastral, cu acces
din Str Trandafirilor

si CU nr 24 din 07.02.2024 continuare la CU nr 9 din 27.01.2022 se afla in zona functionald Li3 - 2 — locuinte individuale

si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare (zona derivati din Li3 conform HCL 179/31.10.2022

PUZ si RLU in vederea realizarii investitiei “Locuintd” pe str Martisorului nr 5);

A fost tntocmit dosarul documentatiei de urbanism cuprinzind:
a) Certificatul de urbanism nr. 24 din 07.02.2024 continuare la CU nr 9 din 27.01.2022 prin care se solicita

elaborarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate conform prevederilor art. 32 din Legea 350/2001
b) Avizul de oportunitate nr. 4/27.03.2024;

¢) Raportul informdrii si consultdrii publicului cu privire la implicarea publicului in etapa pregititoare
39017/29.06.2022;

d) Documentatie de urbanism PUZ si RLU aferent — elaborata de S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE
S.R.L., proiect nr. 61/2022; Specialist cu drept de semnitura RUR: arhitect urbanist Angela Busca (Dzo E Gs);;

¢) Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse;

f) Studii de fundamentare: studii topografice; studiu geotehnic; studiu echipare tehnico-edilitara; studiu de
circulafie;

g) Raportul informérii si consultarii publicului in etapa elaborarii propunerilor nr. 46582/08.08.2024;

h) Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse;

i) Decizia etapei de incadrare - Agentia pentru Protectia Mediului Olt, nr. 14812/28.01.2025;

j) OCPI, PVR — suport topografic actualizat — PVR nr 1473/05.08.2022 pentru CF 58212, nr 1356/20.07.2022
pentru CF 57954,

k) Aviz MAI inspectoratul de Politie Judetean Olt, Serviciul Rutier —nr. 408540/04.07.2024;

1) Aviz Distributie Oltenia CTE nr. 12782/14.05.2024;

m) Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 62777-320.459.710/13.12.2024;

n) Aviz de amplasament SC Compania de apa Olt nr. 3862/09.09.2024;

0) Punct de vedere de specialitate MAI-ISU Olt nr. 3840169/02.03.2025 (favorabil);

p) Acord administrator drum — nr 2/04.10.2024



q) Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale — Agentia Nationald de imbunatatiri funciare — Filiala
teritoriald de imbunatitiri funciare Olt nr. 26/16.04.2025

r) Aviz Directia Judeteand pentru Culturd nr.1305/17.12.2024

s) Aviz Aministratia Nationalid Apele Roméane — Administratia Bazinald Olt nr. 4607/08.07.2025

t) Aviz Directia de Sanitate Publicd a Judetului Olt nr 523/2/08.01.2025

u) Avizul Arhitectului Sef nr. 6/04.12.2024 fundamentat tehnic de propunerea de avizare a CTATU a Mun. Caracal,

conform PV al gedintei din 77797/06.12.2023;

v) Avizul Consiliului Judetean nr. 26/02.10.2025

w) Extras CF de informare pentru nr. cad 58212, nr. cad 57954,

x) Dovada achitérii taxei R.U.R— factura nr 1040276/27.06.2025;

In acord cu prevederile art. 32. lit. ¢) din Legea 350/2001 privind amenagjarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare, tindnd cont de solicitarea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona in care este situat amplasamentul si natura obiectivelor de investifii propuse de initiatorii
documentatiei, si in acord cu prevederile PUG al municipiului Caracal aprobat prin HCL nr. 03/30.01.2014, de dna. Cepoi
Paula , dna Prodan Mihaela reprezentati de Ceapi Fanica - conform SC 1925/19.11.2014 au solicitat prin certificatul de
urbanism nr. 24 din 07.02.2024 continuare la CU nr 9 din 27.01.2022¢laborarea unui plan urbanistic zonal in baza unui
aviz de oportunitate. Prin Avizul de Oportunitate nr. 4/27.03.2024, conform art. 32, pct. (4) din aceeasi lege, s-a stabilit
teritoriul care urmeazi si fie reglementat(teren ce a generat PUZ si zona sa de studiu), categoriile functionale ale
dezvoltarii si eventuale servituti, indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime), dotérile de interes
public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor, capacitétile de transport admise, acorduri/avize specifice ale
organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z., obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de
informare si consultare a publicului.

Conform art. 32, pet. (5) ilt. a) din legea nr. 350/2001, prin planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu
privire la: regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei.

In urma propunerii de avizare a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a municipiului Caracal
exprimata in sedinta din data de 10.09.2025, s-a emis Avizul arhitectului-sef nr. 7/24.09.2025 pentru Planul urbanistic
zonal si Regulamentul local de urbanism aferent pentru realizarea investitiilor.

Modificarile la PUG / reglementarile noi (propuse prin PUZ) avizate sunt:
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

A. Imobilele ce au generat PUZ :
1. UTR:
- Li2-8 — Subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent

rezidentiale. Functiune admisa locuinte individuale P+1E+M;
- I82-3 - Subzona serviciilor comerciale si functiunilor adiacente locutrii
- T1-3 — Subzona transporturilor rutiere

2. Regim de construire:

- Li2-8 - Functiune admisa locuinte individuale izolate, pentru a fi construibile, parcelele vor avea dimensiuni
recomandate ale parcelelor (caracteristice potrivit parcelarului), un front minim, pentru locuinte izolate, de minim
15.00m. Suprafata minima pentru locuinte izolate este de 400.00 mp.

- I82-3 - Zona a constructiilor cu cladiri cu maxim P+2E+1ER niveluri cu regim de construire continuu sau
discontinuu ( izolat ). Pe minim 875 mp. teren se vor amplasa obligatoriu echipamente publice necesare cartierului

- T1.-3 — Se mentin prevederile conform RLU aferent PUG al Mun Caracal, pentru zona T1 — Transport Rutier.

3. Functiuni predominante:

- Li2-8 — Subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent
rezidentiale, se completeazi cu prevederile Li2 din RLU aferent PUG al Mun Caracal aprobat prin HCL nr 3/2014, cu
urmatoarele:

» UTILIZARI ADMISE
- reparatii si extinderi la locuintele existente
- locuinte individuale in regim de construire discontinuu;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
- spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului spatii libere
pietonale;



» UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- anexe gospodaresti/garaje cu Sd totala maxim 100mp/unitate locativa, care nu produc murdarie.

» UTILIZARI INTERZISE
-activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule mici
concomitent sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse
ori prin programul de activitati;
-anexe gospodaresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri etc) depozitare en gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
- autobaze si statii de Intretinere auto;
- lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate;
- orice lucriri de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolatid a apelor meteorice sau care impiedica
evacuarea si colectarea acestora.
- anexe gospodaresti
- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2
1S2-3 - Subzona Serviciilor Comerciale - Va ocupa o suprafatd de minim 5% din totalul terenului si se vor realiza
si receptiona concomitent cu functiunile din Li2-8;
> UTILIZARI ADMISE
- spatii comerciale, cofetarii cu capacitate redusa de servire
- echipamente publice necesare cartierului: afterschool, cabinete medicale, farmacie, locuri de joaca pentru copii,
scuaruri, alte facilitati de petrecere a timpului liber (cluburi pentru persoane varstnice, cluburi ale copiilor, alte
amenajari destinate sportului)
- parcaje publice;
- echipamente tehnico-edilitare necesare cartierului/orasului precum: platforme de amplasare a containerelor pentru
colectarea selectiva a deseurilor, posturi trafo, etc.,
- spatii inchise destinate sportului
- parcaje
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite
- spatii plantate;
> UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARIT
- amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate se vor amplasa la minim
100 m de unitati de invatamant pentru minori
» UTILIZARI INTERZISE
Orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2

T1 -3: cai de comunicatie rutiera — circulatii private asimilabile circulatiilor publice; cai de comunicatie pietonala,
refugii si treceri de pietoni— circulatii private asimilabile circulatiilor publice; se mentin utilizarile dominante
stabilite prin RLU aferent PUG al Mun Caracal pentru subzona T1 — Transport Rutier: utilizari admise, admise cu
conditionari, interzise.

4. Hmax.

Li2-8 — RH max. propus= P+2E+1ER; H max. cornigd = +10,00 m; H max. coami = +15,00 m., conditionat ca
fniltimea cladirilor in planul fatadei sa nu depéseasca distanta dintre aliniamente si nici inélfimea maximd admisa
in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.
IS2-3 - Rh max = P+2E+1ER, conditionat ca iniltimea clidirilor in planul fatadei si nu depégeasci distanta dintre
aliniamente si nici indltimea maxima admisa in unitatile de referintd adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice;
T1 -3 — Se mentin prevederile RLU aferent PUG al Mun Caracal pentru T1 — Transport Rutier.

Regimul de inaltime cuprinde subsoluri, demisoluri, mansarde, cu conditia respectdrii Hmax.
coama/streasind. Nu se admite depasirea indlfimii maxime reglementate pe fatada orientata spre strada

5. POTmax:

Li2-8 — P.O.T. max. propus= 30%.;
1S2-3 - POT maxim = 60%;
T1 -3 — P.O.T. max. propus= 20%.



6. CUTmax:
- Li2-8 — CUT maxim pentru inaltimi P+2E+1ER= 0.9 mp ADC /mp teren
- I82-3 - CUT maxim pentru inaltimi P+2E+1ER= 1.50mp ADC /mp teren
- T1-3 - CUT maxim= 0.5 mp ADC /mp teren.

7. Retragerea minimi a clidirilor fati de aliniamentul reglementat:
- Li2-8: - retragerea va fi de minim 3.00 m de la aliniamentul reglementat prin PUZ si generat de realinierea
parceleleor cu deschidere la str. Martisorului.
- IS2-3 - retragerea fata de alinjament va fi de minim 3.00 m (dar nu mai putin de jumatate din diferenta dintre
inaltimea constructiilor si distanta intre aliniamente): pentru constructiile de invatamant (cu exceptia activitatilor conexe
- spatii comerciale. cantine, etc care se pot amplasa la aliniament) si cladirile care atrag fluxuri semnificative de vehicule

si/sau pietoni se vor asigura retrageri de la aliniament cu minim 6.00 m
- T1-3 — Se mentin prevederile conform RLU aferent PUG al Mun Caracal, pentru zona T1 — Transport Rutier.

8. Retrageri minime a clidirilor fata de limitele laterale:

- Li2-8 — pentru amplasarea In regim izolat/cuplat:

-Distanta minima admisibila in baza prezentului regulament intre o constructie si o limita de proprietate 1 (nord)
este de 2,00 m, masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate;

-H/2, dar minim 2.0 m fata de cealalta limita a terenului (sud) — distanta se va majora la minim 3.00 m pentru a
asigura stationarea autovehiculelor in incinta sau minim 3.80 m daca este necesar accesul autospecialelor de stingere a
incendiilor;

Pentru amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceiasi parceld, intre fatadele Tnspre care sunt orientate camere
de locuit distanta va fi egal cu inaltimea clidirii celei mai inalte méasurati in punctul cel mai inalt fafd de teren dar nu
mai putin de 6,0m; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 4,00 m in cazul in care niciuna dintre
constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate altor activitéti ce necesita lumina naturala.

-se va asigura intre constructii invecinate distante minime egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte; distantele
fata de limitele terenului se vor justifica prin studii de insorire cand amplasarea cladirilor evidentiaza ca distanta intre
cladirile invecinate este mai mica sau sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, cu respectarea cerintelor
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanétatii
nr. 119/2014, cu modificarile si completérile ulterioare.

Retragerii minimale inscrise mai sus se vor majora, dupa caz, potrivit cerintelor normelor de igiena si sindtate
publica sau de securitate la incendiu. Picatura stresinii trebuie sd cadd obligatoriu in curtea proprie; distanta intre
proiectia acoperisului (inclusiv jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate opritori
de zipadi. Amplasarea traditionald (toate casele orientate spre punctul cardinal favorabil si calcan pe limita de
proprietate sau la 1.0 m de limita de proprietate) nu este permisa in zone de urbanizare/restructurare urbana (de
extindere a intravilanului sau zone de parcelare/reparcelare).

Pentru amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceiasi parceld, intre fafadele inspre care sunt orientate
camere de locuit distanta va fi egali cu Inaltimea cladirii celei mai inalte masurati in punctul cel mai inalt fata de teren dar
nu mai putin de 6,0m; distanta se poate reduce la jumaitate, dar nu mai putin de 4,00 m in cazul in care niciuna dintre
constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate altor activitati ce necesitd lumind naturala.

- 1S2-3 - se va asigura intre constructii invecinate distante minime egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte;
reducerea distantei fata de limita terenului se poate faca pana la % din inaltime dar minim 1.00m /2.00m fata de
limitele de proprietate - laterala si/sau posterioara, cu respectarea prevederilor Codului Civil printr-un studiu de
insorire care sa demonstreze respectarea conditiilor de insorire prevazute in Normele aprobate prin Ord. MS 9
119/2014 pentru functiuni protejate ; in cazul incintelor la care, datorita functiunii sau conformarii este necesar
accesul autospecialelor de stingere a incendiilor distanta se majoreaza la minim 3.80m. Pentru amplasarea
clidirilor unele fatid de altele pe aceiasi parceld- in cazul in care una dintre constructii are o functiune care
necesita iluminare naturala distanta minima intre cladiri este inaltimea la cornisa a celei mai inalte dar nu mai putin
de 6.00 metri; distanta poate fi redusa prin studiu de insorire pana la inaltimea constructiei celei mai joase dar nu
mai putin de 4,0 m; in cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire
distanta intre cladiri poate fi redusa la jumatate din inaltimea celei mai inalte dar nu mai putin de 4.00 metri

- T1-3 - Se mentin prevederile RLU aferent PUG al Mun Caracal pentru zona T1 — Transport Rutier.

9. Retrageri minime a clidirilor fati de limita posterioara:

- Li2-8 — H/2, dar minim 2.00m fata de limita postericara. Pentru anexele gospodarasti s admite amplasarea la
minim 1.00 m, cu respectarea prevederilor Codului Civil, masurati la rogu perpendicular pe limita de proprietate,
intre limita de proprietate inscrisd in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului. Distanta minima se
admite in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre cu vedere. Se considera ferestre fird vedere, ferestrele



cu parapet minim de 1,80 m si ferestre fixe executate din materiale care nu permit vederea in mod permanent. in
cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si
teraselor distant3 minim3 fata de hotar va fi, potrivit Cidului Civil, de 2,00m.

- I82-3 - se va asigura intre constructii invecinate distante minime egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte;
reducerea distantei fata de limita terenului se poate faca pana la % din inaltime dar minim 1.00m /2.00m fata de
limitele de proprietate - laterala si/sau posterioara, cu respectarea prevederilor Codului Civil printr-un studiu de
insorire care sa demonstreze respectarea conditiilor de insorire prevazute in Normele aprobate prin Ord. MS 9

- T1 -3 — Se mentin prevederile conform RLU aferent PUG al Mun Caracal, pentru zona T1 — Transport Rutier

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se vor respecta.
cerintele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificdrile si completdrile ulterioare, inclusiv privind amplasarea in vecindtatea
Sfunctiunilor protejate si cu privire la asigurarea conditiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil; cerintele privind
securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; condifiile de amplasare fatd de drumurile publice sau de interes public, a
prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, precum si
a Regulamentului general de urbanism, interdictia de construire pe zona rezervatd lucrdrilor privind crearea/ reabilitarea/
modernizarea strdzilor (cu exceptia lucrdrilor privind drumurile §i infrastructura edilitard de interes public), criteriile de
stabilire a distangelor fatd de limite laterale/posterioare ale parcelelor, conform pct. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G.
aprobat prin HC.L. nr. 3/2014.

10.Circulatii si accese:

- Li2-8 - accesurile auto si pietonale se vor asigura din drumul propus (T1-3), reglementat prin PUZ - drum de utilitate
private deschis circulatiei publicului, este administrat de persoanele fizice ce il au in proprietate. In cazul donérii
acestuia catre Municipiul Caracal, aceasta se va face numai dupé echiparea lui cu retele edilitare si dupd realizarea
suprastructurii rutiere si pietonale cu beton asfaltic/beton ciment.

o Pentru loturile 13 si 14 accesul se poate realiza si/sau din str. Martisorului.

o Fiecare parcela va avea asigurat un access carosabil de minim 3.50 m dintr-o circulatie publicd in mod
direct sau, in cazul utilizarii terenului in comun de citre mai multe clddiri, prin intermediul unei strizi
private; pentru grupdri de mai putin de 4 locuinte individuale se admit accese prin servitute de trecere.

o Conform PUG aprobat al municipiului Caracal, modernizarea circulatiei prevede: realizarea unui profil
stradal pentru str. Trandafirilor de categoria II1.5b de 14 m (carosabil de 7 m cu o banda de circulatie pe
sens 2X1.5 m banda ciclisti si 2x1.5 m pietonal) si un profil stradal pentru str. Martisorului de categoria
II1.1. de 9.00 m (carosabil 6.00 m cu 1 banda de circulatie pe sens si 2 x 1.5 m pietonal); reglementirile
PUZ vor prelua si avea in vedere realinierea parcelelor generate de modernizarea circulatilor stabilite prin
PUG aprobat. Suprafetele de teren destinate exproprierii pentru cauza de utilitate publica vor fi indicate
prin PUZ si stabilite cu exactitate prin planul/proiectul de modernizarea a circulatiilor publice.

- I82-3 - Pentru fiecare parcela se va asigura cel putin un acces carosabil de minim 4.00 m latime dintr-o circulatie
publica in mod direct. Accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul publicului. Este
obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati si cu dificultati de deplasare.

- T1-9: drumul de utilitate privata deschis circulatiei publice va asigura accesul cétre parcelele ce urmeazi a se
dezmembra (rezultate din imobile cu nr. cad. 58212 si 57954); drumul propus (categoria III.1 cu un profil de
9,00m - 6.00 m carosabil cu 1 banda de circulatie pe sens si 2x1.50 m pietonal) va fi reglementat prin PUZ (regim
economic, tehnic, juridic) in baza studiului de fundamentare privind organizarea circulatiei. In cazul propunerii
spre donare a acestuia, pentru administrare de citre UAT Caracal, aceasta se va face numai dupd echiparea lui cu
retele edilitare si dupa realizarea suprastructurii rutiere si pietonale.

Pentru ca o parcela sa fie construibila este obligatoriu ca accesul / drumul privat propus (de utilitate privata deschis
circulatiei publice) sa fie reglementat legal (inscris in Cartea Funciara), cu respectarea regulilor urbanistice inscrise in
documentatiile de urbanism aprobate, respectiv PUG-RLU si PUZ-RLU de parcelare/reparcelare. Terenurile destinate,
prin PUZ-RLU de parcelare/reparcelare aprobat, creirii de drumuri vor fi dezmembrate si/sau comasate si inscrise
in cartea funciara cu categoria ,,drum”.

- Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisd dacd se asigurd acces
carosabil la drumuri publice, in mod direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform
destinatiei constructiei, accesul carosabil va corespunde cerinfelor privind securitatea la incendiu §i protectia
civild, potrivit caracteristicilor constructiilor si utilizdrilor functionale, autorizarea este permisd dacd se asigurd
accesuri pietonale dintr-un drum public: accesurile pietonale vor permite circulafia persoanelor cu handicap /
dizabilitdti locomotorii;




11. Echipare tehnico-edilitari:

- Li2-8 Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare; se va asigura in mod special evacuarea rapida si
evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticala spre canalizarea pluviala. Este obligatoriu sa se asigure un
sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie pe platforme organizate; se recomanda gasirea de solutii
pentru colectarea selectiva a deseurilor. Este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran.

- 1I82-3 - Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare; se va asigura in mod special evacuarea rapida si
evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviala. Este obligatoriu sa se asigure un
sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru cladiri cu cel mult P+2) pe platforme organizate;
se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a deseurilor. Este obligatorie amplasarea noilor refele in
subteran. Se vor respecta regulile aprobate prin PUG al mun. Caracal privind racordarea la retele edilitare existente
si realizarea de retele edilitare (privind extinderea/prelungirea marirea capacitatii retelelor publice existente sau
construirea de retele noi) inclusiv prin grija si cheltuiala beneficiarului/investitorului. Pana la realizarea/extinderea
retelelor publice de apa-canal se pot accepta solutii individuale locale, cu asigurarea posibilitatilor de racordare la
viitoarele rerete publice si cu conditia respectarii normelor de igiena si sanatate publica, in baza avizelor Agentiei
pentru Protectia Mediului si Agentiei Nationale Apele Romane

- TL1 -3 — drum de utilitate privata, deschis circulatiei publicului, este administrat de persoanele fizice ce il au in
proprietate. In cazul dondrii acestuia ciitre Municipiul Caracal, aceasta se va face numai dupa echiparea lui cu retele
edilitare si dupi realizarea suprastrucurii rutiere si pietonale cu beton asfaltic/beton ciment ;

Conditii generale privind asigurarea utilititilor: dutorizarea lucrdrilor de constructii este permisd numai dacd
existd posibilitatea racorddrii la refelele existente de apd, canalizare i energie electricd. Se vor respecta prevederile PUG
al mun. Caracal privind racordarea/ bransarea la refele edilitare existente si realizarea de refele edilitare (extinderea/
prelungirea/ mdrirea capacitaii refelelor publice existente sau construirea de refele noi) prin grija si cheltuiala
beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de utilitdti vor respecta prevederile legale in
vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, si condifiile impuse de operatorul de
servicii. Extinderile de retele, lucrdrile de mdrire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natura ori regimul
refelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile refele §i extinderea retelelor existente se vor realiza in subteran. Se va
urmdiri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publicd de canalizare. Se va asigura evacuarea
rapidd si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviald. Este obligatoriu sd se asigure
un sistem de colectare a deseurilor accesibil dintr-un drum public, cu respectarea normelor de igiend §i sdndtate stabilite
prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificdri si completdri. Se va urmdri asigurarea colectdrii selective a deseurilor menajere.

12.Stationarea autovehiculelor, parcaje:
- Li2-8 — stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz public,
deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria parcela.
Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza:
- cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata pana la 120 mp
-céte doui locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafat construitd desfasuratd peste 120 mp.
-La numarul de locuri de parcare pentru locatari se adaugé in supliment de 10% pentru vizitatori.;

- I82-3 - Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz public,
deci in afara circulatiilor publice pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria parcela.
In cazul in care nu se pot as1gura in limitele parcelel locuri de parcare normate pentru vizitatori, se va demonstra (prin
forme legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, situat la o
distanta de maxim 250 m.

Se va asigura necesarul (stabilit prin PUG aprobat) de spatii de parcare specifice functiunilor propuse si potrivit
normelor specifice:

-Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza:

- cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata pana la 120 mp

- cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata peste 120 mp

-La numarul de locuri de parcare pentru locatari se adauga in supliment de 10% pentru vizitatori.

-Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:

- un loc de parcare la 75 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp suprafata construita
desfasurata;

- Pentru unitati de alimentatie publica va fi prevazut cate un loc de parcare la 25 mp suprafata construita desfasurata
(sau un loc de parcare la 4 locuri la mese).

-La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de
parcajele clientilor.

-Pentru constructii de invatamant

- gradinite - 1 loc de parcare la 4 cadre didactice plus 20% pentru vizitatori

-Pentru constructii de sanatate



- crese - cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10% pentru vizitatori;

- cabinete medicale individuale - cate un loc de parcare la 2 persoane angajate, cu un spor de 50% pentru vizitatori;

- pentru alte tipuri de unitati medicale cate un loc de parcare la 5 persoane angajate.

-Pentru construectii sportive

- pentru sali de sport, sali de antrenament, popicarii un loc de parcare la 5 locuri sau un loc la 25 mp suprafata construita
desfasurata;

-Pentru constructii si amenajari de agrement

-cate un loc de parcare pentru 5-10 de persoane

-pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 2 membri ai clubului.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care exista norme diferite de dimensionare a
parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare. Toate parcajele
vor fi plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 m inaltime.

T1 -3 — Conform prevederilor RLU aferent PUG al Mun Caracal — reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

si prescriptii specifice pentru T1

13. Spatii verzi si spatii plantate:

- Li2-8 — Conform prevederilor RLU aferent PUG al Mun Caracal — reguli de baza privind modul de ocupare a
terenurilor si prescriptii specifice pentru Li2; spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim
30% din suprafata parcelelor dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru
copii;

- IS2-3 -_Spatiile verzi si cele amenajate vor reprezenta din suprafata incintei: minim 5% pentru constructii
comerciale, minim 15% pentru constructii sportive, minim 10 mp/copil dar nu mai putin de 20% pentru crese, minim 15%
pentru afterschool/ 15% pentru alte categorii de constructii pentru sanitate, minim 10% pentru constructii culturale, minim
25%pentru constructii si amenajari de agreement; pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care
exista norme diferite de dimensionare vor fi luate in considerare cele care prevad o suprafata mai mare de spatii verzi.

- Ti1 -9 — Conform prevederilor RLU aferent PUG al Mun Caracal — reguli de baza privind modul de ocupare a
terenurilor si prescriptii specifice pentru Li2;

B. Imobile din zona de studiu, altele decit cele ce au generat PUZ :
1.UTR: Li3-2 - subzona locuinge individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare, conform
prevederilor PUZ si RLU pentru ,,Locuinta pe str. Mértisorului nr. 5 aprobate prin HCL 179/31.10.2022 (Li3
subzona locuinge individuale §i colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare, conform PUG si
RLU aprobate prin HCL nr 3/2014);
2.Regim de construire:
®  Li3-2 - de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban;
3. Functiuni predominante:
= Li3-2 - subzona de locuinte individuale si colective mici, cu regim maxim de inaltime P+2 niveluri, in zone
de restructurare; se mentin utilizirile functionale din PUG cu exceptia adaugarii la utilizari admise a “anexelor gospodaresti
care nu produc murdarie(garaje, bucitirii de vara, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in suprafatd de max.100 mp/unitate
locativa™.
4.Hmax:
s Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03, din 30.01.2014;
5.POTmax:
= Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completarile ulterioare;
6.CUTmax:
= Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL
nr. 03, din 30.01.2014, cu modificarile si completarile ulterioare;
7.Retragerea minimi a clidirilor fatii de aliniamentul reglementat:
= Li3-2- Amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasi de la aliniament potrivit caracterului strézii i in
conditiile capitolului 2.3.1. Amplasarea fatd de aliniament. Pe strazile pe care regula este amplasarea retrasi de la aliniament
retragerea minima admisibila este de 3,0 m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului. Retragerea
maxima admisd este de 10,0 m de la aliniament. Banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea
cladirilor; o eventuali extindere a benzii de construibilitate se poate admite numai in cazul justificérii solutiei propuse in
cadrul unui PUD cu studii de volumetrie in relatie cu vecinatitile.
8. Retrageri minime a clidirilor fata de limitele laterale:
= Li3-2- Cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale previzute la capitolul 2.3.3.
Amplasarea fati de limitele laterale si fata de limita posterioard; Se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre
limitele laterale de proprietate, fac exceptie: cazurile in care in banda de construibilitate exists, la data aprobarii prezentului




regulament, constructii legal executate pe imita de proprietate — in aceste cazuri este obligatorie alipirea la calcan pentru
constructii cu functiuni similare; cazul in care existd un proiect de cuplare pe calcan pentru o constructie cu functiune
similari. In cazul in care se admite amplasarea la calcan, clidirea se va retrage fatd de cealaltd limita laterald cu minim 3,0
metri. Pentru constructiile izolate retragerile minime admise vor fi: fatd de una dintre limitele laterale : 3,00 metri (distanfa
minima determinati de necesitatea realizarii accesului carosabil in interiorul parcelei si de obligativitatea asigurérii locului/
locurilor de parcare); fatd de cealaltd limitd se poate admite o retragere minima, in cazu zidurilor fara ferestre cu vedere, de
1,0 m (masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisd in Cartea Funciara si partea
cea mai apropiati a zidului) si 2,0 metri in cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul
balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor. Picatura streasinei trebuie si cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre
proiectia acoperigului (inclusiv jgheaburi) si imprejmuirea spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu
opritori de zdpada. Pentru alte functiuni decét locuintele, retragerile minime laterale vor fi de 4,0 metri. Pentru anexele
gospodiresti se admit si prevederile Codului Civil. Retragerie minimale inscrise mai sus se vor majora dupa caz potrivit
cerintelor sanitare sau de securitate la incediu.
9. Retrageri minime a clidirilor fatii de limita posterioari:

= Li3-2- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din inéltimea la cornise mésurata in
punctul cel mai inalt fat de teren dar nu mai putin de 5.0 metri. Pentru anexele gospodéresti se admit si prevederile Codului
Civil

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se vor respecta:
cerinfele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificdrile si completdrile ulterioare, inclusiv privind amplasarea in vecinditatea
functiunilor protejate si cu privire la asigurarea condifiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil; cerinfele privind
securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fatd de drumurile publice sau de interes public, a
prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificdrile si completdrile ulterioare, precum §i
a Regulamentului general de urbanism; interdictia de construire pe zona rezervatd lucrdrilor privind crearea/ reabilitarea/
modernizarea strdzilor (cu exceptia lucrdrilor privind drumurile §i infrastructura edilitard de interes public); criteriile de
stabilire a distantelor fatd de limite laterale/posterioare ale parcelelor, conform pct. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G.
aprobat prin H.C.L. nr. 3/2014.

10. Circulatii si accesuri:
= | Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf. HCL

nr. 03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: duforizarea este permisd dacd se asigurd acces
carosabil la drumuri publice, in mod direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinafiei
constructiei; accesul carosabil va corespunde cerinfelor privind securitatea la incendiu s§i protectia civild, potrivit
caracteristicilor constructiilor si utilizdrilor functionale; autorizarea este permisd dacd se asigurd accesuri pietonale dintr-
un drum public; accesurile pietonale vor permite circulatia persoanelor cu handicap / dizabilitdti locomotorii;

11.  Echipare tehnico-edilitara:
= Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL

nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completérile ulterioare;

Conditii generale privind asigurarea utilititilor: Autorizarea lucrdrilor de constructii este permisd numai dacd existd
posibilitatea racorddrii la refelele existente de apd, canalizare §i energie electricd. Se vor respecta prevederile PUG al
mun. Caracal privind racordarea/ bransarea la refele edilitare existente si realizarea de refele edilitare (extinderea/
prelungirea/ mdrirea capacitafii retelelor publice existente sau construirea de refele noi) prin grija si cheltuiala
beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de utilitdfi vor respecta prevederile legale in
vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, si condifiile impuse de operatorul de
servicii. Extinderile de retele, lucrdrile de mdrire a capacitatii ori noile refele construite, indiferent de natura ori regimul
refelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile refele §i extinderea refelelor existente se vor realiza in subteran. Se va
urmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publicd de canalizare. Se va asigura evacuarea
rapiddi §i evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviald. Este obligatoriu sd se asigure
un sistem de colectare a deseurilor accesibil dintr-un drum public, cu respectarea normelor de igiend si sdnditate stabilite
prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificdri si completdri. Se va urmdri asigurarea colectdrii selective a deseurilor menajere.

12. Stationarea autovehiculelor, parcaje:
= Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf. HCL

nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

13, Spatii verzi si spatii plantate:
Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf. HCL nr. 03.
din 30.01.2014, cu modificarile si completarile ulterioare;



In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism a Municipiului Caracal din data de
10.09.2025 se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
introducerea §i respectarea in forma finald a documentatiei PUZ a condifiilor prevdzute in prezentul Aviz precum §i in
avizele gi/sau acordurile favorabile necesare obfinute, care fac parte integrantd din documentatia P.U.Z.

Pentru documentatia PUZ se propune aceeasi valabilitate cu a PUG Caracal si RLU aferent prin aprobarea prin
hotérare a Consiliului Local al municipiului Caracal.

In acord cu prevederile art. 11 si art. 12 din Ord. 2701/30.12.2010 si Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul Caracal,
aprobat prin H.C.L. nr. 17/31.07.2012, se prezinta Consiliului local al municipiului Caracal, spre Insusire sau respingere
in vederea fundamentarii deciziei de adoptare sau neadoptare a Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de
Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizarii investitiei “Lotizare in vederea construirii locuinte individuale" pe
strada Trandafirilor nr. 14 si Trandafirilor nr 14, 14 A, mun. Caracal, jud Olt., urmitoarele rapoarte:

- Raportul informaérii si consultdrii publicului nr. 39017/29.06.2022 cu privire la implicarea publicului in
etapa pregititoare;
- Raportul informdrii si consultarii publicului in etapa elabordrii propunerilor nr. 46582/08.08.2024

Raportul informérii si consultdrii publicului cu privire la etapa aprobarii documentatiei PUZ, desfasurate in
conformitate cu Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, H.G. nr. 831/2022 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica
si Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Supunem spre analizare de citre Consiliul Local al Municipiului Caracal documentatia Plan Urbanistic Zonal (PUZ)
si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferentin vederea realizarii investitiei Lotizare in vederea construirii locuinte
individuale" pe strada Trandafirilor nr. 14 si Trandafirilor nr 14, 14 A, mun. Caracal, jud Olt si prezentam spre
dezbatere documentatia completd, inclusiv: regulamentul local de urbanism, planul de reglementiri urbanistice vizat spre
neschimbare, raportul informdrii si consultarii publicului si avizul arhitectului sef(ce nu se supune aprobirii Consiliului
Local conform art. 37 alin. 1* din Legea nr. 350/2001) — anexe ale proiectului de hotarére privind aprobarea documentatiei.

ARHITECT SEF, COMPARTIMENT
GIS, NOMENCLATURA STRADALA
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ROMANIA |
JUDETUL OLT
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
MUNICIPIUL CARACAL ‘
Str. Piata Vietoriei, Nr. 10, cod postal 235200, Caracal, CIF 4395175
i Tel: (0249) 511384 /511386 Fax (0249) 517516 ' | |SD9001 Certificat nr. 865C ‘
Email: office@primariacaracal.ro Web www primariacaracal.ro |

Nr. 39017 din 29.06.2022

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism in vederea realizirii investifiei
LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE INDIVIDUALE pe str. Trandafirilor
nr.14 si Trandafirilor nr.14, 14A, mun. Caracal, jud. Olt

Conform prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, §i HCL al municipinlui Caracal nr.17/2012 referitoare la aprobarea Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism in
municipiul Caracal a fost informat gi consultat publicul cu privire la intenfia de elaborare a documentatiei de
urbanism PUZ si RLU in vederea realizarii investitiei LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE

INDIVIDUALE pe str. Trandafirilor nr.14 si Trandafirilor nr.14, 14A, mun. Caracal, jud. Olt
Etapa pregititoare — anungarea intentiei de elaborare PUZ

Priméria Municipiului Caracal a adus la cunogtinti publicului intentia de elaborare a PUZ si obiectivele
acestuia, Tnainte de transmiterea documentatiei pe circuitul de avizare, prin:
- Anunt afisat la locul realiziirii investitiei si la avizierul institutiei — Primaria Municipiului Caracal, str.
Piata Victoriei nr. 10, curte interioara
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- Publicarea anuntului si documentatiei pe pagina de internet a institutiei
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- Publicarea anuntului in loc vizibil la parcela care a generat PUZ

- Anuntul - cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care s¢ pot consulta documentele
si transmite observatii la sediul autoritatii publice competente pentru aprobarea PUZ — a avut urmétorul

continut:
M'mdunégg‘énwwmméﬁ-d_muﬁulwmmg—i;f@yu; g aprotats pre ord. MDRT 270172010, por. A, saoded s | . B

PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL,
Data anunfolui:14.06.2022

INTENTIE DE ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL $1 REGULAMENT LOCAL DE URBANISA AFERENT
in vederea realizkrli investitiel LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRH LOCUINTE INDIVIDUALE
sir. Trandafirilor nr 14 si Trandafinilor ur.14. 14A. mun. Caracal. jud. Ol

| ARGUMENTARE: Folosinta srtualn 1 terennrilor este reren avabil intravilen in suprafata de 17500 mp. Pe cele donua terenuri studinte uu se afls niclo construetie. Se propune lotizarea
terensrilor In vederea constrofril unor foculnte individuale zolnte in regiin de inaltine de mnxi P+143.

INITIATOR: DNA. CEPOI PAULA S1 DNA. PRODAN MIHAELA
| ELABORATOR: 8.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

PUBLICULESTE INVITAT 8A TRANSMITA OBSERVATI $1 PROPUNERI
priving inteufis de elsborare 8 PUZ si RLU, In vederea realizaril investitiel LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUTRII LOCUINTE INDOTDUALE
in pﬂlouda 14 06 1022—28 06.2022

Persoana respoasabils oo informeres ) covsaltares publicalni:Directia usbani D i de Urbanism, Publicitate stradals —Pirloges Maria Giorgians. inspectos
sislend in exdnil Primdriei muunicipint Caracal, Piaja Victoriei ar.10. fax: (U"d?)ﬂﬂw telsfon: (0249)*!1386 5!1384« mtenor U e»mnl mpnlogu@pnmnmn i
Duunclnm de arbamism se poate consulta’ pe paping de intemet a instinugici, In adscss bopy” ti1-p P
frsgatitonrs sau Ia sediul Priminiei Municipiuhsi Csracal, str. Pinga Victoriei ar. 10, Ce i i i ici
Observatiile sust vecesare in vederes eliberarif avizuloi de opormaliate, si vor fi trasmiise 5i saut depise 1a sedind Primdsiei Mumnpmlm Casacal, So. Piaga Victoriei Nr. 10, Ghiwn Registranua. prin fax sav prin
c-punil Ia sdresa office @primariscaracal ro: ialele transmise vor puria R . 'penl.ru lan istic zomal™
Risponsul la observafille ir wah -ﬁc,n h i | Primdriel icip ului Carncal. Piajr Victociei ar. 10 §i lo adsese commmicatd de persoana care & traasnlis observayia. in perioada 29.06.2022 - 04.07.2022
Etaptle precontzate pentry ) 4 i paas In aprob dor jef de v

. E_nde A ¢siel are saudii de fimd in pevicads cstimats 08,2022 — 09.2022;

- wse 8yizin] in periosda estimata 89,2022 . 10.2622:

g!,u ghhm propuneritor f !'n- case include toate observaiile avizatonilar si ene se supme proceduurii de deeizinnal in_ ods estimata 11.2022 —12.2012
* C siil blicului intercsat se va face prin afisares documecantaficd pe site-nl priudrizi Carecal i punerea acoucia ls d iz celor b 3 la sedivl instiraqied diu Pixga Victorici nr 30,
& i de urban blicitsie stadata. Aauagul priving consuliares si informarea publicului va 5 afizet de citee Primirie Casacsl pe pmpm pagina de i interuet si la sediul din Piape Vicioriei ni.

C
19, si de citre invesiitor in zona parcelei cares geucm Planul Urbanistic Zoaal.
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Rezultatele informérii §i consultirii publicului asupra initierii si evolutiei propunerilor PUZ:

in perioada informirii si consultirii publicului, nu au fost inregistrate in scris observatii sau recomandiri
privind propunerca urbanism PUZ si RLU in vederea realizdrii investitieci LOTIZARE IN VEDEREA
CONSTRUIRII LOCUINTE INDIVIDUALE pe str. Trandafirilor nr.14 si Trandafirilor nr.14, 14A, mun.
Caracal, jud. Olt

Concluzii

Se apreciazd cid sunt indeplinite cerintele Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism in ceea ce priveste implicarea publicului in etapele elaborarii PUZ (etapa
pregititoare, elaborarea studiilor de fundamentare si a propunerilor documentatiei PUZ), in vederea transmiterii
documentatiei de urbanism pe circuitul tehnic de avizare.

in conformitate cu prevederile art. 39 din metodologia aprobata prin ord. 2701/2010, “in vederea
aprobdrii PUZ in scopul fundamentdrii deciziei consiliului local/Consiliul General al Municipiului Bucuregti,
structura de specialitate asigurd elaborarea raportului consultarii publicului referitor la opiniile colectate,
rdspunsurile date si argumentarea lor. In vederea fundamentdrii tehnice a deciziei, autoritdtile administrafiei
publice locale pot solicita opinia unor experi atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniy”

Raportul consultirii se prezinti consiliului local al Municipiului Caracal spre insugire sau respingere.

Consilier superior, Comp. Comunicare, relatii publice, administrare website si agenda electronica
Elena Carmen STOICA

Intoemit/ 3 ex/ Corpparﬁiuent Sistem Informational Geografic, Nomeclaturi Stradala,
Maria Giorgiana PIR LO@«,EA
I\ X --# .flfi:
— \ ||
N

(
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MUNICIPIUL CARACAL

PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL N R 5 ‘?L'. I"—l Aty
Str. Piata Victoriei Nx. 10, Caracal, 235200, jud. Olt, CIF 4395175 B AL f| C kL
tel: 0249 511 384 | 0249 511 386 | fax: 0249 517 516 g Epl (B0 (g VLN (0 O

email: office@primariacaracal.ro

www.primariaceracal.ro
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Nr. 46582 din 08.08.2024

RAPORTUL INFORMARH SI CONSULTARII PUBLICULUI PRIVITOR LA IMPLICAREA
PUBLICULU! IN ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR DOCUMENTATIEI DE URBANISM PLAN
URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT IN VEDEREA
REALIZARII INVESTITIEI ,LOTIZARE iN VEDEREA CONSTRUIRI! LOCUINTE INDIVIDUALE”
STR.TRANDAFIRILOR, NR. 14 S| 14A, MUN. CARACAL,

Conform prevederilor Ordinului nr. 2701/2010, al Ministerului Dezvoltirii Regionale §i Turismului i
Hotarérii Consiliului Local al municipiului Caracal nr.17/2012 referitoare la aprobarea Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul
Caracal, a fost informat si consultat publicul cu privire la elaborarea documentatiei de urbanism Plan urbanistic zonal
(PUZ) si Regulament local de urbanism (RLU) in vederea realizirii investifiei ,,Lotizare in vederea construirii locuinte
individuale” str. Trandafirilor, nr. 14 si 14A, Caracal, jud. Olt, beneficiari: dna. Cepoi Paula si dan. Prodan Mihaela,
Proiectant: SC ANGELA BUSCA ARHITECTURE SRL (arh.urb. RUR- Dy Gs Angela Cristina Busca), astfel:

LImplicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor
Informarea $i consultarea publicului cu privire la propunerile de PUZ s-a ficut inainte de transmiterea
documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, prin urmatoarele activitati:

. S-a publicat pe propria pagina de internet anuntul cu privire la posibilitatea, modul i perioada, locul
si orarul in care se pot consuita documentele §i transmite observafii la sediul autorititii publice competente pentru
aprobarea PUZ. De asemenea au fost puse la dispozitia publicului spre consultare documentele aferente propunerilor
PUZ, inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nonethnic.

»
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Au fost identificafi §i notificafi proprietarii ale ciror imobile sunt invecinate si existd posibilitatea de a se
considera afectati de propunerile PUZ. Cu adresele, transmise personal sau cu confirmare de primire, nr.
41808/12.07.2022 au fost notificate persoanele ce detin proprietifi invecinate privind consultarea asupra propunerilor



preliminare Plan urbanistic zonal (PUZ) si Regulament local de urbanism (RLU) in vederea realizarii investifiei ,,Lotizare
in vederea construirii locuinte individuale” str. Trandafirilor, rr. 14 si 14A, Caracal, jud. Olt, respectiv:

NR CE N Nur_ne si prenume/Denumire_ | Adresa dOI’nIClIlU/SGdIUﬁ -
STRADA MARTISORULUI Nr. 22, MUNICIPIUL CARACAL,
. TUGUI PATRICIA-GABRIELA TUDETUL O1T
| INTRAREA LIBERTATII Nr. 3, BLOC E, SCARA 2, ETAJ 3, APT. 15,
2 AXINIA SORIN-MIHAI MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
. | STRADA TRANDAFIRILOR Nr. 12, MUNICIPIUL CARACAL, |
3 MIREA NICOLAE UDERULOLT

STRADA PIATA VICTORIEI Nr. 3, BLOC 1ABC, SCARA A, ETAJ 2,
APT. 4, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT

4 J TELESCU CODRUT-CALIN

Anuntul a avut urmétorul cuprins:

Tou aounpul se va afiys pe goroy ey canacrerisvicd stabilise - dimenstant 60conx98um — coaform apcari 1a wetodologia sprobata pris. oed, MDRT 270142010, . l_.g,vmodelymg_x —
PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL,
Data anuntului:24.87.2024

CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE

PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
in vederex realizaril investifiel Lotigare in vederes construirii locuinte individuale
str. Trandafirilor, nr.14 si str.Trandafirilor, nr.14, 14A, Caracsl. jud. Ol

ARGUMENTARE: Se doreste parcelarea in 28 lnmrl pentru reatizare investitiel cale de acces{l Jot) locuinte individuale izolate (25 loturi cu suprafete cnprinse intre minim 427,00 mp 5
maxim 630.00 mp) si dous loturi mobilate ca echi blice necesare cartierulul cu suprafstx parcelelor de 430,00 mp respectiv 468,00 mp.
Se vor construfl toculnte individuate si colective micl eu mx!m P+2 piveluri
INITIATOR: DNA. CEPOI PAULA SEDNA. PRODAN MIHAFLA
ELABORATOR: 5.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.
PUBLICULESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATI $1 PROPUNER]
¢ asupra documentatiei PUZ disponibila Ja sedinl Primiriei Municipinini Caracal dip Piaga Victoriei nr. 16.
Compartiment Documentafii de urbanism. publicitate stradalé. si pe pagina de internet a institufiei:
- secjiuner Diformapi PUGZIPUD - Etapa de documentare st elaborare a studiilor de fundamentare
- sechiunea luformafii PUZIPUD - Etapa elaboraiti propunerilor ce yor fi supuse precesuiut de avizare
* i perioada 24.07.2024 —~ 07.08.2024 intre orele 9:00 + 13:00 (zile lucritoare)

PUBLICUL ESTE INVITAT 5A PARTICIPE LA
« Intalniri cu benefici | si proi Jiei de urbani pentry identificarea int 1 fuale, organi 1a sediul Primdriei Mupicipiului Caracal. in

perioada(ziue24.07.2024 ~ 07.08.2024 . intre orele 9:00 - 13:00 In acest sens, s¢ vor transmite solicitari cAtre Primfiria Mu.mcxpmlm Caracal de chure publicul interesat.
Gbservatiile:vor fi wansmise sifsav depuse la sediul Primiriei Municipiului Caracal, Str. Piata Victoriei Nr. 10, Ghigeu Registratura. prin fax: (0249)517516 sau prin ¢-miail la
adresa office@primariacarscal.ro: materialele transmise vor purta mentiunen ,Recomandiri pentru plan urbanistic zonal”.
Raspunsul la observaglile transmise:va fi publicat pe pagina de internet 2 Primiiriei Municipiulni Caracalsi afisat 1a sediul institufiei, Piata Victoriei or. 10{afisier din curtea
interioard) gi la adresa comunicatd de persoana care a ficut observafia. in perioada (15zile de la finolizarea perioadei de consultare) 08.08. 2024 — 22.08.2624
Persoana responsabild cu informaren §i consultarea publiculul:Compartiment Docomentafii dz Urbanisin, Publicitate Stradala. Maria Giorglana Pirlogen. consilier

principal in cadrul PMC, Piata Victoriel nr. 0. fax: (0249)517516. tel: (0249)511386/511 384~ interior 132, e-mail: office@ primariacaracal 1o, wari. prlogea@primariscrmmoaloc




A fost afigat in urmétoarele locatii:
e la sediul institutiei




. in locuri special amenajate pe teritoriul zonei studiate, pe panouri rezistente la intemperii

In perioada informdrii i consultarii publicului cu privire la propunerile preliminare Plan urbanistic zonal
(PUZ) si Regulament local de urbanism (RLU) in vederea realizirii investitiei ,,Lotizare in vederea construirii
locuinte individuale” str. Trandafirilor, nr. 14 si 14A, Caracal, jud. Olt, nu au fost solicitate informatii despre
documentatie si nici nu au fost depuse observatii referitoare la aceasta.

Directia Informatizare, Achiziii, Relatii Publice, Comp. Relatii Publice

Stefania Leseru \ m

Intocmit/ 3 ex/ Conp. Sistem Informational Geografic, Nomenclatura Stradala
Giorgiana Maria P|/loge
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DOLDURE
Ca urmare a cererii adresata de dna. Cepoi Paula cu domiciliul pe str 1 Decembrle ho 8 dna. Prodan

Mihaela cu domiciliu pe str. Elena Doamna, nr. 31, inregistrata la nr. 40363 /05.07.2022 cucompletanle ulterioare

inregistrate cu numerele : 59712/10.10.2022, 67427/14.11.2022 si 47300/01.08.2023;

" In urma analizirii Studiului de Oportunitate pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal(P.U.Z) si Regulament Local de
Urbanism(R.L.U.) aferent in vederea realizarii investitiei “Lotizare in vederea construirii locuinte individuale” pe strada
Trandafirilor nr. 14 si Trandafirilor nr 14, 14 A, mun. Caracal, jud Olt, elaborat de proiectant general S.C ANGELA

BUSCA ARCHITECTURE S.R.L., proiect nr. 61/2022.
Avand in vedere Procesul verbal nr. 69724/24.11.2022 intocmit in urma sedintei din data de 24.11.2022 a Comisiei

Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Mun. Caracal, infiinfata in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a HCL nr. 150/31.10.2019 cu modificarile si completirile ulterioare

privind componenta si organizarea CTATU;
In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si

completarile ylterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 4 din 27.03.2024

pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal(P.U.Z) si Regulament Local de Urbanism(R.L.U.) aferent,
in vederea realiziirii investitiei LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE INDIVIDUALE"
pe strada Trandafirilor nr. 14 si Trandafirilor nr 14, 14 A, mun. Caracal, jud Olt,

generat de:
-Terenul in suprafati de 8750mp, cu deschidere la str. Trandafirilor si Mérfisorului, proprictatea doamnei Cepoi Paula

conform extrasului de carte funciara pentru informare nr. 58212;
_Terenul in suprafatd de 8750mp, cu deschidere la str. Trandafirilor si Mirfisorului, proprietatea doamnei Prodan Mihaela

conform extrasului de carte funciara pentru informare nr. 57954.

cu respectarea urmtoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform plansei anexa Ja prezentul aviz, teritoriul reglementat, respectiv zona de studiu, este delimitata la nord de
str. Trandafirilor, la sud de str. Martisorului si proprietéi private, la vest de str. Marfisorului, la est terenuri proprietate
privata, si are o suprafaa totald 36912.00 mp. Se propun reglementari noi pentru terenurile care au generat PUZ,
respectiv teren cu nr. cad. 58212 si teren cu nr. 57954, in suprafafa de 17500,00 mp. T erenurile care au generat PUZ
sunt situate in zona Li 3 Jocuinfe individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in zone de restructurare si sunt
afectate de interdictia de construire generata de realinierea parcelelor corespunzitor pofilelor stradale stabilite pentru str.
Trandafirilor si str. Mirfisorului prin PUG aprobat prin HCL nr. 3/2014. Conform PUZ si RLU in vederea realizirii
investitiei “Locuintd” pe str. Martisorului nr 5, aprobat prin HCL 179/31.10.2022 terenurile cu nr. cad. 58212 si cu nr.
57954 sunt situate in zona Li 3-2 locuinfe individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in zone de restructurare.

Teritoriul reglementat nu intra in aria zonelor de impact din jurul amplasamentelor care se incadreaza in
prevederile legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism.

2. Categoriile functionale ale dezvoltiirii §i eventuale servituti:
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A. Pentru terenul care a generat PUZ:
- Loturile 2 — 26 vor constitui Li2-8 — Subzona locuinge individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in

ansambluri preponderent rezidentiale (derivata din subzona 1i2 locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri in ansambluri preponderent rezidenfiale stabilita prin PUG aprobat prin HCL nr. 3/2014); utilizarile admise
permit realizarea constructiilor propuse - locuinte individuale P+1E+M;

- Lot 1 silot27 vor constitui I82-3 - Subzona serviciilor comerciale (derivata din 1S2 Subzona serviciilor comerciale
stabilita prin PUG aprobat prin HCL nr. 3/2014) pentru realizarea de servich comerciale (cu medie si redusa deservire,
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc), servicii profesionale si activitiiti manufacturiere amplasate de regula, cu
conditii, in zona L: pe teren suprafati recomandata 500mp cu lungime aliniament de 15m, cu suprafatd de maxim
200mp ADC in cladiri multifunctionale inserate potrivit reglementarilor zonei de insertie Li2-8/1.i3-2. Subzona 182-3
va include o suprafati de 5% din totalul terenului care a generat PUZ(minim §75mp) pentru scopuri publice,
echipamente publice necesare cartiernlui si/sau facilititi pentru persoane si grupuri vulnerabile: unititi de invatamént -
gradinitd, afterschool, scoald, cresd; unitati pentru snitate si servicii sociale - cabinete medicale, centre de ingrijire de
zi, cantine etc.; unitéti de cultura, agrement, spatii inchise destinate destinderii / sportului - cluburi pentru persoane
varstnice, cluburi ale copiilor, terenuri de sport, spatii tenis de masa, alte facilitafi de petrecere a timpului liber; spatii
plantate, scuaruri 1n jurul unor dotéri publice, In incintele unitétilor social-culturale, de inva|iméant, amenajarilor
sportive, de agrement, locurilor de joaca pentru copii; parcaje publice; spatii pietonale libere/ pasaje etc.

- Terenul destinat circulatiilor si accesurilor vor constitui T1-3 — Subzona transporturilor rutiere (derivata din T1)
pentru reglementarea drumului de utilitate privata, deschis circulatiei publicului. Se vor stabili clar regimul juridic,
obligatiile si raspunderile legate de infiintarea, realizarea si administrarea drumului reglementat si a utilitafilor aferente.
- B. Pentru zona de studiu:

- pentru subzona Li3-2: conform PUZ si RLU aprobat prin HCL 179/31.10.2022.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime), reglementari:

a)Indicatori urbanistici

A, Pentru terenul care a generat PUZ:

- pentru subzona Li2-8: P.O.T. max. = 30.00%; C.U.T. max. = 0.9 ADC/mp teren; RH max.= P+2E+1ER
(constructii propuse P+1E+M); H max. cornisd = 10,00 m; H max. coama = 15,00 m; cladirile de colt pot avea inci un
etaj suplimentar pe o lungime de 15,00 m de la intersectia aliniamentelor;

- pentru subzona 1S2-3:

o P.O.T. max. = 60% cu respectarea normelor specifice functiunilor propuse; de regula se asigura: pentru
constructii de InvAfamant (crese, afterschool, cAmine etc.) 25%4-40% teren ocupat de constructii; pentru constructii
pentru cultura 40%; teren ocupat de constructii, dar nu mai mult de 10% peste POT maxim zona adiacenta; pentru
constructii de sAnidtate 25%6-40%4 teren ocupat de constructii si conform zonei de inserfie; pentru constructii de agrement
40% teren ocupat de construciii;

o C.U.T. max. = 1.5 ADC/mp teren, se coreleazi cu specificul vecinatitilor; nu va depéasi cu peste 20%
indicatorii stabilifi prin PUG aprobat si RLU aferent: pentru constructii de invafimant imp ADC/mp teren; pentru
constructii pentru cultura 1,2mp ADC/mp teren, dar nu mai mult de 1,5 CUT maxim zona adiacenta; pentru constructii
de sandtate conform zonei de insertie; pentru constructii de agrement 0,6 mp ADC/mp teren;

o RH max. = P+2E+1ER, se coreleazii cu specificul vecinidtitilor (constructii propuse P+1E+2ER); Hmax. corniga
=10,00 m; H max. coami =15,00 m. Cladirile de colt pot avea inci un etaj suplimentar pe o lungime de 15,00 m de la
intersecia aliniamentelor. Regimul de inltime cuprinde implicit subsoluri, demisoluri, mansarde, cu conditia respectérii
Hmax coama/ streagind. Nu se admite depé{irea inaltimii maxime reglementate pe fajada orientata spre strada,

- pentru subzona T1-3: Nu e cazul.

B. Pentru zona de studiu

- pentru subzona 1i3-2: conform PUZ si RLU aprobat prin HCL 179/31.10.2022.

b) Retrageri fata de aliniamentul reglementat (generat de prospectul drumurilor, cu realinierea parcelelor) ~ la elaborarea
PUZ se vor avea in vedere:

A, Pentru terenul care a generat PUZ:
- pentru subzona Li2-8: minim 3,00 de la aliniamentul reglementat de PUZ si generat de realinierea parcelelor cu

deschidere la str. Mértisorului
- peniru subzona I182-3 se vor respecta prevederile PUG si RLU privind Amplasarea fatd de aliniament (cap. 2.3.1.), cu
urmatoarele preciziiri: in cazul strizilor cu fronturi discontinue (izolat sau cuplat) retrase fafa de aliniamentul
reglementat se va respecta o retragere de minim 3,00m (dar nu mai pufin de jumétate din diferenfa dintre inalfimea
constructiilor si distanta dintre aliniamente); pentru constructiile de invafamant (cu exceptia activititilor conexe — spatii
comerciale, cantine etc care se pot amplasa la aliniament) si cladirile care atrag fluxuri semnificative de vehicule si/sau
pietoni se vor asigura retrageri de la aliniament cu minim 6,00m;
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- pentru subzona T1-3: Nu e cazul.
- la intersectia dintre strizi de categoria I1I-a, aliniamentul va fi racordat printr-o linie cu lungime de minim 6.00m

perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strizi,

B. Pentru zona de studiu
- pentru subzona Li3-2: conform PUZ si RLU aprobat prin HCL 179/31.10.2022.

In toate cazurile (la stabilirea distantelor fata de aliniament):
- Se vor respecta prevederile PUG, RLU cap. 11, pct.2.3.5 Amplasarea fata de drumurile publice saw de interes public.
- Zona gradini de fatada este zona non-aedificandi;

¢) Retrageri minime (limitele edificabilului) fata de limitele laterale i posterioare ale terenului - la elaborarea PUZ se vor
avea in vedere:

A. Pentru terenul care a generat PUZ:

- pentru subzona Li2-8 cu regim de construire izolat /cuplat astfel: minim 2,00 m fat3 de o limita a terenului (nord); H/2
dar minim 2,00m fata de cealalts limita a terenului (sud) - distanta se va majora la minim 3,00m pentru a asigura
stationarea autovehiculelor in incinta sau minim 3,80 m daca este necesar accesul autospecialelor de stingere a
incendiilor; H/2 dar minim 2,00m fat3 de limita posterioara. Se va asigura intre constructii invecinate distante minime
egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte; distantele fata de limitele terenului se vor justifica prin studii de insorire
cand amplasarea cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu
inaltimea cladirii celei mai inalte, cu respectarea cerintelor Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata a populatiei aprobate prin Ord. MS 119/2014, cu modificari si completari ulterioare. Pentru anexe gospodaresti se
admite amplasarea la minim 1,00m cu respectarea prevederilor Codului Civil.

- pentru subzona I82-3: cladirile vor fi dispuse de reguli izolat; se vor aplica prevederile PUG si RLU privind
Amplasarea fad de limitele laterale si fajd de limita posterioard (cap. 11 pet. 2.3.3.) si reglementarile zonei de insertie
Li2-8; se va asigura intre constructii invecinate distante minime egale cu inaltimea la cornigé a celei mai inalte;
reducerea distantei fata de limita terenului se poate face pana la 1/4 din inal{ime dar minim 1,00m/2,00 fata de limitele
de proprietate - laterala si/sau posterioara, cu respectarea prevederilor Codului civil, printr-un studiu de insorire
care sa demonstreze respectarea conditiilor de insorire previzute in Normele aprobate prin Ord. MS 119/2014 pentru
functiunile protejate; in cazul incintelor la care, datorita functiunii sau conformdrii este necesar accesul autospecialelor
de stingere a incendiilor distanta se majoreaza Ja minim 3,80 m.

- pentru subzona T1-3: Nu e cazul.

B. Pentru zona de studiu

- pentru subzona Li3-2: conform PUZ si RLU aprobat prin HCL 179/31.10.2022.
in toate cazurile (la stabilirea distantelor fata de limitele laterale si limita posterioara):
- Se vor respecta criteriile de stabilire a amplasarii fata de limitele laterale si posterioara stabilite prin PUG aprobat prin
HCL nr. 03/2014: Regula calcanului; Regimul de construire; Conditiile de cod civil; Conditille de insorire;
Reglementarile de protectie/securitate la incendiu; Circulatia carosabila si parcarea in interiorul incintei; Necesitatea
separatiilor functionale; Reglementari de protectie sanitara si alte reglementari de protectie a mediului; Necesitatea
obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice. Criteriile se aplica cumulativ.

- Se vor respecta cerintele Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata a populatiei aprobate prin Ord.
MS 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare. Pentru zonele de locuit, reglementarile privind retragerile
fata de limitele terenului se vor fundamenta prin studii de insorire cand amplasarea cladirilor evidentiaza ca
distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, in vederea
asigurarii insoririi incaperilor de locuit, din cladire si din locuintele invecinate, pe o durata de minimum 1% ore la solstitiul
de iarna. In cazul invecinarii cu cladiri cu fatade fara ferestre/calcan, prevederile privind asigurarea insoririi se aplica doar
pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la fnsorire a fncaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.

- Se vor realiza retrageri determinate de necesitatea asigurarii accesului si circulatiei carosabile si pietonale, precum si
de obligativitatea asigurarii in incinta a necesarului de locuri de parcare stabilit prin PUG, corespunzator functiunilor.

- Este obligatorie respectarea reglementarilor de protectie la incendiu privind amplasarea constructiilor si distantele
minime de siguranta, precum si respectarea distantelor minime laterale pentru asigurarea conditiilor de acces, interventie
si salvare in caz de incendiu, in conformitate cu Normativul de siguranfa la foc a constructiilor P 118/99.

- Se va respecta necesitatea separatiei functionale prin asigurarea distantelor potrivit reglementarilor specifice din PUG
si legislatia specifica; se va prevedea o zona de protectic (zone de protectie sanitara, distante de protectie la incendiu,
perdele verzi de protectie etc.) in cazul juxtapunerii unor functiunt partial compatibile/incompatibile.

- Se va respecta criteriu] privind necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice.
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- Conform PUG aprobat si RLU aferent, amplasarea traditionala (pe o limita de proprietate / 1a 1,00m fata de o
limita a terenului si cu orientare spre puncte cardinale favorabile) nu este permisa in zonele de urbanizare si
restructurare urbana (zone de extindere a intravilanului sau zone de parcelare/reparcelare).

- Retragerea fata de limita de proprietate se masoara perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate
inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului/constructiei (la rosu). Fatéd de planul fatadei laterale se
admit rezalitiiri de maxim 0,16 cm. Se consider3 ferestre fard vedere ferestrele cu parapet minim de 1,80m si ferestrele
fixe executate din materiale ce nu permit vederea in mod permanent. Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in
curtea proprie; distania intre proiectia acoperisului (inclusiv jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1
m si vor fi montate obligatoriu opritori de zapada. In zonele in care amplasarea cladirilor se face pe aliniament se admite
orientarea pantelor invelitorii spre trotuar cu conditia montarii unui sistem de colectare a apelor meteorice cu dirijarea in
canalizare pliviala si montarii parazapezilor.

d) Alte reglementari — pentru Li2-8, IS2-3 si T1-3 propunerile PUZ vor respecta reglementirile obligatorii, stabilite prin
PUG si RLU aferent aprobate prin HCL nr. 3/2014, si cele pentru zone/subzone functionale corespunzitoare si UTR
componente privind caracteristici ale parcelelor, aspect exterior, imprejmuiri.

4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

a) Circulatii si accese

A. Pentru terenul care a generat PUZ:

- Conform PUG aprobat al municipiului Caracal, modernizarea circulatiilor prevede: realizarea unui profil stradal
pentru str., Trandafirilor de categoria II1.5b de 14.00m (carosabil 7m cu o banda de circulatie pe sens, 2x1.5 m banda
ciclisti si 2x1.50m pietonal), si un profil stradal pentru str. Mirtisorului de categoria II1.1 de 9.00m ( carcsabil 6,00
m cu 1 bandi de circulatie pe sens, si 2x1.50m pietonal); reglementdrile PUZ vor prelua si avea in vedere realinierea
parcelelor generata de modemizarea circulatilor stabilita prin PUG aprobat; suprafetele de teren destinate exproprierii
pentru canza de utilitate publica vor fi indicate prin PUZ si stabilite cu exactitate prin planul/proiectul de modernizare a
circulatiilor publice.

- Pentru Li2-8: accesurile auto si pietonale se vor asigura din drumul propus (T1-3), reglementat prin PUZ; pentru
loturile 12 si 14 accesul se poate realiza si/sau din str. Martisorului. Fiecare parcela va avea asigurat un acces carosabil
de minim 3,50m dintr-o circulatie publica in mod direct sau, in cazul utilizirii terenulni in comun de citre mai multe
cladiri, prin intermediul unei strazi private; pentru grupiri de mai putin de 4 locninte individuale se admit accese prin
servitute de trecere.

- Pentru subzona I82-3 accesurile auto si pietonale se vor asigura din str. Trandafirilor si/sau din drumul propus (T1-3).
Pentru fiecare parcela se va asigura cel putin un acces carosabil de minim 4.00 m latime dintr-o circulatie publica in
mod direct; accesul de aprovizionare si accesul de servicin vor fi separate de accesul publicului. Este obligatorie
asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati si cu dificultati de deplasare.

- Subzona T1-3: drumul de utilitate privata deschis circulagiei publice va asigura accesul cétre parcelele ce urmeazi a
se dezmembra (rezultate din imobile cu nr. cad. 58212 si 57954); drumul propus (categoria I1I.1 cu un profil de 9,00m -
6.00 m carosabil cu 1 banda de circulatie pe sens si 2x1.50 m pietonal) va fi reglementat prin PUZ (regim economic,
tehnic, juridic) in baza studiului de fundamentare privind organizarea circulatiei. In cazul propunerii spre donare a
acestuia, pentru administrare de citre UAT Caracal, aceasta se va face numai dupa echiparea lui cu retele edilitare si
dupd realizarea suprastructurii rutiere si pietonale.

B. Pentru zona de studiu

- pentru subzona Li3-2: conform PUZ si RLU aprobat prin HCL 179/31.10.2022.

In toate cazurile:

- Numdrul si eonfiguratia acceselor, precum si profilul transversal al circulatiilor propuse se vor stabili prin réspectarea
legislatiei si reglementarilor in vigoare, pe baza normelor specifice. Accesele Ja drumurile publice trebuie s3 permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor si vor fi dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Se vor asigura
accesele pietonale, potrivit importantei §i destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi conformate astfel Incat sa
permita circulatia persoanelor cu handicap §i care folosesc mijloace specifice de deplasare. Este obligatorie asigurarea
accesului In spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati.

- Accesul la drumuri publice va fi reglementat legal (inscris in C.F.) si urbanistic (respecta regulile urbanistice valabile
pentru amplasamentul respectiv, Inscrise intr-o documentatie PUG/ PUZ aprobata). Terenurile destinate prin documentatii
de urbanism aprobate crearii de strazi/drumuri avind regim juridic privat al persoanelor fizice / juridice se vor inscrie in
cartea funciara cu destinagia de drum si cu urmatoarele servituti: servitute de trecere cu piciorul, servitute de trecere cu
mijloace de transport, servitute pentru refelele edilitate subterane sau supraterane, dupi caz.
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- Documentatia de urbanism va detalia, pentru circulatiile publice sau asimilabile circulatiei publice, suprafetele de teren:
pentru categoria de drum — ampriza si zona de siguran{d; necesare parcirilor; conformate pentru a permite circulatia
persoanelor cu dizabilitdti; cu destinatia de cale de acces, de evacuare si de interventie, inclusiv pentru amplasarea de
hidranti, in conformitate cu dispozitiile legale imperative ale ISU, dupa caz; pentru amenajari specifice infrastructurii de
iluminat; alte amenajari aferente strazilor; privind realizarea obiectivelor de utilitate publica si conform circulatiei
terenurilor intre detinatori, dupa caz.

- In cazul servitutilor in favoarea mai multor parcele (cel putin doua) sau a drumurilor in coproprietate intervine
obligativitatea reglementarii ca la orice circulatie publica sau asimilabila circulatiei publice - de utilitate privata deschis
circulatiei publice - prin documentatie de urbanism elaborata cu respectarea prevederilor anexei 4 la RGU aprobat prin
HG 525/96 cu modificarile si completarile ulterioare, a Ord. MI nr. 49/1998 aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizare strézilor in localitafile urbane, a OG nr. 43/1997 (republicare 1) privind regimul drumurilor,
precum si a actelor normative conexe in vigoare si a prevederilor PUG al mun. Caracal aprobat prin HCL nr. 3/2014 si
RLU aferent. Pentru drumurile private se vor stabili clar regimul juridic, obligaiile si rispunderile legate de infiinfarea,
realizarea si administrarea lor si a utilitafilor aferente.

b) Stationarea autovehiculelor: conform prescriptiilor subzonelor functionale si cu respectarea cerintelor minime privind
necesarul de spatii de parcare specific functiunii, stabilite prin RLU aferent PUG aprobat (cap. II pct.2.7.1.-2.7.1.1))

A. Pentru terenul care a generat PUZ :

- pentru Li2-8 stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Se
va asigura necesarul de spatii de parcare specific funcfiunii. Pentru locuinte individuale cu lot propriu se va asigura
minim: 1 loc de parcare la suprafad construita desfisuratd de pana la 120 mp; cate 2 locuri de parcare la suprafatd
construita desfasurata peste 120 mp; numarul de locuri de parcare pentru locatari se va suplimenta cu 10% pentru vizitatori.
- pentru IS2-3 staionarea autovehiculelor se admite in interiorul parcelei, deci in afara circulafiilor publice; in cazul in
care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se va demonstra (prin forme legale)
realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare fntr-un parcaj colectiv, situat 1a o distant3 de
maxim 250 m. Se va asigura necesarul (stabilit prin PUG aprobat) de spatii de parcare specific functiunilor propuse si
potrivit normelor specifice. Pentru constructii comerciale: un loc de parcare la 75 mp suprafatd desfasurata a constructiei
pentru unititi de pana la 400 mp ADC; un loc de parcare la 25 mp ADC (sau un loc de parcare la 4 locuri la mese) pentru
unititi de alimentatie publica; la acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor. Pentru constructii de invifimant: 1 loc de parcare la 4 cadre didactice
plus 20% pentru vizitatori pentru gradinite. Pentru constructii de sinitate: cate 1 loc de parcare la 4 persoane angajate,
cu un spor de 10% pentru vizitatori — pentru crege; cate un loc de parcare la 2 persoane angajate, cu un spor de 50% pentru
vizitatori, pentru cabinete medicale individuale; pentru alte tipuri de unitati medicale cate un loc de parcare la 5 persoane
angajate. Pentru constructii sportive sili de sport /popicarii etc: un loc de parcare la 5 locuri sau un loc la 25 mp suprafatd
construita desfisurata. Pentru constructii si amenajiri de agrement: cate un loc de parcare pentru 5-10 de persoane;
pentru cluburi cate un loc de parcare la 2 membri. Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care
exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previd un numir mai mare de
locuri de parcare. Toate parcajele vor fi plantate cu cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi inconjurate de

un gard viu de 1,20m inaltime.

¢) Utilitati: conform prescriptiilor subzonelor functionale si regulilor de baza privind modul de ocupare a terenurilor
stabilite prin PUG;

A. Pentru terenul care a generat PUZ

- pentru Li2-8: Cladirile se vor racorda la refelele tehnic-edilitare publice existente/propuse pe str. Trandafirilor si/sau str.
Martisorului si suprafata drumului de utilitate privata - retea de apa, canaliazare, energie electrica, gaze naturale;

- pentru I82-3: Cladirile se vor racorda la refelele tehnic-edilitare publice existente/propuse in zona - pe str. Trandafirilor
si suprafata drumului de utilitate privata - retea de apa, de canaliazare, de energie electrica, gaze naturale;

- subzona T1-3: conform prescriptiilor subzonei T1 detaliate prin reglementarile PUZ

- reglementérile (regim economic, tehnic si juridic) se vor fundamenta prin studinlui privind echiparea tehnico-edilitara;

B. Pentru zona de studiu
-pentru subzona Li3-2: conform PUZ si RLU aprobat prin HCL 179/31.10.2022.

In toate cazurile:

- Cladirile se vor racorda la reelele tehnic-edilitare publice existente in zona. Se vor respecta regulile aprobate prin PUG
al mun. Caracal privind racordarea la retele edilitare existente si realizarea de retele edilitare (privind extinderea/
prelungirea/ mirirea capacitatii retelelor publice existente sau constrnirea de retele noi) inclusiv prin grija si
cheltuiala beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de refele de utilitati vor respecta conditiile
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legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuala a acestora, si conditiile impuse de
operatorul de servicii pentru extensiile, mérirea capacitatii sau Tnlocuirea retelelor. Extinderile de retele, lucrarile de
mirire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevate de servitute publica.
Noile retele si extinderea retelelor existente se vor realiza in subteran.

- Se vaurmdri asigurarea colectérii selective a deseurilor menajere si accesibilitatea dintr-un drum public, cu respectarea
normelor de igiena si sén#tate stabilite prin Ord. Nr.119/2014, cu medificiri si completiri ultericare.

- Pana la realizarea/extinderea retelelor publice de apa-canal se pot accepta solutii individuale locale, cu asigurarea
posibilititii de racordare la viitoarele retele publice si cu conditia respectarii normelor de igiena si sanatate publica, in
baza avizelor Agentiei pentru Protectia Mediului si Agentiei Nationale Apele Romane.

- Se vaurmiri asigurarea colectarii selective a deseurilor menajere si accesibilitatea dintr-un drum public, cu respectarea
normelor de igiena si séndtate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificéri si completiri.

d) Spatii libere si spatii plantate: conform prescriptiilor subzonelor functionale si regulilor de baza privind modul de
ocupare a terenurilor stabilite prin PUG;

A. Pentru terenul care a generat PUZ

- pentru Li2-8 / Li2: spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata
parcelelor dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii;

- pentra 182-3 conf. prevederilor PUG al mun. Caracal — cap. II pct. 2.7.2. Spatii verzi, spatiile verzi amenajate vor
reprezenta din suprafata incintei: minim 5% pentru constructii comerciale, minim 15% pentru constructii sportive, minim
10 mp/copil dar nu mai putin de 20% pentru crese, minim 15% pentru afterschool / 15% pentru alte categorii de constructi
pentru sinitate, minim 10% pentru constructii culturale, minim 25% pentru constructii si amenajiri de agrement; pentru
constructii ce Inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care exista norme diferite de dimensionare vor fi luate in
considerare cele care prevad o suprafatd mai mare de spatii verzi;

- subzona T1-3: conform prescriptiilor subzonei T1 detaliate prin PUZ;

B. Pentru zona de studiu

- pentru subzona Li3-2: conform PUZ si RLU aprobat prin HCL 179/31.10.2022.

5. Capacitiitile de transport admise: Nu sunt propuse modificri pentru circulatiile publice existente in zona studiata;
potrivit functiunilor si categoriei de importanta a constructiilor propuse, se vor asigura accesul si circulatii pentru
autoturisme, autospeciale, ambulanta, servicii/colectarea deseurilor menajere, fira a crea disconfort proprietatilor
vecine.

6. Studii / acorduri / avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale necesare in vederea avizirii si
aprobiirii documentatiei de urbanism PUZ:

6.1 Pentru etapa elaborarii studiilor de fundamentare si analizei diagnostic multicriteriale integrate
Studii de fundamentare elaborate anterior/in timpul elaborérii PUZ de citre specialisti atestati, cu observarea si
respectarea: art. 20 din ordin MAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,
precum si Reglementarii tehnice GM-010-2000 Ghid privind metodologia de elaborare si confinutul-cadru al Planului
urbanistic zonal si reglementarilor tehnice specifice:
o studiu geotehnic; studiu / suport topografic actualizat; studiu privind organizarea circulatiei; studiu privind
echiparea tehnico-edilitara; alte studii conf. legislatiei, care pot aparea ca necesare pe parcursul avizarii/aprobarii;
o corelarea concluziilor studiilor de fundamentare (in memoriul de prezentare) si generarea unei conceptii unitare.
6.2 Pentru etapa elabordrij formei preliminare a documentatiei de urbanism
- Certificat de urbanism in termen de valabilitate;
- Documentatie de urbanism PUZ elaborata in concordanta cu art. 18 din ordin MAP nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism, precum si in acord cu Reglementarea tehnica GM-010-2000, Ghid privind
metodologia de elaborare si confinutil-cadru al Planului urbanistic zonal si cu prevederile Regulamentului HCL al
mun. Caracal nr. 150/2019 cu modificérile si completdrile ulterioare:
o Parte scrisa: memorin general; regulament local de urbanisin; anexa - scurta prezentare generala a investitiei
(cuprinzénd si cartograme, scheme, grafice, reprezentéiri 3D etc.) in limbaj non-tehnic;

o Plan de actiune pentro implementarea investitiilor propuse;

o Piese desenate; plansa cu incadrarea in localitate a zonei si relationarea cu prevederile PUG — scara recomandata
1:2000/ 1:5000; planse de analiza a situatiei existente pentru zona ce face obiectul PUZ — sc. rec. 1:500/ 1:1000;
propuneri de reglementari urbanistice, zonificare functionala si echipare edilitara — sc. rec. 1:500/ 1:1000; propuneri
privind regimul juridic, circulatia juridica a terenurilor si obiectivele de utilitate publica — sc. rec. 1:500/ 1:1000; plansa
cu propuneri de mobilare / ilustrare urbanistica — sc. rec. 1:500 /1:1000 sau ia scara redusa; propuneri privind accesuri,
circulatii si stationarea autovehiculelor — sc. rec. 1:500/1:1000; alte piese desenate — scheme/ reprezentiri 3D etc;
Documentatia Plan Urbanistic Zonal va cuprinde reglementari specifice detaliate pentru zona studiata si va fi
elaborata si semnata de ciitre specialisti atestati - conform prevederilor legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificiirile si completirile ulterioare.
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Reglementirile si propunerile privind circulaiile, accesurile si echiparea tehnico-edilitara vor fi elaborate si semnate de
specialisti atestati conform legii si se vor argumenta pe baza studiilor de fundamentare de specialitate, cu respectarea
avizelor/acordurilor emise pentru propunerile variantei definitive. La elaborarea si prezentarea propunerilor se va avea
in vedere realizarea investitiilor in etape, dupa caz.

6.3 Pentru etapa obtinerii de avize si/sau acorduri. in vederea obtinerii Avizuluj arhitectului-gef:

-Certificat de urbanism in termen de valabilitate;

-Aviz OCPI- suport topografic actualizat / situafie existenta;

-Avizul/decizia Agentiei pentru Protectia Mediului Olt;

-Avizul/acordul Agentiei Nationale Apele Romane;

-Avizul/acordul Directiei de Sanatate Publica Olf;

-Aviz/acord C.A.O.(ap4, canal); Aviz/acord Distrigaz Sud Retele; Aviz/acord Distributie Energie Oltenia S.A;
-Aviz/acord prealabil Priméria Municipiului Caracal, administrator drum public: privind extinderea/ prelungirea/
marirea capacitatii reelelor publice existente sau construirea de refele noi prin grija si cheltuiala
beneficiarului/investitorului (dupa caz); acord prealabil administrator drum public pentru acces la drumul public;
-Avizul/acordul Serviciului Politiei Rutiere Olt;

-Aviz/punct de vedere Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta — Olt;

-Avizul/acordul ANIF Olt, dupi caz;

-Aviz Ministerul Culturii — DJC Olt, dupi caz;

-Aviz Consiliul Judetean Olt;

-Aviz Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei — dup caz;

-Dovada achitérii taxei de emitere a avizului arhitectului-gef;

-Propunerea de avizare a Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a mun. Caracal;

-Alte avize/acorduri/studii/documente conf. legislatiei, care pot aparea ca necesare pe parcursul avizirii/aprobarii;
Avizul Arhitectului-sef este fundamentat de propunerea de avizare a CTATU a mun. Caracal emisa in condiiile
legii pe baza documentatiei complete, parti scrise si desenate, inclusiv acorduri/avize cu caracter tehnic si
obligatoriu/studii de fundamentare obtinute/elaborate pentru varianta definitiva a PUZ si RLU.

6.4 Pentru etapa redactrii finale a documentatiei PUZ ce se inainteaz3 spre aprobare:

-Certificat de urbanism in termen de valabilitate;

-Extras de Carte Funciara la zi; extras de Plan Cadastral la zi;

-Raportul informrii si consultarii publicului;

-Avize/acorduri favorabile obtinute, aflate in terien de valabilitate;

-Avizul arhitectului-gef;

-Documentatia finala PUZ elaborata pe suport topografic actualizat, insusita - semnaté si stam pilatd - de céitre specialisti

atestati conform Leeii (in ceea ce priveste coordonarea si sectiuni specializate/sectoriale): se va realiza integrarea in
documentatie a proounerilor enunlate de populatie si a réspunsurilor/solufiilor aferente; se vor introduce si respecta in
documentatie toate observatiile/conditiile prevdzute in avize si/sau acorduri:

-Dovada Achitirii taxei de exercitare a dreptului de semnétura R.U.R.

P.U.Z.si R.L.U. se prezinta in format analogic si format digital, la scara adecvata, pe suport topografic realizat in
coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor
masuratori la teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor Inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate
imobiliara, puse la dispozifie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare 2 publicului:

propunerile preliminare ale documentatiei PUZ se aduc la cunostinti publicului. inainte de transmiterea documentatiei

pe circuitul tehnic de avizare, prin afisarea anuntului privind elaborarea propunerilor in loc vizibil pe parcela care a
generat PUZ, pe panou rezistent la intemperii conform cu modelul nr.2 prevazut in anexa care face parte integranta din
metodologia aprobata prin Ordinul nr. 2701/30.12.2010 privind informarea si consultarea publicului, i conform
regulamentului aprobat prin H.C.L. Municipiul Caracal ar. 17/2012. Pentru aprobarea documentatiei PUZ, se vor
respecta prevederile Ordinului nr. 2701/30.12.2010 si Regulamentului aprobat prin H.C.L. Municipiul Caracal nr.
17/2012. Informarea si consultarea publicului in etapa aprobirii PUZ se face conform legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, cu completarile ulterioare, si conform legii nr. 544/2001 privind liberul
acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
24/07.02.2024 continuare la CU nr. 9/27.01.2022 emis de Priméria Municipiului Caracal.

S-a achitat taxa de 150,00 lei, conform OP nr. 0035239/05.07.2022

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de ......cccoovvennnncn

ARHITECT SEHR, Comp. SISTEM INFORMATIONAL GEOGRAFIC,
NOMENCLATURA STHADALA
DUMIT&L

ILVIA-NADIA PIRLOGEAMA RGIANA
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- Anexa
Nig Avizul de oportunitate nr. 4 din 27.03.2024

PRIMAR, i ARHITECT SEF
ey
DO{DURBA DX / DUMJ'&E ' VADIA

4
Ap/SISTEM INFORMATIONAL GEOGRAFIC,
NOMENCLA S ALA

PIRLOGE RGIANA

Teren care a generat PUZ:
- teren cu nr. cad. 58212 si teren cu nr. 57954, situate in ikgravilanul municipiul Caracal,

Str. Trandafirilor nr. 14 si Trandafirilor nr 14, 14 A, jud O,

\ SN

BILANT TERITORAL (23
SRARIITE DERITA w0k
SPMAATE SREATE XD
1 EPATRIVERDR AMENAIS s
| SPRAFATE PARCEA 13502 W

Zona de studiu PUZ : este delimitata la nord de str. Trandafirilor, 1a sud de str. Méirtisorului si proprietiti
private, la vest de str. Mirtisorului si proprietifi private, 1a est terenuri proprietate privata
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MUNICIPIUL CARACAL

PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL === 7l
Str. Piata Victoriei Nr. 10, Caracal, 235200, jud. Olt, CIF 4395175 4 ﬂ g ii -
tel: 0249 511 384 ] 0249 511 386 | fax: 0249 517 516 ﬁ B 5

email: office@primariacaracal.to

www.primariacaracal.ro

CLRTIVICARE MRC IS0 900) Cernticat . BOSC

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL

Ca urmare a cererii dnei Cepoi Paula, domiciliat in Municipiul Caracal, str 1 Decembrie 1918, or. 71 si Prodan
Mihaela domiciliati in Municipiul Caracal, str Elena Doamna, nr 31, reprezentatd de Ceapi Fanica domiciliata in
Municipiul Caracal, str Elena Doamna, nr 31A — conform SC 1925/19.11.2014 in calitate de inifiatori ai
documentatiei de urbanism, inregistrati cu nr 77392/08.08.2025, pentru emiterea Avizului de Arhitect-Sef;,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicatd, cu

modificarile si completérile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 7 din 24.09.2025
Pentru Plan Urbanistic Zonal(P.U.Z) si Regulament Local de Urbanism(R.L.U.) aferent,
in vederea realizdrii investitiei "LOTIZARE iN VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE INDIVIDUALE"
pe strada Trandafirilor nr. 14 si Trandafirilor nr 14, 14 A, mun. Caracal, jud Olt,

Generat de: Imobilele in suprafati totali de 17500,00 mp, sunt situate in pariea de sud a municipiului
Caracal,

e Imobil cu nr Cad 58212, Str. Trandafirilor, nr 14, 14A, in suprafatd de 8750 mp teren arabil, intravilan, liber de
constructii, proprietatea dnei Cepoi Paula, conform extras carte funciara pentru informare si extras de plan
cadastral, cu acces din Str Trandafirilor.

e Imobil cu nr Cad 57954, Str. Trandafirilor, or 14, in suprafati de 8750 mp teren arabil, intravilan, liber de
constructii, proprietatea dnei Prodan Mihaela, conform extras carte funciara pentru informare si extras de plan

cadastral, cu acces din Str Trandafirilor.

fn CU nr 24 din 07.02.2024 continuare la CU nr 9 din 27.01.2022 in baza ciruia s-a inifiat §i avizat
documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal(P.U.Z) si Regulament Local de Urbanism(R.L.U.) aferent in vederea
realizirii investitiei “Lotizare in vederea construirii locuinte individuale" pe strada Trandafirilor nr. 14 si Trandafirilor nr
14, 14 A, mun. Caracal, jud Olt, imobilele ce au generat PUZ se aflau in zona functionald Li3. Prin HCL
179/31.10.2022 - Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizérii
investitiei LOCUINTA, pe str. Mirtisorului, nr.5, Caracal, jud. Olt — aceasta zoni a devenit Li3-2, zoni ce a fost
inscrisa si in Avizul de Oportunitate nr. 4 din 27.03.2024.

Astfel se analizeazi ca prevederi ale PUG §i RLU aprobate anterior cele din HCL nr 3/2014 coroborat cu cele
din HCL nr 179/31.10.2022 - Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, in
vederea realizirii investitici LOCUINTA, pe str. Mértisoralui, nr.5, Caracal, jud. Olt.

Initiator:
e dna. Cepoi Paula pentru imobilul din Str. Trandafirilor, nr 14, 14A;
e dna Prodan Mihaela reprezentati de Ceapa Fanica - conform SC 1925/19.11.2014, pentru imobilul din Str.
Trandafirilor, nr 14;
Proiectant S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE SR.L,, proiect nr. 61/2022;
Specialist cu drept de semniituri RUR: arhitect urbanist Angela Busca (Dzo E Gs);
Amplasare, delimitare, suprafagii zoni studiati in P.U.Z. - zona de studiu este in suprafata de 17500,00 mp si se
afli in intravilanul municipiului Caracal, este delimitatd la nord de strada Str. Trandafirilor, la sud de Str.

Martisorului, la est proprietdti particulare, la vest proprietiti particulare,

Prevederi PU.G. - R.L.U. aprobate anterior:
A. Imobilele ce au generat PUZ :

UTR: -Li3-2 - subzona locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare,

1.Regim de construire:



- Li3-2 - de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban;

2.Functiuni predominante:

- Li3-2 - subzona de locuinte individuale si colective mici, cu regim maxim de inél{ime P+2 niveluri, in
zone de restructurare; se mentin utilizrile functionale din PUG cu exceptia adaugirii la utilizdri admise a “anexelor
gospodaresti care nu produc murdérie(garaje, bucatérii de vard, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in suprafata
de max.100 mp/unitate locativi”

3.Hmax:
-Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat

conf HCL nr. 03. din 30.01.2014;

4.POT maxim:
- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat

conf HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completérile ulterioare;

5.CUT maxim:
- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat

conf HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

6.Retragerea minimi fagi de aliniamentul reglementat (determinat de prospectul strizilor stabilit in PUG):
- Li3-2- Amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasi de la aliniament potrivit caracterului
striizii si in conditiile capitolului 2.3.1. Amplasarea faga de aliniament. Pe strizile pe care regula este amplasarea
retrasi de la aliniament retragerea minima admisibild este de 3,0 m daca nu intervine regula realinierii parcelelor
sau regula calcanului. Retragerea maxima admis este de 10,0 m de la aliniament. Banda de construibilitate are o
adancime de max. 20,0 m de la alinierea clidirilor; o eventuala extindere a benzii de construibilitate se poate admite
numai in cazul justificirii solutiei propuse n cadrul unui PUD cu studii de volumetrie in relatie cu vecinatatile.

7 Retrageri minime fata de limitele laterale:
- Li3-2- cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale prevazute la capitolul 2.3.3 Amplasarea
fafa de limitele laterale pentru constructiile izolate retragerile minime admise vor fi:
- fatai de una dintre limitele laterale: 3,00 metri (distan{d minima determinati de necesitatea realizirii accesului
carosabil in interiorul parcelei si de obligativitatea asigurarii locului/locurilor de parcare
-fata de cealaltd limit3 se poate admite o retragere minimd, in cazul zidurilor fira ferestre cu vedere, de
1,0 metri (masurati la rogu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisd in Cartea
Funciara si partea cea mai apropiata a zidului) §i 2,0 metri in cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu
vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor;
Se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate, fac excepiie:
scazurile in care in banda de construibilitate exista, la data aprobirii prezentului regulament, constructii legal
executate pe limita de proprietate - in aceste cazuri este obligatorie alipirea la calcan pentru constructii cu
functium similare;
«cazul in care exista un proiect de cuplare pe calcan pentru o constructie cu functiune similard
in cazul in care se admite amplasarea la calcan, clidirea se va retrage fati de cealalta limita laterald cu minim 3,0 metri;
- picitura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperigului (inclusiv jgheaburi)
si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de zipada.
- pentru alte functiuni decét locuinele retragerile minime laterale vor fi de 4,0 metri.
-pentru anexele gospodiresti se admit §i prevederile Codului Civil.
-retragerile minimale inscrise mai sus se vor majora dupd caz potrivit cerinfelor sanitare sau de securitate la

incendiu.

8.Retrageri minime fatii de limita posterioara:
- Li3-2- retragerea fati de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumétate din iniltimea la cornige
masurat3 in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 metri. Pentru anexele gospoddresti se admit
si prevederile Codului Civil

B. Imobile din zona de studiu. altele decit cele ce au generat PUZ :

UTR: - Li3-2 - subzona locuinte individuale i colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de
restructurare. Se pastreaza reglementarea din Li3: pind la realizarea unei documentati de urbanism se instituie
interdictie temporari de construire pentru amplasarea de constructii §i amenajari cu caracter definitiv la o adincime
mai mare de 50 m de aliniament si pe traseele prezumtive ale drumurilor de acces in interiorul cvartalelor;

1.Regim de construire:
- Li3-2 - de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban;
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2.Functiuni predominante:
- Li3-2 - locuine individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare; inclusiv

anexe gospodaresti care nu produc murdérie (garaje, bucatarii de var3, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in
suprafati de max.100 mp/unitate locativa

3.Hmax:
- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat

conf HCL nr. 03. din 30.01.2014;

4.POT maxim:
- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat

conf HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

5.CUT maxim:
- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat

conf HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile i completirile ulterioare;

6.Retragerea minimi fati de aliniamentul reglementa:
- Li3-2- Amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit caracterului

strizii si in conditiile capitolului 2.3.1. Amplasarea fata de aliniament. Pe strézile pe care regula este amplasarea
retrasa de la aliniament retragerea minima admisibila este de 3,0 m dacd nu intervine regula realinierii parcelelor sau
regula calcanului. Retragerea maxima admisa este de 10,0 m de la aliniament. Banda de construibilitate are o
adincime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor; o eventuali extindere a benzii de construibilitate se poate admite
numai in cazul justificérii solutiei propuse in cadrul unui PUD cu studii de volumetrie in relatie cu vecindtitile.

7.Retrageri minime fatii de limitele laterale:
- Li3-2- cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale previzute la capitolul 2.3.3 Amplasarea

fatd de limitele laterale pentru constructiile izolate retragerile minime admise vor fi:
- fati de una dintre limitele laterale: 3,00 metri (distantd minimd determinatd de necesitatea realizarii accesului

carosabil in interiorul parcelei §i de obligativitatea asigurarii locului/locurilor de parcare;
-fatd de cealalta limité se poate admite o retragere minim3, in cazul zidurilor fara ferestre cu vedere, de
1,0 metri (masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea
Funciara §i partea cea mai apropiata a zidului) si 2,0 metri in cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu
vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor i teraselor; '
Se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate, fac exceptie:
ecazurile in care in banda de construibilitate exista, la data aprobarii prezentului regulament, constructii legal
executate pe limita de proprietate - in aceste cazuri este obligatorie alipirea la calcan pentru constructii cu
functiuni similare; '
ocazul in care exista un proiect de cuplare pe calcan pentru o constructie cu functiune similard
in cazul in care se admite amplasarea la calcan, cladirea se va retrage fata de cealalti limitd laterald cu minim 3,0 metri;
- picatura streaginei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperigului (inclusive
jgheaburi) 5i imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de zdpada.
- pentru alte functiuni dect locuintele retragerile minime laterale vor fi de 4,0 metri.
-pentru anexele gospodaresti se admit i prevederile Codului Civil.
-retragerile minimale inscrise mai sus se vor majora dupi caz potrivit cerintelor sanitare sau de securitate la

incendiu.

8.Retrageri minime fat de limita posterioari:
- Li3-2- retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din indl{imea la cornise

misurats in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 metri. Pentru anexele gospodaresti se admit si
prevederile Codului Civil

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

A. Imobilele ce au generat PUZ :

1. UTR:
- Li2-8 — Subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent

rezidentiale. Functiune admisa locuinte individuale P+1E+M;
- 1S2-3 - Subzona serviciilor comerciale si functiunilor adiacente locuirii
- T1-3 — Subzona transporturilor rutiere

2. Regim de construire:



- Li2-8 - Functiune admisa locuinte individuale izolate, pentru a fi construibile, parcelele vor avea dimensiuni
recomandate ale parcelelor (caracteristice potrivit parcelarului), un front minim, pentru locuinte izolate, de
minim 15.00m. Suprafata minima pentru locuinte izolate este de 400.00 mp.

- 1I82-3 - Zona a constructiilor cu cladiri cu maxim P+2E+1ER niveluri cu regim de construire continuu sau
discontinuu ( izolat ). Pe minim 875 mp. teren se vor amplasa obligatoriu echipamente publice necesare cartierului
T1 -3 — Se mentin prevederile conform RLU aferent PUG al Mun Caracal, pentru zona T1 —~ Transport
Rutier.

3. Functiuni predominante:

- Li2-8 — Subzona locuinte individuale i colective mici cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent
rezidentiale, se completeaza cu prevederile Li2 din RLU aferent PUG al Mun Caracal aprobat prin HCL nr 3/2014,
cu urmitoarele:

» UTILIZARI ADMISE
- reparatii si extinderi la locuintele existente
- locuinte individuale Tn regim de construire discontinuu;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
- spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului spatii libere
pietonale;

> UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- anexe gospodaresti/garaje cu Sd totala maxim 100mp/unitate locativa, care nu produc murdarie.

» UTILIZARI INTERZISE
-activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule
mici concomitent sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activititi;
-anexe gospodaresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri etc) depozitare
en gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;
- activititi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
- autobaze si statii de intretinere auto;
- lucriri de terasament de naturé si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate;
- orice lucrdri de terasament care pot sid provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau care
impiedicad evacuarea si colectarea acestora.
- anexe gospodaresti
- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2
- 182-3 - Subzona Serviciilor Comerciale - Va ocupa o suprafatii de minim 5% din totalul terenului si se vor
realiza §i receptiona concomitent cu functiunile din Li2-8;
> UTILIZARI ADMISE
- spatii comerciale, cofetarii cu capacitate redusa de servire
- echipamente publice necesare cartierului: afterschool, cabinete medicale, farmacie, locuri de joaca pentru
copii, scuaruri, alte facilitati de petrecere a timpului liber (cluburi pentru persoane varstnice, cluburi ale
copiilor, alte amenajari destinate sportului)
- parcaje publice;
- echipamente tehnico-edilitare necesare cartierului/orasului precum: platforme de amplasare a
containerelor pentru colectarea selectiva a deseurilor, posturi trafo, etc.,
- spatii inchise destinate sportului
- parcaje
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite
- spatii plantate;
> UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate se vor amplasa
]Ja minim 100 m de unitati de invatamant pentru minori
» UTILIZARI INTERZISE
Orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2

- T1 -3: cai de comunicatie rutiera — circulatii private asimilabile circulatiilor publice; cai de comunicatie
pietonala, refugii si treceri de pietoni— circulatii private asimilabile circulatiilor publice; se mentin utilizarile
dominante stabilite prin RLU aferent PUG al Mun Caracal pentru subzona T1 — Transport Rutier: utilizari
admise, admise cu conditionari, interzise.
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4, Hmax.
- Li2-8 - RH max. propus= P+2E+1ER; H max. cornisa = +10,00 m; H max. coama = +15,00 m., conditionat

ca inalfimea cladirilor in planul faadei sa nu depageasca distanta dintre aliniamente si nici inaltimea maxima
admisa in unitatile de referintd adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.

- 182-3 - Rh max = P+2E+1ER, conditionat ca inaltimea cladirilor in planul fatadei si nu depdseasca distanfa dintre
aliniamente si nici inal{imea maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice;

- T1 -3 — Se mentin prevederile RLU aferent PUG al Mun Caracal pentru T1 — Transport Rutier.

- Regimul de iniltime cuprinde subsoluri, demisoluri, mansarde, cu conditia respectarii Hmax.
coama/streagind. Nu se admite depagirea inal{imii maxime reglementate pe fatada orientata spre strada.

5. POTmax:
- Li2-8 —P.0O.T. max. propus= 30%.;
- 182-3 - POT maxim = 60%;
- T1-3-P.O.T. max. propus= 20%..

6. CUTmax:
- Li2-8 — CUT maxim pentru inl{imi P+2E+1ER= 0.9 mp ADC /mp teren
- I82-3 - CUT maxim pentru inilfimi P+2E+ 1ER= 1.50mp ADC /mp teren
- T1-3 — CUT maxim= 0.5 mp ADC /mp teren.

7. Retragerea minimi a cliidirilor fafi de aliniamentul reglementat:
- Li2-8: - retragerea va fi de minim 3.00 m de la aliniamentul reglementat prin PUZ si generat de realinierea

—a=

parceleleor cu deschidere la str. Martisorului.

- IS2-3 - retragerea fata de aliniament va fi de minim 3.00 m (dar nu mai putin de jumatate din diferenta dintre
inaltimea constructiilor si distanta intre aliniamente): pentru constructiile de invatamant (cu exceptia activitatilor
conexe - spatii comerciale, cantine. etc care se pot amplasa la aliniament) si cladirile care atrag fluxuri
semnificative de vehicule si/sau pietoni se vor asieura retrageri de la aliniament cu minim 6.00 m

- T1-3 - Se mentin prevederile conform RLU aferent PUG al Mun Caracal, pentru zona T1 — Transport Rutier.

8. Retrageri minime a clidirilor fata de limitele laterale:
- Li2-8 — pentru amplasarea in regim izolat/cuplat:

Distanta minima admisibila in baza prezentului regulament intre o constructie si o limita de proprietate 1
(nord) este de 2,00 m, masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate;

-H/2, dar minim 2.0 m fata de cealalta limita a terenului (sud) — distanta se va majora la minim 3.00 m
pentru a asigura stationarea autovehiculelor in incinta sau minim 3.80 m daca este necesar accesul
autospecialelor de stingere a incendiilor;

Pentru amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceiagi parceld, intre fatadele inspre care sunt orientate
camere de locuit distana va fi egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte masuratd in punctul cel mai inalt fata
de teren dar nu mai putin de 6,0m; distanta se poate reduce la jumitate, dar nu mai putin de 4,00 m in cazul in
care niciuna dintre constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate altor activititi ce
necesitd lumind naturala.

-se va asigura intre constructii invecinate distante minime egale cu inaltimea la comisa a celei mai inalte;
distantele fata de limitele terenului se vor justifica prin studii de insorire cand amplasarea cladirilor evidentiaza
ca distanta intre cladirile invecinate este mai mica sau sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte,
cu respectarea cerintelor Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate
prin Ordinul ministrului sanitigi nr. 119/2014, cu modificarile si completirile ulterioare.

Retragerii minimale inscrise mai sus se vor majora, dupi caz, potrivit cerintelor normelor de igiena si
santate publica sau de securitate la incendiu. Picitura stresinii trebuie s cad obligatoriu in curtea proprie;
distanta intre proiectia acoperigului (inclusiv jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si
vor fi montate opritori de zipada. Amplasarea traditionald (toate casele orientate spre punctul cardinal favorabil
si calcan pe limita_de proprietate sau la 1.0 m de limita_de proprietate) nu este permisa in zone de
urbanizare/restructurare urbana tde extindere a  intravilanului sau zone de parcelare/reparcelare

Pentru amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceiasi parceld, intre fatadele inspre care sunt

orientate camere de locuit distanta va fi egald cu Inaltimea cladirii celei mai inalte masuraté in punctul cel mai inalt
fatd de teren dar nu mai putin de 6,0m; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 4,00 m in cazul in
care niciuna dintre constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate altor activitati ce necesitd

lumind naturald.
. 182-3 - se va asigura intre constructii invecinate distante minime egale cu inaltimea la cornisa a celei mai
inalte; reducerea distantei fata de limita terenului se poate faca pana la % din inaltime dar minim 1.00m

/2.00m fata de limitele de proprietate - laterala si/sau posterioara, cu respectarea prevederilor Codului Civil

printr-un studiu de insorire care sa demonstreze respectarea conditiilor de insorire prevazute in Normele
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aprobate prin Ord. MS 9 119/2014 pentru functiuni protejate ; in cazul incintelor la care, datorita functiunii
sau conformarii este necesar accesul autospecialelor de stingere a incendiilor distanta se majoreaza la minim
3.80m. Pentru amplasarea cladirilor unele fatii de altele pe aceiasi parceli- in cazul in care una dintre
constructii are o functiune care necesita iluminare naturala distanta minima intre cladiri este inaltimea la
cornisa a celei mai inalte dar nu mai putin de 6.00 metri; distanta poate fi redusa prin studiu de insorire pana
la inaltimea constructiei celei mai joase dar nu mai putin de 4,0 m; in cazul in care nici una dintre cladiri nu
are o functiune cu prescriptii specifice de insorire distanta intre cladiri poate fi redusa la jumatate din
inal{imea celei mai inalte dar nu mai putin de 4.00 metri
- T1-3 — Se mentin prevederile RLU aferent PUG al Mun Caracal pentru zona T1 — Transport Rutier.

9. Retrageri minime a clidirilor fati de limita posterioari:

- Li2-8 - H/2, dar minim 2.00m fata de limita posterioara. Pentru anexele gospodarasti se admite amplasarea
la minim 1.00 m, cu respectarea prevederilor Codului Civil, masurati la rosu perpendicular pe limita de proprietate,
intre limita de proprietate Tnscrisi in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului. Distanta minima se admite
in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre cu vedere. Se considera ferestre fara vedere, ferestrele cu parapet
minim de 1,80 m si ferestre fixe executate din materiale care nu permit vederea in mod permanent. in cazul zidurilor
in care sunt practicate ferestre cu vedere precum §i in cazu) balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta
minim3 fata de hotar va fi, potrivit Cidului Civil, de 2,00m.

- I82-3 - se va asigura intre constructii invecinate distante minime egale cu inaltimea la cornisa a
celei mai inalte; reducerea distantei fata de limita terenului se poate faca pana la % din inaltime dar minim
1.00m /2.00m fata de limitele de proprietate - laterala si/sau posterioara, cu respectarea prevederilor
Codului Civil printr-un studiu de insorire care sa demonstreze respectarea conditiilor de insorire prevazute
in Normele aprobate prin Ord. MS 9

- T1-3 - Se mentin prevederile conform RLU aferent PUG al Mun Caracal, pentru zona T1 — Transport Rutier

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se vor
respecta: cerinfele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, inclusiv privind amplasarea
in vecindtatea functiunilor protejate si cu privire la asigurarea condifiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil;
ceringele privind securitatea la incendiu stabilite prin P118/1999; conditiile de amplasare fatd de drumurile publice
sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificirile i
completdrile ulterioare, precum §i a Regulamentului general de urbanism, interdictia de construire pe zona
rezervatd lucrdrilor privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strdzilor (cu exceptia lucrdrilor privind drumurile
si infrastructura edilitard de interes public); criteriile de stabilire a distanfelor fai de limite laterale/posterioare
ale parcelelor, conform pct. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin HC.L. nr. 3/2014.

10.Circulatii si accese:

- Li2-8 - accesurile auto si pictonale se vor asigura din drumul propus (T1-3), reglementat prin PUZ - drum
de utilitate private deschis circulatiei publicului, este administrat de persoanele fizice ce il au in proprietate.
In cazul dondrii acestuia citre Municipiul Caracal, aceasta se va face numai dupi echiparea lui cu retele
edilitare si dupi realizarea suprastructurii rutiere §i pietonale cu beton asfaltic/beton ciment.

- Pentru loturile 13 si 14 accesul se poate realiza si/sau din str. Martisorului.

- Fiecare parcela va avea asigurat un access carosabil de minim 3.50 m dintr-o circulatie publici in
mod direct sau, in cazul utilizirii terenului in comun de cétre mai multe clidir, prin intermediul unei strizi
private; pentru grupari de mai putin de 4 locuinte individuale se admit accese prin servitute de trecere.

- Conform PUG aprobat al municipiului Caracal, modernizarea circulatiei prevede: realizarea unui
profil stradal pentru str. Trandafirilor de categoria IT1.5b de 14 m (carosabil de 7 m cu o banda de circulatie
pe sens 2X1.5 m banda ciclisti si 2x1.5 m pietonal) si un profil stradal pentru str. Mirtisorului de categoria
II1.1. de 9.00 m (carosabil 6.00 m cu 1 banda de circulatie pe sens si 2 x 1.5 m pietonal); reglementirile
PUZ vor prelua si avea in vedere realinierea parcelelor generate de modernizarea circulatilor stabilite prin
PUG aprobat. Suprafetele de teren destinate exproprierii pentru cauza de utilitate publica vor fi indicate
prin PUZ si stabilite cu exactitate prin planul/proiectul de modernizarea a circulatiilor publice.

- IS2-3 - Pentru fiecare parcela se va asigura cel putin un acces carosabil de minim 4.00 m latime dintr-o
circulatie publica in mod direct. Accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul
publicului. Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati si cu
dificultati de deplasare. _

- T1-9: drumul de utilitate privata deschis circulatiei publice va asigura accesul cétre parcelele ce urmeazi
a se dezmembra (rezultate din imobile cu nr. cad. 58212 si 57954); drumul propus {categoria I1l.] cu un
profil de 9,00m - 6.00 m carosabil cu 1 bandi de circulafie pe sens si 2x1.50 m pietonal) va fi reglementat
prin PUZ (regim economic, tehnic, juridic) in baza studinlui de fundamentare privind organizarea
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circulatiei. In cazul propunerii spre donare a acestuia, pentru administrare de cétre UAT Caracal, aceasta
se va face numai dupa echiparea Iui cu retele edilitare si dupa realizarea suprastructurii rutiere si

pietonale.

Pentru ca o parcela sa fie construibila este obligatoriu ca accesul / drumul privat propus (de utilitate privata
deschis circulatiei publice) sa fie reglementat legal (inscris in Cartea Funciara), cu respectarea regulilor urbanistice
tnscrise in documentatiile de urbanism aprobate, respectiv PUG-RLU si PUZ-RLU de parcelare/reparcelare.
Terenurile destinate, prin PUZ-RLU de parcelare/reparcelare aprobat, creirii de drumuri vor fi
dezmembrate si/sau comasate si inscrise in cartea funciara cu categoria ,,drum”.

Conditii generale privind asigurarea circulatiilor si accesurilor: Autorizarea este permisd dacd se
asigurd acces carosabil la drumuri publice. in mod direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ,
conform destinatiei constructiei; accesul carosabil va corespunde cerintelor privind securitatea la incendiu §i
protectia civild, potrivit caracteristicilor constructiilor si utilizdrilor funcfionale; autorizarea este permisd dacd se
asigurd accesuri_pietonale_dintr-un drum public: accesurile pietonale vor permite circulajia persoanelor cu

handicap / dizabilitdfi locomotorii;

11. . Echipare tehnico-edilitari:
- Li2-8 Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare; se va asigura in mod special evacuarea rapida

si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticala spre canalizarea pluviala. Este obligatoriu sa s¢ asigure
un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie pe platforme organizate; se recomanda gasirea de
solutii pentru colectarea selectiva a deseurilor. Este obligatorie amplasarca noilor retele in subteran.

. 182-3 - Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare; se va asigura in mod special evacuarea rapida
si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticala spre canalizarea pluviala. Este obligatoriu sa se asigure
un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru cladiri cu cel mult P+2) pe platforme
organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a deseurilor. Este obligatorie amplasarea
noilor retele in subteran. Se vor respecta regulile aprobate prin PUG al mun. Caracal privind racordarea la retele
cdilitare existente si realizarea de retele edilitare (privind extinderea/prelungirea marirea capacitatii retelelor
publice existente sau construirea de retele noi) inclusiv prin grija si cheltuiala beneficiaruluifinvestitorului. Pana
la tealizarea/extinderea retelelor publice de apa-canal se pot accepta solutii individuale locale, cu asigurarea
posibilitatilor de racordare la viitoarele rerete publice si cu conditia respectarii normelor de igiena si sanatate
publica, in baza avizelor Agentiei pentru Protectia Mediului si Agentiei Nationale Apele Romane

- T1 -3 — drum de utilitate privata, deschis circulatiei publicului, este administrat de persoanele fizice ce flauin
proprietate. In cazul donarii acestuia citre Municipiul Caracal, aceasta se va face numai dupé echiparea lui cu
retele edilitare §i dup# realizarea suprastrucurii rutiere i pietonale cu beton asfaltic/beton ciment ;

Conditii generale privind asigurarea utilititilor: dutorizarea lucrdrilor de construcfii este permisd numai
dacd existd posibilitatea racorddrii la refelele existente de apd, canalizare si energie electricd. Se vor respecta
prevederile PUG al mun. Caracal privind racordarea/ bransarea la retele edilitare existente §i realizarea de refele
edilitare (extinderea/ prelungirea/ mdrirea capacitafii refelelor publice existente sau construirea de retele noi) prin
grija si cheltuiala beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de retele de utilitdti vor respecta
prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, i conditiile
impuse de operatorul de servicii. Extinderile de refele, lucrdrile de mdrire a capacitatii ori noile retele construite,
indiferent de natura ori regimul refelei, sunt grevate de servitute publica. Noile retele si extinderea regelelor existente
se vor realiza in subteran. Se va urmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publicd
de canalizare. Se va asigura evacuarea rapidd §i evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre
canalizarea pluviald. Este obligatoriu sd se asigure un sistem de colectare a deseurilor accesibil dintr-un drum
public, cu respectarea normelor de igiend si sdndtate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificari si
completdri. Se va wrmdri asigurarea colectdrii selective a deseurilor menajere.

12.Stationarea autovehiculelor, parcaje:
- Li2-8 - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz

public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in
propria parcela.
Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza:
- cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata pana la 120
mp
-céte doua locuri de parcare la 1 locuintd unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construitd desfasurata peste 120
mp.
-La numirul de locuri de parcare pentru locatari se adaugi in supliment de 10% pentru vizitatori.;
- I82-3 - Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz
public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in
propria parceld. In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locuri de parcare normate pentru vizitatori, se
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va demonstra (prin forme legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un
parcaj colectiv, situat la o distanta de maxim 250 m.
Se va asigura necesarul (stabilit prin PUG aprobat) de spatii de parcare specifice functiunilor propuse si
potrivit normelor specifice:
-Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum
urmeaza:

- cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata pana la 120
mp

- cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata peste
120 mp

-La numarul de locuri de parcare pentru locatari se adauga in supliment de 10% pentru vizitatori.

-Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:

- un loc de parcare la 75 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp suprafata
construita desfasurata;

- Pentru unitati de alimentatie publica va fi prevazut cate un loc de parcare la 25 mp suprafata construita
desfasurata (sau un loc de parcare la 4 locuri la mese).

-La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent
de parcajele clientilor.

-Pentru constructii de invatamant

- gradinite - 1 loc de parcare la 4 cadre didactice plus 20% pentru vizitatori

-Pentru constructii de sanatate

- crese - cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10% pentru vizitator;

- cabinete medicale individuale - cate un loc de parcare la 2 persoane angajate, cu un spor de 50% pentru
vizitatori;

- pentru alte tipuri de unitati medicale cate un loc de parcare la 5 persoane angajate.

-Pentru constructii sportive

- pentru sali de sport, sali de antrenament, popicarii un loc de parcare la 5 locuri sau un loc la 25 mp suprafata
construita desfasurata;

-Pentru constructii si amenajari de agrement

-cate un loc de parcare pentru 5-10 de persoane

-pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 2 membri ai clubului.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care exista norme diferite de dimensionare a
parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare. Toate
parcajele vor fi plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu
de 1.20 m inaltime.

- T1-3-Conform prevederilor RLU aferent PUG al Mun Caracal ~ reguli de baza privind modul de ocupare

a terenurilor si prescriptii specifice pentru T1

13. Spatii verzi i spatii plantate:

- Li2-8 - Conform prevederilor RLU aferent PUG al Mun Caracal —reguli de baza privind modul de ocupare
a terenurilor si prescriptii specifice pentru Li2; spatnle verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta
minim 30% din suprafata parcelelor dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de
joaca pentru copii; ”

- IS82-3 - Spatiile verzi si cele amenajate vor reprezenta din suprafata incintei: minim 5% pentru constructii
comerciale, minim 15% pentru constructii sportive, minim 10 mp/copil dar nu mai putin de 20% pentru crese, minim
15% pentru afterschool/ 15% pentru alte categorii de constructii pentru sanitate, minim 10% pentru constructii
culturale, minim 25%pentru constructii si amenajari de agreement; pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite
destinatii pentru care exista norme diferite de dimensionare vor fi luate in considerare cele care prevad o suprafata

"mai mare de spatii verzi.

- T1-9 — Conform prevederilor RLU aferent PUG al Mun Caracal — reguli de baza privind modul de ocupare

a terenurilor si prescriptii specifice pentru Li2;

B. Imobile din zona de studiu, altele decit cele ce au generat PUZ ;
1.UTR:
2.Li3-2 - subzona locuinte individuale i colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare, conform

prevederilor PUZ si RLU pentru ,Locuinta pe str. Mirtisorului nr. 5” aprobate prin HCL 179/31.10.2022 (L13
subzona locuinfe individuale §i colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de restructurare, conform PUG si
RLU aprobate prin HCL nr 3/2014);
3. Regim de construire:
- Li3-2 - de regula discontinuu (izolat, cuplat) cu caracter urban;
4. Functiuni predominante:



- Li3-2 - subzona de locuinte individuale si colective mici, cu regim maxim de inalfime P+2 niveluri, in zone
de restructurare; se mentin utilizarile functionale din PUG cu exceptia adaugarii la utilizdri admise a “anexelor
gospodaresti care nu produc murdarie(garaje, bucatdrii de vard, spatii de depozitare, filigorii, piscine) in suprafatd
de max.100 mp/unitate locativa™.

5.Hmax:

- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014;

6. POTmax:
- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf

HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completdrile ulterioare;
7.CUTmax:
- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completarile ulterioare;
8. Retragerea minimi a clidirilor fati de aliniamentul reglementat:

»  Li3-2- Amplasarea clidirilor se va face la aliniament sau retrasi de la aliniament potrivit caracterului strézii
si in conditiile capitolului 2.3.1. Amplasarea fata de aliniament. Pe strézile pe care regula este amplasarea retrasi de
la aliniament retragerea minimi admisibila este de 3,0 m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula
calcanului. Retragerea maximi admisi este de 10,0 m de la aliniament. Banda de construibilitate are o adancime de
max. 20,0 m de la alinierea cladirilor; o eventuali extindere a benzii de construibilitate se poate admite numai in
cazul justificarii solutiei propuse in cadrul unui PUD cu studii de volumetrie in relatie cu vecinatatile.

9. Retrageri minime a clidirilor fata de limitele laterale:

= Li3-2- Cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat cu aplicarea regulilor generale prevézute la capitolul 2.3.3.
Amplasarea fati de limitele laterale si fatd de limita posterioard; Se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una
dintre limitele laterale de proprietate, fac exceptie: cazurile in care in banda de construibilitate exist3, la data aprobiérii
prezentului regulament, constructii legal executate pe imita de proprietate — in aceste cazuri este obligatorie alipirea
la calcan pentru constructii cu functiuni similare; cazul in care existd un proiect de cuplare pe calcan pentru o
constructie cu functiune similara. in cazul in care se admite amplasarea la calcan, cladirea se varetrage fata de cealalt
limita laterald cu minim 3,0 metri. Pentru constructiile izolate retragerile minime admise vor fi: faté de una dintre
limitele laterale : 3,00 metri (distanta minima determinatd de necesitatea realizirii accesului carosabil in interiorul
parcelei si de obligativitatea asigurarii locului/ locurilor de parcare); fatd de cealalta limit3 se poate admite o retragere
tminim3, in cazu zidurilor fara ferestre cu vedere, de 1,0 m (mésurati la rogu, perpendicular pe limita de proprietate,
intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciard i partea cea mai apropiati a zidului) §i 2,0 metri in cazul
zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul balcoanelor, logiilor, bovindourilor i teraselor.
Picitura streaginei trebuie s3 cadd obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperigului (inclusiv
jeheaburi) si imprejmuirea spre vecini va fi de cel putin 0,1 m §i vor fi montate obligatoriu opritori de zipadi. Pentru
alte functiuni decét locuintele, retragerile minime laterale vor fi de 4,0 metri. Pentru anexele gospodiresti se admit si
prevederile Codului Civil. Retragerie minimale inscrise mai sus se vor majora dupa caz potrivit cerintelor sanitare
sau de securitate la incediu.

10. Retrageri minime a clidirilor fagi de limita posterioari:

- Li3-2-retragerea faja de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din indltimea la cornise masuratd

in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5.0 metiri. Pentru anexele gospodaresti se admit si prevederile

Codului Civil

Conditii generale privind asigurarea retragerilor minime fata de limitele laterale si posterioare - Se vor
respecta: cerintele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificarile §i completdrile ulterioare, inclusiv privind amplasarea
in vecindtatea functiunilor protejate si cu privire la asigurarea condifiilor de insorire; prevederile Noului Cod Civil;
ceringele privind securitatea la incendiu stabilite prin Pl 18/1999; conditiile de amplasare fatd de drumurile publice
sau de interes public, a prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completdrile ulterioare, precum §i a Regulamentului general de wrbanism; interdictia de construire pe zona
rezervatd lucrdrilor privind crearea/ reabilitarea/ modernizarea strizilor (cu exceptia tucrdrilor privind drumurile
si infrastructura edilitard de interes public); criteriile de stabilire a distantelor fatd de limite laterale/posterioare
ale parcelelor, conform pct. 2.3.3.2. din RLU aferent P.U.G. aprobat prin HCL. nr. 3/2014.

11. Circulatii §i accesuri:
- . Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat

conf. HCL nr. 03. din 30.01.2014;

Conditii generale privind asigurarea circulatiiler si accesurilor: dutorizarea este permisd dacd se asigurd
acces carosabil la drumuri publice. in mod direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform
destinatiei constructiei; accesul carosabil va corespunde cerinfelor privind securitatea la incendiu §i protectia
civild, potrivit caracteristicilor constructiilor si wtilizdrilor functionale; autorizarea este permisd dacd se asigurd
accesuri pietonale dintr-un drum public; accesurile pietonale vor permite circulatia persoanelor cu handicap /
dizabilitdfi locomotorii;




12.  Echipare tehnico-edilitara:
- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf
HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

Conditii generale privind asigurarea utilitatilor: Autorizarea lucrdrilor de constructii este permisd numai dacd
existd posibilitatea racorddrii la retelele existente de apd, canalizare si energie electricd. Se vor respecia prevederile
PUG al mun. Caracal privind racordarea/ bransarea la retele edilitare existente si realizarea de retele ediliiare
(extinderea/ prelungirea/ marirea capacitatii refelelor publice existente sau construirea de retele noi) prin grija si
cheltuiala beneficiaruluifinvestitorului. Propunerile privind infrastructura de retele de wilitafi vor respecta
prevederile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuald a acestora, si condiiile
impuse de operatorul de servicii. Extinderile de retele, lucrarile de mdrire a capacitatii ori noile refele construite,
indiferent de natura ori regimul refelei, sunt grevate de servitute publicd. Noile refele i extinderea refelelor existente
se vor realiza in subteran. Se va urmdari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publicd
de canalizare. Se va asigura evacuarea rapidd si evacuarea apelor meleorice prin sistematizare verticald spre
canalizarea pluviald. Este obligatoriu sd se asigure un sistem de colectare a deseurilor accesibil dintr-un drum
public, cu respectarea normelor de igiend §i sandtate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificari i
completdri. Se va wrmdri asigurarea colectdrii selective a deseurilor menajere.

13. Stationarea autovehiculelor, parcaje:
- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei Li3 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf,
HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificarile si completérile ulterioare;
14. Spatii verzi si spatii plantate:
- Li3-2 - Se pastreaza reglementarile aferente subzonei 113 din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf,
HCL nr. 03. din 30.01.2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritorintui si Urbanism a Municipiului Caracal din data
de 10.09.2025 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
introducerea §i respectarea in forma finald a documentatiei PUZ a conditiilor previzute in prezentul Aviz precum
§i in avizele gi/sau acordurile favorabile necesare obfinute, care fac parte integrantd din documeniafia P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementari anexat gi vizati spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completiirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire se poate Tntocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr 24 din 07.02.2024 continuare la CU nr 9 din 27.01.2022 in baza caruia s-a initiat documentatia de urbanism Plan
Urbanistic Zonal(P.U.Z) si Regulament Local de Urbanism(R.L.U.) aferent in vederea realizirii investitiei “Lotizarc
in vederea construirii locuinte individuale” pe strada Trandafirilor nr. 14 si Trandafirilor nr 14, 14 A, mun. Caracal,
jud Olt, emis de Primaria Municipiului Caracal , beneficiari dna. Cepoi Paula pentru imobilul din Str. Trandafirilor,
nr 14, 14A; dna Prodan Mihaela reprezentatd de Ceapé Finica - conform SC 1925/19.11.2014, pentru imobilul din
Str. Trandafirilor, nr 14
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RHITECTULUI SEF NR. 7 din 24.09.2025

-

ANEXA LA AVIZUL A

derea realizirii investitiei

“Lotizare in vederea construirii locuinte individuale"
pe strada Trandafirilor nr. 14 si Trandafirilor nr 14, 14 A, mun. Caracal, jud Olt

1 ve

Pentru Planul Urbanistic Zonal §i Regulament Local de Urbanism aferent,
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Nr.26560/29.01.2026

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

privind procedura transparentei decizionale pentru aprobarea documentatiei de urbanism in vederea

realizarii investitiei:

» Aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal ( PUZ) si Regulament
Local de Urbanism ( RLU) aferent in vederea realizirii ,, Lotizare in vederea construirii
locuinte individuale” pe strada Trandafirilor nr. 14 si Trandafirilor nr. 14, 14 A, municipiul
Caracal, jud. Olt.

Conform prevederilor Ordinului nr. 2701/2010, al M.D.R.T. si hotararii Consiliului Local al
Municipiului Caracal nr.17/2012 referitoare la aprobarea Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in
municipiul Caracal a fost informat si consultat publicul in etapa pregititoare si in etapa elaborarii
propunerilor preliminare aferente elabordrii documentatiei de urbanism ,,Aprobarea
documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal ( PUZ) si Regulament Local de Urbanism
( RLU) aferent in vederea realizirii ,, Lotizare in vederea construirii locuinte individuale” pe
strada Trandafirilor nr. 14 si Trandafirilor nr. 14, 14 A, municipiul Caracal, jud. Olt ».

S-a incheiat raportul informdrii si consultarii publicului cu privire la implicarea publicului in
etapa pregétitoare nr. 39017/29.06.2022 si in etapa elabordrii propunerilor nr. 46582/08.08.2024;

A fost emis Avizul arhitectului-sef nr. 7 din 24.09.2025, fundamentat tehnic de propunerea de
avizare a Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municipiului Caracal conform
procesului-verbal de sedintd din 10.09.2025, s-a emis in acord cu prevederile P.U.G. al municipiului
Caracal, si R.L.U. aferent, aprobat prin H.C.L. nr. 03/2014, cu modificarile si completarile ulterioare
si in conformitate cu Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, pentru
documentatia completd, inclusiv avize si studii de fundamentare, elaboratd in baza certificatului de
urbanism nr. 24 din 07.02.2024, continuare a certificatului de urbanism nr. 9 din 27.01.2022 si
avizului de oportunitate nr. 4/27.03.2024, emise de Primaria Municipiului Caracal.

Conform prevederilor art. 6 din Ordinul nr. 2701/2010 - ,informarea si consultarea publicului in etapa
aprobdrii fiecdrei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, cu completdrile ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul
acces la informatiile de interes public, cu modificdrile si completdirile ulterioare”, astfel

e A fost publicat anuntul pe pagina web a Primériei Municipiului Caracal:

Proiect de hotéirare nr. 189/10.12.2025 privind ..Aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si
Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent in vederea realizirii .. Lotizare in vederea construirii locuinte individuale”
pe strada Trandafirilor nr. 14 si Trandafirilor nr. 14. 14 A, municipiul Caracal. jud. Olt. - Primaria Caracal
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Individuale™ pe strada Trandafirilor nr. 14 gi Trandafirilor nr. 14, 14 A, municipiut Ceracal, jud. Oft

procedun de i a da elaborars a protectulul de hotarare nr. 189 din

Propuneri sugestn, opmit cu veloare de recomandara prvind proseclul de act normativ supus procedurii dg transparentd decizionald se pot depune panaja dala de 22.12.2025:
- prn lormularul onling disponibil pe pagma de ntamal @ nsitutier la inkul Hips www pnmanacaracal ro/contact:

- camesa In formal electronic pe adresa de e-mall office@pnmaracaracal ro
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Municipiul Caracal prin Primar - Doldurea Ion

Astazi, 11.12.2025 Municipiul Caracal prin Primar - Doldurea Ion, anunt3 deschiderea procedurii de transparenti
decizionald a procesului de elaborare a proiectului de hotiirire nr. 189 din 10.12.2025:

» Aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism
(RLU) aferent in vederea realizirii ,, Lotizare in vederea construirii locuinte individuale” pe strada Trandafirilor
nr. 14 si Trandafirilor nr. 14, 14 A, municipiul Caracal, jud. Olt.

Paragraf descriptiv — In vederea realizirii investitiei pe amplasamentul din str. Trandafirilor, nr. 14 si str.
Trandafirilor, nr. 14 A, prin documentatia de urbanism se solicitd spre aprobare modificari de la prevederile P.U.G. al
Municipiului Caracal atit pentru terenul ce a generat PUZ cét si pentru zona de studiu. Derogirile solicitate privind
utilizdri functionale, retrageri fatd de limitele parcelei, inaltime maxima, POT si CUT, sunt admise conform PUG in
situatia in care obiectivul investitiei are destinatii semnificative oportune pentru municipiul Caracal si aria sa de
influent.

Documentatia aferents proiectului de act normativ include:

o referatul de aprobare nr. 105552 din 08.12.2025 al Primarului municipiului Caracal;
e raportul de specialitate nr.105554 din 08.12.2025, al Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Primiriei

Municipiului Caracal — Compartiment Documentatii de urbanism, publicitate stradala;

e raportul informirii si consultdrii publicului cu privire la implicarea publicului in etapa pregititoare nr.

39017/29.06.2022 si in etapa elaborarii propunerilor nr. 46582 din 08.08.2024,

e avizul arhitectului sef nr. 7/24.09.2025.

Documentatia poate fi consultata:

+ pe pagina de internet a institutiei, la adresa https://www.primariacaracal.ro/transparenta-decizionala/

+ la sediul institutiei Primdriei Municipiului Caracal, str. Piata Victoriei nr. 8, Compartiment Juridic-Contencios,
zile lucriitoare intre orele 08% — 14%;

* proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusi la Biroul de Relatii cu Publicul al
Institutiei, din str. Piata Victoriei, nr.8, zile lucritoare intre orele 8%- 14%,

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus procedurii de
transparentd decizionald se pot depune pana la data de 22.12.2025:

[x]Jprin  formularul online disponibil pe pagina de intemet a institutiei la  linkul
https://www.primariacaracal.ro/contact/;

[x] ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: office@primariacaracal.ro;

[x] prin postd, pe adresa str. Piata Victoriei nr. 10, Municipiului Caracal, Jud Olt.;

[x] la sediul institutiei, la Biroul de Relatii cu Publicul al Institutiei, din str. Piata Victoriei, nr. 8, zile lucritoare
intre orele 08%-14%
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Materialele transmise vor purta mentiunea ” Aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal
(PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent in vederea realizirii ,, Lotizare in vederea construirii
locuinte individuale” pe strada Trandafirilor nr. 14 si Trandafirilor nr. 14, 14 A, municipiul Caracal, jud. Olt ”.

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de intemnet a institutiei, la
linkul https://www.primariacaracal.ro/transparenta-decizionala/ .

Nepreluarea recomandirilor formulate si inaintate in scris va fi justificati in scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizrii unei intalniri in care si se dezbati public proiectul de act
normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre o asociatie legal constituitd sau de citre o alti autoritate
sau institutie publicd pand la data de 22.12.2025.

Pentru informatii suplimentare, va stim la dispozitie la urméitoarele date de contact: telefon: 0249511384 —
interior 116, e-mail: office@primariacaracal.ro, persoani de contact: Gheorghe Victoria-Alina.

Nu s-au prezentat persoane pentru a consulta documentatia de urbanism si nu au fost transmise
recomanddri si opinii, pAni la data intocmirii prezentului raport. Nu a fost solicitati dezbatere publici.

Responsabil Legea nr. 52/2003,

Victoria-Alina Gheorghe
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