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Delimitarea zonei studiate
Terenul care a generat documentalia PUZ este situat in municipiul Caracal, jude{ul OIf, in partea nord-vestica a localita{ii, pe Aleea Mihai Viteazul nr. 22A, idenlificat prin CF nr. 58179, Supraf;
feren inlravilan, liber de consrucli la momentul inilierii documentaliei. Zona de studiu analizald prin PUZ are o suprafalé tolala de 5.531,00 mp.

incadrarea in infravilan
Amplasamentul se afid in intravilanul municipiului Caracal, conform Planului Urbanistic General aprobat prin HCL nr. 3/30.01.2014. Terenul este incadrat in zona funcfionald Li 2 -
regim de indlfime maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent rezidentjale.

Accesibilitate i circulafii 2 akect L
Accesul la feren se realizeazd direct din Aleea Mihai Viteazul, arterd localé de deservire rezidentiald, asfallaté, care se descarcd in DC 150 §i asigurd legétura cu refeaua principala ‘ﬂi({hculat.ie Wiﬂgﬁ@acﬁd
beneficiazd de acces carosabil si pietonal, iluminat public si posibilitae de racordare la refelele edilitare existente: alimentare cu apd, canalizare, energie electricd $i gaze naturale, am cpeA!eea ihai Vite(ggdlf

ISrey nmﬂp‘/
Relatia cu localitatea

Amplasamentul se integreaza in tesutul rezidential existent din partea nord-veslicd a municipiului Caracal, zond caracterizal prin locuinie individuale parter si parter + etaj, cu parcele aflale in diverse stadii de edificare. In
proximitate existd dotari publice si servicii de interes general, accesibile pietonal sau aufo. Nu suntidentificate servituli majore sau conslrangeri generate de vecintl.

incadrarea functionald conform PUG

Terenul aparfine zonei funclionale Li 2 - locuinte individuale si colective mici. Sunt admise locuinie individuale si funciiuni complementare rezidentiale, cu respectarea prevederilor Regulamentului Local de Urbanism aferent
PUG al municipiului Caracal. Prin documentatia PUZ se propune delimitarea subzonei Li 2 - X, in vederea adaptrii indicalorilor urbanistici si a retragerlor fafd de limitele de proprietate, exclusiv peniru realizarea investifiei
,Construire locuin{d", f&rd modificarea funcliunii dominante a zonei.

TE

L0 LIMITA UNITATI ADMHISTRAT
TERITORIALE DE BA:
LIMITAINTRAVILAN EXISTENT
LIVITA INTRAVILAN PROPUY
LIMITA ZONEI CENTRALE
o-a-s-s-u-a-s-o- UMITA ZONEIISTORICE
PROTEIATE

T

LIMITA SUBZONE! ISTORICE
DE REFERINTA

TERENARABL
PASUNI

D] VINTACEVE

I iR
LOCURE BOVDUUA

Z0KA U DESTIWATE SPECHIA

P ST VERZIOF FROTECTE!
AIAET

T PR SURR

SPORT/ AGREVENT

DOTARI SOCALE

STATE EWPERVENTALAADS

I TN ADRSTRATE PUR!
| M

T ZONATERENURINEFRODUCTVE
ARG, TR MIKTA-LOUURE,
COMERT(SERVICH

ZONAMKTA- COVERTI SERVICI

. L Z PRODUCTE | DEPOZITARE
53867 /] Iy = ZOKANKTA-CONERTSERVI
‘ I “58179 ° =it ADUSSTRATEEDUCATE
é [ TR R — RESTRICTII
= o] MR = \ORUNENTE STORCE
A = | Z0K4 DE PROTECTEE FENTRU
WONUVENTE STORCE
- 200 0E FROTECTE PENTRY
INFRASTRUCTURA RUTIER
A 2044 DE PROTECTTE SATARA
n ZONADE SIGURANTAA
DRASTRUCTUR] FEROVARE U
Z0KADE PROTECTIEA
INFRASTRUCTUR] FEROVIARE PU
(XA TONATERENRINFROPRIPENTY
+ CONSTRUT
>{ WA EDFICABLA CU AVERAMRI
; SPECALE
& { mmﬁoﬁmmﬂw}m
0 ) ! INTERDGTE DEFNTIVADE
d = CONSTRURE
d ¥ RESTRCTI BAZA CESEVELY
[T e
JCIRCULATII
i = CENTURANORD o
: - i X% CROULATI CUCARACTER OREI
=T e S 5 f ]
s & O VTERSECTI CE NECESTAAVEA
Zona studiata prin PUZ - s= 5.561,00mp 10/Q0 messwmmac
/S maugor
Parcela de a determinat studiul PUZ - s= 621,00 mp
ZREA 003
AN bl P A . _
4 5.C. ARHI STIL CONCEPT4.RiL. %\ | Beneficiar: Proiect nr.:
4 J28/67/2011 C.U.I. 28013302 (5 ARHISTIL )
Q‘_z' str. G-ral Aurel Aldea, nr. 25 t\¢ CONCEPT .« NEAC$U DORU DANIEL 491/2025
Vi e-mail: arhistilconcept@yahoo.com “\“?) v S.R.L e N/
Mun. SLATINA, jud. OLT \\—’4’4‘3’6,7.}33_9“?4;' Mun. Caracal, str. Mihai Eminescu, nr. 6, bl. 8, sc.1, et.1, ap. 6,
Scara: | T profect Jud. Faza:
S f N 3 " 1 . 5 000 PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z,) SI REGULAMENT LOCAL DE -
ifi i emnatura u M URBANISM (R.L.U.) AFERENT PENTRU INVESTITIA
peCI Icatle UEE 1: 2 000 "CONSTRUIRE LOCUINTA"
\ ﬂ i Mun. Caracal, Aleea Mihai Viteazu, nr. 224, jud. Olt, CF: 58179
SEF PROIECT |ARH. IONESCU AUREL GWNM&I Titlu plansa Plansa nr.:
PROIECTAT ARH. TATIANA ANDRE \\\'] 2026 INCADRARE IN TERITORIU 5
=y \ .
DESENAT ARH. TATIANA ANDREI ‘|- @‘ \




/RS . XA

5.C. ARHI STIL CONCEPT $.{(E. ARHI STIL 50 chiciar TOIGEERES
J28/67/2011 CU.. 28013302  '\4 CONCEPT| ]
4

str. G-ral Aurel Aldea, nr. 25 p shL ISD
e-mail: arhistilconcept@yahoo.com "—f’/};"ws'rl’l“\o ) 491/2025
Mun. SLATINA, jud. OLT AQLLP

: - : .1 Faza:
< Specificatie Nume z : URBANISM (R.L.U.) AFERENT PENTRU INVESTITIA OPORTUNITATE
e Y CONSTRUIRE LOCUINTA
st oyt 1 Mun. Caracal, Aleea Mihai Viteazu, nr. 22A, jud. Olt, CF: 58179

SEF PROIECT 5 Titlu plansa Plansa nr.:
J Y

RIDICARE TOPOGRAFICA
0.1




Delimitarea s| accesibilitatea zonei
Terenul care @ generat documentalia PUZ este situat in partea nord-vestica

municipiului Garacal, pe Aleea Mihai Vit97 ul nr, 22A, avand front |a aceasta artera locald
asfaltatd si echipata edilitar. Aleea Miha ?/iteazul se descarcd in DC 150, asigurand
legatura cu feteaua principald de circulafie a municipiului. Zona beneficiazd de acces
carosabil si/pietonal si este deservité defrelelele edilitare urbane existentg: alimentare cu
apa, canalizare, gaze naturale si energje electrica.

Directii $] puncte cardinale
Amplasamentul are frontul orientat spre vest, cétre Aleea Mihai Viteaz

.Laest sinord

Pot m) l {m) terenul ge Tnvecinegzé CU proprietati privatg ocupate de Ipcuin@e [ndivi;u?le i grédiqi

; 1' | 291452245 | 446983.276 aferentg acestora, iar la sud cu pargele similare, cu functiune rezidentfala. Vecinatélile
2 | 291451.383 46967.426 sunt omogene din punct de vedere functional.
3 | 291436.116 pa7055.762
3‘“‘%2227 f::;g:;;:? Limita intravilanului aprobat
§ | 201511669 | [[447079779 ' Tereful este situat integral in intefiorul intravilanului aprobat al municipiului Caracal,
g iz:zgjzzi’i’ ;‘:;g:ff::""" conform Planului Urbanistic Gerz ral aprobat prin HCL r. 3!30.01.?014. Amplasamentul
Jo | 201406899 || a47031.357 nu se afld in zop{a de limitd & iniravilanului $i nu implica extinderi gle acestuia.
TO)| 29148535 || 446987.239

strategice.

Indicatori urbanistici specifici subzonei Li 2
POT maxim: 30%

CUT maxim: 0,9

Regim maxim de inéltime admis: P+2 niveluri, cu inéltime/maxima la cornisa de 10,00 m

.o 8411 Bt

Zgne functionale si vecinatai
B ‘ plasamentul apartine zone! funclionale Li 2 - locuinte individfiale si colective mici, ou
R B A regim de inéltime maxim P+$ niveluri, in ansambluri preponderent rezidentiale, conform
23 A UG Caracal. Vecindtatile afl funcliune predominant rezident,icié, féird prezenta zonelor
industriale, a dotarilor cu imglact major sau a altor functiuni ingtompatibile. Nu sunt
identificate zone de protec lo pentru monumente istorice, surge de risc sau refele

Receptionat O.C.P1. Ol 5
si la coama de 15,00
A Ocuparea terenurilgr A
S Zona este ocupata preponderent de locuinte individuale parter-si-parter-+-etaj, cu un grad
| redus spre mediu de densitate. Se remared @xistenta ynor parcele libere sau in curs de
construire, reflectand o dezvoltargrezidentiala continya si o ocupare echilibraté a
terenului, in concordantécu prevederile PUG.
ﬁ‘
f Disfunctionialitati identificate
Y : _ Profilur stradale variabile, cu trotuare partiale si cpntinuitate redusa a spatiilor
A ' pietonale.
- Lipsa spatiilor verzi publice amenajate si a dotérilor urbane de cartier.
~ Fronturi congtruite neuniforme si aliniamente neglare.
~ Lipsa unei goerente arhitecturale unitare la niveful strézii
Prioritafi de'interventie
A —=Modernizarea infrastructurii stradale locale, cy imbunatairea acceselor, trotuarelor si
iluminatuluf public.
- Amenajarea spatilor verzi la nivel de parcelé/si, unde este posibil, la nivel de cartier.
- Reglemgntarea retragerilor si a aliniamentelor pentru uniformizarea fronturilor
, consfruitg.
,;—:Incura} rea unei arhitecturi coerente i con] atibile cu caracterul rezidenfial al zonel.
J [ | | SRR AN '
o~ NN LR
Bilant teritorial ~ Situatia existent $.C, ARHI $TIL CONCEPT §, .;mm | Beneficiar: Proiect nr.:
Denumire categorie / zond functionala J 28 167/2011 C.U.I. 28013302 “1: CUJ‘UL“;;:} ,
Nr. crt. existents Suprafat (mp) Procent (%) din total ‘Zt;Sﬁra&.!rﬁ;’s'i‘;l(:ﬁrc‘;?lg;éioo - V- SAL Al NEAC$U DORU DANIEL 491/2025
1. Zona de studiu PUZ 5.531 mp 100 % Mun. SLATINA, jud. OLT ; ‘Mun. Caracal, str. Mihai Eminescu, nr. 6, bl. 6, sc.1, et.1, ap. 6,
3 ; Titlu proiect jud. Olt E -
3 Teren care a generat PUZ (CF 58179 - Aleea 621 mp 2% Legenda: ) N agpiteet_— &/ ; .500- bLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.2) S| REGULAMENT LOCAL D T
Bl Nt e 21 I:] Zona locuinte ingyiduale. ; & mici Specificatie Nume Se ra| - URBANISM (R.L.U.) AFERENT PENTRU INVESTITIA OPORTUNITATE
cu maxim P+2 ni i 3 "CONSTRUIRE LOCUINTA"
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Bilant teritorial - Situatia propusa

Denumire categorie / zona functionald

Nr. ert. propusa Suprafata (mp) Pracent (%) din total
il Zoné de studiu PUZ 5531 mp 100 %
2. Li 2 - x ~ Subzona propus3 aferentd 621 mp 1n,2%
terenului care a generat PUZ (locuint
individuala)
3. Li 2 - Locuinte individuale si colective mici 4317 mp 78,0 %
(max. P+2 niveluri)
4, T1-Zona de circulatii i accese (drum, 593 mp 10,7 %

trotuar, servitute)
1 i1 i !

Reglementari urbanistice propuse - Subzona Li 2 - x

Indicator urbanistic Valoare propusa Observatli

POT max. 36% (+20% fata de POT 30% aferent Li 2}

CUT max. 1,08 (+20% fatd de CUT 0,9 aferent Li 2)

Regim de indltime (Rh) max. P+2 niveluri neschimbat fatd de Li 2

Hmax = 10,00 m la cornisa / 15,00 m la
coama

Inaltime maxima conform PUG si RLU Caracal

Retrageri fata de limitele proprietatii

» Fati de aliniament: minim 3,00 m

+ Fatd de limitele laterale:
- minim 3,00 m pe una dintre laturi, pentru asigurarea accesului carosabil;
— minim 1,00 m fata de cealalta limita laterala pentru fatade fara ferestre cu vedere;
~ minim 2,00 m pentru fatade cu ferestre cu vedere, conform Codului Civil.

¢ Fatd de limita posterioara:
— minim 3,00 m pentru cl&direa principala;

= minim 1,00 m pentru anexe.

Distantele se masoara perpendicular intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara i partea cea mai

apropiata a constructiei. Picatura stresinii va cadea obligatoriu in interiorul proprietatii.

LRI
Executant
PFA Cotulbea Ik Alir

: 16
Zona sludiata eslg sil
asfallal i echipata gdfl
catre proprietali iezidenliale*sfmilare sj/nordul spre gradini-aferente locuinlelor vecine,

Modernizarea gircllatiei

generat P
Zona T1 (qirqulatii si a@@) se mentine conform PUG,

Legenda:
Limita teren car

Zona studiata

4/, Edificabil prop

mici cu maxim P+2 niveltrr——

&

Retele edilitare se afla la limita parcelei pe Aleea Mihai
Viteazul, prin avizele si studiile de fundamentare se va arata
modul de racordare

Receptionat O.C 2.1 Ol

in nord-\tl; stul municipiului Caracal, pe Aleea Mihamzm,‘cu{romspre vesl la stradd

(@ Canalj rergaz_e_l_E_rEzrgie electricd). Orientarea principald este vest-est, ou imite a7

/ y
(m)
1* | 291462.245 446983.276
2 | 201451383 146987.426
3 | 291436.116 h47056.762
4| 291426.957 [aa7054.455
g | 291424227]0  [[aarorefri
g | 201511860 |laarord7ze
7' | 291516.528] 447080335——
B | 291507.051 447061.141
Jo' | 291496.807 447031,357
0| 201485.35¢ || 446987.239

A

Teren ce a generat PUZ

Ieng

.o

) —

Categorii de infervenie-

Dezvollare urbana de completare prinealizarea upei constructii de locuin{ individuald pe un Ieren liber dBonstructii.
Integrare a fondului nou fn lesulul existent, cu mé'[jlinerea caracterului rezidential al zonei,

U se impun interdictii de conslruire; nu exista bupuri de palrimoniu fn zond.

e-1ecomanda amenajarea de spatii verzi pe minfmum 30% din suprafafa parcelei.

Regim de aliniere, inllime §i indicatori urbansticl
Regim de construire; izolat

Regim de aliniere: cladire retrasd min, 3,0 m dgfla-alinfament.
Rzgim de Tnallime: maxim P+2 nivelurl (Hmax ¢ 10,00 m fa cornisa, 15,007 la coama)---

Indicatori urbanistici propusi pentru Li 2-x
OT max, = 36 %
UT-max, = 1,08
Spatil verzl min. = 30 % din suprafaja parcelei

Propuneri privind protectia mediului
Se mentine caracterul rezidenlial cu impagt redus asupra mediului,

Se vor paslra arboril existen(i si se vor amenaja spalii verzi plantale in curte sispre fronlul stradal,
Apele meleorice se vor colecla si evacug confrolat in re{eaua pul;laigé/s

Se respecta normalivele privind protec}(a mediului (Ordin 119/20

I
f Zona de studiu PUZ

Legea 24/2007, Legea 350/2001).

ZoIEA Ol i
N $5.C. ARHI STIL CONCEPT f,,‘\{;{g:nogg%?/‘f(, | Beneficiar: Proiect nr.:
\(9 J28/67/2011 C.U.l. 28013302 /& © EO0N
Ry str. G-ral Aurel Aldea, nr. 25 (¢ ARN) gy " > NEACSU DORU DANIEL 491/2025
vg' e-mail: arhistilconcept@yahoo.com |, cGNL‘EpT > y
BARAEL SN, Juel QLT % "G a8 Mun. Caracal, str. Mihai Eminescu, nr. 6, bl. 6, sc.1, et.1, ap. 6,
\.Tf-:giaewg‘ré: Titlu proiect jud. Olt Eaza:

1:500 PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z) S| REGULAMENT LOGAL DE
Specificatie Nume ae tura| - URBANISM (R.L.U.) AFERENT PENTRU INVESTITIA OPORTUNITATE
. "CONSTRUIRE LOCUINTA"
"[ ) (7; i Mun. Caracal, Aleea Mihai Viteazu, nr. 22A, jud. Olt, CF: 58179
SEF PROWEGT v ionescusures If PP ata: |t CONCEPT PROPUS - REGLEMENTARI e
PROIECTAT ARH. TATIANAANDREI J ~1 2026 e g
DESENAT ARH. TATIANAANDREI —




