ROMANIA

JUDETUL OLT PROIECT
PRIMARIA MUNICIPIULUI Nr. 31/20.03.2026
CARACAL
HOTARARE

REFERITOR LA: insusirea raportului de evaluare, a studiului de oportunitate $i aprobarea
concesiondrii fard licitatie publici citre domnul Cojoacd Marian Cristi, a unui imobil teren in suprafatd de 28
mp, apartindnd domeniului privat al Municipiului Caracal, situat in Caracal, Aleea Dragos Voda, nr. 9B, Jud.
Olt

AVAND IN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 50227/17.03.2026 al Primarului Municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate nr. 50229/17.03.2026 al Directiei Patrimoniu si al Serviciului Juridic din
cadrul Primariei Municipiului Caracal;

- Cererea domnului Cojoacd Marian Cristi inregistratd la Priméria Caracal sub nr. 83447/05.09.2025;

- Aviz nr. 59493PS/02.12.2025 al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale;

- Extras de C.F. nr. 59822 - Caracal;

- Raportul de evaluare nr. 22/19.01.2026, inregistrat la Priméria Municipiului Caracal sub nr. 27084
/30.01.2026, intocmit de S.C. Absolut Quality S.R.L.;

- Certificatul de Urbanism nr.199/08.10.2025;

- Prevederile H.C.L. nr. 33/14.02.2024 privind aprobarea inventarului bunurilor ce apartin domeniului
privat al municipiului Caracal, cu modificarile si completarile ulterioare pozitia nr. 1162;

- Avizul de legalitate nr. 20884/15.03.2024 pentru H.C.L. nr. 33/14.02.2024 emis de Institutia
Prefectului — Judetul Olt;

- Prevederile art. 15 lit. e, art. 17 din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executrii lucrérilor de
constructii cu modificérile si completirile ulterioare;

- Prevederile art. 108 lit. b, art. 129 alin. 1, alin. 2 lit. ¢), alin. 6 lit. b, art. 139 alin. 3 lit. g, art. 307
alin. 5, art. 308 alin. 4, art. 309, art. 362 alin. 1, alin. 3 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019,
privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Avizul Comisiei pentru activitdfi de amenajarea teritoriului, urbanism, agriculturd, protectia
mediului si turism a Consiliului local al Municipiului Caracal;
in temeiul art. 136 alin. 1 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare

PRIMARUL MUNICIPIULUI CARACAL
propune urméitorul

PROIECT DE HOTARARE

ART. 1. Consiliul Local al Municipiului Caracal aproba insusirea raportului de evaluare nr.
22/19.01.2026, conform anexei nr. 1 la prezenta hotérére.

ART. 2. Consiliul local al Municipiului Caracal aproba studiul de oportunitate, conform anexei nr. 2
la prezenta hotarére.

ART. 3. (1) Consiliul local al Municipiului Caracal aproba concesionarea, fara licitatie publicd, pe o
perioadi de 49 de ani a unui imobil teren in suprafati de 28 mp, apartindnd domeniului privat al Municipiului
Caracal, situat in Caracal, Aleea Dragos Vod3, nr. 9B, Jud. Olt, pentru extindere constructie, citre domnul
Cojoaca Marian Cristi.

(2) Elementele de identificare ale terenului se regisesc in C.F. nr. 59822 - Caracal, conform
anexei nr. 3 la prezenta hotéarére.

ART. 4. Consiliul local al Municipiului Caracal aproba ca pretul redeventei privind concesionarea
terenului si fie de 386,80 lei/an.



ART. 5. Consiliul Local al Municipiului Caracal imputerniceste Primarul Municipiului Caracal sa
semneze contractul de concesiune pentru imobilul teren prevazut la art. 3.

ART. 6. Prezenta hotirire poate fi contestatd la instanta de contencios administrativ competentd
conform prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificirile §i completérile

ulterioare.

ART. 7. Prezenta hotirdre va fi comunicati Institutiei Prefectului Judetului OIt, Primarului
Municipiului Caracal, directiilor din cadrul Primériei municipiului Caracal si domnului Cojoacd Marian
Cristi.

AVIZAT
PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI CARACAL,

VIOREL EMI[, RADESCU
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RAPORT DE EVALUARE

Utilizator desemnat: PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL

Proprietar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL

Adresa proprietate: MUNICIPIUL CARACAL, ALEEA DRAGOS-
VODA, NUMARUL 9B, JUDETUL OLT, NR.
CAD. 59822

Evaluator: S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L.

Data Evaluarii: 19.01.2026

Raportul este confidential, avand circuit exclusiv intre partile citate. Este neautorizata orice alta utilizare, publicare
integrala sau fragmentata a lucrarii, precum si orice citare in alte utilizari a datelor, numelor si informatiilor
cuprinse, inclusiv valori. Intentia de transmitere catre terti se comunica in scris si nu se va realiza fara acordul
scris al autorilor precum si al tuturor partilor implicate, pentru nici un motiv in nicio circumstanta, in conformitate
cu Hotdrdrea Guvernului nr. 500/2011, cu respectarea prevederilor Legii nr. 677/2001.



Anexa nr. 2
la H.C.L. nr.

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind initierea procedurii de concesionare fara licitatie publici a unei teren in suprafati de 28,00
mp., inscris in Cartea funciard nr. 59822 Caracal si identificati la pozitia nr.1162 din anexa la H.C.L. nr.
33/24.02. privind aprobarea inventarului domeniului privat al municipiului Caracal apartinind domeniului
privat al Municipiului Caracal, situat in Municipiul Caracal, Aleea Dragos Vods, Jud. Olt, pentru extindere
constructie

Date generale — premizele studiului de oportunitate

Potrivit art. 362 si art. 309 din 0.U.G. 57/2019 privind aprobarea Codului Administrativ, concedentul
este obligat ca in termen de 30 de zile de la insusirea unei propuneri de concesionare, formulate de persoana
interesatd, si procedeze la Intocmirea studiului de oportunitate.

Prin cererea inregistrati cu nr. 83447/05.09.2025, domnul Cojoac# Marian Cristi domiciliat in Caracal,
str. General Magheru, nr.1, bl A2a, sc. 1, et. 3, ap. 9, Jud. Olt, a solicitat concesionarea unei teren in
suprafatd de 28,00 mp, situat in Municipiul Caracal, str. Aleea Dragos Vodi, nr. 9B, Jud. Olt, pentru
extindere constructie.

Conform prevederilor art. 362 si art. 308 din O.U.G. 57/2019 privind aprobarea Codului Administrativ
s-a elaborat acest studiu de oportunitate.

Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii procedurii:

- concesiune fard licitatie publicd - conform prevederilor art. 15 lit. e, art. 17 din Legea nr. 50/1991,
privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii cu modificirile si completirile ulterioare;

Durata estimatd a concesiunii: 49 ani conform solicitarii si a obiectivului propus prin cererea de
concesionare -realizare extindere constructii( amenajare locuri de parcare).

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare: Conform prevederilor O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

Scopul elaboririi studiului de oportunitate
Intrucét acest teren este neutilizat, in vederea atragerii de venituri la bugetul local al Municipiului
Caracal si pentru sistematizarea armonjoasi a zonei precum si crearea de functiuni care si satisfaca ceringele
populatiei este oportun si fie valorificat prin concesiune.
Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potential maxim atat din
punct de vedere al concedentului cét si al concesionarului.

Elemente juridice. sociale, tehnice, economice si de mediu privind bunul care se concesioneazi,

incheierea contractului de concesiune.

I.Elemente juridice si de identificarea a bunului care urmeaza sa fie concesionat:

Teren in suprafatd de 28,00 mp., inscris in Cartea funciard nr. 59822 - Caracal si identificat la pozitia
nr. 1162 din anexa la H.C.L. nr. 33/24.02.2024 privind aprobarea inventarului domeniului privat al
municipiului Caracal apartinind domeniului privat al Municipiului Caracal, situat in Municipiul Caracal,
Aleea Dragos Vodi, nr. 8 B, Jud.Olt, pentru extindere constructie.

fn prezent terenul propus pentru a fi concesionat nu este revendicat si nu face obiectul unor litigii.
Terenul este liber de sarcini.

II. Motivele de ordin economic, social si financiar care justificii realizarea concesiunii:

1. Din punct de vedere economic si social. realizarea obiectivului de investitii va conduce la

obtinerea unor beneficii din venituri. constind in:

- venituri din redeventa;
- taxa pe teren aplicabild terenurilor concesionate conform Codului Fiscal, venituri similare impozitului pe

teren;




- venituri din taxa pe publicitate;

- venituri din impozitul pe cladiri;

- venituri din impozitele pe salarii;

- crearea unor noi locuri de munci pe perioada executdrii lucrarilor de amenajare a obiectivului impus.

- impactul generat asupra imaginii zonei §i implicit a municipiului prin ridicarea gradului de civilizatie si
confort a acesteia.

2. Din punct de vedere financiar se preconizeazi atragerea de venituri suplimentare la bugetul local
prin incasarea redeventei rezultatd din Contractul de concesiune. sume incasate prin eliberarea Autorizatiei de
Construire, Autorizatiei de functionare. sume ce urmeazi a fi incasate pentru impozitul pe clidire, dupa
finalizarea constructiei.

Estimam realizarea urmatoarelor venituri anuale:

a) Redeventa in sumi de 386,80 lei/an;

La initierea procedurii de stabilire a modului de calcul al redeventei au fost avute in vedere
urmdtoarele criterii:

- valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii,

- corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Valoarea de piati a terenului este de 9.670,00 lei, stabiliti prin Raportul de Evaluare nr.
27084/30.01.2026, intocmit de S.C. Absolut Quality S.R.L, reprezentati legal prin Mitroi Aurelian Dumitru,
in calitate de administrator, firma membru corporativ ANEVAR.

Cuantum redeventd miniméa conform valorii de piatd 9.670,00 lei : 25 ani = 386,80 lei/an lei/an, ce
se va achita pe o perioada de 25 ani.

Redeventa se pléteste anual, cu scadentd la 31.12 a anului curent, urmand a fi actualizatd anual in functie
de rata inflatiei;

Redeventa obtinuti ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul local;

Plata cu intarziere a redeventei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii conduce la calculul de
dobénzi penalizatoare in cuantum de 1% pe lund incepand cu prima zi de intirziere care urmeazi aceleia la
care suma a devenit exigibild si acestea sunt datorate si in continuare pani la plata efectivi a debitului

b) impozitul pe teren si constructie;
c) venituri din taxe pentru Autorizatia de functionare.

II1. Elemente tehnice ce vizeazd bunul concesionat

Indeplinirea conditiilor din Certificatul de Urbanism nr. 199/08.10.2025, anexa la prezentul studiu.
IV. Adresa nr. 5493 PS/02.12.2025 a A.N.R.S.P.S., prin care se avizeazi ci bunul proprietate
privati ce face obiectul concesiunii nu se incadreazi in infrastuctura sistemului national de apirare.

V. Elemente de mediu ce vizeazi bunul concesionat

Responsabilititile de mediu revin 1n exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea bunului,
pand la incetarea contractului de concesiune si respectiv pana la refacerea cadrului natural, dupi executia
lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare etc), cat si mentinerea acestuia
In conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediu ambiant si lipsite de riscuri pentru
personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru asezérile umane invecinate.

In cursul lucririlor de constructii, cat si dupa finalizarea acestora, concesionarul are obligatia si nu
afecteze 1n nici un fel suprafetele de teren din afara celei alocate pentru concesiune.

Protectia mediului presupune realizarea produsului de constructii astfel incat pe toatd durata de
viatd (executie, exploatare, post-utilizare) si nu afecteze in nici un fel echilibrul ecologic.

Pentru asigurarea protectiei mediului inconjuritor vor fi interzise:

-evacuarea in atmosferd a substantelor daundtoare peste limitele stabilite prin reglementirile in
vigoare;

-aruncarea sau depozitarea deseurilor menajere in afara amplasamentelor amenajate;

-evacuarea de ape uzate, precum si descércarea de reziduuri si orice alte materiale toxice in ape
de suprafatd sau subterane;

-producerea de zgomote si vibratii cu intensitate peste limitele admise prin normele legale.



Lucrérile preconizate vor respecta conditiile de igiend ale mediului si se vor reface zonele afectate de

lucriri astfel incét si nu fie periclitatd sinitatea oamenilor.

Asigurarea capacititii de colectare a deseurilor menajere prin contract cu o firma de salubritate.

Amenajarea de spatii verzi prin plantarea de arbori si flori ornamentale.

Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele, impuse de

legislatia mediului.

Respectarea prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia

mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Procedura de emitere a autorizatiei de mediu este cuprinsi in cadrul Ordinului nr. 1.798 din 19
noiembrie 2007 pentru aprobarea Procedurii de emitere a autorizatiei de mediu publicata in Monitorul
Oficial nr. 808 din 27 noiembrie 2007, care stabileste conditiile de solicitare, de emitere si de revizuire a
autorizatiei de mediu, coroborata cu Ordonanta de urgenta nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia
mediului, publicata in Monitorul Oficial nr. 1.196 din 30 decembrie 2005, cu modificarile si completirile
ulterioare.

VL. Incheierea contractului de concesiune

(1) Contractul de concesiune se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulititii.
(2) Predarea-primirea bunului se face pe baza de proces-verbal.

a) Drepturile si obligatiile concesionarului

(Din temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionarul dobandeste
dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate privati ce fac obiectul contractului,
potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

(2)Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului §i scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune de
bunuri proprietate privata.

(3)Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor previzute in contractul de
concesiune de bunuri proprietate privati si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

(4)Concesionarul nu va fi obligat s suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, in
cazul in care aceasta crestere rezulti in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;
b) unui caz de forta majora sau unui caz fortuit.

(5)Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate privata.

(6)in temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionarul are obligatia s
asigure exploatarea eficients, in regim de continuitate si permanents, a bunurilor proprietate privati care fac
obiectul concesiunii.

(7)Concesionaru1 are -obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semniirii contractului de
concesiune de bunuri proprietate privata si depuna, cu titlu de garantie, o sumi fixi reprezentand o cotd-parte
din suma obligatiei de plati citre concedent, stabiliti de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare.

(8)Din aceastd sumd sunt retinuti, daci este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului de
catre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate privat.

(9)Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra c#irora se va institui garantia
reald mobiliard, cu acordul concedentului.

10)Concesionarul este obligat sa pliteascd redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata.

1T)La incetarea contractul de concesiune de bunuri proprietate privati, concesionarul este obligat si
restituie, pe baza procesului — verbal, in deplina proprletate liber de orice sarcind, bunul concesionat.

12)In conditiile incetirii contractul de concesiune de bunuri proprietate prlvata din alte cauze decat prin
ajungere la termen, fortd majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat s3 asigure continuitatea exploatérii
bunului proprietate privata, in conditiile stipulate in contract, pand la preluarea acestora de citre concedent.

13)in cazul in care concesionarul sesizeazi existenfa unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd si conducd la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indati acest fapt
concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii exploatarii bunului.



14)Ofertantul isi asuma responsabilitatea in ceea ce priveste respectarea investitiilor propuse din oferti
si a criteriilor de atribuire, acestea fiind preluate si mentionate in contractul de concesiune.

b) Drepturile si obligatiile concedentului

(1)Concedentul are dreptul sd verifice in perioada deruldrii contractului de concesiune de bunuri
proprietate privatd modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar.

(2)Verificarea previzuti la alin.(1) se efectueaza numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in
conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate privati.

(3)Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
Rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate privat.

(4)Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oriciror imprejuriri de naturd si aduca
atingere drepturilor acestuia.

(5)Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune proprietate
privata, in afard de cazurile previzute de lege.

(6)Concedentul poate modifica unilateral partea reglementatid a contractului de concesiune de bunuri
proprietate privatd, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, dupa caz.

(7)Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent,
fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privati.

(8)In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata ii
aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul si primeasc far3 intArziere o justd despagubire.

(9)in caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabilitd de cétre instanta judecatoreascd competenta.

Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concesionar.

¢) Clauzele referitoare la incetarea contractului de concesiune

(1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd poate avea loc in urmitoarele
situatii :

a)la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate privati, in misura in care
partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege ;

b)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de citre concedent;

c)in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre concedent,
cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului ;

d)in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre concesionar ;

e)la disparitia, dintr-o cauza de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective
a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

(2)In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, acesta se deruleazi in
conditiile stabilite initial.

(3)in situatia prevazuta la alin. (1) lit. ¢), concedentul va notifica de indati intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publica si va face mentiune cu privire la motivele ce
au determinat aceastd maisuri.

(4)In cazul nerespectirii din culpd a obligatiilor asumate de catre una dintre par{i prin contractul de
concesiune de bunuri proprietate privati sau a incapacititii indeplinirii acestora, cealalti parte este
indreptdtita s solicite tribunalului in a carui razi teritoriald se afla sediul concedentului si se pronunte cu
privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca pirile nu stabilesc altfel cazul disparitiei,
dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului dea-1 exploata, acesta va notifica de indati concedentului disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarind renuntarea la concesiune.

(5)In cazul disparitiei, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata concedentului disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune.

(6)Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despigubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (5).




(7)Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publicé partile pot stabili si alte cauze de incetare
a contractului de concesiune de bunuri proprietate publics, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

(8)Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia previzuta la alin. (1) lit. ¢ se
efectueaza in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotararii judecatoresti definitive, in situatia
previzuti la alin.(1) lit.d) si e), in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau
concesionarului, iar in situatia previzuti la alin. (1) lit. b) si f), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la
concesiune a concesionarului.

VIL. Prin contractul de concesiune pirtile pot si stabileascid si alte clauze de incetare a
contractului de concesiune, firi a aduce atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege.

VIZAT
Serviciul Juridic Directia Economici,
Sef servigiu, Dlrector executiv,
Popescu Raluga Mihaela Ionescu :an L’Lllcolae —
U
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Serviciul Protectia Mediului,
Monitorizare, Inspectie si Control
Gospodirire Urbani
Sef sg?rviciu,
Roxanag qi'f‘ Cildirus
L/ _./"
INTOCMIT
Directia Patrlmomu Compartiment Administrare Patrimoniu

Expert asistent,

Oana Teofdlora Driaghici
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A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Olt, UAT Caracal, Loc. Caracal, Al DRAGOS VODA, Nr. 9B

grl:t . g::gsgaﬂlc Nr| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 59822 28 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

61767 / 03/05/2023
Act Administrativ nr. Hotarare nr. 34, din 24/02/2023 emis de CONSILIUL LOCAL CARACAL; Act Administrativ
nr. Adeverinta nr. 23120, din 26/04/2023 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CARACAL; Act Administrativ nr.
Hotarare nr, 149, din 31/10/2019 emis de CONSILIUL LOCAL CARACAL:

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, domeniu privat, dobandit prin Al

Lege, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL CARACAL
152393 / 22/10/2025 ,
Act Administrativ nr. certificat de nomenclatura stradala si adresa nr. 562, din 07/10/2025 emis de PRIMARIA
MUNICIPIULUI CARACAL;
_|Se noteaza actualizarea informatiilor cadastrale cu privire la Al
B2 [schimbarea adresei administrative, aceasta fiind Al DRAGOS VODA,

Nr.. 9B
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 59822 Comuna/Oras/Municipiu: Caracal

Te

ren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

59822

28

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

 DETAUN LINIARE IMOBIL -

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata " " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | DA 28 - N N

constructii

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)

1 2 0.88

2 3 4.0

3 4 7.0

4 5 4.0

5| 1 _ 6.12

* Lungimile segmentelior sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*== Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciaré Nr. 59822 Comuna/Oras/Municipiu: Caracal

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen
Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
1 42165 17-03-2026 17-03-2026 Consultare/informare

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fara semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitétii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data §i ora generdril, .
17/03/2026, 12:39

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietaril imobilelor. Pentru alt| solicitantl, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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m Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiilard OLT
e e Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Slatina

fl'livl r!l\t muu I

Cod verificare

100203843139

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

pentru imobilul cu IE 59822, UAT Caracal / OLT, Loc.

Caracal, Al. Dragos Voda, Nr. 9B

Nr.cerere 42165
Zlua n7
Luna 03
Anul 2026

Teren: 28 mp
Teren: Intravilan

Categaria de foloslnta(mp) Curti Constructii 28mp

B Plan detaliu

. 290250

— Legea 17 '— Legea 165

. :Sistem de proiectie Stereo70. . -

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitati] documentului a adresa http:/fwww.ancpl.rojverificare

Pag. 1 din




Plan de ansambiu’

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 04-05-2023
Data si ora generarii: 17-03-2026 12:39

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru venificarea autenticitatii documentulul 1a adresa http:/jwww.ancpl.rojvenficare Pag. 2 din 2



ROMANIA AM PRIMIT UN EXEMPLAR DIN

CERTIFICATUL DE URBANISM

I l DATA SEMNATURA
JUDETUL OLT

PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 199 din 08.10.2025

in Scopul: INFORMARE
Ca urmare a cererii adresate d¢ UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL

CARACAL reprezentata prin DOLDUREA ION-PRIMAR, cu sediul in judeful Olt municipiul CARACAL,
sat - cod postal 235200 Strada PIATA VICTORIEI nr. 10 bl. ..... 5C. ueee €. vones @P. .. telefon/fax 0249511384 ¢-mail
office@primariacaracal.ro, inregistrat la nr. 91195 din 07.10.2025,

Pentru imobilul teren situat in: judetul Olt municipiul CARACAL cod postal 235200 Strada Aleea DRAGOS VODA
nr. 9B bl. ..... SC. wueee €L, censs AP. ...

sau identificat prin EXTRAS DE PLAN CADASTRAL NR.59822UAT CARACAL SI EXTRAS DE CARTE
FUNCIARA AL IMOBILULUI CU NR. CADASTRAL 59822/UAT CARACAL si CERTIFICAT DE
NOMENCLATURA STRADALA NR.562/07.10.2025.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.Contract 6802/2011 SC MINA-M-COM SRL, faza PUG,
aprobati prin Hotérérea ..... nr. 03/30.01.2014, a Consiliului Local al municipiului Caracal referitoare la "Aprobarea
documentatiei de urbanism ,, Plan Urbanistic General al municipiului Caracal i Regulament Local de Urbanism aferent
acestuia”.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificarile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este situat in intravilanul municipiului Caracal, este proprietate domeniul public al Municipiului Caracal, conform
extrasului de carte funciara pentru informare nr. 59822/UAT Caracal si a certificatului de nomenclaturi stradala
nr.562/07.10.2025.
Imobilul este liber de sarcini si are categoria de folosinta curti constructii.

2. REGIMUL ECONOMIC:
IMOBILUL IDENTIFICAT CU NR CADASTRAL 59822 ESTE SITUAT IN ZONA FUNCTIONALA Lc — SUBZONA
LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII CU P+3 - P+4 NIVELURI IN ANSAMBLURI PREPONDERENT
REZIDENTIALE
Subzona locuintelor colective cu P+3-P+4 nivele, cu sau fara spatii comerciale la parter, situate in general in ansambluri
existente, precum si propuse in zone de dezvoltare, pe artere principale si in vecinatatea centrelor de cartier. Ansamblurile
noi propuse precum si insertiile cu mai mult de 6 apartamente se pot realiza numai pe baza de documentatie de urbanism
aprobata conform legii.
SECTIUNEA : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- Reparatii si extinderi la locuintele existente.
- Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- parcaje la sol sau multietajate;
- spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului
- locuri de joaca pentru copii;
- spatii pentru sport si recreere
- mobilier urban;
- spatii libere pietonale;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- constructii cu destinatii complementare, compatibile cu locuirea, din categoriile IS1, 182a, IS3, 184, IS5, 1S6, in conditiile
cuprinse la capitolele respective si in prezentul capitol; constructiile respective pot avea spatii de locuit la nivelurile
superioare;
- locuinte colective cu sau fara parter sau parter si mezanin comercial; functiunile permise la parter nu pot fi producatoare de
zgomot sau alte noxe care sa deranjeze locuirea de la etajele superioare;
- supraetajarea/mansardarea este admisa daca structura de rezistenta permite incarcarea suplimentara si numai daca este



posibila asigurarea parcajelor aferente, a spatiilor verzi si celor de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile OMS
536/1997 si pentru locuitorii existenti si pentru cei suplimentari; pentru mai multe tronsoane alipite mansardarea este
obligatoru sa fie integrala; mansardarea va fi insotita obligatoriu de renovarea integrala a fatadelor si, daca este cazul, de
reabilitare termica;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de functiuni cuprinzand
activitati pentru servicii specializate si practicd profesionald private, cu grad redus de perturbare a locuirii si program de
activitate de maxim 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultants,
asiguréri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile descrise mai sus, precum si
pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librérii, frizerii, spatii de
intretinere corporala, studiouri foto, case de schimb valutar etc.; Pentru destinatii comerciale este obligatorie asigurarea
accesului separat, daca solutia de acces nu influenteaza negativ estetica fatadei, daca nu este afectata circulatia pietonala si
spatiile verzi amenajate;

- lucrdri ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate numai in conditiile promovrii unor
proiecte vizand transformarea functionald a parterului unui intreg tronson de clddire, respectiv apartamentele deservite de cel
putin o scard comun;

- insertia cladirilor noi se va putea face numai daca nu sunt afectate spatiile verzi si parcajele amenajate, aferente blocurilor
existente iar noile constructii respecta reglementarile zonei;

- se admit constructii provizorii pe durata determinata de maxim S ani, cu functiuni complementare locuirii, permise in zona.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- activitiiti generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele categorii de alimentatie public,
depozite de marf3, ateliere de reparatii etc.;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie, holuri, accese, culoare,
ganguri, curti interioare, casele scirilor etc.;

- curdtétorii chimice;

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitiri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- activititi productive care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- statii de betoane;

- lucréri de terasament de naturi sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolati a apelor meteorice sau care impiedici evacuarea si
colectarea acestora.

- anexe gospodaresti;

- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2.

Imobilul cu nr. cadastral 59822 se afla in zona A de impozitare.

3. REGIMUL TEHNIC:
Steren=28 mp.
SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- suprafata minima a parcelei este de 500 mp cu deschiderea 1a strada de minim 20,00 m
- cladirile colective de locuit cu parter (parter si mezanin) comercial pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces
direct dintr-o circulatie publicd sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia publici
prin intermediul unor circulatii private deschise circulatiei publice;
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- se pot dispune la aliniamentul existent cladirile cu vitrine, care participa la spectacolul strazii si sunt luminate noaptea, sau
cladirile care se cupleaza la un calcan existent, in cazul in care aliniamentul existent nu este mai mic decat cel reglementat
pentru strada respectiva, inaltimea totala a cladirii hu depaseste distanta dintre aliniamente iar latimea trotuarului este de
minim 2,00 m, pentru strazi de categoria a I1l-a si inferioare sau minim 2,50 pentru strazi de categorie superioara
- in celelalte cazuri cladirile se vor retrage de la aliniament (de la aliniamentul reglementat al parcelei) cu o distanta de
minim 3.0 metri pentru strazi de categoria a I1I-a sau inferioara si minim 5,00 m in cazul strazilor de categorie superioara,
dar nu cu mai putin jumatate din diferenta dintre inaltimea constructiilor si distanta dintre aliniamente (exemplu: strada cu
distanta intre aliniamente 10,00 m, cladire cu P+-5= 18,00 m, 18,00-10,00 = 8,00 m diferenta intre gabaritul strazii si
inaltimea cladirii, retragere minima obligatorie: % x 8,00 m = 4,00 m)
- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculari pe bisectoarea unghiului dintre strizi
avand o lungime de minim 12.00 metri pe strézi de categoria I, a II-a i de 6.00 metri pe strazi de categoria a IlI-a.
- in cazul situdrii la intersectia unor strizi avand situdri diferite ale cladirilor fatd de aliniament, noile cladiri vor asigura
racordarea prin intoarcerea retragerii de la aliniament si pe strada avand cladirile dispuse pe aliniament pe o distanti egal cu
cea dintre aliniamentele fronturilor opuse, cu conditia si nu riman3 calcane vizibile.
- banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §i POSTERIOARE ALE
PARCELELOR



- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distant3 cel putin egald cu jumitate din
infltimea la cornisa clddirii masurati in punctul cel mai inalt fata de teren;

- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o0 adancime de maxim 20.0 metri fiind retrase fata de
cealaltd limit laterald cu o distanti cel putin egald cu jumétate din inltimea la cornisa a cladirii, masuratd in punctul cel mai
inalt fati de teren;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o clidire avand calcan pe limita de
proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterals
ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distan{l egala cu
jumatate din inal{ime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasti limiti separd zona rezidentiald, de o functiune
publici sau de o biserica, distan{a se majoreazi la 5.00 metri;

- distanta intre noua cladire si constructiile existente in vecinatate, care sunt locuinte sau alte functiuni care necesita lumina
naturala va fi mai mare sau egala cu inaltimea la cornisa a constructiei celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,50 m; in cazul
insertiei de cladiri noi cu functiuni complementare din categoria IS1, IS2A, IS5 sau IS6 care nu provoaca dezagremente
locuintelor (nu produc aglomeratie, zgomot, fum, mirosuri etc), si au maxim P+2 niveluri cu Hmax la cornisa 10,0 m,
distanta dintre noua constructie si blocul de locuinte poate fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii celei mai joase dar nu
mai putin de 3,50 m; distantele prevazute la prezentul alineat pot fi reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,50
m in cazul in care se demonstreaza, printr-un studiu de insorire, asigurarea a minim 2 ore de insorire, la solstitiul de iarna,
pentru camerele de locuit sau alte spatii care necesita iluminat natural;

- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim 18.0 metri de calcanele situate
pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strizii
laterale;

- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi cel putin egald cu jumatate din inéltimea la cornisa a cladirii, masurati
n punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5,00 m;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, situate pana la o distanta
de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona mixta si zona rezidentiala, o
functiune publica sau o bisericd, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele
laterale ale parcelei egald cu jumatate din indltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim 10.00 metri;
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- - intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte misurati
in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 6.0m; distanta se poate reduce la jumatate, in cazul in care nici una
dintre constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate altor activitati care necesita lumini naturala
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S$I ACCESE

- - parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau, in cazul utilizarii terenului
in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz public, deci in afara
circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria parcela.

- pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare vezi capitolul 2.7.1. Parcaje

- insertia garajelor este nerecormandata; in mod exceptional este posibila amplasarea bateriilor de garaje pe baza unui PUZ
care sa reglementeze amplasarea acestora tinand seama de circulatia rutiera si pietonala, de bilantul spatiilor verzi, al
locurilor de parcare si locurilor de joaca aferente apartamentelor din zona;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inéltime maxima admisibila la cornise 16,00 metri (P+4); se admite suplimentarea cu unul sau doua niveluri dupa cum
urmeaza:

Latimea strizii intre aliniamente (m)/profile standard actuale:-Sub 9 metri, iniltimea maxima admisi-7 metri, numar niveluri
conventionale(3,0m) P+1; -9,01-11,00 (Carosabil -6-7 m. + trotuare 2x1,5 m. =10 metri - categoria III)-inaltimea maximi
admisa- 10 metri, numar niveluri conventionale(3,0m) P+2; -11,01- 13,00 (Carosabil 7 m. + trotuare 2x 3m =13 metri -
categoria III)-indl{imea maxima admisd-13 metri, numar niveluri conventionale(3,0m) P+3;13,01 - 60,00 16-inal{imea
maxima admisa-7 metri, numar niveluri conventionale(3,0m) P+4 La inaltimi de nivel mai mari de 6 m se admit suplombe.
- se admite un etaj suplimentar cu conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade

- cladirile de colt pot avea inca un etaj suplimentar pe o lungime de 15,00 m de la intersectia aliniamentelor

- in cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strizi avand regim diferit de indltime, daca diferenta este de un singur
nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundari pe intreaga parceld; daci regimul diferd cu doud sau mai
multe niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind inéltimea cladirii de pe strada principald pe o
lungime minimé egala cu distanta dintre aliniamente;

- inaltimea la coama va depasi cu maxim 5,0 m inaltimea maxima la streasina

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu clidirile invecinate;

- Se vor respecta prescriptiile generale cuprinse la capitolul 2.2.5.

Cap. 2.2.5. Reguli referitoare la aspectul exterior 2.2.5.1.Reguli generale privind aspectul exterior Autorizarea executirii
constructiilor este permisé numai daci aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului
urban. Autorizarea executéirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intrd in contradictie cu



aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisi. Aspectul
cladirilor se recomanda a fi subordonat cerintelor functionale si exprimarii prestigiului autoritatilor sau investitorilor, dar cu
conditia realizArii unor ansambluri compozitionale care sa tini seama de particularititile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura clidirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate. Pentru asigurarea calitatii
aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica locala are dreptul si conditioneze autorizarea lucrarilor prin obtinerea
unui aviz din partea Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism sau din partea unei sectiuni specializate pe
aspecte de esteticd arhitecturali gi urband. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor si al anexelor vizibile dinspre spatiul
public va fi corelat cu cel al cladirii(cladirilor) principale situate pe parceli. Este interzisa utilizarea elementelor decorative
de proasta factura, fals artistice (exemple: balustri, colonite, turnulete, amestecuri diverse de stiluri arhitecturale, pastise)
care creaza o imagine inadecvata locului. Sunt interzise mansardele false. Este interzisa utilizarea materialelor si finisajelor
de interior la exterior. Constructiile noi edificate in afara zonei protejate vor avea o arhitectura moderna, specific urbana. In
cazul interventiilor la constructii existente cu arhitectura traditionala (ca partiu saw/si ca detalii arhitecturale) se va pastra pe
cat posibil caracterul specific. Acoperisurile vor avea de regula pante intre 200 si 450, specifice zonei de campie; pentru
constructiile noi de factura moderna se admit acoperisurile tip terasa.

Finisaje exterioare; culori. Este interzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare la exterior. Utilizarea culorilor
saturate, stridente este interzisa pentru finisajele exterioare de suprafata, mobilierul urban sau sistemele publicitare din zona
istorica protejata. Pentru platformele industriale sau zone comerciale compacte amplasate in general la marginea localitatii
este tolerata utilizarea culorilor intense. finisajele exterioare de suprafata la constructii izolate cu conditia utilizarii unor
materiale moderne, de buna calitate. Pentru celelalte zone de locuit (in afara zonei istorice protejate) si pentru alte zone
functionale utilizarea culorilor intense (nu stridente) la finisajele vizibile din spatiul public poate fi tolerata numai pentru
accente de culoare (pete de culoare cu suprafata redusa si vopsirea unor elemente lineare; exemplu: vopsirea foii de usa;
vopsirea tocurilor usilor si ferestrelor). Este interzisa utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare, a azbocimentului si a
cartonului asfaltat in zonele ZC, L, IS, M, V (si pentru cladirile cu alte destinatii diseminate in interiorul acestor zone sau
imediat adiacente acestor zone). In alte zone aceste tipuri de invelitori se admit numai pentru anexe care nu adapostesc
oameni si nu sunt vizibile din spatial public.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea
pluviala;

Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru cladiri cu cel mult P+4)
pe platforme organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a deseurilor

- este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor dar nu mai putin de
2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii

- Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare 100 mp; plantarea se va
face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4,0m inaltime
si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii sau cu garduri
transparente ce vor avea indlfimea de maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca. 0,30 m §i o parte transparenta dublata de gard
viu;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii
si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

- Pentru locuintele colective se admit numai imprejmuiri joase, transparente, de maxim 1,2 m inaltime si/sau imprejmuiri de
gard viy; in cazul ansamblurilor noi cu caracter privat se admit pentru limitele exterioare ale ansamblului prevederile de la
capitolul 2.7.3. imprejmuiri

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 30 %;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru Indl{imi P+3-4= 1,5 mp ADC /mp teren.

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

INFORMARE

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL




4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri §i programe in leg~aturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si sa
decidd, dupi caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfdsoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii
optiunilor publicului si formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultérii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei §i
stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de
evaluare adecvata. In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea |
evaluarii impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii

pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de
realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotiti de
urmiitoarele documente;

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat Ia zi si extrasul de
carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);

c¢) documentatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale)
O pTAC. O DTOE [ DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism;
d.1) avize gi acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

[0 alimentare cu apa [ gaze naturale

[ canalizare [ telefonizare

[0 alimentare cu energie electrica [ salubritate

[ alimentare cu energie termica  [J transport urban

Alte avize/acorduri:

d.2) avize §i acorduri privind:
O securitatea la incendiv 3 protectia civila [ sanatatea populatiei
d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de platii ale urmiitoarelor taxe (copie):
r.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL AL MU \EIULUI CARACAL,
RADESCU EMI OREL

Intocmlt —

Drighici Amalia Ca<=mf A l i GJ&Q

lei confom chltantel nr. dm

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificirile $i completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade .....ceeeeeeunn.... pand ladatade .....cccocceerverennne.

Dupi aceastd data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urméand s obtina, in conditiile legii, un
alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI CARACAL, ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilittii .................
Achitat taxa de .......ccccoeevrenenne. lei conform chitantei nr. ...........oc.cueuene. 4111

Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin posti
Nr. din
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ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL

Nr. 50227/17.03.2026

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotérare referitor la Insusirea raportului de evaluare, a studiului de oportunitate si aprobarea
concesiondrii fara licitatie publicd catre domnul Cojoacd Marian Cristi, a unui imobil teren in suprafati de 28
mp, apartinand domeniului privat al Municipiului Caracal, situat in Caracal, Aleea Dragos Vod3, nr. 9B, Jud.

Olt

Prin cererea inregistrati la institutia noastrd sub nr. 83447/05.09.2025, domnul Cojoaci Marian Cristi
a solicitat concesionarea unui teren in suprafatd de 28 mp, situat in Caracal, Aleea Dragos Voda, nr. 9B, Jud.
Olt, pentru extindere constructie.

Terenul in suprafatd de 28 mp, aparfine domeniului privat al municipiului Caracal, identificat la
pozitia 1162 in anexa la H.C.L. nr. 33/14.02.2024 privind aprobarea inventarului bunurilor ce apartin
domeniului privat al municipiului Caracal, cu modificarile i completarile ulterioare, si este inscris in C.F. nr.
59822- Caracal.

Avand in vedere:

-Prevederile H.C.L. nr. 33/14.02.2024 privind aprobarea inventarului bunurilor ce apartin domeniului
privat al municipiului Caracal, cu modificarile si completirile ulterioare, pozitia nr. 1162;

-Avizul de legalitate inregistrat sub nr.20884/15.03.2024 pentru H.C.L. nr. 33/14.02.2024, emis de
Institutia Prefectului — Judetul Olt;

-Aviz inregistrat sub nr. 59493PS/02.12.2025, al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si
Probleme Speciale;

-Raportul de evaluare nr. 22/19.01.2026, inregistrat la Priméaria Municipiului Caracal sub nr. 27084
/30.01.2026, intocmit de S.C. Absolut Quality S.R.L, reprezentata legal prin Mitroi Aurelian Dumitru, in
calitate de administrator, firmd membru corporativ ANEVAR;

-Certificatul de Urbanism nr.199/08.10.2025.

propun spre aprobare proiectul de hotérare referitor la insugirea raportului de evaluare, a studiului de
oportunitate $i aprobarea concesiondrii fard licitatie publicd citre domnul Cojoacd Marian Cristi, a unui
imobil teren in suprafatid de 28 mp, apartindnd domeniului privat al Municipiului Caracal, situat in Caracal,
Aleea Dragos Voda, nr. 9B, Jud. Olt.
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ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL
Nr. 50229/17.03.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotarare referitor la insusirea raportului de evaluare, a studiului de oportunitate si aprobarea
concesiondrii fara licitatie publicd cétre domnul Cojoacd Marian Cristi, a unui imobil teren in suprafata de 28
mp, apartindnd domeniului privat al Municipiului Caracal, situat in Caracal, Aleea Dragos Voda, nr. 9B, Jud.

Olt

Prin cererea inregistratd la institutia noastrd sub nr. 83447/05.09.2025, domnul Cojoacd Marian
Cristi a solicitat concesionarea unui teren in suprafatd de 28 mp, situat in Caracal, Aleea Dragos Voda, nr.
9B, Jud. Olt, pentru extindere constructie.

Terenul in suprafatd de 28 mp, apartine domeniului privat al municipiului Caracal, identificat la
pozitia 1162 in anexa la H.C.L. nr. 33/14.02.2024 privind aprobarea inventarului bunurilor ce apartin
domeniului privat al municipiului Caracal, cu modificérile si completérile ulterioare, si este inscris in C.F. nr.
59822- Caracal.

Prin Autorizatiei de construire nr. 10/19.02.2007, Certificatul de atestare a edificarii constructiei si
Cartea Funciard nr. 55662 Caracal, domnul Cojoacd Marian Cristi face dovada proprietétii imobilului situat
in Aleea Dragos Vodi, nr. 9A, pentru care solicitd extinderea.

Concesiunea se va realiza fard licitatie publicd conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, art. 15, lit. e): “(....), terenurile destinate construirii se pot concesiona
fara licitatie publicd, cu plata taxei de redeventd stabilite potrivit legii,(...) pentru extinderea constructiilor
pe terenuri aldturate, la cererea proprietarului sau cu acordul acestuia”.

Pentru concesionarea terenurilor ce apartin domeniului public si privat al municipiului Caracal este
necesar obtinerea avizului privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de
apdrare, la solicitdrile de concesionare a bunurilor proprietate publicd/privatd a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale potrivit Ordinului ANRSPS nr.574/22.08.2019 privind aprobarea Ghidului pentru
acordarea de citre Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale.

Conform Avizului nr. 59493PS/02.12.2025 al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si
Probleme Speciale, terenul nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de aparare.

Pentru stabilire redeventei a fost intocmit Raportul de evaluare nr. 22/19.01.2026, inregistrat la
Primdria Municipiului Caracal sub nr. 27084/30.01.2026, intocmit de S.C. Absolut Quality S.R.L.
reprezentatd legal prin Mitroi Aurelian Dumitru, in calitate de administrator, firmd membru corporativ
ANEVAR.

Conform art. 309 din O.U.G. nr. 57/2019 referitoare la Codul Administrativ, concesionarea se aproba,

pe baza studiului de oportunitate, prin hotirarea consiliului local.

Avand in vedere prevederile art. 129 alin. 6, consiliul local ”hotaraste vanzarea, darea in
administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuita sau inchirierea bunurilor
proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile
legii;”.



Concesionarul va realiza sistematizarea terenului (zonei), a acceselor necesare precum si a
racordurilor si instalatiilor de utilitdti aferente, daca este cazul. Amplasarea constructiilor si functionarea
ulterioard a obiectivului se va face cu aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu
se vor desfasura activitdti in zond susceptibile a polua aerul, apa si solul. Investitiile necesare vizeaza
extindere constructie.

Considerdm ci sunt indeplinite conditiile legale de forma si continut, drept pentru care propunem
adoptarea proiectului de hotérdre referitor la Insusirea raportului de evaluare, a studiului de oportunitate si
aprobarea concesiondrii fird licitatie publica citre domnul Cojoacd Marian Cristi, a unui imobil teren in
suprafatd de 28 mp, apartindnd domeniului privat al Municipiului Caracal, situat in Caracal, Aleea Dragos
Vodi, nr. 9B, Jud. Olt.

DIRECTIA PATRIMONIU COMPARTIMENT ADMINISTRARE PATRIMONIU
Director Executivy . Expert Asistent,
BALSANU CAMELI ARIANA OANA TEOLD/Q A DRAGHICI
“ \
/

SERVICIUL JURIDIC
Sef Servyiciu,

POPESCU RALUGA MIHAELA
v



