% Bucuresti, Sector 2, str. Pictor Stefan Luchian, nr. 8

INFINITE
ARCHITECTURE

PLAN URBANISTIC ZONAL

»REGENERAREA UNEI SUBZONE A
MUNICIPIULUI CARACAL, PRIN INVESTITII
INTEGRATE DE DEZVOLTARE URBANA”

Amplasament: zona sud a Municipiului Caracal, judetul OIt, UAT Municipiul Caracal, terenuri
identificate prin CF nr. 60607, 58648, 58649, 60786, 60787, 54379, 57688, 57687, 58096, 57685,
54381, 54378, 54377, 55710, 59646, 58646, 59377, 58194, 58647, precum si CF nr. 54380, nr. vechi
4567 (CAD 3140).

VOLUMUL |

MEMORIU DE PREZENTARE

BENEFICIAR
MUNICIPIUL CARACAL

Proiect Nr.: 9/ 2025 Proiectant
Faza de proiectare: P.U.Z. S.C. INFINITE ARHITECTURE S.R.L.

2026

P.U.Z. — REGENERAREA UNEI SUBZONE A MUNICIPIULUI CARACAL, PRIN INVESTITII INTEGRATE DE DEZVOLTARE URBANA



M Bucuresti, Sector 2, str. Pictor Stefan Luchian, nr. 8

INFINITE
ARCHITECTURE

COLECTIV DE ELABORARE / FISA DE SEMNATURI

Partea din proiect Titulaturd / | Prenume, nume / Societate Semnatura

Specialitate | Comerciala / Stampila

Proiectant Urbanism S.C. INFINITE ARHITECTURE S.R.L.

Strada Pictor Stefan Luchian, Nr. 8, Sector 2, Bucuresti
Cod fiscal 46788854

Arh. Urb. | Timur MIHAILESCU — sef proiect

Arh. | Gabriela SOPTAREANU

urb. | Ana DURLA-UNGUREANU

urb. | loana-Ramona ZANFIR

urb. | Maria-Francesca ZECA

urb. | Adriana Elena BURLAN

P.U.Z. — REGENERAREA UNEI SUBZONE A MUNICIPIULUI CARACAL, PRIN INVESTITII INTEGRATE DE DEZVOLTARE URBANA



M Bucuresti, Sector 2, str. Pictor Stefan Luchian, nr. 8

INFINITE
ARCHITECTURE

BORDEROU GENERAL

Piese scrise:

- Volumul I - Memoriu de prezentare;

- Volumul II-Regulament Local de Urbanism;

Piese desenate:

U.01_incadrare in teritoriu

U.02_incadrare in doc aprobate_PUG

U.03_incadrare in PMUD

U.03_REGLEMENTARI URBANISTICE_SITUATIE EXISTENTA_ 1_3000
U.04_REGLEMENTARI URBANISTICE_ZONIFICARE FUNCTIONALA_ 1_3000
U.05_REGLEMENTARI CIRCULATII_SPATII VERZI_1_1000
U.06_REGLEMENTARI URBANISTICE_RETELE TEHNICO-EDILITARE_1_1000
U.07_REGLEMENTARI URBANISTICE_REGIM JURIDIC_1_1000

P.U.Z. — REGENERAREA UNEI SUBZONE A MUNICIPIULUI CARACAL, PRIN INVESTITII INTEGRATE DE DEZVOLTARE URBANA



Bucuresti, Sector 2, str. Pictor Stefan Luchian, nr. 8

P.U.Z. — REGENERAREA UNEI SUBZONE A MUNICIPIULUI CARACAL, PRIN INVESTITII INTEGRATE DE DEZVOLTARE URBANA



M Bucuresti, Sector 2, str. Pictor Stefan Luchian, nr. 8

INFINITE
ARCHITECTURE

CUPRINS

PLAN URBANISTIC ZONAL ....eeteeteeeeittteee e e ettt e e e e ettt e e e e e s aae et ee e e s e anb e e eee e e e s nsnaeeeee e e nnse e e eeesaanns s et eaesesansneeeeeeeeannsnseeeesennsnnneeesanann 1
»REGENERAREA UNEI SUBZONE A MUNICIPIULUI CARACAL, PRIN INVESTITII INTEGRATE DE DEZVOLTARE URBANA” w1
VOLUMUL ettt ettt st e s bt e ettt e e e a bt e e e b b e e e ea bbb e s st e e e ab b e e e sbe e e e abb e e e st e e e e abbeesambteeeabbeeesabeeesbaeeennnaees 1
MEMORIU DE PREZENTARE ......ottiiiitieittte ettt ettt ettt e sttt e e bt e e sa e e s bt e e e st e e e s bt e e e embaeeeabbe e e sabeeesmtneesaneeesambeeeensneesnne
2026,
COLECTIV DE ELABORARE / FISA DE SEMNATURI
BORDEROU GENERAL ...ttt ettt ettt ettt st s et e et e e e eab e e e e bt e e e ab b e e s bt e e s amb e e e eabbee e sabeeeaabbeeeaanbeesnbeesanbneeennne 3
CUPRINS ettt ettt ettt e e bttt e s bt e s bt et e e st bt e s eab e e e e b b e e e ab e e e s bbb e s mb e e e e abb e e e eabe e e e bt e e e aabb e e smb e e e aab b e e enbeeesabaeeeanraee e 5
CAPITOLUL | = INTRODUGCERE .....cetttieiiittttee ettt e ettt e e e e ettt e e e s e et e e e e e e s amnsee e e e e e e nnne et eeeae s anseteeeeesannneeeeeeeaannnsneeeeeesannnnneeens 1
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL.....cetieeeeeeeeiteee ettt ettt e e e e ettt e e e s e sesee e e e s e smeneeeeeeeennreeeeeeeennnnnnes 1
DENUIMIREA LUCRARIL........covvuitivieieeieeeete s tee et sesee st s e sesssae s sassessestasseaesasssessssssessssssasssassasssessasassssssassessntsssssassssansasans 1
BENEFICIAR ...ttt ettt ettt st e s eab et e e bb e e e ea bt e e e bt e e e ab b e e s bt e e s emb e e e e abb e e e s abb e e s st e e e aabbeesmbeeseabbeeenbeeesabbeeeantaeeaan 1
PROIECT NR. ...ttt ettt ettt et e s bttt e e bb e e e eab et e e bt e e e abb e e s st e e s emba e e e abb e e e s ab b e e e st e e e eabb e e s mbeeeaabbeeennbeeesabaeesantaeenan 1
ELABORATOR.......cccooiiieeiee ettt e e ettt e et e e ettt ee e s e ab e et e e e s e s aeseeeeee e e nnseeeeee e e as s e e e e e e e e ns s e e e e e e e e nseeeeeeseaansnebeseeesansneseneesasannnneeeannn 1
DATA ELABORARI .......oevtteeeeeeeetetseseete ettt e et saeteasas st st st assetet et e s st et s asese st et et et et et s ssasese et et et et st s s sssnsssstetesesssss s ananestetasans 1
1.2. SCOPUL SI OBIECTIVELE PLANULUI URBANISTIC ZONAL. OBIECTUL LUCRARI ..ottt 1
0 Y ol =T BT [ (=Yg = B o o= = o USSP PPRPP 1
1.2.2. Scopul elaborarii PUZ. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitdtii, pentru zona studiata ..........ccceeuee.ee 3
1.3. SURSE DOCUMENTARE ...eetiieiitittee ettt e ettt e e ettt e e e s e st e e e e e e s ase e e e e e e e s nn e e eeeesa s nnneeeeeeesannseneeeeesanneneeaeaesannnnneeens 5
1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ..............ooouiiiiiiieiiiiie ettt e e tee e seve e s sve e s svaea s snsae s 5
1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomMitent CU PUZ .........c.cocieeiiieriieiie ettt 5
1.3.3. Date statistice Si alte SUISE ULHIZAte......ccuiiiieeieeeesie et e e te e e e sae e teeenseenseesnseeneeenseeseas 5
IR R - Yo7 2 B o] o Jo = 1 o F PP TRTPPPRUPP 5
B ST 1Y/ 1o Yo [o Lo ={ - T U | 2= - 6
R B A Y- (1 Y - 1= [ o | - 6
CAPITOLUL Il — STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIL ....vovevevieeteeeeete et sesesee s veses s saesssesasssss et ssassesssassssssassesassssssassssssessssssanns 7
2.1. EVOLUTIA ZONEI
2.1.1. Date Privind @VOIULIA ZONEi......iccueeieeeeieeieesiee st eeteeste et e st e et eseeesteesaeeeteessaeeseesseeesseessseenseesseesnsaeaseeenseesseeanseennnn 7
2.1.2. Caracteristicile semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii ...........c.cccccevveeriiecieenin e, 8
2.1.3. POtENTIAl A UEZVOITAIE ....eieeiiieiiiie ettt ettt et e e e et e e e st e e e s baeeeabeeeeasbeeeabeeeansaaeansbeeesabaeesstneeanseeens 9
2.2. INCADRAREA TN LOCALITATE ..o vecereeeeneeeeseaneeseaseeseessesessessssseeesessssesssssesssssessessessesssssasssssssssesnssnessessessesssssessnssssnssnns 10
2.2.1. Incadrarea zonei in raport cU iNtravilanUul I0CAIEELI .......ovvvereeeeeeeeeeieicieecetceete et se et 10

2.2.2. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu

institutii de interes general. Legdtura Tn teritoriu. ACCeSIDIlItate. .....c.ceeviiiiiiiiiiiie e e e 11
2.3, ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL. ... ittt ettt ettt e e e ettt e e e e et e e e e e s anes e e e e e saaneaeeeeeesaannsaeeeeesanneneneeesannnes 12
2,300 REIETUL ettt e h et s b e bt e bt et e s bt e a b e bt e aeesbeea e e bt e at e bt ehe e b e e bt et e sbe e beeheeanenaeene 12
2.3.2. Reteaua hidrografica. Hidrografia........ueeciiii ittt s e e e e st e e st e e e s bae e seabeeesaaeaenanes 13
8 . T 1 1 - USRS 14
2 B B o Vo [ 4TI ={=Te Y=Y ol o ot CT=To ] oY= IO 15
2.3.5. RISCUIT NATUIAIE ...ttt st b et b e s b et e bt s ab e st st e sbesasebesbeens 16
2.4, CIRCULAT LA ettt ettt e ettt et e e e sttt e e e s e u b e e teeeeaaane s et e e eeeaans s e e e eee e e anseeeeeeeeaans s e e eeeeaansseeeeeesannnnneeeesannnneeeaesanannnnne 16
O T oL = A = YN U =Y - USSP 16

P.U.Z. — REGENERAREA UNEI SUBZONE A MUNICIPIULUI CARACAL, PRIN INVESTITII INTEGRATE DE DEZVOLTARE URBANA



% Bucuresti, Sector 2, str. Pictor Stefan Luchian, nr. 8

INFINITE
ARCHITECTURE

W B T o | 1A = TR (=T 1Y/ - - PSP 17
2.4.4. CIrCUIAtia @BITANG ..o.uviiiiiiieciiie e ctee et ettt e e et e e et e e e sttt e e e abeeseabeeasstaeeasbeeesabaeeanssaeeasbaeesasbeesantseeansseeesabaeesnsseasanses 17
2.4.5. STArEA ArUMUITION ..ttt ettt sttt b et s b e et e s bt s heesb e s st e b e sh e e b e she e b e ebeeateseeemte bt emsenbeeaeenbeeneebenaeans 17
ST 1 1T o AT el o1 o PP 18
28,7 PArCANIlE ..ottt bbb h e b s a et b e e b s bt e b e be s b e nreen 18
2.4.8. Trasee de ciclism / Velo si circulatia PIEtoNald ........cceoueeiiiiiiiieiecee ettt re e s e aene e 18
2.5. OCUPAREA TERENURILOR ...ttt eiitttiee ettt e e e ettt e e e e sttt e e e s e sbe et e e e s e ses e e e e e e e s annbeeeeeesaannseeneeeaaansneneeeeesannneneeeesannnnes 18
2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor din ZON@ ..........coouviiiiiiiiiiie e e 18
2.5.2. Relationari TNTre FUNCEIUNT ..eocuiieeecie ettt ettt e et e st e e be e ssee e teesnseenseesreeenseesneeeseesnneans 19
2.5.3. Gradul de ocupare a zonei CU fONA CONSEIUIL ....veevuireeiierieeieecie e et e e e s e eteesraeereesnneenneens 19
2.5.4. Aspecte calitative ale FoNdUIUT CONSTIUIL ......cccviiiiiiiieiiie e et e e e e sbaeesebeaesanes 19
2.5.5. Asigurarea cu servicii a zonei Tn corelare CU ZoNele VECINE ........ccueevieriiierieecee et see e e saeennee s 20
2.5.6. ASIUIArEa CU SPALIT VI ZI.cciiiiiiiiieie ettt ettt ettt e e e s ettt e e e s e e e ee e e e e e s aebeeeeeesannraeeeeeseannsneeeeeeesannneneeesennn 20
2.5.7. Existenta unor riscuri naturale in zona studiatad sau TN Zonele VECINE ........coovviviiiiiiiiiee e 20
DT T o T Vel o T U= U=l L] 0T ot o S 20
2.6. ECHIPARE EDILITARA ..ottt sttt s st ss st nas s s sassesas s e s s st et sa st assst et s seaesenastessnsesesanes 21
2.7. PROBLEME DE IMIEDIU ....ccoiiiiiiiteieitte ettt ettt ettt ettt et e et e s et e e e bt e e e sab b e e s mb e e s ambbeeenbeessabaeeebneeeas 21
2.7.1. Evidentierea riscurilor NAtUrale Si aNTrOPICE.....cuiiieecieree et ecee et e e e e e e s eeaeesaeeeeeesnaeenseessnesnneens 21
2.7.2. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce NECeSsita ProtECEIE .....ccviiiiiiiieiiiie ittt eve e e seae e 22
2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEL ... ettt ettt ettt ettt e ettt e e bt e e e bt e e e bt e e e sabe e e s ambeesanbbeesabeeesabaeeennneeens 22
2.9. SINTEZA ANALIZELOR Sl ANALIZA SWOT ...eeieeeeeeeeiitete e ettt e e s s ettt e e e e s s sinseeeeeeseaneeeeeeesanansseeeeeee s nnsaeeeeesannnrneeeeesannes 22
CAPITOLUL |1l - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA ......ouvieiveieieeeeieeeeteeceeseseseesesestesseesessssssessssssassssssessssssassssesessnsnns 22
3.2. PREVEDERI ALE DOCUMENTATIILOR DE URBANISM (APROBATE / IN CURS DE APROBARE) ......ccvveveverrrrececaennas 22
3.2.1. Incadrare in raport cu PUG Municipiul Caracal, aprobat prin HCL 03/2014 ........c.ccoiiiieeieieeeeeeeeeeeeee e 22
CAPITOLUL IV — CONCLUZI-MASURI TN CONTINUARE .......cocviviveeeeeiitereseetetetesstssssesssssesssssesssssssessssssssesesasasssssssssssssssssssssssssnes 25

P.U.Z. — REGENERAREA UNEI SUBZONE A MUNICIPIULUI CARACAL, PRIN INVESTITII INTEGRATE DE DEZVOLTARE URBANA



M Bucuresti, Sector 2, str. Pictor Stefan Luchian, nr. 8

INFINITE
ARCHITECTURE

MEMORIU DE PREZENTARE

CAPITOLUL | - INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA Plan Urbanistic Zonal

LUCRARII
,REGENERAREA UNEI SUBZONE A MUNICIPIULUI CARACAL,

PRIN INVESTITII INTEGRATE DE DEZVOLTARE URBANA” -
Contract nr. 110234 / 30.12.2025

BENEFICIAR MUNICIPIUL CARACAL
PROIECT NR. 9/2025
ELABORATOR S.C. INFINITE ARHITECTURE S.R.L.

DATA ELABORARII Mai 2026

1.2. SCOPUL Sl OBIECTIVELE PLANULUI URBANISTIC ZONAL. OBIECTUL LUCRARII

1.2.1. Solicitari ale temei-program

Prezenta documentatie de urbanism este elaborata la initiativa Unitatii Administrativ-Teritoriale
Municipiul Caracal, in vederea reglementarii urbanistice a teritoriului aferent investitiei ,Regenerarea
unei subzone a municipiului Caracal, prin investitii integrate de dezvoltare urbana”.

Prin elaborarea Planului Urbanistic Zonal se urmareste stabilirea unui cadru coerent de
reglementare urbanistica, necesar revitalizarii si restructurarii functionale a zonei studiate, prin
imbunatatirea conditiilor de locuire, dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare si de circulatie,
modernizarea spatiilor publice si cresterea calitatii ambientale a cadrului urban.

Documentatia are ca obiect stabilirea directiilor de dezvoltare urbanistica pentru o zona situata
in partea de sud a municipiului Caracal, aflata intr-un proces de tranzitie functionala, caracterizata prin
prezenta unor terenuri construite si neconstruite, situate atat in intravilan, cat si in extravilan.

Aria studiata se afla in partea de sud a municipiului Caracal, intr-o zona aflatd in proces de
restructurare si reconversie functionald, caracterizata prin prezenta terenurilor agricole, a unor incinte
cu functiuni productive si servicii, precum si a zonelor rezidentiale aflate in dezvoltare. Zona analizata
reprezinta un teritoriu strategic pentru extinderea controlata a municipiului si pentru realizarea unor
investitii integrate de dezvoltare urbana.

P.U.Z.— REGENERAREA UNEI SUBZONE A MUNICIPIULUI CARACAL, PRIN INVESTITII INTEGRATE DE DEZVOLTARE URBANA 1/26
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Limitele teritoriului studiat sunt urmatoarele:

e Nord - terenuri construite si neconstruite apartinand intravilanului municipiului Caracal,
fronturi construite situate de-a lungul strazii General Magheru, precum si zone cu functiuni

mixte, servicii si locuire individual3;

e Sud - terenuri agricole situate in extravilan si zona aferenta traseului variantei de ocolire a

municipiului Caracal;

e  Est—culoarul infrastructurii feroviare, terenuri agricole si zone aflate sub incidenta unor
restrictii si zone de protectie specifice infrastructurii existente;
e \est —zone rezidentiale existente si terenuri cu potential de dezvoltare urbana, aflate in

intravilanul municipiului.

Accesul principal in zona studiata se realizeaza din strada General Magheru, prin intermediul retelei
stradale existente si al drumurilor de exploatare adiacente.

Zona de reglementare a fost stabilitd pe limitele cadastrale, rezultand o suprafata de aproximativ

121, 4189 ha, dupa cum urmeaza:

Terenuri intravian Terenuri extravilan

Nr. CF Suprafata (mp) Nr. CF Suprafata (mp)
54380 130168 mp 57685 4 036 mp
54377 27 200 mp 57687 4707 mp
54378 201114 mp 58647 7981 mp
54379 125918 mp 58648 4 662 mp
54381 265 879 mp 58649 3503 mp
55710 36 715 mp 59646 5000 mp
57688 12 220 mp 60607 40280 mp
58096 29 892 mp 60786 120857 mp
58194 52262 mp 60787 106 143 mp
58646 15282 mp

59377 20370 mp

Total suprafata 917 020 mp Total suprafata 297 169 mp
intravilan: extravilan:

Total suprafata ce a generat PUZ 1214189 mp
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1.2.2. Scopul elaborarii PUZ. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona
studiata

Prezentul PUZ este elaborat pentru Zona adiacenta strazii General Gheorghe Magheru, din
Municipiul Caracal, Judetul Olt, in suprafata de aproximativ 121,42 ha.

Planul Urbanistic Zonal va raspunde strategiei de dezvoltare durabila a Municipiului Caracal prin
urmadrirea obiectivelor strategice, dintre care amintim OS 1.1 ”Dezvoltarea si modernizarea
infrastructurii de transport”, OS 1.2 “Dezvoltarea, modernizarea si extinderea infrastructurii tehnico-
edilitare” si OS 1.3 "Modernizarea si dezvoltarea infrastructurii sociale ( sanatate, educatie, servicii
sociale)”.

Scopul final al documentatiei PUZ este stabilirea directiilor, prioritatilor si reglementarilor de
amenajare a teritoriului si dezvoltarea urbanistica a localitatii, cresterea calitatii vietii in mediul urban,
fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate publica, utilizarea rationald si echilibrata a
terenurilor necesare functiunilor urbanistice, asigurarea suportului de reglementare privind eliberarea
certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire, corelarea intereselor colective cu cele
individuale privind ocuparea si utilizarea spatiului urban.

Zona de studiu s-a stabilit in functie de impactul estimat al zonei asupra vecinatatilor si prin
Certificatul de Urbanism nr. 108 din 05.06.2025.

Investitia este oportuna si totodata necesara in contextul reactivarii unor terenuri degradate sau
subutilizate cat si al dezvoltarii coerentea infrastructurii edilitare, locuirii individuale, dotarilor aferente
si crearea unoir zone industriale.

Obiective generale:

- analiza situatiei existente a zonei studiate;

- identificarea disfunctiilor existente la nivel local si zonal;

- stabilirea directiilor de dezvoltare a structurii urbane existente pe termen mediu — 10 ani;
- dezvoltarea durabila si sustenabila a localitatii prin interventii in teritoriu la nivel zonal.

n elaborarea PUZ se vor urmari urmatoarele principii fundamentale ale regenerérii urbane:

e Principiul dezvoltarii sustenabile — Sustinerea, afirmarea si ameliorarea identitatii si
caracteristicilor functionale si de organizare spatiala atrdgatoare si competitive a zonei,
tinand cont de cele 3 parti componente: componenta ecologica, sociald si economica;

e Principiul restructurarii intraurbane folosind conceptul de unitate de vecinatate — Dispunerea
dotarilor publice in functie de gradul de accesibilitate la scara deplasarii pietonale, ce permite
optimizarea sistemului de trafic;

e  Principiul ierarhizarii spatiului public — Valorificarea spatiului public prin identificarea valentelor
acestuia (permeabilitate, lizibilitate, adaptabilitate, eficienta energetica, activitate, intimitate)
si asigurarea unei ierarhii pentru indeplinirea valorilor sociale de referinta ale comunitatilor
rezidentiale.

Planul Urbanistic Zonal (PUZ-ul) - este un proiect care are caracter de reglementare specifica,
detaliata a dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate (acoperind toate functiunile: locuire,
servicii, productie, circulatie, spatii verzi, institutii publice, etc.) si asigurd corelarea dezvoltarii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile PUG-ului localitatii din care face parte. Prin PUZ se stabilesc
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obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism (permisiuni si restrictii) necesar a fi

aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata (PUZ-ul reprezinta o

faza premergatoare realizarii investitiilor, prevederile acestuia realizdndu-se etapizat in timp, in functie

de fondurile disponibile).

Categorii generale de probleme abordate in cadrul Planului Urbanistic

Zonal:

organizarea retelei stradale;

zonificarea functionala a terenurilor;

organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;

indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de Tnhaltime, POT, CUT, etc.);
dezvoltarea infrastructurii edilitare;

statutul juridic si circulatia terenurilor;

masuri de delimitare pana la eliminarea efectelor unor riscuri naturale si antropice, daca
acestea exista in zona studiata;

mentionarea obiectivelor de utilitate publica;

masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;

reglementari specifice detaliate (permisiuni si restrictii) incluse ih Regulamentul local de
urbanism aferent PUZ-ului.

Prin urmare, prin viitorul P.U.Z. vor fi stabilite (dar nu se va limita la acestea):
categoriile functionale ale zonei si eventualele servituti;

indicatorii urbanistici obligatorii maximali;

retragerile cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele parcelei;
dotarile de interes public necesare;

asigurarea accesului pietonal si carosabil, parcajelor, utilitatilor;

capacitatile de transport admise, circulatii;

spatii verzi.
Caracteristicile arhitecturale ale cladirilor si materialele admise.

Elemente generale de tema:

Se va lua in considerare utilizarea actuala a terenurilor;

Se vor stabili zonele de dezvoltare urbanistica pentru categoriile de functiuni: locuire si
functiuni complementare, zone de conversie functionald si interdictie temporara de
construire, dupa caz;

Dotari de proximitate pentru sanatate, Tnvatamant, comert, servicii, etc.;

Circulatii: pietonale, velo, auto, transport in comun, parcaje, etc.;

Spatii verzi publice si private;

Stabilirea regimului de inaltime la nivelul zonei studiate - conform concluziilor studiilor de
fundamentare - exprimata in metri si numar de niveluri.
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1.3. SURSE DOCUMENTARE
1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
Documentatii aprobate anterior

An Nr. crt Nume documentatie de urbanism Aprobat prin HCL

2014 1 PUG Mun. Caracal 03/2014
n curs 2 PUZ — RLU General Magheru nr. 72 in curs de aprobare
n curs 3 PUZ — RLU Aleea Solidaritatii nr. 4 in curs de aprobare
in curs 4 PUZ-RLU Str. Artarului nr. 11-13, nr. 15-17, Str. Alunului nr. 15-17 in curs de aprobare
2023 5 |PUZ-RLU Tirgul Nou nr. 80B 192/2023
2022 6 |PUZ-RLU Tirgul Nou nr. 2, 2C2 2D 80/2022
2010 7  |PUZ-RLU Dragos Voda nr. 2D si 2E 72/20210

Planuri si proiecte
- Plan de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ Olt), 2011;
- Strategia de Dezvoltare Durabild a Municipiului Caracal 2021-2027;
- Planul de mobilitate urbana durabild al municipiului Caracal 2021;
- Strategiei de Dezvoltare a Judetului Olt pentru perioada 2014-2020.

1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
Studiu topografic - actualizarea suportului topografic;

Studiu privind organizarea circulatiei

Studiu privind retelele tehnico-edilitare

Studiu geotehnic

1.3.3. Date statistice si alte surse utilizate
- Date culese de proiectant din terenn;
- Lista firme: https://www.listafirme.ro/ ;

- Institutul National de Statistica: https://insse.ro/cms/ ;

- Documentatiile cadastrale ale terenurilor reglementate;

- Informatii obtinute de proiectant de pe site-ul Primariei Mun. Caracal:
https://www.primariacaracal.ro/ si al Consiliului Judetean Hunedoara: https://cjolt.ro/

- Date obtinute de la beneficiar.

1.3.5. Baza topografica

Pentru intreaga zona reglementata prin P.U.Z. va fi realizata ridicarea topograficd de catre o
persoana autorizata in domeniul geodeziei, cadastrului, cartografiei si topografiei.

Planul Urbanistic Zonal va fi elaborat pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul
national de referintd Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori la

P.U.Z.— REGENERAREA UNEI SUBZONE A MUNICIPIULUI CARACAL, PRIN INVESTITII INTEGRATE DE DEZVOLTARE URBANA 5/26


https://www.listafirme.ro/
https://www.listafirme.ro/
https://insse.ro/cms/
https://insse.ro/cms/
https://www.primariacaracal.ro/
https://cjolt.ro/

% Bucuresti, Sector 2, str. Pictor Stefan Luchian, nr. 8

INFINITE
ARCHITECTURE

teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate Tn evidentele de cadastru si
publicitate imobiliara, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

1.3.6. Metodologia utilizata
- Metodologia utilizata este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.AT. nr. 176/N/16 august 2000;
- La baza elaborarii PUZ sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR 525/1996,
completat ulterior prin HGR 490/2011 si ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile
specifice zonei studiate.

1.3.7. Legislatia aplicata
Documentatia are la bazd urmdtoarele documentatii de urbanism, planuri strategice si legi modificate
si completate ulterior:
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor;
- 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006;
- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;
- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Hotararea de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii
de mediu pentru planuri si programe;
- Hotadrdrea Guvernului Romaniei nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale
privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;
- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 331/1999, privind avizarea si autorizarea sanitara a
obiectivelor cu impact asupra sanatatii publice;
- 0.G.R. nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobat prin Legea nr. 82/1998;
- Ordinul nr. 172/2023 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Normativ pentru
proiectarea parcajelor, indicativ NP 24-2022";
- Legea nr. 114/1996 a locuintei;
- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;
- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar;
- Legea nr. 219/1998 cu modificarile si completarile ulterioare, privind regimul juridic al
concesiunilor;
- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locala;
- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
- Legea nr. 422/2001 privind protectia monumentelor istorice;
- Legea nr. 451/2002 pentru rectificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta —
20.10.2000;
- Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului;
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- Hotarérea de guvern nr. 101/2010 pentru aprobarea regulamentului privind dreptul de
semnatura pentru amenajarea teritoriului si urbanism si a regulamentului referitor la organizarea si
functionarea Registrului Urbanistilor din Romania;

- Codul Civil.

Planul Urbanistic Zonal se va adapta, din punctul de vedere al continutului si al documentatiei
minime necesare, la specificatiile din normele legislative in vigoare.

CAPITOLUL Il — STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
2.1.1. Date privind evolutia zonei

Municipiul Caracal se afla in judetul Olt, la intersectia drumurilor nationale importante
(Bucuresti- Craiova- Timisoara si Corabia- Ramnicu Valcea- Sibiu), beneficiind astfel de o pozitie
strategica in zona de sud a tarii. Municipiul se afla la 40km distanta de portul fluvial Corabia si la
aproximativ 51km de Aeroportul Craiova. Astfel, orasul este asezat la vest de Olt, la intersectia
paralelei 44"7' latitudine nordica cu meridianul de 24"21' longitudine estica. Este asezat la marginea
résariteand a Campiei Romanatilor, la contactul dintre subdiviziunile acesteia, Campul inalt Leu-
Rotunda si terasa Caracal.

Prima atestare documentara a orasului, dateaza din 17 noiembrie (XI) 1538. Fiind situat in
campia Romanatului, Caracalul este plin de vestigii care sugereaza locuirea acestui tinut inca din
preistorie, existdnd descoperiri arheologice din vremurile paleoliticului, neoliticului si din epoca
bronzului.

De asemenea se afla situat si intre ruinele castrului roman Romula ( com. Resca, la nord de
Caracal) si ale cetatii Sucidava ( Corabia).

Trecerea de la nivelul de asezare rurala la cea de targ, se va face ulterior, odata cu dezvoltarea
agriculturii si a comertului in aceasta zona a tarii cat si a cresterii importantei drumurilor comerciale
ce venea din Transilvania pe valea Oltului la Dunare si al Craiovei si Bucurestilor, ce se intersectau la
Caracal.

Tn timp devine oras-capitald a fostului judet Romanati. Pe data de 24 noiembrie 1994
Caracalul a fost declarat municipiu, fapt ce evidentiaza o noua etapa de dezvoltare ce se bazeaza pe
dezvoltarea serviciilor.

Un factor important in dezvoltarea orasului este proximitatea fata de localitati importante
din zona, orasul aflandu-se la aproximativ 40 km de Slatina, la aproximativ 40 km de Corabia si la
aproximativ 37 km de Bals, iar fata de cel mai improtant oras din regiune, Craiova, Caracalul este
situat la aproximativ 54 km.

Astfel, de-a lungul anilor, municipiul a evoluat ca centru comercial si administrativ in regiune, in
prezent fiind in continua dezvoltare in principal a investitiilor in infrastructura de transport si servicii
publice.
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2.1.2. Caracteristicile semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

in ceea ce priveste situatia demograficd a municipiului, conform ”Strategiei de dezvoltare
durabila a municipiului Caracal 2021-2027” profilul demografic al Municipiului Tnregistreaza o scadere
continud a numarului de locuitori in perioada 2014-2020, de la 35.752 locuitori in 2014 la 33,525
locuitori Tn 2020.

Populatia dupa domiciliu a municipiului la 1 iulie 2020 reprezinta 0,15% din populatia
nationald, 1,57% din cea a Regiunii Sud-Vest Oltenia si 7,82% din populatia judetului Olt.

Populatia masculind a municipiului Caracal a Tnregistrat o scadere continua din 2014 pana in
2020, astfel ca la 1 iulie 2020 reprezenta 93,2% din cea inregistrata in 2014. Aceeasi evolutie negativa
o inregistreaza si populatia femining, la 1 iulie 2020 reprezenta 94,4% din cea inregistrata in anul 2014.

Structura populatiei pe grupe de varsta, in anul 2020, indica faptul ca populatia cu varsta
cuprinsa intre 15 si 59 de ani reprezinta marea majoritate a populatiei in Caracal.

in perioada 2014-2019 numdrul persoanelor care si-au stabilit resedinta/ domiciliul in mun.
Caracal a inregistrat o scadere.

in ceea ce priveste situatia demograficd a municipiului, conform ,Strategiei de Dezvoltare
Urbana a Municipiului Deva 2021 — 2027”, populatia stabild este intr-un proces de usoara scadere, cu
6,10% 1n 2022, fatd de nivelul anului 2014 (similar fenomenului inregistrat la nivel judetean 7,69%, dar
mai pronuntat decat scaderea la nivel national - 1,64%). Tn 2022 a fost inregistrat un numar de 66.809
rezidenti, fata de 71.152 in anul 2014. De asemenea, conform datelor INS, singura populatie care este
in crestere este cea de peste 65 de ani, ceea ce semnaleaza un proces de maturizare si imbatranire a
populatiei. Situatia demografica pe categorii de varsta a anului 2022 arata ca 12,44% din populatie are
varste cuprinse intre 0-14 ani, 67,16% din populatie are varste cuprinse intre 15-64 de ani, iar 20,40%
din populatie depaseste varsta de 65 de ani.

Sporul natural (diferenta dintre rata natalitatii si rata mortalitatii) negativ inregistrat in
perioada 2014-2021 si numarul stabilirilor de resedinta aflat in scadere in municipiul Deva, indica
tendinta de descrestere a populatiei. Avand in vedere ca la nivelul judetului Hunedoara numarul
stabilirilor de resedinta este in crestere, se poate presupune ca populatia se orienteaza catre stabilirea
in mediul rural, in detrimentul centrelor urbane mai aglomerate si poluate.
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Google Earth

Figurd 1. Perspectivd cu situatia actuald a mun. Caracal si marcarea zonei de studiu (sursa: Google Maps)

2.1.3. Potential de dezvoltare

Zona studiata prezinta un potential ridicat de dezvoltare, determinat de pozitionarea in cadrul
localitatii, de accesibilitatea buna la reteaua de circulatii existente si de existenta unor rezerve de teren
subutilizate sau nevalorificate corespunzator.

Un alt aspepect important il constituie posibilitatea implementarii unor proiecte de locuinte
pentru tineri, locuinte sociale si echipamente necesare locuirii ce ar putea sustine formarea unui centru
de cartier urban nou, coerent si conectat la orasul existent.

Acest potential este Tmpartit pe mai multe paliere, precum:

Din punct de vedere social:

e existd potential de Tmbunatatire a calitatii locuirii prin dezvoltarea de functiuni
complementare (servicii, comert de proximitate, dotari publice);

e se poate stimula coeziunea sociala prin amenajarea de spatii publice atractive si accesibile;

e posibilitatea implementarii unor proiecte de locuinte pentru tineri, locuinte sociale;

e oportunitatea de diversificare a tipologiilor de locuire adaptate cerintelor actuale.

Din punct de vedere economic:
o valorificarea terenurilor libere sau slab utilizate poate genera investitii noi si cresterea
atractivitatii zonei;
e cresterea valorii imobiliare a terenurilor si constructiilor;

e posibilitatea dezvoltarii unor activitati economice locale (servicii, mic comert, functiuni mixte).

Circulatii si accesibilitate:
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e posibilitatea optimizarii retelei de circulatii existente si credrii unor conexiuni noi;
e dezvoltarea infrastructurii pentru mobilitate alternativa (pietonala si velo);
e organizarea coerentd a parcajelor si a fluxurilor de trafic.

Mediu si spatii verzi:

e oportunitatea cresterii suprafetelor de spatii verzi si amenajarea acestora in mod coerent;
e reducerea impactului negativ asupra mediului prin interventii sustenabile;
e posibilitatea realizarii de zone de protectie vegetala si spatii de recreere.

Imagine urbana:

e imbunatatirea aspectului general al zonei prin interventii asupra fondului construit si spatiului
public;

e eliminarea elementelor degradate sau neconforme;

e crearea unei identitati urbane coerente si atractive.

n concluzie, dezvoltarea zonei trebuie orientatd citre o utilizare eficient3 a terenului, integrarea
functionala in contextul urban existent si cresterea calitatii vietii locuitorilor, prin interventii sustenabile
si coerente din punct de vedere urbanistic. Regenerarea acestei zone poate actiona ca un catalizator
pentru dezvoltarea echilibrata si sustenabila a sudului orasului.

2.2. INCADRAREA N LOCALITATE
2.2.1. Incadrarea zonei in raport cu intravilanul localitatii

Zona ce face obiectul prezentului P.U.Z. se afla atat in intravilanul cat si extravilanul Municipiului
Caracal, fiind situata in zona de sud a orasului, cu deschidere principala spre str. General Magheru.
Terenurile care au generat P.U.Z. au suprafata totala de 121,305 hectare, dintre care 108,297 hectare
se afld in intravilan si 13,008 hectare se afla in extravilan, conform P.U.G. Caracal nr. 03/2025.

Terenurile care au generat P.U.Z. sunt proprietate publica a Municipiului Caracal, conform datelor
din extrasele CF.

Din punct de vedere functional, aceasta include zone cu caracter rezidential, destinatie speciala,
de servicii, productie si terenuri agricole, ceea ce evidentiaza o structura urbana eterogena, specifica
zonelor de margine a orasului.

Terenurile studiate, fiind amplasate in partea perifericd a municipiului Caracal, realizeaza
tranzitia intre zona construita existentad si zonele agricole din extravilan. Zona se dezvoltd in continuarea
tesutului urban existent, avand legaturi directe cu acesta, in special in partea vestica si centrald, unde
predomina functiunile urbane.

Din punct de vedere al delimitarii, arealul analizat este conturat prin limitele stabilite in cadrul
P.U.Z., fiind influentat de prezenta unor elemente majore de infrastructura, precum Drumul National
DN54, care traverseaza zona, si traseul feroviar amplasat in partea estica. Aceste elemente constituie
atat limite fizice, cat si repere importante n organizarea spatiului.
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Zona este bine conectata la nivelul municipiului prin intermediul DN54, artera principala care
asigurad legatura cu alte zone ale orasului si cu teritoriul periurban. In acelasi timp, infrastructura
feroviara contribuie la definirea limitei estice a sitului si la configurarea functionala a acestuia.

Prin urmare, datorita amplasarii, suprafetei si conectivitatii, zona studiata poate fi considerata o
subzona cu potential ridicat de dezvoltare urbang, fiind necesara reglementarea acesteia printr-o
documentatie de urbanism care sa asigure integrarea coerenta in structura municipiului si valorificarea
relatiei dintre intravilan si extravilan.

Datorita suprafetei mari si din considerente de amplasare si conectivitate, zona poate fi
considerata un cartier component al mun Caracal.

2.2.2. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general. Legatura in teritoriu. Accesibilitate.

Zona studiata este amplasata in zona sudicd a municipiului, avand o pozitie favorabilad in
raport cu structura urbana existenta, prin continuitatea zonelor construite si deschiderea catre
teritoriul extravilan. Aceasta pozitie 7i confera rolul de zona de tranzitie si, totodata de extindere a
orasului.

Din punct de vedere al accesibilitatii, zona beneficiaza de o conectivitate ridicata, fiind
strabatuta de Drumul National DN54, care asigura legatura directa atat cu centrul municipiului, cat si cu
localitatile din teritoriu. Reteaua de strazi secundare existente faciliteaza accesul la nivel local, nsa in
anumite sectoare aceasta necesita modernizare si extindere pentru a sustine dezvoltarile viitoare. De
asemenea, prezenta caii ferate in partea estica contribuie la conectivitatea la scara larga, chiar daca
aceasta functioneaza mai degraba ca element de limitare fizica.

n ceea ce priveste legitura in teritoriu, amplasamentul permite conexiuni rapide cu zonele
periurbane si cu terenurile agricole adiacente, ceea ce creeaza premise pentru dezvoltari viitoare
integrate. Pozitia in raport cu infrastructura majora favorizeaza atat mobilitatea, cat si accesul la retelele
tehnico-edilitare existente.

Cooperarea in domeniul edilitar este sustinutd de existenta partiald a retelelor de utilitati in
zona intravilana (alimentare cu energie electricd, apd, canalizare), insd extinderea acestora este
necesarad in zonele extravilane pentru a permite o dezvoltare coerenta. Astfel, zona prezinta un potential
ridicat de echipare edilitara, conditionat de investitii suplimentare in infrastructura.

n ceea ce priveste servirea cu institutii de interes general, zona beneficiazi indirect de dotérile
existente Tn municipiu (unitati de Tnvatamant, servicii comerciale, institutii publice), accesibile prin
reteaua rutiera principald. In interiorul sitului, aceste functiuni sunt limitate, ceea ce indicd necesitatea
integrarii unor dotari complementare in cadrul viitoarelor dezvoltari.

Prin urmare, relationarea zonei cu localitatea este una favorabila, caracterizata printr-o buna
accesibilitate si conexiune la reteaua urband, dar care necesita interventii pentru Tmbunatatirea
infrastructurii si echiparii edilitare, in vederea sustinerii dezvoltarii durabile.
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La nivel regional, zona analizata se afla in cadrul regiunii de dezvoltare Sud-Vest Oltenia. Conform
documentatiilor strategice (SIDU Olt), municipiul Caracal este conectat la reteaua majora de transport
prin intermediul drumurilor nationale si judetene, dintre care:

e Drumul National DN54, care traverseaza zona studiata si asigura legatura cu municipiul Craiova
si cu alte localitati din sudul judetului;

e Drumul National DN6 (E70), situat Tn proximitate, care realizeaza conexiuni importante la nivel
national intre Bucuresti si vestul tarii;

e Drumul National DN64 care traverseaza zona de nord a orasului;

e reteaua de drumuri judetene, care asigura legatura cu localitatile limitrofe si cu teritoriul rural:
- DJ 641, drum care a beneficiat de proiecte de reabilitare si modernizare;
- DJ 542, conecteaza Caracal de localitatile Zvorsca si Amarastii de Jos;
- DC 150 (spre Draghiceni)
- DC 147 (spre Celaru)

La nivel judetean, municipiul Caracal beneficiaza de conexiuni directe cu principalele centre urbane
din judetul Olt, precum:

e Slatina — resedinta de judet, situata la aproximativ 40 km;
e Corabia— oras-port la Dunare;
e alte localitati urbane si rurale din sudul si estul judetului.

Din punct de vedere al accesibilitatii, zona este bine deservita de infrastructura rutiera, in special
prin DN54, care traverseaza situl si asigura accesul direct in interiorul acestuia. Reteaua de strazi
secundare permite distributia traficului la nivel local, insd necesita modernizari pentru a sustine
dezvoltarile propuse. De asemenea, prezenta cdii ferate in partea estica contribuie la conectivitatea
teritoriald, dar reprezinta si o limita fizica in organizarea spatiului.

n ceea ce priveste echiparea edilitard, zona este partial racordat3 la retelele existente de utilitati
(energie electrica, apa, canalizare) in sectoarele intravilane, fiind necesara extinderea acestora in zonele
extravilane pentru a permite dezvoltarea coerenta a intregului areal.

Servirea cu institutii de interes general este asigurata in principal de dotarile existente la nivelul
municipiului (unitati de invatamant, servicii comerciale, institutii publice), accesibile prin reteaua rutiera
principald. Tn interiorul zonei studiate, aceste functiuni sunt reduse, ceea ce impune integrarea unor
dotari complementare in cadrul viitoarelor dezvoltari.

Prin urmare, zona beneficiaza de o pozitie favorabila, cu o buna accesibilitate si conectivitate la
nivel local si regional, insa necesita interventii in ceea ce priveste infrastructura rutiera si edilitara,
pentru a sustine dezvoltarea urbana viitoare si integrarea coerenta Tn structura municipiului.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
2.3.1. Relieful

Partea de nord-vest a judetului Olt are un relief relativ accidentat si variat, orientat de cursuri
de ape, dealuri si vai. Partea sudica se afla in zona de campie, fara accidente de teren ci doar cu inclinatii
spre Dunare si Olt.
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Municipiul Caracal face parte din Campia Romanatului, si este caracterizat printr-o diversitate
de forme de relief, acestea fiind specifice regiunilor de campie si dealuri joase, fiind tipice zonei de
sud a Romaniei.

Orasul se afla intr-o zona de campie joasa, aflata in proximitatea raului Olt — element ce joaca
un rol important in formarea peisajului. Fiind, astfel, amplasat Tn zona de campie a Olteniei, este o
regiune in principal plan3, cu usoare ondulatii, ce apartine Subcarpatilor Getici. in jurul orasului se
observa forme de relief de tipul colinelor izolate si a teraselor fluviale, iar in proximitatea raului Olt
se afla zona de lunca, cu pajisti si mlastini.

Nivelul campului are in vatra orasului 120-130 m altitudine absoluta, iar terasa Caracal 90-
93m fata de nivelul marii. La contactul acestora se afla si satele care se insira de la Caracal pana la
Urzica, formand un arc spre sud-est. Astfel, vatra orasului si partea de vest a extravilanului se afla pe
campul inalt, iar zona de est, zona preindsutriald a orasului se afla pe terasa Caracal.

Existand terenuri fertile, influenteaza activitatile economice din zona cum ar fi agricultura,
iar conditiile de relief favorizeaza dezvoltarea infrastructurii de transport, orasul aflandu-se la
intersectia unor drumuri comerciale si rutiere importante, ce faciliteaza legatura Olteniei cu alte
regiuni.

2.3.2. Reteaua hidrografica. Hidrografia
Zona studiata, situata in municipiul Caracal, se incadreaza in bazinul hidrografic al raului Olt,
unul dintre principalele cursuri de apa din sudul tarii.

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Caracal, reteaua hidrografica locala este
slab dezvoltata, fiind reprezentata in principal de cursuri de apa secundare si elemente artificiale de
drenaj. Principalul element hidrografic de la nivelul municipiului este paraul Gologanu, situat in partea
estica a orasului . Acesta reprezinta singurul curs de apa de suprafata semnificativ la nivel local, avand
in trecut un rol important in evolutia urbana a localitatii.

Tn apropierea orasului, Oltul formeaz3 lunci fertile ce sunt adesea inundate in perioadele de
viituri, dar care au si un rol important Tn agricultura, existand soluri aluviale extrem de fertile.

Tn urma unor fenomene hidrologice si a necesitatii de regularizare a scurgerii apelor, in partea
vestica a intravilanului a fost realizat un baraj din pamant, in spatele caruia s-a format Lacul Obogeanu,
avand rol de retentie si regularizare a apelor . Acest element hidrotehnic contribuie la reducerea riscului
de acumulari necontrolate de apa si la stabilizarea regimului hidrologic local.

Zona se caracterizeaza prin:

e lipsa unor cursuri de apa majore in interiorul sitului analizat;

e existenta unor torenti si vai temporare, active in perioadele cu precipitatii abundente;

e prezenta unor zone depresionare, in special in arealele de campie (ex. Leu—Rotunda), unde apa
poate stagna din cauza permeabilitatii reduse a solurilor .
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Din punct de vedere hidrogeologic, nivelul apelor subterane (acviferul freatic) se situeaza la
adancimi de aproximativ 4-10 m, ceea ce permite exploatarea acestora pentru alimentarea cu ap3, insa
poate genera probleme de umiditate in anumite conditii .

De asemenea, caracteristicile solurilor (in special cele argiloase si sensibile la umezire) favorizeaza
stagnarea apei si aparitia fenomenelor de baltire, mai ales in perioadele cu precipitatii ridicate .

n concluzie, reteaua hidrografics a zonei este dominata de elemente locale si artificiale, cu un regim
de scurgere redus, ceea ce impune masuri adecvate de gestionare a apelor pluviale si de drenaj in cadrul
dezvoltarilor urbanistice viitoare.

2.3.3.Clima

Zona studiata, situata in municipiul Caracal, se incadreaza din punct de vedere climatic in
sectorul de clima temperat-continentald, specific Cdmpiei Romane, caracterizata prin veri calde si
secetoase si ierni reci, cu variatii termice semnificative.

Regimul climatic este influentat de pozitia geografica in sudul tarii si de caracterul de campie
deschisa, ceea ce favorizeaza circulatia maselor de aer si amplitudini termice ridicate.

Principalele caracteristici climatice sunt:

e temperatura medie anuala: aproximativ 10-11°C;

e temperaturi medii in luna iulie: peste 22—-23°C;

e temperaturi medii in luna ianuarie: in jur de -2 / -3°C;

e amplitudine termica anuala ridicata, specifica climatului continental.

Regimul precipitatiilor este moderat, cu o medie anuala de aproximativ 500-600 mm cu valori mai
ridicate Tn lunile de primavara si inceput de vara. Verile sunt frecvent marcate de perioade de secets,
iar distributia neuniforma a precipitatiilor poate genera episoade de ploi torentiale.

Din punct de vedere al circulatiei aerului:

e predomina vanturile din sector estic si nord-estic, dar si cele din vest;

e viteza vantului este in general moderata, insd pot aparea intensificari in perioadele de
instabilitate atmosferica;

e zona este expusa fenomenelor de viscol in sezonul rece si de seceta si arsita in sezonul cald.

Durata de stralucire a soarelui este ridicata, specifica sudului Romaniei, favorizand procesele de incalzire
accentuata a suprafetelor in sezonul cald.

Din punct de vedere al influentei asupra dezvoltarii urbane, conditiile climatice impun:
masuri de protectie impotriva supraincalzirii (spatii verzi, umbrire);

solutii pentru gestionarea apelor pluviale Tn cazul precipitatiilor torentiale;
e adaptarea constructiilor la variatii termice si vanturi dominante.
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Fenomenul schimbarilor climatice din ultima vreme se manifesta prin amplificarea fenomenelor
extreme: amplitudini termice zi- noapte deosebit de mari, cantitati foarte mari de precipitatii intr-
un timp scurt, perioade mari fara precipitatii, intensificari ale vantului.

in concluzie, clima zonei este favorabild dezvoltdrii urbane, insd necesitd masuri de adaptare la
fenomenele specifice climatului continental, in special seceta, arsita si variatiile termice.

2.3.4. Conditii geotehnice. Geologia
SOLUL

n zona municipiului Caracal, solurile pot fi diferentiate in functie de specificul reliefului de
campie, fiind caracteristice formatiunilor loessoide si depozitelor aluvionare.

Zona analizata se incadreaza in campia joasa a Romanatiului, unde predomina:

e soluri de tip cernoziom, cu fertilitate ridicatd, utilizate in special ca terenuri agricole;
e soluri brun-roscate de campie, dezvoltate pe depozite loessoide;
e soluri argiloase si argilo-nisipoase, cu permeabilitate redusa si sensibilitate la umezire.

Aceste soluri prezintd, in general, o capacitate portanta medie, fiind favorabile constructiilor
obisnuite, Tnsa pot aparea probleme generate de variatiile de umiditate, in special in cazul solurilor
argiloase (umflare si contractie).

n zonele joase sau slab drenate pot apirea:

e fenomene de baltire;
e exces de umiditate;
e tasari diferentiate ale terenului.

Din punct de vedere geologic, terenul este alcatuit din depozite cuaternare, formate din loessuri,
argile si nisipuri, specifice zonelor de campie, fara prezenta unor formatiuni stancoase la suprafata.

APA

Teritoriul municipiului se Tncadreaza in bazinul hidrografic al raului Olt. La nivel local, reteaua

hidrografica este redusa, fiind reprezentata in principal de cursuri de apa secundare si canale de
drenaj.

Principalul curs de apa din apropiere este paraul Gologanu, iar la nivelul municipiului exista si
acumulari artificiale, precum Lacul Obogeanu, cu rol in regularizarea apelor.

AERUL
Calitatea aerului in zona studiata este influentata in principal de:
e traficul rutier, in special pe arterele principale (ex. DN54);
e activitatile economice din zonele de productie si depozitare;
e suprafetele neamenajate sau insuficient intretinute.
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n general, nivelul de poluare este moderat, specific unui oras de dimensiune medie, insé pot aparea
disconforturi locale generate de praf si emisii din trafic, in special in zonele intens circulate.

2.3.5. Riscuri naturale

Zona studiatad, situata Tn municipiul Caracal, prezinta un nivel redus spre moderat de riscuri
naturale, specifice unitatilor de campie din sudul Romaniei.

Din punct de vedere seismic, teritoriul se incadreaza in zona de influenta a cutremurelor
vrancene, cu o intensitate moderata, ceea ce impune respectarea normativelor de proiectare
antiseismica, fara a exista insa riscuri tectonice locale majore.

n ceea ce priveste riscul de inundatii, zona nu este afectats de cursuri de apa importante,
insd pot apdrea acumulari temporare de apa si fenomene de baltire, in special in sectoarele slab
drenate, pe fondul permeabilitatii reduse a solurilor argiloase si al precipitatiilor torentiale.

Conditiile climatice specifice genereaza riscuri precum seceta si arsita in sezonul cald,
respectiv viscolul si Tnghetul in sezonul rece, acestea influentand confortul urban si functionarea
infrastructurii.

Din punct de vedere geotehnic, solurile pot determina tasari diferentiate si comportamente
sensibile la variatiile de umiditate, fara a exista insa riscuri de alunecari de teren datorita reliefului
plan.

Tn ansamblu, riscurile identificate nu sunt restrictive pentru dezvoltare, dar necesitd masuri
adecvate de proiectare, drenaj si organizare urbanisticad pentru prevenirea efectelor negative.

2.4. CIRCULATIA
2.4.1. Circulatia rutiera

Zona studiata, situata Tn municipiul Caracal, beneficiaza de o accesibilitate rutiera buna, fiind
deservita de infrastructura existenta si in special de artere de importanta nationald si locala.
Principalul element de structurare a circulatiei il reprezinta Drumul National DN54, care traverseaza
zona si asigura legatura directa cu alte zone ale municipiului, precum si cu localitatile din teritoriu,
facilitind accesul la reteaua rutiera majora.

Reteaua de circulatie este completata de strazi secundare si drumurilocale, care asigura accesul
la nivel de parcela si distributia traficului in interiorul zonei. Acestea prezinta, in general, un grad variabil
de modernizare, unele sectoare necesitand reabilitare, largire sau echipare corespunzatoare pentru a
sustine dezvoltarile viitoare.

Traficul rutier este influentat de functiunile existente in zona, precum cele de locuire, productie
si servicii, precum si de tranzitul generat de DN54, ceea ce conduce la intensitati mai ridicate ale
circulatiei Tn anumite puncte. De asemenea, intersectiile cu drumurile secundare pot genera conflicte
de trafic, in lipsa unor amenajari corespunzatoare.

Din punct de vedere functional, circulatia rutiera asigura o buna conectivitate a zonei cu restul
municipiului, Tnsa sunt necesare masuri de optimizare, precum modernizarea infrastructurii existente,
organizarea fluxurilor de trafic si crearea unor accese adaptate noilor functiuni propuse. In ansamblu,
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reteaua rutierd existenta ofera un suport adecvat pentru dezvoltare, cu conditia imbunatatirii calitatii si
capacitatii acesteia.

2.4.2. Circulatia feroviara
Zona studiata, situata in municipiul Caracal, este influentata de prezenta infrastructurii
feroviare, amplasata in partea estica a arealului analizat. Traseul caii ferate reprezintd un element

important de organizare spatiald, avand atat rol functional in transportul de calatori si marfa, cat si
rol de limita fizica in dezvoltarea urbana.

Linia feroviara asigura conexiuni la nivel regional si national, contribuind la accesibilitatea
generald a municipiului, insa la nivelul zonei studiate aceasta are un impact mai redus in ceea ce priveste
accesul direct, nefiind prevazute puncte majore de acces sau statii in interiorul sitului.

Din punct de vedere urbanistic, infrastructura feroviara genereaza o serie de conditionari,
precum zonele de protectie impuse conform reglementarilor in vigoare, limitand posibilitatile de
construire in vecinatatea acesteia. Totodatd, aceasta poate crea discontinuitdti in tesutul urban,
afectand conectivitatea transversala si necesitdnd amenajarea unor puncte de traversare adecvate.

in ansamblu, circulatia feroviard reprezintd un element important la nivel teritorial, cu impact
indirect asupra zonei studiate, oferind potential de dezvoltare in contextul transportului de marfa si al
conectivitatii regionale, dar impunand Tn acelasi timp restrictii specifice Tn organizarea spatiului urban.

2.4.4. Circulatia aeriana

La nivelul municipiului Caracal nu exista un aeroport, insa orasul este localizat la o distanta
de aproximativ 55 km, respectiv 45 minute timp de parcurs cu autoturismul pana la Aeroportul
Craiova, cererea de transport aerian fiind deservita de catre acest aeroport.

2.4.5. Starea drumurilor

Calitatea drumurilor este una medie, existand disfunctionalitati in zona studiata, si anume:
carosabil degradat, lipsa trotuarelor si piestelor pentru biciclete, drumuri neconforme in relatie cu
functiunea deservita, lipsa racordurilor pentru autospeciale, lipsa semnalizarii clare, vizibilitate redusa
si risc de accidente.

Starea drumurilor din zona studiata este eterogena, reflectand caracterul de tranzitie al acesteia
intre zone construite consolidate si terenuri aflate in curs de dezvoltare sau neamenajate.

Artera principala de circulatie, reprezentata de Drumul National DN54 (str. General Gheorghe
Magheru), se afla intr-o stare tehnica buna, fiind modernizata si capabilad sa preia fluxuri ridicate de
trafic, inclusiv trafic de tranzit si trafic greu. Aceasta asigura conexiunea directa a zonei cu restul
municipiului si cu teritoriul periurban.

n schimb, reteaua stradald secundar3 (strézi colectoare si locale, precum str. Zorilor, str. Artarului
si strazile adiacente) prezintd o stare tehnic3 variabild. In unele sectoare, acestea sunt modernizate
partial, Tnsa in numeroase cazuri se constata:

e carosabil degradat sau nemodernizat;

e profile stradale insuficiente pentru desfasurarea corespunzatoare a circulatiei in dublu sens;

e lipsa trotuarelor sau a unor spatii amenajate pentru circulatia pietonala;
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e lipsa sistemelor de colectare si evacuare a apelor pluviale;

e organizare deficitara a intersectiilor si a acceselor la proprietati.
De asemenea, in zonele situate spre sud si est, unde predomina terenuri neconstruite sau cu utilizare
agricold, infrastructura rutiera este slab dezvoltata sau inexistenta, accesul realizandu-se pe drumuri de
pamant sau trasee informale.

Starea actuala a drumurilor nu permite sustinerea unei dezvoltari urbane coerente si genereaza
disfunctionalitati in ceea ce priveste accesibilitatea, siguranta circulatiei si confortul utilizatorilor.

2.4.6. Transport in comun

Municipiul Caracal nu dispune in prezent de un sistem organizat de transport public urban,
mobilitatea fiind asigurata preponderent prin transport individual si servicii de transport interurban
(microbuze si autocare). La nivelul administratiei locale exista insa proiecte in curs de implementare
pentru introducerea unui sistem de transport public cu autobuze.

2.4.7. Parcarile

n zona studiat, parcarea se realizeaza neorganizat, preponderent in incinta proprietatilor sau
pe marginea carosabilului, in lipsa unor spatii special amenajate.
Nu exista parcaje publice amenajate corespunzator, iar in zonele construite acestea sunt insuficiente si
necorelate cu necesarul generat de functiunile existente.
in ansamblu, sistemul de parcare este deficitar, fiind necesard organizarea si dimensionarea
corespunzatoare a locurilor de parcare, in corelare cu functiunile propuse prin PUZ si cu prevederile
normativelor in vigoare.

2.4.8. Trasee de ciclism / Velo si circulatia pietonala

in zona studiatd nu existd infrastructurd dedicatd pentru circulatia ciclistilor, deplasarea
realizandu-se in prezent pe partea carosabild, in conditii de siguranta redusa.
Circulatia pietonala este asigurata partial, in principal de-a lungul arterelor principale, insa in reteaua
stradala secundara se constata lipsa trotuarelor sau amenajarea necorespunzatoare a acestora.

in zonele neconstruite sau slab dezvoltate, circulatia pietonald se desfisoara neorganizat,
fara trasee dedicate.

in ansamblu, infrastructura pentru mobilitate alternativd este insuficient dezvoltat, fiind
necesara realizarea de trotuare si trasee dedicate, in corelare cu dezvoltarea zonei.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor din zona

Zona studiata prezinta un caracter eterogen, specific unei zone de tranzitie intre intravilanul
construit si extravilan.

Functiunea predominanta in partea de nord si vest este locuirea individuald, cu regim redus
de naltime (P—P+2), insotita de functiuni complementare (comert, servicii).

in interiorul arealului sunt identificate si terenuri incadrate anterior, prin documentatiile de
urbanism in vigoare, in categoria zonelor cu destinatie speciald. in prezent, acestea nu mai
indeplinesc functiuni specifice obiectivelor militare, terenurile fiind preluate n proprietatea
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autoritatii publice locale si pierzandu-si caracterul de zona cu destinatie speciald. Totodata, in cadrul
zonei analizate sunt prezente si suprafete ocupate de activitati productive si depozitare, amplasate
dispersat.

Partea centrald si sudica este caracterizata de terenuri libere sau utilizate agricol,
reprezentand rezerve de dezvoltare.
in ansamblu, zona are o structurd functionald neomogend, fird o organizare coerentd, ceea ce
impune reglementare urbanistica.

2.5.2. Relationari intre functiuni

Relatiile intre functiunile existente Tn zona studiatd sunt in general slab structurate, ca urmare
a dezvoltarii necoordonate si a caracterului de tranzitie al arealului.

Zonele de locuire sunt invecinate direct cu terenuri libere, suprafete agricole sau functiuni
productive, fara o delimitare clard sau zone de protectie, ceea ce genereazd incompatibilitati
punctuale.

Functiunile de tip productiv si cele cu destinatie speciala sunt amplasate izolat, fara o
integrare coerenta in tesutul urban, iar conexiunile cu zonele rezidentiale sunt realizate prin
infrastructura insuficient adaptata.
in ansamblu, relationarea intre functiuni este deficitara, fiind necesard reorganizarea acestora prin
zonificare clara si stabilirea unor relatii functionale compatibile.

2.5.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este redus, caracterizat printr-o distributie
neuniforma a constructiilor.

in partea de nord si vest, ocuparea este mai ridicatd, fiind reprezentatd de zone de locuire
individuald, organizate pe parcelar existent. in restul arealului, predomina terenurile libere sau slab
utilizate, cu suprafete extinse neconstruite.

Functiunile productive si cele cu destinatie specialda ocupa suprafete punctuale, fara a genera
o structura urbana compacta.

in ansamblu, zona se caracterizeazd printr-un grad scizut de ocupare, ceea ce indicd un
potential ridicat de dezvoltare urbana.

2.5.4. Aspecte calitative ale fondului construit

Fondul construit existent este neomogen, atat din punct de vedere al calitatii, cat si al starii
tehnice.

Constructiile de locuinte individuale din zona de nord si vest sunt, in general, in stare medie,
insa exista si imobile degradate sau insuficient intretinute. Functiunile productive existente sunt
amplasate izolat si nu prezinta o organizare coerenta din punct de vedere urbanistic.

in restul zonei, fondul construit este redus sau inexistent, fiind predominante terenurile
libere.

in ansamblu, calitatea fondului construit este medie spre redusd, neexistand elemente de
valoare arhitecturala deosebita, ceea ce permite interventii de restructurare si dezvoltare urbana.
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2.5.5. Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

Zona studiata beneficiaza de servicii la nivel redus, acestea fiind concentrate in principal in
zonele construite din proximitate, Tn special de-a lungul arterelor principale.

Functiunile de servicii existente sunt limitate si de mica amploare, neasigurand necesarul
pentru o dezvoltare urbana completa a zonei.

Accesul la dotari de interes general (invatamant, sanatate, comert, servicii) este realizat prin
intermediul zonelor invecinate si al retelei rutiere principale, in special catre zona centrala a
municipiului.

in ansamblu, nivelul de asigurare cu servicii este insuficient, fiind necesard completarea si
diversificarea acestora in corelare cu dezvoltarea propusa.

2.5.6. Asigurarea cu spatii verzi

Zona studiata nu dispune de spatii verzi amenajate corespunzator, suprafetele existente fiind
reprezentate in principal de terenuri libere, vegetatie spontana sau gradini aferente locuintelor.

Nu exista spatii verzi publice organizate sau zone de agrement amenajate, iar vegetatia
existenta nu este valorificatd din punct de vedere urbanistic.

Tn ansamblu, nivelul de asigurare cu spatii verzi este redus, fiind necesard amenajarea unor
suprafete dedicate, in corelare cu dezvoltarea functionala a zonei.

2.5.7. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Zona studiata prezintd un nivel redus de riscuri naturale, specific unitatilor de campie.
Nu sunt identificate riscuri majore de alunecari de teren sau inundatii, insa pot aparea acumulari
temporare de apa in zonele slab drenate, in conditii de precipitatii abundente.

De asemenea, zona este expusa fenomenelor climatice specifice (secetd, arsitd, viscol), fara
a constitui factori limitativi pentru dezvoltare.
in ansamblu, riscurile naturale nu sunt restrictive, dar necesitd masuri adecvate de proiectare si
drenaj.

2.5.8. Principalele disfunctii
Analiza situatiei existente evidentiaza urmatoarele disfunctionalitati:
e structura functionald neomogena, cu predominanta terenurilor agricole (EX1) si a
suprafetelor neutilizate;
e amplasarea necoordonata a functiunilor (locuire, servicii, activitati productive), fara o
zonificare clarg;
e vecinatati incompatibile intre zone de locuire si functiuni industriale sau cu caracter special ;
e fragmentarea teritoriului prin infrastructuri majore (DN54, cale ferata), care genereaza
discontinuitati in dezvoltare;
e retea de circulatii incompleta, cu accesibilitate redusa in interiorul zonei;
e lipsa echiparii corespunzatoare cu servicii, spatii verzi si dotari publice;
e sistem de parcare neorganizat si lipsa infrastructurii pentru mobilitate alternativa;
e imagine urbana necoerenta, determinata de dezvoltari disparate si terenuri neamenajate.
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e structura functionald neomogena, cu predominanta terenurilor agricole (EX1) si a
suprafetelor neutilizate;
e amplasarea necoordonatda a functiunilor (locuire, servicii, activitati productive), fara o
zonificare clarg;
e vecinatati incompatibile intre zone de locuire si functiuni industriale sau cu caracter special ;
e fragmentarea teritoriului prin infrastructuri majore (DN54 si calea ferata), care genereaza
discontinuitati Tn dezvoltare si accesibilitate;
e retea de circulatii incompleta si insuficient ierarhizata, cu acces limitat in interiorul zonei;
e lipsa dotdrilor de interes public, a spatiilor verzi amenajate si a unei structuri de servicii
coerente;
e sistem de parcare neorganizat si absenta infrastructurii pentru mobilitate alternativa;
e imagine urbana necoerentd, caracterizata prin dezvoltari fragmentate si terenuri
neamenajate.
in acest context, se impune reorganizarea functionald a zonei, structurarea unei trame stradale
coerente si valorificarea terenurilor libere, in vederea integrarii acestora in dezvoltarea urbana a
municipiului.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Zona studiatd este deservitd partial de retele tehnico-edilitare existente, dezvoltate in
principal in zonele construite.

Alimentarea cu apa se realizeaza din sistemul centralizat al municipiului, bazat pe surse si
retele de distributie existente, insa extinderea acestora este necesard pentru deservirea integrald a
zonei . Reteaua de canalizare este prezenta limitat, fiind insuficient dezvoltata in raport cu potentialul
de dezvoltare.

Alimentarea cu energie electricd este asigurata prin reteaua existentd si posturi de
transformare amplasate in proximitate, fiind necesara extinderea si adaptarea acesteia pentru noile
functiuni .

Zona beneficiaza partial de retea de gaze naturale, existand conducte de distributie in
apropiere, insd acestea necesitd extindere pentru acoperirea integrala a teritoriului .
in ansamblu, echiparea edilitard este incomplet si neuniform distribuitd, fiind necesard extinderea
si modernizarea retelelor pentru sustinerea dezvoltarii propuse.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
2.7.1. Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Zona studiata prezinta un nivel redus de riscuri naturale, specific reliefului de cdmpie. Nu sunt
identificate riscuri de alunecari de teren sau inundatii majore, insa pot aparea acumulari temporare de
apa in zonele slab drenate, in conditii de precipitatii abundente.

Din punct de vedere antropogenic, riscurile sunt generate in principal de prezenta
infrastructurilor majore (DN54 si calea ferata), care pot produce disconfort fonic si pot constitui surse
de poluare.

De asemenea, existenta functiunilor productive si a zonelor cu destinatie speciala poate genera
impact local asupra mediului, in lipsa unor masuri de protectie adecvate.
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in ansamblu, riscurile identificate nu sunt restrictive pentru dezvoltare, dar impun masuri de
control si protectie in procesul de urbanizare.

2.7.2. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

n zona reglementata nu se regésesc obiective istorice, situri arheologice, monumente istorice
de arhitectura si de for public.

in zona studiatd nu sunt identificate monumente istorice clasate sau situri arheologice de
interes national sau local.

De asemenea, nu sunt evidentiate zone construite protejate sau elemente de patrimoniu
arhitectural deosebit care sa impuna restrictii specifice de interventie.

Valorile de patrimoniu existente la nivelul municipiului sunt concentrate in zona central3, in
afara arealului studiat.

Tn consecint3, nu sunt necesare masuri speciale de protectie a patrimoniului construit in cadrul
zonei analizate.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Primaria Municipiului Caracal, in calitate de autoritate publica locald, are rolul de a asigura
dezvoltarea controlata a teritoriului, prin corelarea intereselor individuale cu cele ale comunitatii.
in conformitate cu prevederile Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, procesul de elaborare a documentatiilor de urbanism implica informarea si consultarea
publicului, propunerile acestuia fiind analizate si, dupa caz, integrate in cadrul documentatiei.
Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice si etape de dezbatere, desfdsurate pe
parcursul elaborarii documentatiei de urbanism.

Optiunile populatiei vor fi exprimate si analizate Tn cadrul procedurii de informare si consultare
a publicului aferente elaborarii prezentului PUZ, in conformitate cu reglementarile locale privind
implicarea publicului in procesul de urbanism.

2.9. SINTEZA ANALIZELOR SI ANALIZA SWOT

CAPITOLUL Ill - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.2. PREVEDERI ALE DOCUMENTATIILOR DE URBANISM (APROBATE / TN CURS DE APROBARE)
3.2.1. Incadrare in raport cu PUG Municipiul Caracal, aprobat prin HCL 03/2014

Zona studiata este incadrata conform Planului Urbanistic General al municipiului Caracal in
unitati teritoriale de referinta cu functiuni mixte, incluzand zone de locuire, zone pentru activitati
productive, terenuri agricole (EX1), precum si zone cu destinatie specialda dupa cum urmeaza:

Z2C7 Centre de cartier — zone cu concentrare de servicii de interes general cu
raza mediue de deservire situate in afara zonei centrale, de regula
amplasate pe artere apartinand tramei majore in zone de extindere in care
sunt grupate constructii cu functiuni de interes public
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Li3 Locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, in zone de
restructurare. Situate in partea de S a orasului. Necesita PUZ elaborat
pentru fiecare cvartal delimitat de strazile existente

S Zona cu destinatie speciala **

T1 Transport rutier, include ansamblul reteleik de transport rutier precum siincintele
cuprinzand activitati legate de transportul rutier si sistemele de parcare/ garare a
autovehiculelor

11 Zona de productie si depozitare, iar functiunile admise din zona sunt: functiuni
diverse legate de activitatile productive: depozitare, servicii specializate pentru
productie, distributie si comercializare la care se adauga diferite zone pentru
servicii si clienti

EX1 Zone destinate agriculturii
EX3 Ape —include ape de suarafata
V3 Spatii verzi diverse: plantatii de aliniament, terenuri plantate pentru protectia

infrastructurii, scuaruri etc

1S2 Subzona serviciilor comerciale

Conform reglementarilor PUG, teritoriul analizat se afld intr-o zonda de extindere a
intravilanului, caracterizata printr-un grad redus de ocupare si prin necesitatea dezvoltarii
infrastructurii si a echiparii edilitare.

Totodatd, Tn cadrul zonei sunt identificate culoare de infrastructura majora (DN54 si calea
feratd), precum si zone afectate de restrictii specifice, care influenteazd modul de dezvoltare urbana.

Prevederile PUG evidentiaza necesitatea organizarii coerente a functiunilor, a completarii
retelei de circulatii si a echiparii edilitare, In vederea integrarii zonei in structura urbana a
municipiului.

Propunerile prezentei documentatii PUZ sunt in concordanta cu directiile de dezvoltare
stabilite prin PUG, urmarind valorificarea terenurilor libere si structurarea unei zone functionale
mixte.

3.2.2. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Propunerea reglementeaza urmatoarele zone functionale in conformitate cu Regulamentul
Local de Urbanism Tn curs de avizare:

Zona Li5 Locuire individuala de mici dimensiuni (pe loturi de max. 300 mp)
Zona Li3 Locuire individuala

Zona M1 Zona mixta - Locuire/Comert servicii

Zona M2 Zona mixta - Comert servicii/Productie

Zona IS2 Zona servicii comercile

Zona IS4 Zona institutii invatamant

Zona ll Zona Productie/Depozitare

Zona I3 Zona Logistica/Comert servicii

Zona l4 Zona productie si cercetare agricola
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Zona V3 Spatii verzi - plantatii aliniament/scuaruri
Zona V4 Spatii verzi de agrement

Zona V5 Spatii verzi - Complexe/Baze sportive
Zona CC Circulatii pietonale si carosabile

3.2.3. Bilant teritorial:

Denumire zona Suprafata (mp) Procent (%)
Zona Li5 16804,62 1,38%
Zona Li3 52459,75 4,32%
Zona M1 102804,68 8,47%
Zona M2 98000,05 8,07%
Zona IS2 73797,32 6,08%
Zona IS4 6274,04 0,52%
Zonall 185496,11 15,28%
Zona I3 206736,3 17,03%
Zona l4 105895,62 8,72%
Zona V3 7436,93 0,61%
Zona V4 18642,35 1,54%
Zona V5 12669,71 1,04%
Zona CC 327171,52 26,95%
Total suprafata zona ce a 1214189 mp 100%
generat PUZ

3.2.4. Echiparea tehnico-edilitara:

in vederea asigurarii conditiilor necesare dezvoltirii functiunilor propuse prin prezenta
documentatie de urbanism, se propune extinderea retelelor tehnico-edilitare in zona ce a generat
PUZ-ul, in corelare cu dezvoltarea etapizata a investitiilor si cu avizele administratorilor de utilitati.

Alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate menajere se vor realiza prin extinderea
retelelor publice existente si racordarea constructiilor propuse la sistemul centralizat al municipiului,
cu respectarea conditiilor impuse de operatorul retelei si a legislatiei in vigoare.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin extinderea retelelor existente si realizarea
bransamentelor necesare pentru functiunile propuse. Solutiile tehnice privind alimentarea cu
energie electrica vor fi stabilite in baza avizului operatorului de distributie.

Toate retelele si echipamentele tehnico-edilitare propuse vor fi amplasate si dimensionate in
conformitate cu normele tehnice specifice si cu avizele emise de institutiile competente.

Pentru autorizarea executarii constructiilor se vor respecta conditiile de racordare/bransare
la retelele edilitare existente sau propuse prin prezenta documentatie.

P.U.Z. — REGENERAREA UNEI SUBZONE A MUNICIPIULUI CARACAL, PRIN INVESTITII INTEGRATE DE DEZVOLTARE URBANA 24/26



Bucuresti, Sector 2, str. Pictor Stefan Luchian, nr. 8

INFINITE
ARCHITECTURE

CAPITOLUL IV — CONCLUZII-MASURI IN CONTINUARE

Scopul documentatiei de tip Plan Urbanistic Zonal privind regenerarea urbana a zonei
adiacente strazii General Magheru il reprezinta restructurarea si revitalizarea unui areal urban cu
potential semnificativ de dezvoltare, prin reconversia si valorificarea unor terenuri insuficient
utilizate, corelarea functionala a acestora si integrarea coerenta in structura urbana a municipiului
Caracal. Interventiile propuse urmaresc consolidarea unei structuri urbane functionale si echilibrate,
in concordanta cu directiile de dezvoltare stabilite prin documentatiile de urbanism aprobate.

Documentatia propune dezvoltarea unei zone urbane mixte, caracterizata prin diversificarea
functiunilor si crearea unui cadru construit adaptat necesitatilor actuale ale municipiului. Sunt
prevazute zone destinate locuirii individuale, inclusiv locuinte sociale, completate de functiuni
complementare si compatibile, precum servicii, comert, activitati administrative, dotari de
invatamant si alte echipamente publice necesare deservirii comunitatii. Totodata, se propune
conversia functionala a unor terenuri incadrate anterior ca zone cu destinatie speciala, acestea fiind
reintegrate in circuitul urban si orientate catre functiuni civile si activitati urbane compatibile cu
caracterul zonei.

in vederea sustinerii dezvoltirii economice locale si a credrii unui cadru functional
diversificat, documentatia introduce zone destinate activitatilor productive nepoluante, productiei
de mici dimensiuni, logisticii si depozitarii, reglementate astfel incat sa asigure compatibilitatea cu
zonele de locuire si cu celelalte functiuni propuse.

Componenta de regenerare urbana este sustinuta si prin propunerea unor ample suprafete
de spatii verzi si zone de agrement, inclusiv amenajarea unui parc cu suprafata de peste 1 ha, cu rol
recreativ, ambiental si social. Aceste interventii contribuie la cresterea calitatii mediului urban, la
stimularea interactiunii sociale si la consolidarea identitatii si atractivitatii zonei.

Din punct de vedere al mobilitatii, documentatia urmareste configurarea unei trame stradale
coerente si ierarhizate, alcatuita din artere principale si secundare conectate la reteaua majora de
circulatie a municipiului, asigurand accesibilitatea optima a intregului areal si premisele unei
dezvoltari urbane integrate si sustenabile.

CAPITOLUL V — PLAN DE ACTIUNE - succint

Etapele principale de implementare sunt urmatoarele:
1. Aprobarea documentatiei de urbanism — faza Plan Urbanistic Zonal (PUZ), precum si
obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare;
2. Realizarea si extinderea retelelor tehnico-edilitare necesare functionarii investitiilor
propuse:
e extinderea retelei de alimentare cu apa - 1.500.000 — 3.000.000 euro;
e extinderea retelei de canalizare - 2.500.000 — 5.000.000 euro;
e extinderea retelei de energie electrica - 1.000.000 — 2.500.000 euro;
e realizarea bransamentelor si racordurilor aferente - 500.000 — 1.500.000 euro;
3. Realizarea si modernizarea infrastructurii de circulatie:
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amenajarea acceselor carosabile si pietonale;
e realizarea profilurilor stradale propuse - 6.000.000 — 12.000.000 euro;

e amenajarea locurilor de parcare si a spatiilor publice aferente - 1.500.000 —
4.000.000 euro;

4. Elaborarea documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii lucrarilor (DTAC, PTh,
DE), conform prevederilor legale in vigoare;
5. Obtinerea autorizatiilor de construire si realizarea investitiilor propuse prin PUZ.

Intocmit, Verificat,

Urb. Adriana Elena Burlan Sef proiect — Arh. Urb. Timur Mihailescu
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