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DISPOZIȚII GENERALE  

1.ROLUL R.L.U. 

Articolul 1 – ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM 

1)Regulamentul Local de Urbanism este sistemul unitar de norme tehnice și juridice care stă la baza 

elaborării planurilor urbanistice zonale și de detaliu precum și a regulamentelor aferente care se vor elabora 

ulterior în zona studiată. 

2)Regulamentul Local de Urbanism stabilește, în aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor și de 

amplasare a construcțiilor și amenajărilor aferente acestora. 

3)Planul Urbanistic Zonal și Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru 

autorizarea executării construcțiilor. 

 

2.  BAZA LEGALĂ A ELABORĂRII 

1)La baza elaborării prezentului Regulamentul Local de Urbanism stau, în principal: 

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismului cu modificarile ulterioare 

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării construcțiilor și unele măsuri pentru realizarea locuințelor, 

republicată. 

H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicată.  

Codul Civil – legea 287/2009 cu modificarile ulterioare. 
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Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea „NORMATIVULUI PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE 

AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P132-93 (inlocuit partial prin normativul NP24-97) 

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la 

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism 

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare. 

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea şi sancţionarea contravenţiilor la normele legale de igienă şi sănătate 

publică, republicata 

Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii, cu modificarile ulterioare 

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protecţia mediului, aprobata prin 

Legea nr. 265/2006, cu modificarile şi completările ulterioare. 

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare 

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul şi publicitatea imobiliară, republicata, cu modificarile ulterioare 

Legea nr.46/2008 – Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare. 

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare 

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare 

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publică şi regimul juridic al acesteia cu modificarile ulterioare. 

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national – Sectiunea I – Retele de 

transport. 

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national – Sectiunea a II-a Apa. 

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naţional - Secţiunea a III-a- zone 

protejate. 

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Naţional-Secţiunea IV:Reţeaua de 

localităţi 

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Naţional -Secţiunea V – Zone de risc 

natural 

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare 

Legea 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor 

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator 

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale 

 

În cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse în documentațiile de 

urbanism și amenajarea teritoriului aprobate conform legii, în cazul de față: 

Planul Urbanistic General al Municipiului Caracal; 
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3.DOMENIUL DE APLICARE  

Articolul 2 – DOMENIUL DE APLICARE 

Regulamentul Local de Urbanism se aplică în proiectarea și realizarea tuturor construcțiilor și 
amenajărilor amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z. 

 
     Zona  ce a generat PUZ-ul  este în suprafață totala  de 14060.00 mp, situata în partea de sud a 

municipiului Caracal, cu deschidere la str. Salcamului si este proprietatea beneficiarilor Iliescu Ioan Filip, Iliescu 

Andra Corina si Gruia Maria Camelia   

Conform Planului Urbanistic General – Municipiul Caracal, aprobat cu H.C.L. nr. 03/30.01.2014 elaborator 

S.C. MINA M COM S.R.L. Bucureşti, imobilul este situat in urmatoarea zona functionala: 

Li2– SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN 

ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE  

Si  

Li4– SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONE DE 

DEZVOLTARE 

Teritoriul care urmeaza a fi reglementat prin PUZ, conf. Plansei U3 – Reglementari Urbanistice, este in 

suprafata totala de 145280.00 mp 

 

Se propun urmatoarele zone functionale: 

A. Pentru terenul ce a generat PUZ 

1. Li2-13  - SUBZONA SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM 

P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE pentru loturile 1-9 SI 

12-20 in vederea realizarii investiei locuinte individuale. 

2. IS2-4 -  SUBZONA SERVICIILOR COMERCIALE pentru loturile 10-11 in vederea realizarii 

servicii comerciale( cu medie si redusa deservire, restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, 

etc), servicii profesionale si activitati manufacturiere. 

 

3. T1-12 -SUBZONA TRANSPORTURI RUTIERE -  in vederea realizarii caii de acces. 

 

 

B. Pentru zona de studiu 

4. Li2-12 - Subzona locuințe individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in ansambluri 

preponderent rezidențiale (subzona Li2 locuințe individuale si colective mici cu maxim P+2 

niveluri in ansambluri preponderent rezidențiale conform PUG-RLU aprobat prin HCL nr. 3/2014, 

cu modificări privind amplasarea clădirilor fata de aliniament si limitele terenului); utilizări admise, 

admise cu condiționări, interzise: conform reglementarilor specifice Li2 stabilite prin PUG-RLU; 

5. T1 - parcelele situate in zona de studiu, se mentin utilizarile stabilite prin PUG 
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REGLEMENTARI, conform PUZ, pentru zona Li2-13 SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE 

MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE (Loturile  1-9 si  12-20) 

SECŢIUNEA I : UTILIZARE FUNCŢIONALA 
ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE 
- Reparatii si extinderi la locuintele existente.  
- locuinţe individuale în regim de construire discontinuu;  
- locuinţe cu partiu special care includ spaţii pentru profesiuni liberale;  
- echipamente publice specifice zonei rezidenţiale;  
- pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare  
- parcaje la sol;  
- spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului  
- spaţii libere pietonale; 
 
ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDITIONARI 
- locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a: parcajelor si spatiilor de manevra auto 

aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanta cu 
prevederile OMS 536/1997  

-  amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parcela se poate realiza 
numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii  

- anexe gospodaresti care nu produc murdărie (garaj, magazie, etc) in suprafata totala construita 
desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa;  

-  adaposturi pentru maxim 5 animale de casa  
-  sere de maxim 250 mp (dar nu mai mult de 50% din suprafata parcelei) 
- panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m inaltime pentru activitatea proprie; 

amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, la minim 5,00 m de limita proprietatilor 
invecinate  

-  se admite mansardarea clădirilor cu luarea în calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei 
suprafeţe desfăşurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;  

- se admit funcţiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu condiţia ca 
suprafaţa acestora sa nu depăşească 200 mp ADC, să nu genereze transporturi grele, să nu atragă mai mult de 
5 autoturisme concomitent, să nu fie poluante, să nu aibă program prelungit peste orele 2200 şi să nu utilizeze 
terenul liber al parcelei pentru depozitare şi producţie 
 

 
ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE 
- funcţiuni comerciale şi servicii profesionale sau activitati manufacturiere care depăşesc parametrii 

mentionati la articolul 2  
- activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 

autovehicule mici concomitent sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie, prin 
deşeurile produse ori prin programul de activităţi;  

- anexe gospodăreşti care produc murdărie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri etc)  
- depozitare en gros;  
- depozitari de materiale refolosibile;  
- platforme de precolectare a deşeurilor;  
- depozitarea pentru vanzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;  
- activităţi productive care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile publice;  
- autobaze şi staţii de întreţinere auto;  
- lucrări de terasament de natura sa afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe 

parcelele adiacente;  
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- orice lucrări de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 
împiedică evacuarea şi colectarea rapida a apelor meteorice  

- orice alte utilizari decat cele incluse la articolele 1 si 2 
 
SECŢIUNEA II: CONDIŢII DE AMPLASARE ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ACLĂDIRILOR 
ARTICOLUL 4 – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) 
-dimensiuni recomandate ale parcelelor (caracteristice potrivit parcelarului) 
-front minim pentru locuinte  izolate  - 12.00 m;  (Pentru loturile 10 si 11, fronturile minime la strada pot fi 

de 11m respective 8 m). 
-suprafata minima pentru locuinte izolate – 410.00 mp. 
-Raport intre inaltimea si adancimea parcelei cel putin egal maxim 1/5 
 

 
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: 
- aliniere la minim 3.00 m fata de linia de separare intre parcele si drum de acces (T1-12); la minim 

2.00m fata de aliniamentul reglementat prin PUG/generat de realinierea parcelelor cu deschidere la str. 
Salcamului.  

- zona gradinii de fatada este zona non-aedificandi;   
 
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE 

ALE PARCELELOR: 
-retragerea fata de o limita a terenului (nord)  - minim 2.00m  
-retragerea fata de o  limita laterala (sud)   - minim 5.00m  
-retragerea fata de limita posterioara (est-vest) – H/2, dar minim 2.00m si minim 1 m pentru anexe cu o 

suprafata construita de maxim 100 mp.  
In toate cazurile se vor respecta cerintele Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata 

al populatiei, aprobate prin Ordinul ministerului sanatatii nr.119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare. 
Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului (inclusiv 
jgeaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 1.00 m si vor fi montate obligatoriu opritori de zapada.   

 
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA 
- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea clădirii celei 

mai înalte măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 6.0m; distanta se poate reduce la 
jumatate, in cazul in care niciuna dintre constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate 
altor activităţi care necesita lumină naturală.  

 
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE: 
În zona funcțională Li2-13 – accesul carosabil (intrare-ieșire) se va face prin T1-12, direct din strada 

Salcamului, drum de categoria III.5. Acesta va avea un profil de 9m care contine 2 benzi – 6.00m carosabil (1 
bandă de circulație pe sens) si 1.00 m pietonal pe un sens.  

 
ARTICOLUL 9 – STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: 
- staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz 

public, deci în afara circulaţiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in 
propria parcela. 

- Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza:cate 
un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata pana la 120 mp - 
cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata peste 120 
mp.  

 
 
 



 

6 
 

ARTICOLUL 10 – INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: 
- înălţime maxima admisibila la cornişe 10,00 metri (P+2E); se admite suplimentarea cu unul sau doua 

niveluri dupa cum urmeaza:  
- se admite un etaj suplimentar cu condiţia retragerii acestuia în limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 

metri continuat cu tangenta sa la 45 grade  
- cladirile de colt pot avea inca un etaj suplimentar pe o lungime de 15,00 m de la intersectia 

aliniamentelor  
- în cazul volumelor situate pe colt, la racordarea între strãzi avand regim diferit de înãltime, dacã 

diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai înalt spre strada secundarã pe întreaga parcelã; 
dacã regimul diferã cu douã sau mai multe niveluri se va realiza o descrestere în trepte, primul tronson 
prelungind înãltimea clãdirii de pe strada principalã pe o lungime minimã egalã cu distanta dintre aliniamente;  

- inaltimea maxima la coama: 15,0 m 
-regimul de inaltime cuprinde subsoluri, demisoluri, mansard, cu conditia respectarii H max 

coama/streasina. Nu se admite depasirea inaltimii maxime reglementate pe fatada orientate spre strada.  
 

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 
- clădirile noi se vor integra în caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate;  
-este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice care creaza o imagine 

inadecvata locului. 
-sunt interzise mansardele false. 
- este interzisa utilizarea materialelor si finisajelor de interior la exterior.  

 
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: 
- toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare; 
- se va asigura în mod special evacuarea rapida şi evacuarea apelor meteorice prin sistematizare 

verticală spre canalizarea pluviala; 
-Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru 

cladiri cu cel mult P+2) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a 
deseurilor 

 - este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran 
 

ARTICOLUL 13  - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: 
- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor 

dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii –  
-Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare 100 

mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului – 
 - se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand 

peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 
arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere 
 

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA 
-imprejmuirile orientate spre spaţiul public vor avea inaltimea maxima de 2,00 m din care un soclu opac 

cu înălţimea minima de 30 cm si maximă de 60 cm şi o parte transparentă, realizată din grilaj metalic, lemn sau 
un sistem similar care pemite vizibilitatea în ambele direcţii si pătrunderea vegetaţiei. Împrejmurile vor putea fi 
dublate de garduri vii.  

-Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de regula imprejmuiri opace cu inaltimea maxima de 
2,20.  

-Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton „decorativ” în componenţa împrejmurilor 
orientate spre spaţiul public (garduri prefabricate din beton).  

-Porţile împrejmuirilor situate în aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. 
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SECŢIUNEA III: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE şi UTILIZARE ATERENULUI 
Indicatori urbanistici, subzona Li2-13 

` - POT maxim = 40%; 
- CUT maxim pentru înălţimi P+2= 0.9mp ADC /mp teren 
- Rh max = P+2E 
- H max cornisa = 10.00 m  
- H max coama  = 15.00m  
 
 

REGLEMENTARI, conform PUZ, pentru zona IS2-4 -SUBZONA SERVICIILOR COMERCIALE SI 

FUNCTIUNILOR ADIACENTE LOCUIRII pentru lotul nr. 10 si nr. 11 in vederea realizarii investiei -  

echipamente de interes public, servicii comerciale  

SECŢIUNEA I : UTILIZARE FUNCŢIONALA 

ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE 
- echipamnate publice necesare cartiereului/si sau facilitati pentru persoane si grupuri vulnerabile, servicii 

colective  
- unitati de invatamanat – gradinita, afterschool, scoala, cresa; 
- unitati pentru sanatate si servicii sociale – cabinete medicale, centre de ingrijire de zi, cantine, etc. 
- unitati de cultura 
- unitati de agrement  
- spatii inchise destinate destinderii/sportului  -cluburi pentru persoanele varstnice, cluburi ale copiilor, 

terenuri de sport, spatii tenis de masa, locuri de joaca, alte facilitati de a petrece timpul liber 
- spaţii libere pietonale; 

spaţii plantate – fasii de protectie; 

parcaje la sol şi multietajate;  

locuinţe de serviciu pentru personalul care asigură permanenţa sau securitatea unităţilor 
- spatii comerciale si de servicii cu medie si redusa de servire  
- sedii ale unor companii şi firme;  
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;  
- spatii inchise destinate destinderii, sportului  
- activitati manufacturiere compatibile cu zona centrala si zona de locuit  
- se admit completări cu funcţiuni complementare precum si cladiri multifunctionale care includ servicii; 
 

 
ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE 
Se interzic următoarele utilizări:  
- Orice functiuni care nu pot asigura spatiile de parcare si manevra auto precum si suprafata de spatii 

verzi minima normata pentru functiunea respectiva, potrivit prezentului regulament (in cazul in care prezentul 
regulament nu include conditii exprese se vor aplica prevederile Regulamentului General de Urbanism sau altor 
reglementari specifice)  

- depozitarea pentru vanzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;  
- activităţi productive care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile publice;  
- staţii de întreţinere auto cu mai mult de trei posturi 
- lucrări de terasament de natura sa afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe 
parcelele adiacente; 
- orice lucrări de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 
împiedică evacuarea şi colectarea rapida a apelor meteorice  
- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2 
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SECŢIUNEA II: CONDIŢII DE AMPLASARE ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ACLĂDIRILOR 
ARTICOLUL 4 – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) 
-are o suprafaţa de minim 500 mp şi un front la strada de minim 15.0 m; 
 
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: 
- retragerea minima admisa este de 3.00m de la aliniament; 
- pentru constructiile de invatamant ( cu exceptia activitatilor conexe- spatii comerciale, cantine, etc care 

se pot amplasa la aliniament) si cladirile care atrag fluxuri semnificative de vechicule sau/si pietoni, se vor 
asigura retrageri de la aliniament cu minim 6.00m. 

 
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE 

ALE PARCELELOR: 
- Amplasarea traditionala: minim 1 m (cu ferestre de lumina) / minim 2 m ( cu ferestre de vedere) fata 

de  limitele laterlae/posterioare, cu respectraea prevderilor Codului Civil;  
- In cazul incintelor la care, datorita functiunii sau conformarii este necesar accesul autospecilelor de 

stingere a incendiilor distanta se poate majora la minim 3.80m 
 
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA 
- distanta minima dintre clădirile de pe aceeaşi parcela va fi egala cu înălţimea la cornişe a clădirii celei 

mai înalte măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 4.0m; distanta se poate reduce la 
jumatate, dat nu mai putin de 3,00 m in cazul in care nici una dintre constructii nu are orientata spre cealalta 
incaperi cu conditii specifice de insorire 

 
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE: 
-parcelele vor avea asigura cel putin un acces carosabil de minim 4.00 m latime dintr-o circulatie publica 

in mod direct. 
 
ARTICOLUL 9 – STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: 
- staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz 

public, deci în afara circulaţiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in 
propria parcela. 
 

ARTICOLUL 10 – INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: 
- înălţime maxima admisibila la cornişe 10,00 metri (P+2E);  
- inaltimea maxima la coama: 15,0 m 
Regimul de inaltime cuprinde subsoluri, demisoluri, manarde, cu conditia respectarii Hmaxim 

coama/streasina. Nu se admite depasirea inaltimii maxime reglementate pe fatada orientata spre strada.  
 

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 
- volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu caracterul zonei şi cu vecinătăţile imediate;  
- faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada principală;  
- cladirile de birouri se vor orienta spre circulatiile publice  - aspectul clădirilor va fi tine seama de 

particularităţile sitului, de caracterul general al zonei şi de arhitectura clădirilor din vecinatate cu care se află în 
relaţii de co-vizibilitate;  

- aspectul clădirilor va exprima caracterul şi reprezentativitatea funcţiunii şi va răspunde exigenţelor 
actuale ale arhitecturii europene de "coerenţa" şi "eleganţa"; 

 - este interzisa utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culori 
naturale  

 - in zonele noi de recomanda fatade cu volumetrii si finisaje moderne  
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-  se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori. Este nerecomandata utilizarea 
tablei zincate. -  pentru firme, afişaj şi mobilier urban se va asigura coerenţa pe baza unor studii şi avize 
suplimentare 

 
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: 
- toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare;  
- se va asigura în mod special evacuarea rapida şi evacuarea apelor meteorice prin sistematizare 
verticală spre canalizarea pluviala;  
- se admit în mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitãtii de racordare la viitoarele retele de 
apã si canalizare si cu conditia respectãrii normelor de protectie sanitarã si obtinerii avizului agentiei de 
protectie a mediului 
 
ARTICOLUL 13  - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: 
Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor si se vor orienta obligatoriu spre 

vecinatatea protejata. 
Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand 

peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 
arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere  

- spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţada; minim 40%din gradina de 
fatada se va planta cu arbori;  

- spaţiile neconstruite şi neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi înierbate şi 
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;  

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se evite 
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelasi motiv se recomanda 
utilizarea dalelor ecologice pentru parcajele pentru autoturisme;  

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi 
inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime.; 

 
 

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA 
 - spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu 

borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.   
- gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente (cu functiune similara) 

fara a depasi inaltimea maxima de 2.00m 
 
SECŢIUNEA III: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE şi UTILIZARE ATERENULUI 
Indicatori urbanistici, subzona IS2-4 se aplica: 

` - POT maxim = 60%; 
- CUT maxim pentru înălţimi P+2E= 1.08 mp ADC /mp teren 
- Rh max = P+2E 
- H max cornisa = 10.00 m  
- H max coama  = 15.00m  

 
 

REGLEMENTARI, conform PUZ, pentru zona T1-12 

SECŢIUNEA I : UTILIZARE FUNCŢIONALA 
ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE 
-circulație pietonală și carosabilă;  
-construcții și instalații aferente drumurilor publice, de deservire, de întreținere și de exploatare;  
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-construcţii şi amenajări pentru gararea şi întreținerea mijloacelor de transport rutiere şi pe cale fixă 
legate de transportul în comun;  

-conducte de alimentare cu apă și canalizare, conducte de gaze, rețele de termoficare, electrice, 
telecomunicații;  

-pentru realizarea lucrărilor tehnico-edilitare se vor prevedea măsuri de protecție adaptate profilului 
existent;  

-parcaje;  
-spații verzi amenajate – în general ca plantații de aliniament; 
 -piste de biciclete;  
-fâșii plantate. 
 
ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDITIONARI 
Lucrările, construcţiile, amenajările amplasate în zonele de protecţie ale drumurilor publice trebuie:  
- să nu prezinte riscuri în realizare sau exploatare şi surse de poluare;  
- să nu afecteze desfăşurarea optimă a circulaţiei (capacitate, fluenţă, siguranţă); 
 
ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE 
- efectuarea oricăror lucrări care, prin natura lor, ar provoca alunecări de teren, surpări sau ar afecta 

stabilitatea solului prin tăierea copacilor sau care modifică echilibrul pânzei subterane;  
- depozitarea, manipularea sau prelucrarea substanțelor inflamabile, explozibile, carburanților, gazelor 

lichefiate sau oricăror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii. 
 
SECŢIUNEA II: CONDIŢII DE AMPLASARE ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ACLĂDIRILOR 
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE: 
- Orice construcție trebuie să fie accesibilă printr-un drum public având caracteristicile necesare pentru a 

satisface exigențele de securitate, apărarea contra incendiilor și protecției civile. Vor fi respectate căile de 
intervenție pentru mașinile de pompieri prevăzute în NORMATIVUL P 118/1998.  

- Accesele şi pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban şi trebuie să fie păstrate libere în 
permanenţă.  

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului și autorizației speciale de construire, 
eliberate de administratorul acestora. Procedura de trecere în domeniul public al terenurilor necesare execuției 
circulațiilor (străzi, trotuare, spații verzi de aliniament) intră în sarcina Primăriei Orașului Caracal. 
 

ARTICOLUL 9 – STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: 
- Staţionarea vehiculelor atât în timpul lucrărilor de construcţii-reparaţii, cât şi în timpul funcţionării 

clădirilor se va face în afara drumurilor publice, fiecare unitate având prevăzute în interiorul parcelei spaţii de 
circulaţie, încărcare şi întoarcere. 

 
ARTICOLUL 10 – INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: 
-  Înălţimea clădirilor în planul faţadei nu va depăşi distanţa dintre alinieri. 
 
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 
- Aspectul clădirilor va exprima caracterul şi reprezentativitatea funcţiunii.  
- Firmele, afişajele şi mobilierul urban se vor subordona unui concept coerent pentru imaginea urbană 

perceptibilă din spațiul public. 
 
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: 
-Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilitatea racordării de noi 

consumatori la rețelele existente de apă, la instalațiile de canalizare, gaze și de energie electrică. 
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ARTICOLUL 13  - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: 
- Suprafeţele libere neocupate cu circulaţii, parcaje şi platforme funcţionale vor fi plantate cu un arbore la 

fiecare 100 mp şi tratate peisagistic. 
 
 

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA 
În condițiile prezentului regulament, este permisă autorizarea următoarelor categorii de împrejmuiri, 

numai în condițiile în care destinația construcțiilor o impune:  
- împrejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm înălțime;  
- împrejmuirile la aliniament se vor realiza în totalitate în interiorul parcelei;  
- împrejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor servicii funcţionale care necesită o protecţie 

specială;  
- înălțimea maximă a împrejmuirilor va fi de 2,50 m;  
- portiţele împrejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parceleisau vor fi glisante în planul 

împrejmuirii.  
 
SECŢIUNEA III: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE şi UTILIZARE ATERENULUI 
Indicatori urbanistici, subzona T1-12 

` - POT maxim = 20%; 
- CUT maxim = 0.5 

 

Li2-12- LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI 

PREPONDERENT REZIDENTIALE 

SECŢIUNEA I : UTILIZARE FUNCŢIONALA 
ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE 
- Reparatii si extinderi la locuintele existente.  
- locuinţe individuale în regim de construire discontinuu;  
- locuinţe cu partiu special care includ spaţii pentru profesiuni liberale;  
- echipamente publice specifice zonei rezidenţiale;  
- pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare  
- parcaje la sol;  
- spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului  
- spaţii libere pietonale; 
 
 
ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDITIONARI 
- locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a: parcajelor si spatiilor de manevra auto 

aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanta cu 
prevederile OMS 536/1997  

-  amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parcela se poate realiza 
numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii  

- anexe gospodaresti care nu produc murdărie (garaj, magazie, etc) in suprafata totala construita 
desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa;  

-  adaposturi pentru maxim 5 animale de casa  
-  sere de maxim 250 mp (dar nu mai mult de 50% din suprafata parcelei) 
- panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m inaltime pentru activitatea proprie; 

amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, la minim 5,00 m de limita proprietatilor 
invecinate  

-  se admite mansardarea clădirilor cu luarea în calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei 
suprafeţe desfăşurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;  
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- se admit funcţiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu condiţia ca 
suprafaţa acestora sa nu depăşească 200 mp ADC, să nu genereze transporturi grele, să nu atragă mai mult de 
5 autoturisme concomitent, să nu fie poluante, să nu aibă program prelungit peste orele 22.00 şi să nu utilizeze 
terenul liber al parcelei pentru depozitare şi producţie 
 

 
ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE 
- funcţiuni comerciale şi servicii profesionale sau activitati manufacturiere care depăşesc parametrii 

mentionati la articolul 2  
- activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 

autovehicule mici concomitent sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie, prin 
deşeurile produse ori prin programul de activităţi;  

- anexe gospodăreşti care produc murdărie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri etc)  
- depozitare en gros;  
- depozitari de materiale refolosibile;  
- platforme de precolectare a deşeurilor;  
- depozitarea pentru vanzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;  
- activităţi productive care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile publice;  
- autobaze şi staţii de întreţinere auto;  
- lucrări de terasament de natura sa afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe 

parcelele adiacente;  
- orice lucrări de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedică evacuarea şi colectarea rapida a apelor meteorice  
- orice alte utilizari decat cele incluse la articolele 1 si 2  
 
 
SECŢIUNEA II: CONDIŢII DE AMPLASARE ECHIPARE ŞI CONFIGURARE ACLĂDIRILOR 
ARTICOLUL 4 – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) 
- pentru parcele existente la data intrarii in vigoare a PUG-ului se admit dimensiunile si suprafetele 

minime din Tabelul 3 Conditii minime de construibilitate in parcelarul existent in Li1 si Li2 Dimensiuni 
recomandate ale parcelelor (caracteristice potrivit parcelarului):  

o Suprafata parcelelor 500mp 
o Lungimea minima a aliniamentului 15,00m 

- pentru reparcelari se admit dimensiunile si suprafetele minime dinTabelul 2 Parcelari in L1, L2, L5 - 
conditii minime de construibilitate Locuintele insiruite sunt nerecomandate in zona L2, cu exceptia cazurilor 
justificate prin operatiuni urbanistice de amploare 

 
 

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: 
-  conform prevederi P.U.G. - R.L.U. – Li2 aprobate;  
- se admite extinderea benzii de construibilitate pentru realizarea a maxim 4 locuințe individuale sau 6 

apartamente pe o parcela, cu respectarea retragerii minime fata de limita posterioara; 
 
 
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE 

ALE PARCELELOR: 
- (a) amplasare tradițională pe hotar (cu acordul vecinului exprimat in forma autentica)/ la min 1,00m(fără 

ferestre cu vedere)/ la min 2,00m fata de o latura, si cu Hmax respectând înălțimea clădirilor învecinate prin 
asigurarea distantelor de H/2 fata de cealaltă latura, dar min 3,00m (pentru necesitatea realizării accesului 
carosabil si obligativitatea asigurării locurilor de parcare in incinta) si min 4,00m (pentru alte funcțiuni care 
necesita accesul autospecialelor de stins incendii si pentru a permite traficul in incinta);  
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- (b) realizând cuplarea la calcan si retrageri fata de limita terenului pentru a asigura distanta fata de 
clădirea învecinată de cel puțin egala cu H construcției mai înalte, dar min 3,00m (pentru necesitatea realizării 
accesului carosabil si obligativitatea asigurării locurilor de parcare in incinta) si min 4,00m (pentru alte funcțiuni 
care necesita accesul autospecialelor de stins incendii si pentru a permite traficul in incinta); se vor asigura 
retrageri de H/2 dar minim 5,00m față de limita posterioară; 

 
- Se vor respecta criteriile de stabilire a amplasarii fata de limitele laterale si posterioara stabilite prin PUG 

aprobat prin HCL nr. 03/2014: Regula calcanului; Regimul de construire; Conditiile de cod civil; Conditiile de 

insorire; Reglementarile de protectie/securitate la incendiu; Circulatia carosabila si parcarea in interiorul incintei; 

Necesitatea separatiilor functionale; Reglementari de protectie sanitara si alte reglementari de protectie a 

mediului; Necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice. Criteriile se aplica 

cumulativ. 

- Se vor respecta cerintele Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata a populatiei aprobate 

prin Ord. MS 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare. Pentru zonele de locuit, reglementarile privind 

retragerile fata de limitele terenului se vor fundamenta prin studii de insorire cand amplasarea cladirilor 

evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii 

celei mai inalte, in vederea asigurarii insoririi incaperilor de locuit, din cladire si din locuintele invecinate, pe o 

durata de minimum 1½ ore la solstitiul de iarna. În cazul învecinarii cu cladiri cu fatade fara ferestre/calcan, 

prevederile privind asigurarea insoririi se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la 

însorire a încaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament. 

- Se vor realiza retrageri determinate de necesitatea asigurarii accesului si circulatiei carosabile si pietonale, 

precum si de obligativitatea asigurarii in incinta a necesarului de locuri de parcare stabilit prin PUG, 

corespunzator functiunilor. 

- Este obligatorie respectarea reglementarilor de protectie la incendiu privind amplasarea constructiilor si 

distantele minime de siguranta, precum si respectarea distantelor minime laterale pentru asigurarea conditiilor 

de acces, interventie si salvare in caz de incendiu, in conformitate cu Normativul de siguranfa la foc a 

constructiilor P 118/99.  

- Se va respecta necesitatea separatiei functionale prin asigurarea distantelor potrivit reglementarilor specifice 

din PUG si legislatia specifica; se va prevedea o zona de protectie (zone de protectie sanitara, distante de 

protectie la incendiu, perdele verzi de protectie etc.) in cazul juxtapunerii unor functiuni partial 

compatibile/incompatibile. 

- Se va respecta criteriul privind necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice.  

- Conform PUG aprobat si RLU aferent, amplasarea traditionala (pe o limita de proprietate / la 1,00m fata 

de o limita a terenului si cu orientare spre puncte cardinale favorabile)  nu este permisa in zonele de 

urbanizare si restructurare urbana (zone de extindere a intravilanului sau zone de parcelare/reparcelare).  

- Retragerea fata de limita de proprietate se masoara perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de 

proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a zidului/constructiei (la roșu). Față de planul 

fațadei laterale se admit rezalitări de maxim 0,16 cm. Se consideră ferestre fără vedere ferestrele cu parapet 

minim de 1,80m și ferestrele fixe executate din materiale ce nu permit vederea în mod permanent. Picatura 

streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului  (inclusiv jgheaburi) si 

imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de zapada. In zonele in care 

amplasarea cladirilor se face pe aliniament se admite orientarea pantelor invelitorii spre trotuar cu conditia 

montarii unui sistem de colectare a apelor meteorice cu dirijarea in canalizare pliviala si montarii parazapezilor. 
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA 
- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea clădirii celei 

mai înalte măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 6.0m; distanta se poate reduce la 
jumatate, in cazul in care niciuna dintre constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate 
altor activităţi care necesita lumină naturală.  

 
 
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE: 

- parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulaţie publica în mod direct sau, in cazul utilizarii 
terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private; - pentru grupari de mai putin de 
4 locuinte individuale se admit accese prin servitute de trecere. 
- Numărul si configurația acceselor, precum si profilul transversal al circulațiilor propuse se vor stabili prin 

respectarea legislației si reglementarilor in vigoare, pe baza normelor specifice. Accesele la drumurile publice 

trebuie să permită intervenția mijloacelor de stingere a incendiilor si vor fi dimensionate conform normelor pentru 

trafic greu. Se vor asigura accesele pietonale, potrivit importantei și destinației construcției. Accesele pietonale 

vor fi conformate astfel încât să permită circulația persoanelor cu handicap și care folosesc mijloace specifice de 

deplasare. Este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice a persoanelor cu dizabilitati. 

- Accesul la drumuri publice va fi reglementat legal (înscris in C.F.) si urbanistic (respecta regulile 

urbanistice valabile pentru amplasamentul respectiv, înscrise într-o documentație PUG/ PUZ aprobata). 

Terenurile destinate prin documentatii de urbanism aprobate crearii de străzi/drumuri având regim 

juridic privat al persoanelor fizice / juridice se vor înscrie in cartea funciara cu destinația de drum si cu 

următoarele servituți: servitute de trecere cu piciorul, servitute de trecere cu mijloace de transport, 

servitute pentru rețelele edilitate subterane sau supraterane, după caz. 

- Documentația de urbanism va detalia, pentru circulațiile publice sau asimilabile circulației publice, suprafețele 

de teren: pentru categoria de drum – ampriza si zona de siguranță; necesare parcărilor; conformate pentru a 

permite circulația persoanelor cu dizabilități; cu destinația de cale de acces, de evacuare si de intervenție, 

inclusiv pentru amplasarea de hidranți, in conformitate cu dispozițiile legale imperative ale ISU, după caz; pentru 

amenajări specifice infrastructurii de iluminat; alte amenajări aferente străzilor; privind realizarea obiectivelor de 

utilitate publica si conform circulației terenurilor intre deținători, după caz. 

- In cazul servituților in favoarea mai multor parcele (cel puțin doua) sau a drumurilor in coproprietate intervine 

obligativitatea reglementarii ca la orice circulație publica sau asimilabila circulației publice - de utilitate 

privata deschis circulației publice - prin documentație de urbanism elaborata cu respectarea prevederilor 

anexei 4 la RGU aprobat prin HG 525/96 cu modificările si completările ulterioare, a Ord. MI nr. 49/1998 

aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizare străzilor in localitățile urbane, a OG nr. 

43/1997 (republicare 1) privind regimul drumurilor, precum si a actelor normative conexe in vigoare si a 

prevederilor PUG al mun. Caracal aprobat prin HCL nr. 3/2014 si RLU aferent. Pentru drumurile private se 

vor stabili clar regimul juridic, obligațiile si răspunderile legate de înființarea, realizarea si administrarea 

lor si a utilităților aferente. 

  
 
ARTICOLUL 9 – STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: 
- staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz 

public, deci în afara circulaţiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in 
propria parcela. 

- Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza:cate 
un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata pana la 120 mp - 
cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata peste 120 
mp.  
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ARTICOLUL 10 – INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: 
-  înălţime maxima admisibila la cornişe 10,00 metri (P+2E); se admite suplimentarea cu unul sau doua 

niveluri dupa cum urmeaza:  
-  se admite un etaj suplimentar cu condiţia retragerii acestuia în limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 

metri continuat cu tangenta sa la 45 grade  
- cladirile de colt pot avea inca un etaj suplimentar pe o lungime de 15,00 m de la intersectia 

aliniamentelor  
-  în cazul volumelor situate pe colt, la racordarea între strãzi avand regim diferit de înãltime, dacã 

diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai înalt spre strada secundarã pe întreaga parcelã; 
dacã regimul diferã cu douã sau mai multe niveluri se va realiza o descrestere în trepte, primul tronson 
prelungind înãltimea clãdirii de pe strada principalã pe o lungime minimã egalã cu distanta dintre aliniamente;  

-   inaltimea maxima la coama: 15,0 m 
- regimul de inaltime cuprinde subsoluri, demisoluri, mansard, cu conditia respectarii H max 

coama/streasina. Nu se admite depasirea inaltimii maxime reglementate pe fatada orientate spre strada.  
 

 
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 
- clădirile noi se vor integra în caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate;  
- este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice care creaza o imagine 

inadecvata locului. 
- sunt interzise mansardele false. 
- este interzisa utilizarea materialelor si finisajelor de interior la exterior.  

 
 
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: 
- toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare; 
- se va asigura în mod special evacuarea rapida şi evacuarea apelor meteorice prin sistematizare 

verticală spre canalizarea pluviala; 
-Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru 

cladiri cu cel mult P+2) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a 
deseurilor 

 - este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran 
- Clădirile se vor racorda la rețelele tehnic-edilitare publice existente in zona. Se vor respecta regulile aprobate 

prin PUG al mun. Caracal privind racordarea la rețele edilitare existente si realizarea de rețele edilitare 

(privind extinderea/ prelungirea/ mărirea capacitații rețelelor publice existente sau construirea de rețele 

noi) inclusiv prin grija si cheltuiala beneficiarului/investitorului. Propunerile privind infrastructura de rețele 

de utilități vor respecta condițiile legale in vigoare in domeniul de specialitate, inclusiv contorizarea individuala a 

acestora, si condițiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, mărirea capacitații sau înlocuirea 

rețelelor. Extinderile de rețele, lucrările de mărire a capacitații ori noile rețele construite, indiferent de natura ori 

regimul rețelei, sunt grevate de servitute publica. Noile rețele si extinderea rețelelor existente se vor realiza in 

subteran.  

- Se va urmări asigurarea colectării selective a deșeurilor menajere si accesibilitatea dintr-un drum public, cu 

respectarea normelor de igiena si sănătate stabilite prin Ord. Nr.119/2014, cu modificări si completări ulterioare. 

- Pana la realizarea/extinderea rețelelor publice de apa-canal se pot accepta soluții individuale locale, cu 

asigurarea posibilității de racordare la viitoarele rețele publice si cu condiția respectării normelor de igiena si 

sanatate publica, in baza  avizelor Agenției pentru Protecția Mediului si Agenției Naționale Apele Romane. 

- Se va urmări asigurarea colectării selective a deșeurilor menajere si accesibilitatea dintr-un drum public, cu 

respectarea normelor de igiena si sănătate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificări si completări. 
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ARTICOLUL 13  - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: 
- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafața parcelelor 

dar nu mai puțin de 2,2 mp/locuitor spațiu verde si 1,3 mp/locuitor spațiu de joaca pentru copii; 
 

 
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA 
- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii 

sau cu garduri transparente ce vor avea înălţimea de maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca. 0,30 m şi o parte 
transparenta dublata de gard viu;  

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri 
sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.  

- Pentru locuinte si alte functiuni decat cele de mai sus precum si pentru limite laterale si posterioare vezi 
capitolul 2.7.3. Împrejmuiri  

- gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente (cu functiune similara) 
fara a depasi inaltimea maxima prevazuta la articolul 2.7.3. Împrejmuiri 

 
 

SECŢIUNEA III: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE şi UTILIZARE ATERENULUI 
Indicatori urbanistici 

` - POT maxim = 30%; 
- CUT maxim pentru înălţimi P+2= 0.9mp ADC /mp teren 
- Rh max = P+2E 
- H max cornisa = 10.00 m  
- H max coama  = 15.00m  
 
 

 

T1- CIRCULATII 

Se pastreaza reglementarile din RLU aferent PUG Mun. Caracal aprobat conf HCL nr. 03. din 

30.01.2014. 

 

 

 

 

                                        Intocmit                                                           

   


