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HOTARAREA NR. 130/31.08.2026

REFERITOR LA: aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si
Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent in vederea realizarii investitiei "Imobil cu destinatia
de locuinta si echipamente de interes public”, str. Lotrului nr 26, municipiul Caracal, judetul Olt

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr. 72688 din 22.06.2026 al Primarului municipiului Caracal;

- Raportul de specialitate nr. 72690 din 22.06.2026 al Directiei Urbanism si Amenajarea
Teritoriului a Primériei Municipiului Caracal — Compartiment Documentatii de urbanism, publicitate
stradala;

- Raportul informdrii si consultarii publicului cu privire la implicarea publicului in etapa
pregétitoare nr. 230/03.01.2025 si in etapa elaborérii propunerilor nr. 27665/02.02.2026;

- Raportul informirii si consultdrii publicului privitor la implicarea publicului in etapa
aprobarii, prin procedura transparentei decizionale, nr. 85247 din 24.08.2026.

- Avizul arhitectului sef nr, 1/07.05.2026;

- Prevederile art. 27" lit. ¢), art. 29 alin. (2"), art. 32 alin. (1) lit. ¢) si alin. (5) lit. a), art. 47,
art. 48! alin (4), art. 54 alin. (3), art. 56 alin. (1), (4), (6) si (7) din Legea nr. 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Prevederile art. 28 alin. (1), art. 30 alin. (2), art. 35 alin. (3) si (4) si art. 43 din Ordinul nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- Prevederile art. 5, art. 6 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 16 alin. (1), art. 32 din H.C.L. Caracal nr. 17/2012 referitoare la aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul Caracal;

- P.U.G. al municipiului Caracal si R.L.U. aferent aprobat prin Hotararea Consiliului Local al
municipiului Caracal nr. 03/2014;

- Prevederile art. 32 alin. 3 lit. a din Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, cu
modificérile si completérile ulterioare;

- Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrative, cu modificérile si completdrile ulterioare;

- Avizul Comisiei pentru activititi de amenajarea teritoriului, urbanism, agriculturd, protectia
mediului si turism a Consiliului local al municipiului Caracal;

In temeiul art. 196 alin. 1 lit. a si art. 197 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL
HOTARASTE:
ART. 1. (1) Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament
Local de Urbanism (RLU) aferent in vederea realizarii investitiei "Imobil cu destinatia de locuinta si

echipamente de interes public , str. Lotrului nr 26, municipiul Caracal, judetul Olt, dl. Constantin
Ilie Cristinel conform anexei parte integrantd din prezenta hotarare.
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(2) Valabilitatea documentatiei de urbanism este aceeasi cu valabilitatea PUG al
municipiului Caracal si RLU aferent, aprobat prin H.C.L. al Municipiului Caracal nr. 03/2014.

ART. 2. DI Constantin Ilie Cristinel, in calitate de initiator al documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent in vederea realizarii
"Imobil cu destinatia de locuinta si echipamente de interes public ”, str. Lotrului nr 26, municipiul
Caracal, judetul Olt, in termen de 15 zile de la aprobarea acesteia de citre Consiliul local al
Municipiului Caracal, va transmite Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice,
un exemplar al documentatiei aprobate, in format tiparit si in format digital, pentru preluarea in
Observatorul Teritorial National.

ART. 3. Prezenta hotirdre poate fi contestatd la instanta de contencios administrativ
competentd conform prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare.

ART. 4. Prezenta hotérdre se comunicd Institutiei Prefectului judetului Olt, Primarului
Municipiului Caracal, directiilor din cadrul Primariei Municipiului Caracal, ANCPI — OCPI Olt si
cétre initiatorul documentatiei, dl Constantin Ilie Cristinel.

SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
PENTRU LEGALITATE
INEL SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI CARACAL,
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Proiect: ELABORARE $| AVIZARE DOCUMENTATIE P.U.Z PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR
DE CONSTRUCTII "IMOBIL CU DESTINATIA DE LOCUINTA S| ECHIPAMENTE DE INTE
A - faza Prima Versiune a Planului — in vederea Aviz Oportunitate, respectiv PUZ

ME e Beneficiar: CONSTANTIN ILIE CRISTINEL

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!

o DENUMIREA LUCRARII :
PUZ - IMOBIL CU DESTINATIA DE LOCUINTA SI
ECHIPAMENTE DE INTERES PUBLIC

o BENEFICIAR : CONSTANTIN ILIE CRISTINEL

 PROIECTANTUL GENERAL :S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

e NR.PROIECT: 93

e DATA ELABORARII : 2023

1.2. OBIECTUL PUZ

Prezentul PUZ se realizeaza la solicitarea beneficiarului CONSTANTIN ILIE CRISTINEL, in
vederea realizérii unei documentatii de urbanism PUZ - IMOBIL CU DESTINATIA DE
LOCUINTA SI ECHIPAMENTE DE INTERES PUBLIC, pe strada Lotrului nr. 26 mun.
Caracal, jud OIt, si analizeaza o zona in suprafata totala de 28686.00 mp.

Terenul ce a generat PUZ-ul este in suprafata de 1426.00 mp, situat in partea de nord a
municipiului Caracal, cu deschidere la str. Lotrului si este proprietatea beneficiarului Constantin
llie Cristinel conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 53792

Vecinatatile amplasamentului ce a generat PUZ-ul:
-nord — prop privata Dragomir lon

-sud - prop S.C. ALUTUS S.A., nr cad. 2699/2
-est—nr. cad. 57774, nr.cad. 57757, nr. cad. 2699/2
-vest — str. Lotrului

Imobilul este liber de sarcini si se afla in zona istorica protejata, avand categoria de
folosinta curti constructii.

Se doreste amplasarea unei constructi ce va avea functiunea de locuinta si
echipamente de interes public.

Tema-program a documentatiei este de a schimba regimul economic al terenului
studiat, din Li2a- SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONE
PROTEJATE (SIR 3, 5, 6) in regimul economic Li2a-1- SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE

Proiectant: S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.
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CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONE PROTEJATE (SIR 3, 5, 6) pentr real(zare"ﬁg”_l it

Investitia este oportuna prin completarea necesarului de locuinte \si g;hlpméﬁte
interes public din zona. Ot

Documentatia este finantatd de beneficiar, documentatie realizats in b
prealabil de Oportunitate.

Prin Avizul de Oportunitate se stabilesc urméatoarele :

- Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ;

- Categorille functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti;

- Indicatori urbanistici obligatorii — limite minime si maxime;

- Asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor;

Propunerile urbanistice vor tine cont de respectarea Codului Civil si a Ordinului Ministerului
Sanatatii privind insorirea;

De asemenea, lucrarea raspunde temei formulate de beneficiar si se incadreaza in Normele
metodologice de aplicare a Legii 50/1991 si Legii 350/2001 pnvmd amenajarea teritoriului gi
urbanismul.

Planul urbanistic zonal va fi elaborat in conformitate cu metodologia de elaborare si
confinutul-cadru aferent. Prin documentatia P.U.Z. se vor stabili obiectivele, priorititile si
reglementanle de urbanism, cu precizarea urmatoarelor elemente:

— stabilirea unor functiuni compatibile si necesare zonei;

— schimbarea de destinatie a functiunii existente din  Li2a~ SUBZONA
LOCUINTE INDIVIDUALE CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONE PROTEJATE
(SIR 3, 5 6) in regimul economic Li2a-1- SUBZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONE PROTEJATE (SIR 3, 5, 6)
pentru realizare investitie IMOBIL CU DESTINATIA DE LOCUINTA SI
ECHIPAMENTE DE INTERES PUBLIC.

— stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de
aliniere, regim de inaltime, procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul
de utilizare a terenului — CUT, retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;
realizarea infrastructurii edilitare, organizarea refelei de drumuri, statutul juridic si
circulatia terenurilor, masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor
riscuri naturale si antropice

1.3 SURSE DOCUMENTARE
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z .

Plan Urbanistic General al Orasului Caracal, aprobat cu H.C.L. al Mun. Caracal
nr.03/30.01.2014

Plan de Amenajare Teritoriald a Judetului Olt.

Strategia de Dezvoltare a Municipiului Caracal 2013-2020

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile ulterioare

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata.

H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicats.

Proiectant: S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE SRLL.
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Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul MLPAT nr.10/NM993 privind aprobarea
PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITATI
(inlocuitpartial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de inform consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de
igiena si sanatate publica, republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata, cu modificarile
ulterioare

Legea nr.46/2008 - Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu modificarile
ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea | — Retele de transport.

Legea nr.17111997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a Il-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea
a lll-a- zone protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Natjonal-
Sectiunea IV:Reteaua de localitati

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Nafional -
Sectiunea V - Zone de risc natural

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile
ulterioare

Legea 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor natural

Proiectant: 5.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE SR.L.
Urb.cArh.Angela Busca, 0765757557
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ANGELA BUSCA

---------- Beneficiar: CONSTANTIN ILIE CRISTINEL

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.EVOLUTIA ZONEI:

Zona in care se afla parcelele ce fac obiectul studiului de fata sunt
nord a intravilanului oragului Caracal, evolutia lor fiind astfel parte a evolutiei 0 =

Cu mii de ani in urma se poate spune c3 a fost o asezare (sat), situatd mai tarziu pe vechiul
drum roman ce lega Sucidava de Romula-Malva.

Trecerea de la nivelul de asezare rurala la cea de targ, se va face mai tarziu, odata cu
dezvoltarea agriculturii si a comertului in aceasté parte a tarii, si cresterii importantei drumurilor
comerciale ce veneau din Transilvania pe valea Oltului la Dunare si al Craiovei si Bucurestilor, ce
se intretdiau la Caracal.

in timp devine oras-capitala a fostului judet Romanati.

Pe 24 noiembrie 1994 Caracalul a fost declarat municipiu, recunoastere a noii etape de
dezvoltare axata pe dezvoltarea serviciilor.

Important pentru dezvoltarea orasului este apropierea de localitatile importante din zon3,
municipiul Caracal aflandu-se in juméatatea sudica a judetului Olt, la 40 km de Slatina, 40 km de
Corabia i la 37 km de Bals. Fata de cel mai important oras din regiune — Craiova — Caracal este
situat la doar 54 km.

2.2, POTENTIAL DE DEZVOLTARE
Datorita supratelelor de teren libere din intravilan, din zonele periferice si datoritd extinderii

zonelor rezidentiale, exista posibilitatea amplasarii unor echipamente de interes public si a unei
locuinte in localitate.

2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE:

Suprafata care face obiectul lucrarii de fata este reprezentatd de parcela situata in
intravilanul teritoriului mun. Caracal, judetul Olt, pe str Lotrului nr. 26

Zona studiata este in relatie de vecinatate imediaté cu zona centrala .

Suprafata care face obiectul studiului relationeaza bine cu localitatea din punct de vedere al
accesibilitatii, al cooperarii in domeniul edilitar si al servitutilor cu institutiile de interes general,
dezvoltarea zonei fiind usor de obtinut prin dezvoltarea acestor oportunitéti.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL.:

Orasul Caracal este situat in sudul Romaniei, la vest de Olt, la marginea rasaritean3 a
Campiei Romanatilor, la contactul dintre subdiviziunile acesteia, Campul Tnalt Leu-Rotunda si
terasa Caracal.

a)date climatice

Clima, specifica zonei geografice din sud — estul Olteniei, este temperat continentala.

Regimul termic este caracterizat printr-o temperaturd medie anual de 11 °C, si un inerval
al temperaturile extreme cuprins intre ( - 31)°C si (+ 40,5)°C, specific lunilor ianuarie-februarie,
respectiv iunie-iulie.

Regimul termic este determinata in primul rand de radiatia solara- directs si difuza- al carui
nivel energetic cu o medie de 130.000 kcal pe o suprafatd de un cm? asigura conditii optime
activitatilor agricole si prin maximul prezent in maximul de vegetatie din lunile iunie, iulie.

Un al doilea element care-si pune amprenta asupra climei este circulatia atmosferica.

Proiectant: S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE SR.L.
Urb.cArh.Angela Busca, 0765757557
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aduce in lunile de vara, deasupra Caracalului un aer fierbinte, tr
sub forma Austrului.

larna sensul circulatiei atmosferice se inverseaza, ajungéand deasu
aer adus de anticiclonul siberian sub forma cunoscutului Crivat.

Cu o vitezd medie anuala redusa, de doar 3m/s, vantul este prezent frecvent in lunile
februarie si aprilie, dar mai ales in octombrie si decembrie.

Circulatia atmosferica, dar mai ales pozitia geografica determind, pentru intraga zona din
sud vestul Olteniei, o cantitate redusa de precipitaii 400 - 500 mm anual, precipitatii care nu sunt
uniform distribuite inregistrandu-se in anii secetosi chiar si trei luni consecutive fara precipitatii.

Schimbarile climatice din ultima perioadd se manifesta prin amplificarea fenomenelor
extreme: amplitudini termice zi-noapte deosebit de mari, cantitati mari de precipitatii intr-un timp
scurt, perioade mari fara precipitatii, intensificari ale vantului.

Si cu toate acestea, conditile climatice din zona Caracal, au fost si sunt favorabile
habitatului si in general activitétilor umane.

b) zonele cu risc seismic.

Hazardul seismic din judetul Olt este datorat sursei seismice subcrustale Vrancea.

In judetul Olt au fost localizate si cutremure crustale de mica intensitate, arealul circumscris
judetului Olt se incadreaza in macrozona cu magnitudine seismica.

Municipiul Caracal se situeaza conform zonarilor macroseismice din SR 11 100/1-93 in
zona de intensitate macroseismica | = 7.1. (sapte) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde
unei perioade medii de revenire de 50 ani.

Conform reglementarii tehnice ,Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de
proiectare pentru cladiri, indicativ P 100/1 - 2006, teritoriul municipiului Caracal prezinta o
valoare de varf a acceleratiei terenului ag = 0,169, pentru cutremure cu intervalul mediu de
recurenta IMR = 100 ani, cu perioada de control a spectrului de raspuns Tc¢ = 1,00 sec

c) zonele cu risc ridicat la alunecari de teren.

Conform "Ghidul privind macrozonarea teritoriului Romaniei din punct de vedere al
alunecarilor de teren 1999" alunecérile din judetul Olt sunt, in general, incadrarile in categoria
adancime mica (1,50 m), mai rar categoriile superficiala (<1,00 m) si adancad (5 — 20 m)
preponderent detrusive in zonele cu pante accentuate si delapsive in versantii ce marginesc
vaile, reactivate sau primare.

Intre localitatile afectate de hazardurile naturale cuprinse in Legea 575, cauzele producerii
pagubelor la hazardurile naturale — alunecari de teren- Mun Caracal nu se regaseste.

2.4. CIRCULATIA
Zona din care face parte terenul studiat are acces la o strada de categoria a lll-a, aceasta
fiind:
- Strada Lotrului, cu acces direct la terenul ce a generat P.U.Z. (avand un profil existent
general de 12.00m si un profil propus prin P.U.G. Municipiul Caracal, aprobat conform
HCLnr.03/30.01.2014 de 14,00m);

Proiectant: S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE SR.L.
Urb.cArh.Angela Busca, 0765757557
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2.5. OCUPAREA TERENURILOR:

Parcela studiata se afla in intravilanul localitatii.

Pe suprafata de teren studiata nu exista nicio constructie.
parcelele vecine este definit de prezenta constructiilor cu regim mic
general functiunii de locuire individuala.

Din punctul de vedere al aspectului architectural, o0 mare parte dintre cladirile existente sunt
finisate la exterior cu materiale clasice (tencuieli pe baza de var si nisip), prezinta invelitori din
tigla ceramica sau tablé zincata. Tamplaria este realizata din PVC si geam termopan sau lemn.

Parcela studiata are suprafata plana.
Terenul ce a generat P.U.Z. se afla in afara zonei istorice protejate.
Nu existé plantatii de protectie.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA:

Conform plansei Reglementéri urbanistice — Echiparea tehnico-edilitara aferenta PUG MUN.
CARACAL, zona studiata are la data initierii PUZ echipare edilitar3, respectiv retea electrica,
refea de apa, canalizare si retea de gaze naturale, la limita parcelei si anume pe stada
Salcamului.

Prin avizele obtinute in cadrul proiectului derulat, va fi prezentat modul de racordare a
retelelor existente la investitia propusa.

2.7. PROBLEME DE MEDIU:

Zona nu este supusa unor riscuri naturale sau antropice. Municipiu! Caracal este o localitate
veche, iar istoria ei nu consemneaza evenimente naturale care sa perturbe sau s& stopeze
dezvoltarea acesteia.

Zona studiaté nu are potential turistic sau balnear.

Imobilul cu nr cad. 53792 se afla in zona istorica protejata, dar nu este adicent
monumentului istoric identificat cu codul LMI OT-II-m-B-08768 - Casa, str. Negru Voda 29, inc.
de sex XX.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI:

Terenurile care formeaza zona studiata sunt proprietate privata.

Primaria Mun. Caracal, ca autoritate locala, are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare prin asigurarea unei dezvoltari controlate in teritoriu. Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionalé in administratia publica, faciliteaza accesul populatiei la
luarea deciziilor din administratia publica, la consultarea documentatilor de amenajarea
teritoriului si urbanism.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diverse faze de
elaborare si / sau dezbatere publica.

in cazul de fata initiatorul P.U.Z. este proprietarul parcelelor care reprezinta zona studiata.
Obiectivele P.U.Z. constau in identificarea solutiei, avizarea si aprobarea acesteia in vederea
modificarii conditiilor in care lotul devine construibil pentru investitia - locuinta si echipamente de
interes public. in acest context elaborarea documentatiei si promovarea spre avizare si aprobare
reprezinta evidenta punctului de vedere favorabil al prmectantulm.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Ridicarea Topografica: ~ A
In scopul realizarii investitiei pe terenul studiat a fost realiza 'ﬁ;%rﬁaﬁﬂpggr" ca.
Aceasta a ajutat la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea=laturiior terénului,

pozifionarea faa de parcelele vecine, pozitionarea faté de drumuri, precum si la caracteristicile
altimetrice ale terenului.

Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului P.U.Z. are la baza ridicarea
topografica actualizata realizata in coordonate in sistemul national de referint’ Stereo 1970.

3.1.PREVEDERI ALE PUG

Zona studiata se afla in intravilanul localitatii Caracal in partea de nord.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Caracal aprobat prin H.C.L. nr.
03/30.01.2014 terenul se incadreaza in urmatoarele zone functionale

Liza- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONE
PROTEJATE (SIR 3, 5, 6)

Indicii privind utilizarea terenului in subzona Li2a, sunt:

POT maxim = 30 %

CUT maxim pentru inéltimi P+2= 0.9 mp ADC /mp teren

Rh max = P+2

3.2. VALORIFICARE CADRULUI NATURAL
Nu s-au identificat elemente ale cadrului natural care sa necesite rezolvarea unor situatji
de integrare si valorificare.
Constructia propusa se va adapta la teren, prin realizarea unor lucriri minime de
sistematizare verticala.

3.3. MODERNIZAREA CIRCULATIEI.
Strada Lotrului in zona terenului ce a generat PUZ, are un profil de 12.00m si se
propune prin PUG MUN. CARACAL aprobat, un profil de 14.00m care contine 2 benzi — 7,00 m
carosabil (1 banda de circulatie pe sens), 1.5 m pista ciclisti si 2.00 m pietonal pe un sens.

Suprafata pentru parcare autovehiculelor se va face doar in interiorul parcelei studiate.

Accesul utilajelor de stingere si interventie la incendii este asigurata din strada Lotrului.

In ceea ce priveste circulatiile si accesele:

-Parcela este construibild numai daca este asigurat un acces carosabil de minim 3,5m
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

-Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

-Accesele si circulatiile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie s fie pastrate libere in permanenta.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesité spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public
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3.4.ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILA
URBANISTICI
Se propune urmatoarea zona functionala:

Li2a-1 SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONE
PROTEJATE (SIR 3, 5, 6)
Functiune — locuinta si echipamente de interes public

Bilant teritorial propus pentru zona Li2a-1 este:
o Steren =1426.00 mp
e POT max propus: 30.00%
e CUT max propus : 0.9
* Regim maxim de inaltime: P+1+M
e Hmax coama=15.00m
¢ Hmax cornisa=10.00m
¢ S minima spatii verzi = 30%

Suprafata cedata pentru largire profil strada — str. Lotrului
Steren = 42.00 mp

Retragerile obligatorii fata de limitele proprietatii, conform plansei U1 - CONCEPT
PROPUS pentru zona Li2a-1 sunt:

-retragerea fata de aliniamentul strazii Lotrului — minim 5.00m
-retragerea fata de limitele laterale sud - minim 2.00m
-retragerea fata de limitele laterale nord - minim 3.00m

-retragerea fata de limita posterioara - minim 5.00 m pentru locuinte si minim 1 m
pentru anexe cu o suprafata construita de maxim 100 mp

3.5. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

In prezent terenul studiat beneficiaza de toate utilitatile pe strada Lotrului.

Alimentarea cu apa

Constructiile propuse vor fi alimentate cu apa printr-un bransament la reteaua publica
existenta.

Canalizare menajera

Apele uzate menajere vor fi colectate de o retea de canale din tuburi PVC-SN4 cu dn
200mm ce vor fi dirijate sa deverseze gravitational functie de Configuratia terenului spre
colectorul existent in zona.

Canalizare pluviala

Apele pluviale aferente incintei si zonei pot fi preluate prin pante spre reteaua publica
existenta.
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Allmentarea cu gaze

Alimentare cu energie electnca
Alimentarea cu energie electrica — se va realiza de la reteaua exi

Din punctul de vedere al protectiei mediului obiectivul se incadreaza in normativele aflate
in vigoare respectandu-se distantele intre vecini, protectia impotriva zgomotului, iar deseurile
rezultate dupa consumare se depoziteaza in locuri special amenajate fara sa afecteze
gospodariile vecine.

3.6. PROTECTIA MEDIULUI

Subliniem importanta spatiului verde amenajat in cadrul parcelei, de minim 30% din
suprafata totala a acesteia, si plantarea vegetatiei inalte pe limitele parcelei in vederea creérii
unor bariere de vegetatie care sa diminueze poluarea si alte aspecte negative de naturd
functionala si estetica.

Se va amplasa o platforma gospodaresca, pentru containerele de gunoi, EUROPUBELE.

3.7.OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Terenul studiat este situat in intravilanul mun Caracal, fiind teren proprietate privata.
Suprafata totala a terenului studiat este de 1426.00 mp

3.8.PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA.
Popunerea functionala a acestui studiu de oportunitate este necesara pentru completarea
necesarului de locuinte din zona si echipamente din zona
Astfel, investita propusa are rolul de a raspunde nevoilor populatiei, si totodata de a crea un
nou nucleu rezidential pentru locuitorii mun. Caracal.

4. COSTURI

4.1.CATEGORII DE COSTURI

Categoria de costuri ce vor fi suportate de autoritatea publica se rezuma la dotarile aferente
retelelor edilitare respectiv extinderea acestora si modernizarea circulatiei.

Costurile investitiei vor fi suportate integral de beneficiar si aici ne referim la amenajare cale
de acces, amenajare spatiu verde, locuri de parcare si realizare constructie ce va reprezenta
locuinta si echipamentele de interes public.

5. CONCLUZIi

Solutia pe care o propune PUZ-ul este de a schimba regimul economic al terenului
studiat, Li2a- SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONE
PROTEJATE (SIR 3, 5, 6) in regimul economic Li2a-1- SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONE PROTEJATE (SIR 3, 5, 6) pentru realizare investitie
IMOBIL CU DESTINATIA DE LOCUINTA SI ECHIPAMENTE DE INTERES PUBLIC si de a
stabili regulile de ocupare a terenului, de amplasare a constructiilor si amenajrilor, prezentarea
consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta, prezentarea
functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor.

Totodata stabileste conditiile de amplasare a investitiei propuse propus in raport cu limitele
de proprietate, caile de acces si indicatorii urbanistici rezultati.
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Solutia propusé are in vedere restrangerea la strictul necesar a s
pentru a nu duce la costuri de investitii exagerate si nefundamentate function’
a se realiza incadrarea in coefi CIentu urbanistici, de ocupare si utilizare a tereh
prezentul Studiu de Oportunitate pentru aceasta zona.

Investitia este oportuna prin completarea necesarului de locuinte si echipamente de interes
public din zona.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000
al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajérii Teritoriului si prevederile legale in vigoare. La baza
stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele obiective
principale:

- incadrarea in Planul Urbanistic General al mun. Caracal:

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zonele adiacente;

- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin

tema.

Intocmit,

Proiectant: $.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE SRIL.
Urb.cArh.Angela Busca, 0765757557
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PUZ - IMOBIL CU DESTINATIA DE LOCUINTA S| ECHIPAMENTE DE INTERES PUBLIC
Str. Lotrului nr. 26 mun. Caracal, jud O,

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

o DENUMIREA LUCRARII :
PUZ - IMOBIL CU DESTINATIA DE LOCUINTA S| ECHIPAMENTE DE IN

o BENEFICIAR : CONSTANTIN ILIE CRISTINEL

e PROIECTANTUL GENERAL :S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

e NR.PROIECT: 93

e DATA ELABORARII : 2023

DISPOZITII GENERALE
1.ROLUL R.L.U.

Articolul 1 - ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1)Regulamentul Local de Urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza
elaborarii planurilor urbanistice zonale si de detaliu precum si a regulamentelor aferente care se vor elabora
ulterior in zona studiata.

2)Regulamentul Local de Urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

3)Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru

autorizarea executarii constructiilor.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
1)La baza elaborarii prezentului Regulamentul Local de Urbanism stau, in principal:
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile ulterioare
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor,
republicata.
H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicats.
Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.



Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE
AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P132-93 (inlocuit partial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare b icului cu privire la

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.
Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la norm e
publica, republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare
Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin
Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare
Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.46/2008 - Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu modificarile ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea | — Retele de
transport.

Legea nr.171/1987 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a Il-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a lll-a- zone
protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-Sectiunea IV:Reteaua de
localitati

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -Sectiunea V - Zone de risc
natural

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile de
urbanism si amenajarea teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fata:

Planul Urbanistic General al Municipiului Caracal;



3.DOMENIUL DE APLICARE
Articolul 2 - DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea canstrictiilor si
amenajarilor amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z.

Terenul ce a generat PUZ-ul este in suprafata de 1426.00 mp, situat in partea de nord a municipiului
Caracal, cu deschidere la str. Lotrului si este proprietatea beneficiarului Constantin llie Cristinel conform
Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 53792

Conform Planului Urbanistic General — Municipiul Caracal, aprobat cu H.C.L. nr. 03/30.01.2014 elaborator
S.C. MINA M COM S.R.L. Bucuresti, imobilul este situat in urmatoarea zona functionala:
Li2a- SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONE PROTEJATE (SIR 3, 5, 6)

Teritoriul care urmeaza a fi reglementat prin PUZ, conf. Plansei U2 - Reglementari Urbanistice, este in
suprafata totala de 28686.00 mp.

Se propun urmatoarele zone functionale:
A. Pentru terenul ce a generat PUZ
Li2a-1- SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONE PROTEJATE (SIR
3. 5, 6) pentru realizare investitie IMOBIL CU DESTINATIA DE LOCUINTA Si ECHIPAMENTE DE
INTERES PUBLIC.
B. Pentru zona de studiu

Li2-4 subzona derivata din Li2 pentru care se mentin utilizérile functionale stabilite prin PUG
aprobat pentru Li2 si se reglementeaza la articolul 5 - amplasarea cladirilor fati de aliniament,

respectiv adancimea benzii de construibilitate, si articolul 6 - amplasarea cladirilor fatd de limitele
laterale si posterioare ale parcelelor

Li2a: - Subzona constituita, de locuinte individuale cu regim de inaltime P + P+2 niveluri cu
caracter urban, in parcelar relativ structurat si adecvat locuirii urbane. situata intr-un_context

arhitectural si urbanistic valoros (SIR 3.5.6)- se mentin utilizirile functionale stabilite prin PUG
aprobat

Li1 — Subzona constituita, de locuinte individuale si colective mici, cu regim de inaltime P = P+2
niveluri, cu caracter urban in ansambluri preponderent rezidentiale - se mentin utilizirile

functionale stabilite prin PUG aprobat
M1a - Subzona mixta destinata locuintelor individuale precum si serviciilor in zona protejata.

Zona istorica protejata alcatuita in principal din locuinte individuale cu vocatie de convertire

partiala sau totala in spatii destinate serviciilor, -zona a constructiilor de maxim P+1-2 niveluri, cu
redim de construire in general discontinuu (cuplat, izolat) cuprinzand locuinte individuale cu sau

fara spatii destinate serviciilor inglobate si servicii diverse compatibile cu locuirea - se mentin
utilizarile functionale stabilite prin PUG aprobat

Definire termini conform Planului Urbanistic General — Municipiul Caracal, aprobat cu H.C.L. nr.
03/30.01.2014 elaborator S.C. MINA M COM S.R.L. Bucuresti,

ECHIPAMENTE PUBLICE = dotari publice; echipamente utilizate pentru asigurarea serviciilor sociale de
interes general din categoria serviciilor necomerciale si obligatiilor statului; servicille publice care sunt finantate
de la buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de echipamente
publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona rezidentjald si de cartier - crese,
dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier efc;




ECHIPAMENTE DE INTERES PUBLIC = extindere a definitiei anterioare la alte echipamente care
satisfac un interes public, indiferent de forma de asigurare si finantare; echipamente prin intermediul caruia se
furnizeaza servicii sociale de interes general, servicii care pot avea si caracter economic: in-aeeasts categorie

pot intra servicii medicale (medicina de familie, cabinete de specialitate si spitale privaté B

(spatii pentru spectacole, expozitii...), de cult (asigurate de cultele recunoscute de sta /si' vattiala de
la buget), de invatamant (invatamant privat de toate gradele), de ocrotire sociala (red ; NG ri);
prin extensie: societéti, companii, firme, asociatji care asigura, contra cost sau in sis ofit; ¢ a

de servicii - profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale — orientate spre bipele publ
AN T
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NIVELURL, IN ZONE PROTEJATE (SIR 3, 5. 6)

Subzona constituita, situata intr-un context arhitectural si urbanistic valoros (zona protejata cu
incidenta relativ mare de monumente SIR 1,2,3,5,6), formata din ansambluri preponderent rezidentiale de
locuinte individuale cu regim de inaltime P + P42 niveluri cu caracter urban in parcelar in general
structurat si adecvat locuirii urbane.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Reparatii si extinderi la locuintele existente.

- locuinte individuale in regim de construire discontinuu;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- crege, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier, cabinete medicina de familie, cabinete de
specialitate, spatii pentru spectacole, expoxzitii, invatamant privat de toate gradele

- sedii ale unor fundatii si ONG-uri

- societati, companii, firme, asociatii care asigura, contra cost sau in sistem non-profit, o larga gama de
servicii - profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale — orientate spre binele public

- parcaje la sol;

- spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

- spatii libere pietonale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Se admite desfiintarea corpurilor de cladire parazite si fara valoare ambientala din afara incintelor
monumentelor clasificate.

- Se admite desfiintarea constructiiilor lipsite de valoare arhitecturala sau istorica;

- In scopul modernizarii echiparii sanitare a locuintelor se permite extinderea suprafetei construite a
locuintelor existente spre zona posterioara, cu maxim 12 mp pentru amenajarea de bai, we-uri.

- locuinte individuale cu maxim P+1 niveluri, in regim de construire continuu sau discontinuu:

- parcaje la sol;

- spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

- spatii libere pietonale;

- panouri publicitare sau semnale de maxim 1,00 mp se admit numai pentru activitatea proprie;
amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie;

- toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlata

- se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea In calculul coeficientului de utilizare a
terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depéseasca 200 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, s3 nu atraga mai mul de
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5 autoturisme concomitent, s& nu fie poluante, s& nu aiba program prelungit peste orele 2200 si sa nu utilizeze
terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; in cazul in care suprafata acestora se situeaza intre 200 si
2000 mp ACD si atrag maxim 20 autoturisme simultan, reglementarile se stabilesc prin PUZ; restrictia privind
orarul nu se aplica in cazul in care in imediata vecinatate (dreapta — stanga - vis-a-vis_nu_sunt amplasate
locuinte)

documentatii de urbanism— PUZ aprobata in conditiile legii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

-functiuni comerciale si servicii profesionale sau activitati manufacturiere
mentionati la articolul 2

-activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule
mici concomitent sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin degeurile
produse ori prin programul de activitati;

- anexe gospodaresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri etc)

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- autobaze si stafii de intretinere auto;

-lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe
parcelele adiacente;

-orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

-orice alte utilizari decat cele incluse la articolele 1 si 2

parametrii

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE ACLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
-dimensiuni recomandate ale parcelelor (caracteristice potrivit parcelarului)

~front minim pentru locuinte izolate - 12.00 m;

-Raport intre inaltimea si adancimea parcelei cel putin egal maxim 1/5

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

- la minim 5.00m fata de aliniamentul reglementat prin PUG/generat de realinierea parcelelor cu
deschidere la str. Lotrului.

- zona gradinii de fatada este zona non-aedificandi;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR:

-retragerea fata de limitele laterale sud - minim 2.00m

-retragerea fata de limitele laterale nord - minim 3.00m

-retragerea fata de limita posterioara - minim 5.00 m pentru locuinte si minim 1 m pentru anexe cu o
suprafata construita de maxim 100 mp.

In toate cazurile se vor respecta cerintele Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata
al populatiei, aprobate prin Ordinul ministerului sanatatii nr.119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.
Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului (inclusiv
jgeaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 1.00 m si vor fi montate obligatoriu opritori de zapada.



ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii celei
mai Tnalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 6.0m; distanta se poate reduce la
jumatate, in cazul in care niciuna dintre constructii nu are pe fatadele respective camere de-ioe
altor activitati care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE:
in zona functionala Li2a-1 - accesul carosabil (intrare-iesire) se va face dire
de categoria lIL.5.b

o N L
ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Ofi"‘[”‘f{)‘v‘ ”VO

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje=get
public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in
propria parcela.

- Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza:cate
un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata pana la 120 mp -
cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata peste 120

mp.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

- inélime maxima admisibila la comise 10,00 metri (P+1E+M); se admite suplimentarea cu unul sau
doua niveluri dupa cum urmeaza:

- se admite un etaj suplimentar cu conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade

- cladirile de colt pot avea inca un etaj suplimentar pe o lungime de 15,00 m de la intersectia
aliniamentelor

- in cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strdzi avand regim diferit de inaltime, daca
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe intreaga parcel;
daca regimul diferd cu doud sau mai multe niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson
prelungind inaltimea cladirii de pe strada principala pe o lungime minimé egala cu distanta dintre aliniamente;

- inaltimea maxima la coama: 15,0 m

-regimul de inaltime cuprinde subsoluri, demisoluri, mansard, cu conditia respectari H max
coama/streasina. Nu se admite depasirea inaltimii maxime reglementate pe fatada orientate spre strada.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate;

-este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice care creaza o imagine
inadecvata locului.

-sunt interzise mansardele false.

- este interzisa utilizarea materialelor si finisajelor de interior la exterior.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

- se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticala spre canalizarea pluviala;

-Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru
cladiri cu cel mult P+1E+M) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva
a deseurilor

- este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran



ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE:

- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor
dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii —

-Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare 100
mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului —

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborij
peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore s¢
arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA \

-imprejmuirile orientate spre spatjul public vor avea inaltimea maxima de 2,80, g
cu inaltimea minima de 30 cm si maxima de 60 cm si o parte transparenta, realizata the( gri v
un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Imprejrreie
dublate de garduri vii.

-Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de regula imprejmuiri opace cu inaltimea maxima de
2,20.

-Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta imprejmurilor
orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

-Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE ATERENULUI
Indicatori urbanistici, subzona Li2a-1

- POT maxim = 30%;

- CUT maxim pentru inaltimi P+1E+M= 0.9mp ADC /mp teren

- Rh max = P+1E+M

- H max cornisa = 10.00 m

- H max coama = 15.00m

REGLEMENTARI, conform PUZ, pentru zona Li2-4- Subzona constituita, de locuinte individuale si colective
mici, cu regim de inaltime P + P42 niveluri, cu caracter urban in ansambluri preponderent rezidentiale

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Reparatii si extinderi la locuintele existente.

- locuinte individuale in regim de construire discontinuu;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare

- parcaje la sol;

- spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la
ameliorarea climatului

- spatji libere pietonale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a parcajelor si spatiilor de manevra auto
aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanta cu
prevederile OMS 536/1997

- amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parcela se poate realiza numai
pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii



- anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, etc) in suprafata totala construita
desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa;

- panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m inaltime pentru activitatea proprie;
amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, la minim 5,00 m de limita proprietatilor
invecinate

- se admite mansardarea cladirilor cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei
suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati ma
suprafata acestora sa nu depa§easca 200 mp ADC sa nu genereze transportun r

terenul liber al parcelei pentru dep02|tare si productle

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

mentionati la articolul 2

- activitdli productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule mici concomitent sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitatj;

- anexe gospodaresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri etc)

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- autobaze si statji de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

- orice alte utilizari decat cele incluse la articolele 1 si 2

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE §I CONFIGURARE ACLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Dimensiuni recomandate ale parcelelor (caracteristice potrivit parcelarului):

o Suprafata parcelelor 500mp

o Lungimea minima a aliniamentului 15,00m

Locuintele insiruite sunt nerecomandate in zona L2, cu exceptia cazurilor justificate prin operatiuni
urbanistice de amploare

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

- potrivit regulilor privind amplasarea si prescriptiilor specifice subzonei Li2 stabilite prin PUG aprobat.

- banda de construibilitate, in cazul in care se realizeaza cel mult doua cladiri principale, se poate majora
la mai mult de 20 m fata de aliniamentul reglementat cu conditia respectarii retragerii fata de limita posterioara.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR:

-insertii in parcelar existent (conf. reglementari aprobate prin PUG, cap. Il - 2.3 Reguli de amplasare si
retrageri minime obligatorii — 2.3.3 Amplasarea fata de limitele laterale si fata de limita posterioara):

a) amplasare traditionala pe hotar (cu acordul vecinului exprimat in forma autentica) / minim 1,00m (fara
ferestre cu vedere)/ minim 2,00m fata de o latura, si cu respectarea inaltimii cladirilor invecinate prin retrageri de
H/2 (dar min 3,00m pentru locuinte/min 3,80m-4,00m pentru alte functiuni) fata de cealalta latura;
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b) realizand cuplarea la calcan si retrageri pentru a asigura distanta fata de
egala cu Hmax, dar min 3,00m pentru locuinte/min 3,80m-4,00m pentru alte functi
c) fata de limita posterioara se vor asigura retrageri de H/2 dar min 5,00

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTEL!
- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va \-\ :

altor activitati care necesita lumina naturald sau in cazuri stabilite prin PUZ.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE:

- parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau, in cazul
utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private;

- pentru grupari de mai putin de 4 locuinte individuale se admit accese prin servitute de trecere.

In toate cazurile:

- Numarul si configuratia acceselor, precum si profilul transversal al circulatiilor propuse se vor stabili prin
respectarea legislatiei si reglementarilor in vigoare. Accesele la drumurile publice trebuie sa permité interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor si vor fi dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Se vor asigura
accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat
sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

- Accesul la drumuri publice va fi reglementat legal (inscris in C.F.) si urbanistic (respecta regulile
urbanistice valabile pentru amplasamentul respectiv, inscrise intr-o documentatie PUG/ PUZ aprobata ).

- Documentatia de urbanism va detalia - pentru circulatiile publice sau asimilabile circulatiei publice —
suprafetele de teren: pentru categoria de drum — ampriza si zona de siguranta; necesare parcarilor; conformate
pentru a permite circulatia persoanelor cu dizabilitéti; cu destinatia de cale de acces, de evacuare si de
interventie, inclusiv pentru amplasarea de hidrantj, in conformitate cu dispozitiile legale imperative ale 1SU, dupa
caz; pentru amenajari specifice infrastructurii de iluminat; alte amenajari aferente strazilor; privind realizarea
obiectivelor de utilitate publica si conform circulatiei terenurilor intre detinatori, dupa caz.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

- statjonarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz
public, deci in afara circulatjilor publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in
propria parcela.

- Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza:cate
un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata pana la 120 mp -
cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita desfasurata peste 120
mp.

- amplasarea de garaje se poate face la parterul si subsolul blocurilor noi sau, in mod exceptional, in
constructii independente multietajate, prevazuta din proiectul ansamblului de locuinte colective;

- conform prescriptiilor specifice pentru subzonele functionale si cu respectarea cerintelor minime privind
necesarul de spatii de parcare specific functiunii, stabilite prin RLU aferent PUG al municipiului Caracal.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
- inaltime maxima admisibila la cornige 10,00 metri (P+2); se admite suplimentarea cu unul sau doua

niveluri dupa cum urmeaza:

- se admite un etaj suplimentar cu conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade

- cladirile de colt pot avea inca un etaj suplimentar pe o lungime de 15,00 m de la intersectia
aliniamentelor



- In cazul volumelor situate pe colt, Ia racordarea intre strézi avand regi dﬁ‘em de w%lﬁﬁle aca

prelungind inaltimea cladirii de pe strada principala pe o lungime minima egala cu di antg\dl é’ ni m&ﬁe;,.-
- inalimea maxima la coama: 15,0 m O ,/ N

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate;

-este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice care creaza o imagine
inadecvata locului.

-sunt interzise mansardele false.

- este interzisa utilizarea materialelor si finisajelor de interior la exterior.

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticala spre canalizarea pluviala;

Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie (pentru cladiri
cu cel mult P+2) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a
deseurilor

- este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran

Cladirile se vor racorda la retelele tehnic-edilitare publice existente in zona. Se vor respecta regulile
aprobate prin PUG al mun. Caracal privind racordarea la retele edilitare existente si realizarea de refele edilitare
(extinderea/ prelungirea/ marirea capacitatii retelelor publice existente sau construirea de retele noi) inclusiv prin
grija si cheltuiala beneficiaruluifinvestitorului.

Se va urméri asigurarea colectérii selective a deseurilor menajere si accesibilitatea dintr-un drum public,
cu respectarea normelor de igiena si sénatate stabilite prin Ord. MS Nr.119/2014, cu modificari si completari.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE:

- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor
dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii —

-Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare 100
mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului -

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10
arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIREA

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii
sau cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca. 0,30 m si o parte
transparenta dublata de gard viu;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri
sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

- Pentru locuinte -imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea inaltimea maxima de 2,00 m din
care un soclu opac cu inalimea minima de 30 cm si maxima de 60 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj
metalic, lemn sau un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.
imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii. Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de regula
imprejmuiri opace cu inaltimea maxima de 2,20.

-Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta imprejmurilor
orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

-Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
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SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE ATERE

Indicatori urbanistici, subzona Li2-4

- POT maxim = 30%;

- CUT maxim pentru inaltimi P+2E= 0.9mp ADC /mp teren
- Rh max = P+2E

intocmit,
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SCURTA PREZENTARE A INVESTIEI

Prezentul PUZ se realizeaza la solicitarea beneficiarului  CONSTANTIN ILIE CRISTI N =defe
realizarii unei documentatii de urbanism PUZ - IMOBIL CU DESTINATIA DE LOCUINTA Si

ECHIPAMENTE DE INTERES PUBLIC, pe strada Lotrului nr. 26 mun. Caracal, jud Olt, si analizeaza
0 zona in suprafata totala de 28686.00 mp.

Terenul ce a generat PUZ-ul este in suprafatd de 1426.00 mp, situat in partea de nord a municipiului
Caracal, cu deschidere la str. Lotrului si este proprietatea beneficiarului Constantin llie Cristinel conform

Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 53792

Vecinatatile amplasamentului ce a generat PUZ-ul:
-nord — prop privata Dragomir lon

-sud - prop S.C. ALUTUS S.A., nr cad. 2699/2

-est - nr. cad. 57774, nr.cad. 57757, nr. cad. 2699/2

-vest - str. Lotrului

Imobilul este liber de sarcini si se afla in zona istorica protejata, avand categoria de

folosinta curti constructii.
Se doreste amplasarea unei constructii ce va avea functiunea de locuinta si echipamente de

interes public.
Tema-program a documentatiei este de a schimba regimul economic al terenului studiat, din Li2a~

SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONE PROTEJATE (SIR 3, 5, 6) in
regimul economic Li2a-1- SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ZONE
PROTEJATE (SIR 3, 5, 6) pentru realizare investitie IMOBIL CU DESTINATIA DE LOCUINTA Sl

ECHIPAMENTE DE INTERES PUBLIC.

Investitia este oportuna prin completarea necesarului de locuinte si echipamente de interes public
din zona.

Intocmit,
arh. urb Angela Busca




Plan de actiune pentru |mplementarea
investitiilor propuse prin
PLAN URBANISTIC ZONAL

1.Date de recunoastere a documentatiei
o DENUMIREA LUCRARII :
PUZ - IMOBIL CU DESTINATIA DE LOCUINTA S| ECHIPAMENTE DE INTERES PUBLIC
e BENEFICIAR : CONSTANTIN ILIE CRISTINEL
o PROIECTANTUL GENERAL :S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.
o NR.PROIECT: 93
o DATA ELABORARII : 2026

2.Categorii de costuri

Costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal cat si totalitatea costurilor aferente realizarii
investitiei propuse vor fi suportate integral de catre beneficiarul investitiei. Nu sunt necesare lucrari care
sa fie realizate din fonduri publice. In sarcina autoritalilor publice locale nu exista costuri pentru
realizarea acestei investitii.

3.Defalcarea costurilor



Categorii costuri

A.Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice

Responsabil

Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare
e Intocmire P.U.Z
o Studii de teren (topo, geo, efc.)
e Documentatie tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire;

e Verificari de proiect

Toate aceste cheltuieli vor fi

'B.Cheltuiel pentru realizarea investitiei

Beneficiar

Cheltuieli pentru amenajarea terenului:

e Amenajarea terenului;

Toate aceste cheltuieli vor fi
suportate de catre beneficiari

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor

Toate aceste cheltuieli vor fi
suportate de catre beneficiari

Cheltuieli pentru investitia de baza:

e Construire locuinta cu echipamente de interes public

Toate aceste cheltuieli vor fi
suportate de catre beneficiari

Alte cheltuieli:
e CQOrganizare de santier;

o Comisioane, taxe;

Toate aceste cheltuieli vor fi
suportate de catre beneficiar

Intocmit,
Arh.urb. Angela Busca




