ROMANIA

JUDETUL OLT PROIECT
PRIMARIA MUNICIPIULUI Nr. 145/18.09.2026
CARACAL
HOTARARE

REFERITOR LA: aprobarea Regulamentului privind criteriile, conditiile de eligibilitate i
procedura de atribuire in regim de inchiriere a locuintelor nZEB plus destinate tinerilor din municipiul
Caracal, judetul Olt

AVAND iN VEDERE:

- Referatul de aprobare nr.90464/17.09.2026 al Primarului Municipiului Caracal,

- Raportul de specialitate nr.90474/17.09.2026 al Serviciului Juridic, Administrare Patrimoniu din
cadrul Primariei Municipiului Caracal;

- Prevederile Legii nr.114/1996 a locuintei, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Prevederile H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.114/1996 republicati, cu modificarile i completirile ulterioare;

- Prevederile Legii nr.292/2011 a asistentei sociale, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Prevederile Ordonantei de urgentd nr.40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei
pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificéarile si completérile ulterioare;

- Prevederile H.G. nr. 193/2026 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat
pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor
administrativ-teritoriale, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si ciminele
pentru salariati ai societitilor reglementate de Legea societitilor nr.31/1990, companiilor si societafilor
nationale si ai regiilor autonome reglementate de Legea nr.15/1990 privind reorganizarea unititilor
economice de stat ca regii autonome si societdfi comerciale si pentru curtile si gradinile aferente
suprafetelor locative;

- Prevederile art.1772-1835 NCC;

- Ordinul nr. 999/2022 emis de Ministerul Dezvoltdrii, Lucrérilor Publice si Administratiei, pentru
aprobarea Ghidului specific — conditii de accesare a fondurilor europene aferente PNRR in cadrul
apelurilor de proiecte PNRR/2022/Componenta C10-Fond Local, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

- Prevederile HCL nr.105/15.06.2022 referitor la participarea Municipiului Caracal in vederea
solicitérii unei finantiri nerambursabile in cadrul PNRR, Componenta C10 — Fondul Local, Investitia .2 —
Construirea de locuinte nZEB plus pentru tineri/ locuinte de serviciu pentru specialisti din sanitate si
invitimant, pentru proiectul ,,Construire ansamblu de locuinte nZEB plus pentru tineri in Municipiul
Caracal”;

- Prevederile art. 129 alin. 1, alin. 2 lit.c si d) coroborat cu alin.7 lit.q, alin.8 lit.b, art. 139 alin. 3
lit. g, din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

- Avizul Comisiei pentru activitati juridice, disciplind, munca, cereri, sesiziri a Consiliului Local al
Municipiului Caracal;

In temeiul art. 136 alin. 1 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;

PRIMARUL MUNICIPIULUI CARACAL
propune urmﬁtovrulA
PROIECT DE HOTARARE

ART. 1. Consiliul Local al Municipiului Caracal aprobd Regulamentul privind criteriile, conditiile
de eligibilitate si procedura de atribuire in regim de inchiriere a locuintelor nZEB plus destinate tinerilor
din municipiul Caracal, judetul Olt, conform anexei, parte integrantd din prezenta hotarére.

ART. 2. Consiliul Local al Municipiului Caracal imputerniceste Primarul Municipiului Caracal sd
nominalizeze prin dispozitie membrii comisiei de analizi a cererilor pentru repartizarea locuintelor nZeb



plus, comisiei de solutionare a contestatiilor i membrii comisiilor care vor efectua anchetele sociale la
domicilul/resedinta solicitantilor.

ART. 3. Prezenta hotirire poate fi contestata la instanta de contencios administrativ competenta
conform prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

ART. 4. Prezenta hotiirdre va fi comunicatd Institutiei Prefectului Judetului Olt, Primarului
Municipiului Caracal, Serviciului Juridic, Administrare Patrimoniu, Directiei Economice din cadrul
Primériei municipiului Caracal.

AVIZAT
PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIUKUI CARACAL,

VIOREL E RADESCU




Anexa
la H.C.L. nr.

REGULAMENT
privind criteriile, conditiile de eligibilitate si procedura de atribuire in regim de inchiriere a
locuintelor nZEB plus destinate tinerilor din
municipiul Caracal, judetul Olt

CAPITOLUL I. DISPOZITII GENERALE SI CADRUL LEGAL

Art. 1. Prezentul Regulament stabileste cadrul general, conditiile de eligibilitate, procedura de evaluare si
normele de atribuire prin inchiriere a locuintelor de tip nZEB plus (cladiri cu consum de energie aproape
egal cu zero) destinate tinerilor din municipiul Caracal.

Art. 2. Prezentul Regulament este elaborat in conformitate cu prevederile urmétoarelor acte normative in
vigoare:

a) Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

b) H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii locuintei nr.114/1996 republicats, cu modificarile si completérile ulterioare;

¢) Legea nr. 292/2011 a asistentei sociale, cu modificarile si completarile ulterioare;

d) 0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, cu modificarile si completérile ulterioare;

e) H.G. nr. 193/2026 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu
destinatia de locuinte apartinind domeniului public sau privat al statului ori al unitdtilor administrativ-
teritoriale, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si cdminele pentru salariati ai
societatilor reglementate de Legea societdtilor nr.31/1990, companiilor si societitilor nationale si ai
regiilor autonome reglementate de Legea nr.15/1990 privind reorganizarea unititilor economice de stat ca
regii autonome si societiti comerciale si pentru curtile si gridinile aferente suprafetelor locative;

f) 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

g) Ordinul nr. 999/2022 emis de Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administrafiei, pentru
aprobarea Ghidului specific — conditii de accesare a fondurilor europene aferente PNRR in cadrul
apelurilor de proiecte PNRR/2022/Componenta C10-Fond Local, cu modificirile si completdrile
ulterioare.

Art. 3. Principiile aplicabile in procedura de atribuire sunt:

a) principiul obiectivului major (eficientd energetica si sustenabilitate) — asigurarea calititii vietii prin
costuri reduse de exploatare si sprijinirea incluziunii sociale prin diminuarea riscului de sdricie energetica.
Realizarea locuintelor nZEB plus pentru tineri in vederea inchirierii, constituie un obiectiv major de
interes national si local al administratiei centrale (Ministerul Dezvoltdrii, Lucrarilor Publice si
Administratiei) si al administratiei publice locale, datoritd reducerii drastice a consumului de energie din
surse conventionale si totodatd a cresterii calitatii vietii prin asigurarea unui confort termic superior, a
calitatii aerului interior si a unei izolatii fonice superioare;

b) principiul egalititii si nediscriminirii - accesul liber si neingridit pentru toti tinerii gi categoriile
vulnerabile din comunitate in varsta de 18 - 35 ani;

¢) principiul transparentei — evaluarea dosarelor pe baza grilei de punctaj aprobate prin HCL si
publicarea listelor de priorititi.

Art. 4. In sensul prezentului Regulament, termenii de mai jos au urmétoarele semnificatii:

Clidire nZEB (Nearly Zero Energy Building): clidire cu o performanta energetica extrem de ridicata,
al cirei consum de energie este aproape de zero si este acoperit intr-o pondere majoritard din surse
regenerabile;

Tineri — persoane majore cu varsta cuprinsi intre 18 si 35 de ani la data depunerii cererii.

Locuinti — constructie alcituiti din una sau mai multe camere de locuit, cu dependinele, dotarile si
utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii;



Familie — sotul, sotia si copiii care locuiesc si se gospodaresc impreund precum si cei care se afld in
uniune consensuald;

Familie monoparentali - familia formatd dintr-o persoand singura (viduv/a, divortat/a, necasatorit/a)si
copiii in varsta de pani la 18 ani aflati in Intretinere si care locuiesc impreuna cu aceasta;

Copil - copilul provenit din casitoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat, precum si copilul
incredintat unuia dintre soti, dat in plasament familial, sau pentru care s-a instituit tutela sau curatela.
Persoanii cu handicap - persoand ciruia mediul social, neadaptat deficientelor sale fizice, senzoriale,
psihice, mentale si/sau asociate, o impiedic total sau le limiteazid accesul cu sanse egale la viata societatii
necesitind misuri de protectie in sprijinul integrarii si incluziunii sociale astfel cum sunt definite in art.2,
alin (1) din Legea nr.448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap,
republicati, cu modificarile si completérile ulterioare;

Grup vulnerabil / persoane in risc social: — Persoane sau familii ale céror venituri, stare de s@natate sau
situatie locativa le expun riscului de excluziune sociald, conform prevederilor art. 6 lit. p) din Legea nr.
292/2011, cu modificirile si completérile ulterioare, “grupul vulnerabil desemneazd persoane sau familii
care sunt in risc de a-si pierde capacitatea de satisfacere a nevoilor zilnice de trai din cauza unor situafii
de boald, dizabilitate, sdrdcie, dependentd de droguri sau de alcool ori a altor situatii care conduc la
vulnerabilitate economicd si sociald”.

Sunt situatii de vulnerabilitate:

- veniturile proprii nu sunt suficiente pentru asigurarea unui trai decent si mediu sigur de viata;

- nu au locuinti si nici posibilitatea de a-gi asigura conditiile de locuit pe baza resurselor proprii.
Apartenenta la grupul vulnerabil se dovedeste prin documente eliberate de cétre autoritifi, dupd caz, alte
categorii de persoane juridice cu competente in domeniu, dupd cum urmeaza:

a) pentru persoanele care se afld in sistemul de protectie a copilului sau provin din acest sistem,
hotiirdrea comisiei pentru protectia copilului sau, dupéd caz, hotdrarea instantei prin care a fost
dispusd miasura de protectie speciald, conform prevederilor Legii nr. 272/2004 privind protectia si
promovarea drepturilor copilului, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

b) pentru persoanele din familiile beneficiare de venit minim de incluziune potrivit prevederilor Legii
nr. 196/2016 privind venitul minim de incluziune, cu modificarile si completérile ulterioare, copia
deciziei pentru platd a directorului executiv al Agentiei judetene pentru plati si inspectie sociala,
sau talonul de plata;

¢) pentru persoanele care fac parte din familii beneficiare de componenta venitului minim de
incluziune reprezentatd de ajutorul pentru familia cu copii potrivit prevederilor Legii nr.196/2016
privind venitul minim de incluziune, cu modificdrile si completdrile ulterioare, copia deciziei
pentru plati a directorului executiv al Agentiei judetene pentru plati si inspectie sociala, sau talonul
de plata;

d) pentru persoanele cu handicap beneficiare ale prevederilor Legii nr. 448/2006 privind protectia $i
promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, copia certificatului de incadrare in grad de handicap, emis de comisiile de evaluare de la
nivel judetean sau al sectoarelor municipiului Bucuresti;

e) pentru orice altd persoand aflatd in situatic de risc de a-si pierde capacitatea de satisfacere a
nevoilor zilnice de trai, se va prezenta adeverinta eliberata de AJOFM din care si rezulte ca
beneficiazi de somaj si/sau efectuarea anchetei sociale de cétre Directia Asistentd Sociald din
cadrul Primériei Municipiului Caracal.

f) acte justificative privind veniturile familiei;

g) declaratie autentificati NOTARIALA) a titularului cererii de locuinta si celorlati membrii majori
ai familiei acestuia-sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia din care si
rezulte cd nu detin si nu au definut o locuinta in proprietate si/sau sa nu fie/sa nu fi fost beneficiarul
unei alte locuinte cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unititii administrativ-teritoriale, sau a
unitatii in care isi desfigoara activitatea;

Criteriu: ordine de prioritate avutd in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de locuinte nZEB plus
pentru tineri;

Lista solicitantilor care au acces la locuintid — lista intocmitd de cétre comisia de analizd in urma
stabilirii dosarelor ai ciror titulari de cereri se incadreaza in prevederile capitolului II (Verificare conditii
generale de eligibilitate);




Lista de priorititi — lista intocmitd de c#tre comisia de analizi 1n urma acordérii punctajului pe baza
prevederilor Anexei III (Calculul punctajului pe baza grilei de evaluare) in ordinea descrescétoare a
punctajului obtinut de catre cei aflai pe lista solicitantilor care au acces la locuintd;

Lista de repartitie - lista intocmita de cétre comisia de analiza pe baza Listei de prioritdi, in functie de
numdirul locuintelor nZEB;

Contract de inchiriere — actul juridic prin care se stabilesc drepturile si obligatiile partilor privind
inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea locuintei.

CAPITOLUL II. CRITERII DE ELIGIBILITATE $I CATEGORII PRIORITARE

Art. 5. (1) Solicitantii (tinerii beneficiari) au acces la locuintele nZEB plus dacd indeplinesc cumulativ
urmitoarele conditii generale de eligibilitate:

a) provin dintr-un grup vulnerabil din municipiul Caracal,

b) au domiciliul sau resedinta pe raza Municipiului Caracal;

¢) au varsta cuprinsi intre 18 si 35 de ani la data depunerii cererii;

d) venitul net lunar pe membru de familie sub salariul mediu net lunar pe economie din ultimul Buletin
Statistic Lunar/comunicat al INS existent la data depunerii cererii;

e) titularul si ceilalti membri ai familiei nu detin si nu au detinut in proprietate o locuintd (cu excepfia
cotelor-pdrti succesorale indisponibile sau a locuintelor pierdute in urma unui partaj judiciar);

f) triiesc in prezent in conditii de locuire precare/supraaglomerare.

g) titularul si ceilalti membri ai familiei nu inregistreaza obligatii fiscale restante la bugetul local;

(2) Beneficiazi de repartizarea unei locuinte pentru tineri construite la standard nZEB plus

exclusiv solicitantii care au statut de familie la data depunerii cererii si la data repartizirii efective.
Art. 6. Situatii specifice de vulnerabilitate si categorii prioritare
(1) Persoane si familii care triiesc in prezent in conditii de locuire precare/supraaglomerare:

a) locuire precari: persoane sau familii care locuiesc in spatii fard utilitdti sau dotdri edilitare
corespunzitoare, spatii improvizate, spatii aflate in stare degradat ori spatii detinute fird un titlu locativ
stabil si sigur;

b) Supraaglomerare locativi: familiile (formate din sot, sotie si/sau copii) care locuiesc impreund cu
parintii, socrii sau alte rude intr-un spatiu in care suprafata locuibila ce revine fiecirui membru al
gospodiriei este sub normele minimale prevazute de Legea nr. 114/1996 (sub 18 mp/persoana).

(2) Situatii de boali, dizabilitate si afectiuni medicale grave:

a) solicitantii sau membrii de familie (inclusiv copiii) incadrati in grad de handicap (grav, accentuat,
mediu sau usor) potrivit Legii nr. 448/2006, persoane aflate in incapacitate temporara sau permanenté de
munci din cauze medicale, ori persoane aflate in ingrijirea unor asistenti personali;

b) familiile care au in intretinere copii sau alti membri afectati de boli cronice grave ori copii cu
Cerinte Educationale Speciale (CES), care necesitd costuri medicale/recuperatorii ridicate ce le afecteaza
grav capacitatea de satisfacere a nevoilor zilnice de trai.

(3) Persoane din alte categorii sociale cu vulnerabilitate ridicati:

a) tinerii care provin din sistemul de protectie speciald a copilului (centre de plasament, case de tip
familial, tuteld, plasament familial) si care au Implinit vérsta de 18 ani;

b) persoanele aflate in risc iminent de addpostire precard/evacuare fortata.

(3) Alte situatii specifice care conduc la vulnerabilitate economici si sociali:
Conform ipotezei legale de completare, sunt asimilate situatiilor de vulnerabilitate sociala si locativa
si urmatoarele cazuri:

a) Familii monoparentale: familiile monoparentale rezultate din decesul unuia dintre soti, din divort
sau prin separare in fapt, precum si pdrintii singuri care cresc minori primesc un regim de protectie
speciald pentru asigurarea stabilitétii sociale si emotionale a copiilor.

b) Statut familial: divort / separare in fapt: persoane divortate sau separate care au copii in
intretinere ori care, din cauza lipsei resurselor financiare, au fost nevoite sa se retragé ca tolerate in spatiul
périntilor, socrilor, altor rude ori al altor terte persoane;

c) Instabilitate locativi / lipsi de adipost stabil: persoane care locuiesc ca tolerate, aflate sub riscul
permanent al pierderii spatiului de locuit.



CAPITOLUL III. PROCEDURA DE DEPUNERE, ANALIZA SI EVALUARE A DOSARELOR

Art. 7. Dosarul de solicitare se depune la Registratura Primériei Municipiului Caracal si contine
documentele prevazute in Anexa nr. 2.
Art. 8. (1) Evaluarea si punctarea dosarelor se efectueazi de citre Comisia de analiza si solufionare a
cererilor de atribuire a locuintelor nZEB plus, numitd prin Dispozitie de cétre Primarul Municipiului
Caracal.
(2) in realizarea obiectului siu de activitate, Comisia are urmitoarele atributii principale:
a) verificarea si analizarea dosarelor depuse de citre solicitanti;
b) verificarea indeplinirii conditiilor de eligibilitate si a dovezilor anexate;
c) aplicarea grilei de punctaj prevazutéd in Anexa nr. 3 la prezentul Regulament;
d) intocmirea proceselor-verbale ale sedintelor de lucru;
e) Intocmirea listei cu solicitantii care doresc o locuinta de tip nZEB plus;
f) intocmirea listei de prioritati a solicitantilor indreptatiti sa primeasca o locuinté de tip nZEB plus;
g) intocmirea listei de repartizare a locuintelor pentru tineri nZEB plus si formularea de propuneri privind
alocarea spatiului dupi criteriile prevazute;
h) inaintarea listelor previzute la lit. €), lit. ) si lit. g) Consiliului Local al Municipiului Caracal in
vederea aprobarii.
(3) In aplicarea atributiilor previzute la alin. (2), Comisia va analiza situatiile speciale locative si socio-
economice ale solicitantilor dupa cum urmeaza:
a) Evaluarea stirii de supraaglomerare / spatiu insuficient:

al) - suprafata locuibild ce revine fiecdrei persoane se calculeazd prin raportarea suprafefei
locuibile totale a locuintei (suprafata dormitoarelor si a camerei de zi) la numarul total de persoane care au
domiciliul sau resedinta efectiva la acea adres si care gospodéresc in comun.

a2) - In cazul familiilor formate din 4 persoane (de exemplu: ambii soti si 2 copii) care locuiesc
in acelasi imobil/apartament impreund cu pdrintii/socrii sau alte rude, la calculul suprafetei
locuibile/persoand se vor lua in calcul toate persoanele stabilite in acel spatiu.

a3) - daci in urma calculului rezultd o suprafata locuibild mai micd de 18 mp/persoand, spatiul
locativ se incadreazi oficial in categoria ,,spatiu insuficient / supraaglomerat”, acorddndu-se punctajul
corespunzitor prevazut in Grila de punctaj.
b) Evaluarea situatiei familiei in care unul dintre soti nu are loc de munci / nu realizeazi venituri:

b1) - lipsa calititii de salariat sau lipsa veniturilor proprii ale unuia dintre soti nu constituic motiv
de respingere a dosarului, cu conditia ca titularul cererii sd fie incadrat in muncd si si realizeze venituri
eligibile.

b2) - sotul/sotia care nu realizeaza venituri va fi luat/a in calcul la stabilirea numdrului total de
membri ai familiei In vederea determindrii venitului mediu net lunar pe membru de familie.

b3) - pentru dovedirea lipsei veniturilor, Comisia va solicita: adeverintd de la organul fiscal
teritorial (ANAF) privind veniturile impozabile, adeverintd eliberatdi de AJOFM (privind calitatea de
persoanid 1in cdutarea unui loc de muncd/somer) si o declaratie pe propria raspundere
dactilografiatd/autentificat.

b4) - situatia sotului/sotiei aflat/e in concediu pentru cresterea copilului (CCC) este asimilatd
vechimii in munci si se evalueaza pe baza indemnizatiei legale aferente.

b5) — pentru dovedirea obligatiilor fiscale catre bugetul local: adeverinti de la organul fiscal.
(4) In exercitarea atributiilor de evaluare, Comisia intocmeste si isi asuma prin semniturd urmdtoarele
documente administrative:
a) Procesul-verbal al sedingei de lucru, in care se consemneaza detaliat modul de verificare a fiecarui
dosar, calculele efectuate privind suprafata locuibild/persoana si venitul net pe membru de familie, precum
si eventualele opinii separate;
b) Fisa de calcul individuald (Anexa nr. 4) pentru fiecare dosar eligibil analizat;
¢) Listele previzute la alin. (2) lit. e), f) si g), organizate in ordinea descrescitoare a punctajelor obtinute.
(5) Comisia de analiza si solutionare a cererilor de atribuire a locuintelor pentru tineri de tip nZEB plus se
va Intruni ori de céte ori va fi necesar. Convocarea membrilor comisiei si pregitirea dosarelor care vor fi
analizate 1n cadrul sedintei se va face de cétre secretarul comisiei.



(6) Comisia previzutd la alin. (1) functioneaza valabil in prezenta a cel putin 2/3 din membrii sdi, iar
deciziile se iau cu votul majoritatii celor prezenti.

(7) Fiec#rui dosar eligibil i se aplica Grila de punctaj prevdzutd in Anexa nr. 3, intocmindu-se Fisa de
calcul (Anexa nr. 4).

Art. 9. (1) In baza punctajelor rezultate, Comisia intocmeste listele prevazute la art. 8 pe care le supune
aprobirii Consiliului Local al Municipiului Caracal.

(2) Listele aprobate se afigeazi la sediul Primariei Municipiului Caracal si pe pagina de internet in termen
de 10 zile de 1a adoptare.

(3) Contestatiile se pot depune in termen de 24 de ore de la afisare si se solutioneazi de citre Comisie in
termen de 24 de ore.

(4) Lista de priorititi prevazuti la art. 8 alin. (2) lit. f) se reface si se supune aprobirii Consiliului Local al
Municipiului Caracal ori de cite ori o locuintd de tip nZEB plus devine vacanta si eliberatd de drept sau de
fapt, devenind astfel disponibild pentru atribuire.

(5) In vederea refacerii Listei de priorititi previzuti la art. 8 alin. (2) lit. f) la aparitia unei locuinte
vacante, Comisia va proceda la reevaluarea solicitarilor existente in evidenta si la actualizarea punctajelor
pe baza documentelor doveditoare privind schimbdrile intervenite in situafia locativd, familiala sau de
venituri a solicitantilor.

(6) Repartizarea locuintei devenite vacanti se va face strict in ordinea stabilitd fn noua Listd de prioritati
aprobata de citre Consiliul Local al Municipiului Caracal.

CAPITOLUL IV. ATRIBUIREA SI REGIMUL CONTRACTUAL

Art. 10. Repartizarea locuintelor nZEB plus se face prin Hotérire a Consiliului Local al Municipiului
Caracal, in ordinea strictd a Listei de priorititi rimasa definitiva.
Art. 11. (1) In termen de 30 de zile de la comunicarea repartitiei, beneficiarul are obligatia:
a) sa semneze Contractul de inchiriere (Anexa nr. 5);
b) si semneze Procesul-verbal de predare-primire a locuintei;
¢) si initieze procedurile de incheiere a contractelor individuale de utilitati.
(2) Neindeplinirea culpabild a acestor obligatii duce la pierderea repartitiei si la alocarea locuintei
urmatorului solicitant din lista.
Art. 12. (1) Contractul de inchiriere se incheie pe o perioadd de 5 ani.
(2) Cuantumul chiriei lunare se stabileste conform prevederilor legale speciale (Legea nr.114/1996,
0.U.G. nr. 40/1999, H.G nr.193/2026 si Ghidului PNRR C10).
(3) Contractul poate fi reinnoit la expirare pe baza reevaludrii mentinerii conditiilor de venit si de
eligibilitate.
(4) In cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere, chiriasul este obligat si
piraseasca locuinta la expirarea termenului contractual.
(5) Constituie motiv de neprelungire a contractului de inchiriere, la expirarea duratei acestuia, urmétoarele
situatii:
a) neplata chiriei si a utilitatilor proprii si comune timp de doua luni consecutiv;
b) chiriasul, prin comportamentul siu necorespunzitor, deranjeazi in mod frecvent vecinii din imobil.
¢) primirea in spatiu a altor persoane decit cele declarate ca membre de familie (soful, sotia, copiii,
parintii sotilor, precum si ginerii, nurorile si copiii acestora dacid locuiesc si gospodiresc
impreuna).
Art. 13. Interdictii stricte: locuintele nZEB plus nu se pot vinde, nu se pot subinchiria, nu se pot gaja.

CAPITOLUL V. INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI
DE INCHIRIERE

Art. 14, Contractul de inchiriere inceteazi de drept la expirarea termenului de 5 ani (dacd nu a fost
prelungit), sau in caz de deces al titularului (cu posibilitatea preludrii de citre sot/descendenti dacd erau
inscrisi in contract).



Art. 15. (1) Rezilierea unilaterala din culpa chiriagului intervine in urmétoarele situatii:

a) neplata chiriei sau a utilittilor pe o perioada de 2 luni consecutive;

b) subinchirierea sau cedarea folosintei spatiului cétre terti;

¢) producerea de striciciuni grave imobilului sau instalatiilor;

d) comportament care face imposibild convietuirea cu ceilalti locatari;

e) chiriasul sau un membru al familiei dobandeste o locuintd in proprietate, a beneficiat de sprijinul
statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte sau detine, in calitate de chirias, o alta
locuintd, din fondul locativ de stat, ulterior incheierii contractului de inchiriere;

f) neraportarea modificirilor privind veniturile sau componenta familiei in termen de 30 de zile de la
data aparitiei acestora;

g) pardsirea locuintei de citre chirias pe o perioadd mai mare de 90 zile fard notificarea prealabila a
proprietarului;

(2) In toate aceste cazuri chiriasul este obligat si predea locuinta in termen de 30 de zile de la data
notificérii de reziliere.

(3) Pretul chiriei (chiria) si cheltuielile privind utilitatile, precum si reparatiile curente, de intrefinere si
striciciunile provocate direct prin neglijentd sau utilizare necorespunzitoare, sunt in sarcina chiriagului
péni la data preddrii efective a locuintei.

Art. 16. In caz de neplati a pretului chiriei, executarea silitd se va face potrivit art.1798 NCC, chiriasul
fiind obligat si achite chiria restant3, penalititile de intarziere la plata chiriei.

Art. 17. (1) Municipiul Caracal, prin Serviciul Juridic, Administrare Patrimoniu, va verifica ori de céte ori
este necesar indeplinirea conditiilor de eligibilitate care au stat la baza inchirierii locuintei nZEB plus
pentru tineri, precum si starea de fapt a locuintelor inchiriate, pe toatd perioada de valabilitate a
contractului de inchiriere.

(2) Titularul contractului de inchiriere este obligat si comunice Municipiul Caracal, prin Serviciul Juridic,
Administrare Patrimoniu — in termen de 30 de zile, orice modificare intervenita fatd de conditiile inifiale
care au stat la baza repartizirii locuintei nZEB plus pentru tineri (modificari venit, numir membrii, etc.).
sub sanctiunea rezilierii contractului de locatiune.

Art. 18. Anterior expiririi contractului cu cel putin 30 zile, titularul contractului de inchiriere care doreste
si beneficieze in continuare de locuinta nZEB plus, va depune la sediul Primariei Municipiului Caracal —
Compartimentul Relatii Publice, cererea insotitd de adeverinte de venit si adeverinte din care rezulta plata
la zi a utilitatilor.

CAPITOLUL VI. DISPOZITII FINALE

Art. 19. Prezentul Regulament poate fi modificat ori de cate ori este necesar prin hotérare a Consiliului
Local al Municipiului Caracal.

Art. 20. Prezentul Regulament se completeaza cu reglementrile legale in vigoare.

Art. 21. Anexele nr. 1 — nr. 5 fac parte integranta din prezentul Regulament.



Anexa nr. 1 la Regulament

CATRE,
Priméria Municipiului Caracal
Subsemnatul(a) , ndscut(d) la data de
avand actul de identitate seria nr , eliberat de SPCLEP
la data de C.N.P. cu domiciliul in localitatea
~_judetul , strada _ , Ir. , bl. ,
sc. , ap. , chiriag in locuintd proprietate privatd /tolerat in spatiu, la urmdtoarea adrsesi:
Starea civila :
Numir de membri de familie si alte persoane aflate in intretinere
Sunt de profesie , cu locul de muncd in localitatea

la (institutia, societatea, unitatea)
Prin prezenta, solicit si fiu luat in evidentd pentru repartizarea unei locuinte pentru tineri destmate
inchirierii de tip nZEB plus.

Declar pe proprie raspundere cd sunt de acord cu prelucrarea datelor mele, cu caracter personal de citre
functionarii Primiriei Municipiului Caracal, in scopul solutionarii problemelor formulate, in conformitate
cu prevederile art.6, alin.(1) din Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului
din 27 aprilie 2016, privind protectia persoanelor fizice, in cee ace priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si privind libera circulatie a acestor acte.

Precizez ci prezentul consimiméant este liber exprimat si neechivoc, acordat de mine in deplind cunostinta
de cauza.

Telefon

Data

Semnitura




Anexa nr. 2 la Regulament

DOCUMENTELE
ce se depun la dosarul de solicitare a locuintei nZEB plus pentru tineri, destinate inchirierii

Cerere tip;

declaratie autentificati (NOTARIALA) a titularului cererii de locuinta si celorlati membrii majori ai
familiei acestuia-sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia din care sa rezulte ca
nu detin si nu au detinut o locuint in proprietate si/sau si nu fie/sd nu fi fost beneficiarul unei alte
locuinte cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii administrativ-teritoriale, sau a unitdii in
care 1si desfdgoara activitatea;

NOTA: in declaratia notariald se va mentiona modul de locuire in prezent, adresa imobilului unde
locuieste titularul cererii impreund cu familia sa, se va mentiona suprafata locuibild a imobilului si
numdrul de persoane ce locuiesc in spatiul respectiv;

adeverinte de venit cu venitul net realizat in ultimele 12 luni, pentru fiecare membru al familie angajat,
cupoane de pensie, sau extras de cont;

cupoane de alocatii, alocatii suplimentare si/sau burse pentru copii (daca este cazul), sau extras de
cont;

cupoane indemnizatie de somaj, respectiv venit minim de incluziune (daca este cazul), sau extras de
cont;

documente justificative privind alte venituri;

document justificativ privind lipsa obligatiilor fiscale cétre bugetul local;

acte doveditoare din care s rezulte ci solicitantul provine din institutii de ocrotire sociald ) — dacd este
cazul;

acte doveditoare privind inscrierea intr-o institutie de invatdméant pentru copiii de peste 7 ani;

acte doveditoare privind adoptia - dacd este cazul;

hotarari judecitoresti definitive (dacd este cazul);

certificat de deces (daci este cazul).

COPIE DUPA:

cartea de identitate a tuturor membrilor familiei;

certificatul de casitorie;

certificatele de nagtere ale copiilor;

copia certificatului de incadrare in grad de handicap;

ultima diploma de studii si/sau de pregatire profesionala;

contract de inchiriere cu locatorul pt. persoanele care locuiesc in locuinte proprietate privati,
inregistrat la ANAF, din care sa reiasd durata contractului;

actele de proprietate sau a celor care atestd dreptul de folosire legala a spatiului unde titularul cererii si
familia acestuia locuiesc (Contract de vinzare- cumpdrare, contract de inchiriere inregistrat la organele
fiscale. certificat de mostenitor, contract de donatie. contract de comodat. etc.)

NOTA: Pentru persoanele majore care nu lucreazi se depune declaratie de la ANAF.



crt.

]

Anexa nr. 3 la Regulament

GRILA DE PUNCTAJ
pe baza Criteriilor de ierarhizare pentru evaluarea cererilor si stabilirea ordinii de prioritate in
repartizarea locuintelor nZEB plus destinate tinerilor din municipiul Caracal

Criteriu de evaluare

Criteriul locativ si situatii
speciale de risc locativ

Supraaglomerare/densitatea
locuirii

Nivelul veniturilor si
vulnerabilitatea economici

Criteriul social si al starii civile

Categorie / Sitnatie eligibila

a) contract inchiriere (incheiat cu minim 1 an
anterior depunerii cererii, inregistrat la
ANAF)

b) contract inchiriere (incheiat cu minim 6
luni anterior depunerii cererii, Inregistrat la
ANAF)

¢) contract inchiriere (incheiat intre 1 luna -
6 luni anterior depunerii cererii, inregistrat la
ANAF)

d) contract inchiriere (incheiat sub 1 luna
anterior depunerii cererii, inregistrat la
ANAF)

e) tolerat
Suprafata utila/persoana

a) Sub 6 mp/persoana
b) intre 6-12 mp/persoana
¢) fintre 12-18 mp/persoana

d) peste 18 mp/persoana

a) venitul mediu net lunar pe membru
de familie intre salariul minim net pe
economie §i salariul mediu net pe
economie comunicat de INS

b) venitul mediu net lunar pe membru de
familie sub nivelul salariului minim net pe
economie

a) tineri provenind din sistemul de protectie
a copilului / plasament

Punctaj

acordat

10p

Sp

1p



Nr. Criteriu de evaluare
crt.
i
5. Situatii medicale si ingrijire
6. Numiirul de copii in intretinere

Nivelul de studii

8. Echiparea cu utilitati

Nota:

Categorie / Situatie eligibild

b) familie monoparentala
¢) familie (sof si sotie, cu sau fara copii)

a) persoane cu handicap (grad grav sau
accentuat)

b) copii cu Cerinte Educationale Speciale
(CES) sau membri cu boli cronice grave

a) 1 copil

b) 2 copii

ly

¢) 3 copii sau mai multi

a) titularul are studii superioare

b) titularul este student sau
urmeazd/finalizat un program de
studii postliceale

¢) titularul a absolvit liceul cu diploma
de BAC

d) titularul a absolvit invatdméantul
general obligatoriu

Punctajul in cadrul acestei categorii se
realizeaza prin adunarea punctelor detaliate
mai jos:

a) fard curent electric

b) fard apa

¢) fard canal

d) fara grup sanitar

e) fard gaze

Punctaj
acordat

10p
6p

10p

6p

1p

S5p

1p
1p
1p
1p

1p

1. Punctajul de la Criteriul 1 (Suprafata locuibili) se acorda prin raportarea suprafetei
locuibile totale (suprafata dormitoarelor si a camerei de zi) a spatiului locativ actual la
numirul de persoane care au domiciliul sau resedinta efectivi la acea adresi, in cazul

persoanelor tolerate.

2. Punctajele previizute in cadrul Criteriilor 4 si 5 nu se cumuleazi intre ele in interiorul
aceluiasi criteriu, aplicindu-se optiunea/sub-punctul cel mai avantajos pentru solicitant.
3. Punctajele obtinute de la Criteriile 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 si 8 se cumuleazi intre ele.



N

10.

11.

12,

13.

14.

La evaluarea criteriului 5 situatii medicale si ingrijire, se va puncta fiecare membru al
familiei persoana cu handicap (grad grav sau accentuat) sau CES.

Solicitantii care defin un certificat de handicap grav sau accentuat sau care au in intretinere
o persoani cu handicap grav sau accentuat li se vor repartiza, in ordinea punctajului,
locuintele cu aceasti destinatie, in limita fondului disponibil. in situatia in care numirul
solicitantilor eligibili depiseste numirul locuintelor disponibile cu aceasti destinatie,
acestora li se pot repartiza unititi locative care nu au destinatia sus mentionati in ordinea
punctajului.

La evaluarea criteriului 7 nivelul de studii se vor puncta studiile cele mai favorabile dintre
soti (de exemplu: daci sotul, titularul cererii, are studii medii si sotia studii superioare nu se
dau puncte pentru ambele diplome, punctindu-se studiile superioare).

La evaluarea criteriului 8 echiparea cu utilitati punctele acordate se cumuleaza.
Beneficiarii repartitiilor locuintelor nZeb plus au dreptul sa opteze pentru o suprafati
locativi mai mici deciit cea previzuti in Legea nr.114/1996.

In caz de egalitate de punctaj intre doi sau mai multi solicitanti, departajarea se face in
functie de in functie de numirul de copii in intretinere. Daci egalitatea persisti, are
prioritate solicitantul cu venitul mediu net lunar pe membru de familie cel mai mare.
Repartizarea locuintelor nZeb plus se va face in baza listei de repartitie intocmita de citre
comisia de analizi pe baza listei de priorititi, in ordinea descrescitoare a punctajului obtinut
de solicitanti corelat cu optiunile exprimate de acestia, in limita fondului disponibil.
Titularul cererii trebuie sd aibi intre 18-35 de ani la data depunerii cererii.

Cu privire la copiii de peste 7 ani se vor lua in calcul doar copiii inscrisi intr-o institutie de
invitimint organizati conform legii.

Prin uniune consensuali se inteleg cuplurile firi copii atunci cind partenerii au acelagi
domiciliu si cuplurile cu copii daca din ancheta sociali reiese ci partenerii locuiesc impreuna
si au acelasi domiciliu.

In situatia in care in urma repartizarii, rimén unititi locative destinate persoanelor cu
handicap nerepartizate, acestea se vor repartiza familiilor care nu au in componenti
persoane cu handicap.



Anexa nr. 4 la Regulament

FISA DE CALCUL
A PUNCTAJULUI CARE STA LA BAZA INTOCMIRII LISTEI DE PRIORITATI PENTRU
REPARTIZAREA LOCUINTELOR nZEB PLUS DESTINATE
TINERILOR DIN MUNICIPIUL CARACAL

I. DATE IDENTIFICARE SOLICITANT
o Nume si prenume solicitant:
CNP:

[}

e Domiciliul / Resedinta actuali: N

¢ Cerere de inregistrare nr.: _/Data:

¢« Componenta familiei: persoane (titular + sot/sotie + copii minori + alti dependenti)

IL. VERIFICARE CONDITII GENERALE DE ELIGIBILITATE (Art. 5 din Regulament)

— e ey e ot e e e i i e
{

Nr. | indeplinit /
| Conditie de eligibilitate (Art. 5) | - PRIt/ Document justificativ anexat
crt. ! t ' Neindeplinit
| Incadrarea intr-o categorie de grup . o
1. ! vulnerabil din municipiul Caracal [JDA/[]NU ?g:le g(();?)htoare/ancheta sociald
| (Art.5lit ) P
2. Domiciliul/resedinta (Art.5 lit.b) [IDA/[INU Copie CI
Vérsta cuprinsd intre 18 si 35 ani la .
3. data depunerii cererii (Art. 5 lit. c) [1DA/[INU copie C.L
Venit net lunar / membru sub salariul deverinte venituri / declaratii
4. mediu net lunar pe economie (Art. 5 [IDA/[]INU adeverinie vemiu ¢

lit. d) fiscale

Nu detine si nu a detinut in
5. proprietate o locuinta in municipiul []DA/[]NU declaratie notariala
Caracal (Art. 5 lit. )

Traieste in prezent in conditii de acte spatiu / schitd locuinta /
6. locuire precare / supraaglomerare [IDA/[]INU declaratie pe proprie raspundere /
(Art. 5 1it. f) ancheta sociala (dupd caz)

Nu inregistreazi obligatii fiscale .
restante la bugetul local (Art.5 lit.g) [1DA/[INU certificat fiscal
Solicitantii au statut de familie la

8. data depunerii cererii si la data [IDA/[]INU
repartizarii efective (Art.5 alin.2)

certificat de casatorie, Cl, anchetd
sociald

NOTA ELIMINATORIE: Daca cel pujin una dintre condifiile de mai sus este bifatd cu ,,NU”, cererea
este declaratd NEELIGIBILA si nu se mai procedeazd la calcularea punctajului.



III. CALCULUL PUNCTAJULUI PE BAZA GRILEI DE EVALUARE (Anexa nr. 3)

Nr. Criteriul de Sub-criteriun / Situatie Punctaj Punctaj
crt. evaluare (Art. 6) incadrata Maxim Acordat

a) contract inchiriere
(incheiat cu minim 1 an
anterior depunerii cererii,
inregistrat la ANAF)

b) contract inchiriere
(incheiat cu minim 6 luni
anterior depunerii cererii,

Criteriul locativ inregistrat la ANAF)
1. si situatii speciale ¢) contract inchiriere 10p
de risc locativ (incheiat intre 1 luna - 6 luni
anterior depunerii cererii,
inregistrat la ANAF)

d) contract inchiriere
(incheiat sub 1 luna anterior
depunerii cererii, inregistrat
la ANAF)

€) tolerat

!f Suprafata utila/persoana
Supraaglomerare a)Sub 6 mp/persoana

2. /densitatea . b)intre 6-12 mp/persoana 15p

locuirii c)intre 12-18 mp/persoana
d)peste 18 mp/persoana
a) venitul mediu net lunar pe
membru de familie sub
] nivelul salariului minim net
Nivelul .
veniturilor si pe econormie
3. ey, b) venitul mediu net lunar pe 15p
vulnerabilitatea TN —_—
. o membru de familie intre
economici . . . .
salariul minim net si salariul
mediu net pe economie
comunicat de INS
[
~ a) tineri provenind din
sistemul de protectie a
4 . Criteriul social si copilului / plasament 15 :
) al stirii civile b)familie monoparentald P E—
¢) familie (sot si sotie, cu sau
fara copii)
a) persoane cu handicap
. .. . (grad grav sau accentuat)
Situatii medicale, b) copii cu Cerinte
S. de dependenta si P ; 10p

Educationale Speciale (CES)
sau membri cu boli cronice
. grave

ingrijire



Nr. Criteriul de Sub-criteriu / Situatie Punctaj Punctaj
crt. evaluare (Art. 6) incadrata Maxim Acordat

a) 1 copil
b) 2 copii 15p
¢) 3 copii sau mai multi

Numairul de copii
in intrefinere

a)titularul are studii
superioare

b)titularul este student sau
urmeazd/finalizat un program
de studii postliceale
c)titularul a absolvit liceul cu
diploma de BAC

d)titularul a absolvit
invatdmantul general
obligatoriu

7. Nivelul de studii 15p

Punctajul in cadrul acestei
| categorii se realizeazi prin
adunarea punctelor
detaliate mai jos:
a)fara curent electric 5p
b)fara apa |
c)fara canal
d)fara grup sanitar t
e) fard gaze

Echiparea cu
utilitati

TO PUNCTAJ
TA GENERAL
L REALIZAT

(Suma punctajelor obtinute MAX.
la Criteriile 1 - 8) 100 p E—

IV. CRITERII DE DEPARTAJARE IN CAZ DE EGALITATE DE PUNCTAJ
1. Numar copii minori in intretinere: __copii
2. Venit mediu net lunar / membru de familie: lei

V. CONCLUZIA COMISIEI DE EVALUARE
Solicitantul este declarat [ ] ELIGIBIL / [ | NEELIGIBIL,

obtinidnd un punctaj total de puncte si propus pentru inscrierea in Lista de prioritéti pe pozitia

Observatii / Motivarea neeligibilitdtii (dacd este cazul):

COMISIA DE EVALUARE:

Presedinte: ___ (Semnatura)

Membru: - (Semnatura)

Membru: ~_ (Semnatura) -
Membru: ~ (Semnidtura) o
Membru: (Semnaétura) -
Secretar: o (Semnétura)

Data evaludrii: / /202....



Anexa nr. 5 1a Regulament

Contract-cadru de inchiriere
pentru locuintele de tip nZEB plus destinate tinerilor

CAPITOLUL L. PARTILE CONTRACTANTE

1. MUNICIPIUL CARACAL, cu sediul in municipiul Caracal, strada Piata Victoriei, nr. 10, judetul Olt,
cod fiscal...... , reprezentat prin Primar, Ion DOLDUREA, in calitate de PROPRIETAR, pe de o
parte,

si

2. Domnul/Doamna , cetdtean roméan, posedind CI/BI
seria nr. , CNP , cu domiciliul/resedinta in
, in calitate de CHIRAS (TITULAR AL

CONTRACTULUI), pe de alti parte,
au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere cu respectarea urmétoarelor clauze:

CAPITOLUL II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Obiectul contractului il constituie inchirierea locuintei de tip nZEB plus, aflatd in proprietatea

publicd a Municipiului Caracal, situatd in municipiul Caracal, strada , r. ,
bl. , SC.  et. , ap. , judetul Olt, compusé din __ camere de locuit cu o suprafatd utila
de mp., (camerd _____ mp., camerd mp.), dependinte in suprafatd de mp. (baie cu
WC  mp., bucitirie  mp.,debara___mp.,cdmard ___mp., hol __ mp., balcon mp.)
folosite in exclusivitate si parti comune in suprafati de mp. folosite in coproprietate.
Art. 2, Locuinta previzuta la art. 1 se da in folosinta chirasului si membrilor familiei acestuia, respectiv:

1. — Sot / Sotie (CNP: );

2. - — Copil (CNP: )

3 — Copil (CNP: ):

Art. 3. Predarea-primirea locuintei, a instalatiilor si obiectelor de inventar aferente se face pe bazi de
Proces-verbal de predare-primire, care se incheie intre Proprietar si Chiras si constituie Anexa la prezentul
contract.

CAPITOLUL IIL. DURATA CONTRACTULUI
Art. 4. (1) Durata inchirierii este de ani, incepand cu data de pina la data de

(2) Contractul poate fi prelungit succesiv la expirare, la solicitarea scrisa a chirasului depusi cu cel putin
30 de zile inainte de data expirdrii, cu conditia reevaludrii si reconfirmérii de cétre chiras a indeplinirii
conditiilor de eligibilitate stabilite prin Regulament.

CAPITOLUL IV. CHIRIA SI MODALITATEA DE PLATA

Art. 5. (1) Chiria lunara aferentd locuintei inchiriati este de lei/luna.

(2) Chiria se datoreazd incepind cu data de si se achitd lunar in numerar la casieria Primériei
Municipiului Caracal, pdné in ultima zi a lunii in curs sau prin virament bancar in contul proprietarului nr.
~ deschis la Trezoreria Caracal.




(3) Pe durata contractului de inchiriere, cuantumul chiriei se va putea modifica in urmatoarele situafii:
a. - modificari la nivelul venitului net lunar pe familie realizat de titularul contractului si membrii
familiei Inscrisi In contract;

b. - modificari ale cuantumului chiriei prin acte normative emise de catre autoritéfile legislative;

¢. - modificari ale tarifului de bazi (lei/mp.) ca urmare a actualizarii acestuia conform actelor
normative emise in acest sens.
(4) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de
intarziere, incepand cu prima zi care urmeaz celei in care suma a devenit exigibild, fird ca majorarea sa
poatd depasi totalul chiriei restante.
(5) Lunar, chiriasii vor plati 10% din valoarea chiriei cu titlul de fond de reparatii dupa receptia finala.
(6) in caz de neplati a pretului chiriei, executarea silitd se va face potrivit art.1798 NCC, chiriasul fiind
obligat si achite chiria restantd, penalittile de intarziere la plata chiriei.

CAP. 5 CONDITII DE PREDARE/ PRELUARE A LOCUINTELOR

Art. 6 (1) Dupa alocarea locuintei se intocmeste un proces-verbal de predare-primire in care se
consemneazi starea locuintei dar si a bunurilor aferente, intocmit de compartimentul de specialitate din
cadrul UAT Municipiul Caracal si semnat de ambele parti.

() Pe acelasi proces-verbal se mentioneaza starea locuintei si in cazul eliberdrii.

3) Dupa efectuarea lucrdrilor de igienizare/ reparatii/ curitenie, daci este cazul, se vor opri sumele
corespunzatoare din fondul de reparatii.

Art. 7 (1) Preluarea de citre compartimentul de specialitate din cadrul UAT Municipiul Caracal a
locuintei in absenta titularului contractului de locatiune se va realiza prin incheierea unui proces-verbal de
constatare a bunurilor aflate in locuinta detinuta cu contract de inchiriere astfel:

» Titularul contractului de inchiriere va fi notificat in scris cu privire la faptul ca in termen de cel mult 15
zile lucritoare de la primire trebuie si fie prezent la adresa locuintei inchiriate in vederea intocmirii
procesului-verbal de predare a locuintei;

« in situatia in care titularul contractului de inchiriere nu va da curs notificérii se va proceda la patrunderea
in locuintd impreuna cu un reprezentat al Politiei insotit de reprezentantul UAT Municipiul Caracal si
executorul judecitoresc.

(2) Dupi incheierea procesului-verbal de constatare a bunurilor aflate in locuintd, UAT Municipiul
Caracal va asigura depozitarea bunurilor pentru perioade de maxim 2 luni.

CAPITOLUL VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 8. Obligatiile PROPRIETARULUI:

a) si predea chirasului locuinta in stare normald de functionare si folosintd, pe bazi de proces-verbal de
predare-primire;

b) s asigure folosinta linistita si utild a locuintei pe toatd durata contractului;

c) si mentina in stare de functionare elementele structurale si comune ale imobilului;

d) si intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a clddirii, elementele de constructie
exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, sciri exterioare), curtile si gradinile,
precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scdrii, casa ascensorului, holuri, coridoare,
subsoluri);

e) si intretini in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de
alimentare cu api, de canalizare, instalatii de incilzire centrald si de preparare a apei calde, instalatii
electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antena
colectiva, telefonie etc.);

f) si efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a mentine bunul in stare corespunzitoare de
intrebuintare pe toatd durata locatiunii, conform destinatiei stabilite. Dacd, dupd incheierea contractului, se



iveste nevoia unor reparatii care sunt in sarcina locatorului, reparatiile pot fi facute si de locatar cu
acceptul scris al locatorului.

g) sa intreprinda tot ceea ce este necesar pentru a asigura in mod constant locatarului folosinta linistita si
utila a bunului, fiind dator si se abtini de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau stanjeni o asemenea
folosinta.

Art. 9. Obligatiile CHIRASULUI:

a) sil preia locuinta pe baza de proces-verbal de predare-primire si sd o foloseasca exclusiv cu destinatia de
locuinta pentru sine si familia sa mentionata la art. 2;

b) sa achite chiria la termenul stabilit la art. 5;

¢) si achite la zi si in mod integral toate cheltuielile de intrefinere si utilitdti (energie electricd, api-canal,
salubritate, energie termica/management energetic nZEB, servicii comune etc.) suportind contravaloarea
utilitdtilor consumate;

d) s contribuie la cheltuielile pentru iluminare, incalzirea, curatarea partilor si instalatiilor de folosinta
comund, precum si la orice alte cheltuieli pe care legea le stabileste in sarcina lor;

e) sd respecte instructiunile tehnice specifice de exploatare a echipamentelor nZEB plus (sisteme de
pompare cildurd/panouri/ventilare cu recuperare de céldurd) furnizate de cétre proprietar, fiind direct
raspunzitor pentru avariile cauzate din utilizarea necorespunzitoare si si achite lucrdrile de mentenanta la
sistemele privind panourile fotovoltaice, solare si al pompelor de caldura;

f) si efectueze reparatiile de intretinere curenta si zugravelile interioare ale spatiului inchiriat;

g) si nu aducd modificari constructive, structurale sau ale instalatiilor cladirii fard acordul prealabil scris
al proprietarului si fira autorizatiile legale;

h) daci chiriasul doreste si imbunététeascd gradul de confort al locuintei inchiriate, nu poate efectua
lucrérile respective decit cu acordul scris prealabil al proprietarului si fard si ridice vreo pretentie de
despadgubiri de la proprietar la mutarea din locuinta inchiriatid sau s invoce dreptul de retentie asupra
imbunatétirilor aduse;

i) daci chiriasul efectueaza lucrarile de imbunatatiri fard acordul scris prealabil al proprietarului, acesta
poate si ceard chiriasului fie aducerea bunului la starea initiald, fie plata de despdgubiri pentru orice
paguba cauzatd bunului de cétre locatar;

j) s NU subinchirieze, sa NU cedeze folosinta si s34 NU schimbe destinatia spatiului locativ inchiriat sub
nicio formd, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului;

k) si permitd accesul reprezentantilor imputerniciti ai proprietarului pentru inspectarea starii imobilului si
a instalatiilor nZEB, cu o notificare prealabila de 24 de ore;

1) si restituie bunul in starea in care l-a primit, fiind prezumat ci a primit bunul in stare corespunzitoare
de intrebuintare, potrivit destinatiei stabilite;

m) si respecte normele P.S.1., sd nu foloseascd sobe necorespunzitoare sau aparate electrice cu cabluri
improvizate, respectiv cu puteri electrice mai mari decét parametri nominali ai sigurantelor de protectie,
iar depozitarea combustibililor solizi se va face pe amplasamentele stabilite de catre locator.

n) si comunice proprietarului, in termen de 30 de zile orice modificare produsa in venitul net al familiei,
sub sanctiunea rezilierii contractului de locatiune;

0) in cazul in care veniturile familiei nu se pot dovedi cu acte, titularul contractului este obligat s& dea o
declaratie pe propria raspundere cu asumarea platii chiriei minime stabilite de lege;

p) in cazul in care distruge din bunurile care fac parte din dotarea locuintei i sunt primite prin proces-
verbal de predare-primire, locatarul are obligatia sé le inlocuiasca cu bunuri de aceeasi calitate si valoare.

CAPITOLUL VII. INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 9. Prezentul contract inceteazi:

a) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, dacé pirtile nu au convenit prelungirea acestuia;

b) prin acordul scris al ambelor pérti;

¢) prin denuntarea unilaterald de cétre Chiras, cu o notificare prealabild scrisd de minimum 30 de zile;

d) in cazul decesului Chirasului (titularului), dacd membrii existenti ai familiei nu solicitd si nu
indeplinesc conditiile legale pentru preluarea contractului;



Descendentii si ascendentii chiriasului au dreptul sd opteze pentru continuarea contractului de inchiriere
pdnd la expirarea duratei acestuia, in termenul de 30 de zile de la data decesului chiriasului, dacd sunt
mentionati in contract si dacd au locuit impreund cu chiriasul.

Sotul supraviefuitor continud exercitarea dreptului sdu locativ propriu, dacd nu renuntd in mod expres la
acesta in termen de 30 de zile de la data decesului chiriasului.

Dacd ascendentii, descendentii sau sopul supravietuitor au cerut continuarea contractului, acestia vor
desemna de comun acord persoana care semneazd contractul de inchiriere in locul chiriasului decedat,
iar in caz de neintelegere, desemnarea se face de cdtre proprietar.

e) in termen de 30 de zile de la data parasirii locuintei inchiriate de cétre titularul contractului, chiriagul si
familia acestuia urméand sa fie evacuati din imobil.

Constatarea pdrdsirii locuintei se va face de cdtre functionari din cadrul Serviciului Juridic,
Administrarea Patrimoniului prin intocmirea unui proces-verbal in acest sens.

Art. 10. Rezilierea de drept a contractului de citre Proprietar (fird punere in intirziere si fira
interventia instantei de judecati) are loc in urmétoarele cazuri:

a) neachitarea chiriei sau a utilitdtilor/cheltuielilor comune pe o perioadi de 2 luni consecutive;

b) subinchirierea sau cedarea folosintei spatiului citre terfe persoane;

¢) schimbarea destinatiei spatiului fard acordul scris al Proprietarului;

d) pricinuirea de striciciuni grave locuintei, clidirii nZEB sau echipamentelor aferente din culpa
Chirasului ori a membrilor familiei sale;

) evidentierea unor declaratii false sau nesincere in dosarul de solicitare care a stat la baza acorddrii
locuintei;

f) neocuparea locuintei pe o perioada mai mare de 3 luni consecutive;

g) locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica folosirea normald a
locuintei;

h) locatarul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din Legea nr. 114/1996,
republicati, cu modificérile si completérile ulterioare;

i) neraportarea modificarilor privind veniturile sau componenta familiei in termen de 30 de zile de la data
aparitiei modificarilor;

j) chiriasul sau un membru al familiei dobindeste o locuintd in proprietate, a beneficiat de sprijinul
statului In credite §i executie pentru realizarea unei locuinte sau define, in calitate de chirias, o altd
locuints, din fondul locativ de stat, ulterior incheierii contractului de inchiriere;

k) neraportarea modificarilor privind veniturile sau componenta familiei in termen de 30 de zile de la data
aparitiei acestora;

CAPITOLUL VIII. EVACUAREA DIN LOCUINTA

Art. 10. Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotarari judecétoresti irevocabile si chiriasul
este obligat sd plateascd chiria previzutd in contract pand la data executiei efective a hotérdrii de
executare.

CAPITOLUL IX. LITIGII SI DISPOZITII FINALE

Art. 11. Litigiile decurgind din executarea, modificarea sau incetarea prezentului contract se solutioneazi
pe cale amiabila. In caz de neintelegere, litigiile vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti
competente de pe raza Municipiului Caracal.

Art. 12. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la expirarea termenului
contractual sau la rezilierea acestuia, conform normelor legale in vigoare.

Art. 13. Modificarea oricdrei clauze contractuale se poate face numai prin act aditional Incheiat in scris si
aprobat de ambele parti.

Art. 14. Chiriasul poate renunta la beneficiul locuintei in favoarea sotiei/sotului in caz de divort.

Art. 15. Drepturile si obligatiile partilor prevazute in prezentul contract, se completeazi cu drepturile si
obligatiile ce decurg pentru acestea din actele normative in vigoare.



Art. 16. Prezentul contract s-a incheiat astazi,
pentru fiecare parte contractanta.

PROPRIETAR
MUNICIPIUL CARACAL
PRIMAR
ION DOLDUREA

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR EXECUTIV
ADRIAN NICOLAE IONESCU

AVIZAT
SERVICIUL JURIDIC,
ADMINISTRARE PATRIMONIU
SEF SERVICIU
RALUCA MIHAELA POPESCU

, in 2 (doud) exemplare originale, cate unul

CHIRIAS



ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL

Nr. 90464/17.09.2026
REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotarare referitor la aprobarea Regulamentului privind criteriile, conditiile de
eligibilitate si procedura de atribuire in regim de inchiriere a locuintelor nZEB plus destinate
tinerilor din municipiul Caracal, judetul Olt

Prin Ordinul nr.999//2022 emis de Ministerul Dezvoltdrii, Lucrérilor Publice si Administratiei, a
fost aprobat Ghidului specific — conditii de accesare a fondurilor europene aferente PNRR 1in cadrul
apelurilor de proiecte PNRR/2022/Componenta C10-Fond Local, cu modificérile si completirile
ulterioare.

Consiliul Local Caracal a adoptat Hotirirea nr.105/15.06.2022 referitoare la participarea
Municipiului Caracal in vederea solicitarii unei finantdri nerambursabile in cadrul PNRR, Componenta
C10 — Fondul Local, Investitia 1.2 — Construirea de locuinte nZEB plus pentru tineri/ locuinte de serviciu
pentru specialisti din sénatate si invatimant, pentru proiectul ,,Construire ansamblu de locuinte nZEB plus
pentru tineri in Municipiul Caracal”.

In acest sens, au fost edificate la nivelul Municipiului Caracal 66 de locuinte nZeb plus in strada
Tirgu Nou, nr.2 pentru care se impune aprobarea de citre Consiliul Local a criteriilor, conditiilor de
eligibilitate si procedurii de atribuire in regim de inchiriere.

Avand in vedere cele expuse mai sus, propun spre aprobarea proiectul de hotarare referitor la

aprobarea Regulamentului privind criteriile, conditiile de eligibilitate si procedura de atribuire in regim de
inchiriere a locuintelor nZEB plus destinate tinerilor din municipiul Caracal, judetul Olt.

/PRIMAR,




ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARACAL
Nr. 90474/17.09.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotirare referitor Ia aprobarea Regulamentului privind criteriile, conditiile de
eligibilitate si procedura de atribuire in regim de inchiriere a locuintelor nZEB plus destinate
tinerilor din municipiul Caracal, judetul Olt

Prin Ordinul nr.999//2022 emis de Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei, a
fost aprobat Ghidului specific — conditii de accesare a fondurilor europene aferente PNRR in cadrul
apelurilor de proiecte PNRR/2022/Componenta C10-Fond Local, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Consiliul Local Caracal a adoptat Hotarirea nr.105/15.06.2022 referitoare la participarea
Municipiului Caracal in vederea solicitdrii unei finantiri nerambursabile in cadrul PNRR, Componenta
C10 — Fondul Local, Investitia 1.2 — Construirea de locuinte nZEB plus pentru tineri/ locuinte de serviciu
pentru specialisti din s@nitate si invatdmant, pentru proiectul ,,Construire ansamblu de locuinte nZEB plus
pentru tineri in Municipiul Caracal”.

In acest sens, au fost edificate la nivelul Municipiului Caracal 66 de locuinte nZeb plus in strada
Tirgu Nou, nr.2 pentru care se impune aprobarea de citre Consiliul Local a criteriilor, conditiilor de
eligibilitate si procedurii de atribuire 1n regim de inchiriere.

Conform Ghidului specific — conditii de accesare a fondurilor europene aferente PNRR 1in cadrul
apelurilor de proiecte PNRR/2022/Componenta C10-Fond Local, solicitantii (tinerii beneficiari) au acces
la locuintele nZEB plus daca indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii generale de eligibilitate:

a) provin dintr-un grup vulnerabil din municipiul Caracal;

b) au domiciliul sau resedinta pe raza Municipiului Caracal;

¢) au varsta cuprinsa intre 18 si 35 de ani la data depunerii cererii;

d) venitul net lunar pe membru de familie sub salariul mediu net lunar pe economie din ultimul Buletin
Statistic Lunar/comunicat al INS existent la data depunerii cererii;

e) titularul si ceilalti membri ai familiei nu detin si nu au detinut in proprietate o locuintd (cu exceptia
cotelor-pirti succesorale indisponibile sau a locuintelor pierdute in urma unui partaj judiciar);

f) traiesc in prezent in conditii de locuire precare/supraaglomerare.

g) titularul si ceilalti membri ai familiei nu inregistreazi obligatii fiscale restante la bugetul local.

h) Beneficiazd de repartizarea unei locuinte pentru tineri construite la standard nZEB plus exclusiv
solicitantii care au statut de familie la data depunerii cererii si la data repartizérii efective.

Regulamentul cuprinde procedura de depunere, analizd si evaluare a dosarelor, atribuirea si
regimul contractual, modelul de cerere, documentele ce se depun la dosarul de solicitare, grila de punctaj,
fisa de calcul si contractul cadru de inchiriere.

Comisiile de analizi, de contestatii si comisiile care vor efectua anchetele sociale vor fi numite
prin Dispozitia Primarului Municipiului Caracal. Acestea analizeazd solicitirile de locuinte, acorda
punctajul potrivit criteriilor de ierarhizare si Intocmesc listele de priorititi si de atribuire a locuintelor
disponibile pentru inchiriere, solutioneazd contestatiile si efectueazd anchetele sociale la
domiciliul/resedinta solicitantilor.

Conform prevederilor art. 129 alin. 1, alin. 2 lit. ¢ si d, alin.7 lit.q, alin.8 lit.b:

“(1) Consiliul local are initiativd si hotdrdste, in conditiile legii, in toate problemele de interes
local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritdfi ale administratiei publice
locale sau locale.



(2) Consiliul local exercita urmdtoarele categorii de atribufii:

c) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului;”

d) atributii privind gestionarea serviciilor de interes local;

(7) In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. d), consiliul local asigura, potrivit
competentei sale si in conditiile legii, cadrul necesar pentru furnizarea serviciilor publice de interes local
privind:

q) locuintele sociale si celelalte unitati locative aflate in proprietatea unitatii administrativ-
teritoriale sau in administrarea sa;

(8) In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. d), consiliul local:

b) aproba construirea locuintelor sociale, criteriile pentru repartizarea locuintelor sociale si a
utilitatilor locative aflate in proprietatea sau in administrarea sa,,.

Considerdm ci sunt indeplinite conditiile legale de forma si continut, drept pentru care propunem
adoptarea proiectului de hotirire referitor referitor la aprobarea Regulamentului privind criteriile,
conditiile de eligibilitate si procedura de atribuire in regim de inchiriere a locuintelor nZEB plus destinate
tinerilor din municipiul Caracal, judetul Olt.

SERVICIUL JURIDIC,
ADMINISTRARE PATRIMONIU
Sef Serjviciu COMPARTIMENTUL ADMINISTRARE PATRIMONIU
Consilier supgfior /
POPESCU RAL)CA MIHAELA
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