ROMANIA
JUDETUL OLT
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL

Piata Victoriei, nr. 10, cod postal 235200, Caracal
Tel: (0249) 511386/ 511384 Email: office@primariacaracal.ro
Fax: (0249) 517516/ 517518 Web: www.primariacaracal.ro

HOTARAREA NR. 55/31.05.2018

REFERITOR LA: aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu(PUD)
pentru “Locuin{d parter amplasati pe strada Feroviarului nr. 37, Caracal, jud. Olt, beneficiari Andrei
Diénut Florin si Andrei Ionela Claudia

EXPUNERE DE MOTIVE:

Avand in vedere necesitatea dezvoltarii fondului construit de locuinte in corelare cu prevederile
Legii 350/2001 si a P.U.G. al municipiului Caracal si R.L.U. aferent este, uneori, necesara elaborarea
de documentatii PUD care si stabileasci reglementare specifica pentru o parcela in relatie cu parcelele
invecinate.

AVAND iN VEDERE:

- Raportul de specialitate nr. 19309/25.04.2018 al Compartimentului Certificate de Urbanism,
Autorizatii de Construire/Desfiintare din cadrul Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului a
Primiriei municipiului Caracal;

- Raportul informdrii si consultirii publicului nr. 33199 din 21.08.2017;

- Raportul informirii §i consultdrii publicului privitor la implicarea publicului in etapa
transparentei decizionale nr. 25038 din 29.05.2017;

- Avizul nr. 02 din 28.03.2018 al Arhitectului Sef din cadrul Primiriei municipiului Caracal,
pentru Plan Urbanistic de Detaliu(PUD) “Locuintd parter amplasata pe strada Feroviarului nr. 3”;

- Prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu
modificérile i completirile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

- Prevederile H.C.L. Caracal nr.17/2012 referitoare la aprobarea Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
in municipiul Caracal;

- P.U.G. al municipiului Caracal si R.L.U. aferent aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al
municipiului Caracal nr.03/2014;

- Prevederile art. 36 alin. 5 lit. ,,c” din Legea 215/2001, privind administratia publica locala,
republicatd, cu modificarile gi completirile ulterioare;

- Prevederile Legii 50/1991, republicati si modificatd, privind autorizarea lucririlor de
constructii;

- Raportul de avizare al Comisiei pentru activitdfi de amenajarea teritoriului, urbanism,
agriculturd, protectia mediului si turism a Consiliului local al municipiului Caracal;

in temeiul art. 45 alin. 1 si art. 115 alin.1 lit. b din Legea nr. 215/2001, privind administratia
publicé locald, republicati, completata si modificata;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL
HOTARASTE:
ART. 1. (1) Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu(PUD) pentru

“Locuintd parter amplasatd pe strada Feroviarului nr. 3”, beneficiari Andrei Dénuf Florin si Andrei
Ionela Claudia, conform anexei parte integranti din prezenta hotéarare.



(2) Valabilitatea documentatiei de urbanism este de cinci ani de la data adoptarii
prezentei hotardri.

ART. 2. Prezenta hotarare se comunici Primarului municipiului Caracal, Institutiei Prefectului
judetului Olt, directiilor din cadrul Primariei municipiului Caracal, domnului Andrei Daénut Florin si
doamnei Andrei [onela Claudia.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
e B PENTRU LEGADITATE
/MUSAT CORNELIA MARIANA SECRETARWNICIPIULUI,

RADESC /KFEL EMIL

Hotérarea a fost adoptati cu 16 voturi pentru
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LOCUINTA PARTER

MUN. CARACAL, STR. FEROVIARULUI, NR. 3, JUD. OLT

BEMNEFICIAR:

ANDREI DANUT FLORIN
Sl
ANDREI IONELA CLAUDIA
MUN. CARACAL, STR. 1 DECEMBRIE 1918, NR. 156, JUD. OLT

FAZA: P.U.D.

INDICATIV PROIECT: 272

PROIECTANT: S.C. TELE STIL S.R.L.
mun. Slatina, str, Garofitei, bl. D12, sc. B, ap. 3, jud. OLT
CUI RO 5647408; J28/375/1094

Director: Arh. AUREL IONESCU

2017
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U1 - PLAN INCADRARE IN ZONA
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U3 - SITUATIA EXISTENTA - REGIMUL JURIDIC
U4 - SITUATIA EXISTENTA - CIRCULATII, ACCESE
US - SITUATIA PROPUSA - REGLEMENTARI




MEMORIU JUSTIFICATIV

L. INTRODUCFERE
L1, DATE DE RECUNDASTERE A DOCUMENTATIEI

* DENUMIREA PROIECTULLUI
FLAN URBANISTIC DE RETALIU PENTRU LOCUINTA PARTER

-

MUNICIPIUL CARACAL, STR. FEROVIARULUI NR.3, JUDETUL
oLT

* BENEFICIAR ;

ANDREI DANUT FLORIN S1 ANDREI IONELA CLAUDIA
¢ PROIECTANT S.C. TELESTIL S R.L. SLATINA
* DATA ELABORARIS 2017




1.2, OBIECTUL LUCRARII - PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Prezenta documentatie are ca scop elaborarea Planului Urhanistic de Detealiy
pentiru terenul sitwat in ntravilanul municipislui Caracal, Str. Feroviarului, prd.
Tudetul Olt, in vederes stabilirii conditiilor pentru construtnea uned locuinte cu
regim de inaltime Parter

Dacumentatia s-a mtocmit ca urmare o solicitarii Primariel Muncipiului Caracal
prin cerificatul de urbanism nr.223/01.09 2016, tinand cont de reglementarile
anterioare de tip PUZ existente in zona.

Prezenta documentatie vine sa raspunda acester solicitari a Primariei Caracal si este
claborata cu respectarea Metodologiei de elaborare 3 continutului cadn pentr
Planul Urbanistic de detaliv precizate in Qrdingl MLPAT ar37N/2000. De
asemencd, lucrarca raspunde temer formulate de beneficiar si se incadrenra in
prevedenie Legil 50/199) & amenajani teritoriulei s @ urbanismului s Legn
3SV2001 privind amengjarea teritoriului si urbanismul

Ohiectivel lucram consta in stabilices unui mod de organizare coerenta a zonei la
nivel de detaliu, pentru construire cladirii cu functiunea de locuint, regim e
inaltime Parter,

Dnn punct de vedere jundic vecinatatile sunt urmatoarele -
- Est— Proprietate privata — Constantinescy Stefan
- Nord - Proprietate privata — Anghel Petre, llie Cristian, Hic Victoria
- West - Domeniul public - Str. Feroviarului
- Sud - Proprietate privata - Raducanu George

Prin « PUG MUNICIPIUL CARACAL »zona a beneficiat de o reglementare de
ansamblu care stabileste zonificares fanctonale, ndicatorii urbanisticy, regimul de
aliniere si construire.

Conform RLU — regulamentul local de urbanism strada Feroviarului este propusa
¢a strada ce va avea dupa o eventuala modernizare categoria H{latime 900 m = 2
benzi circulatie x3,0 m + 2 trotuarex 1 5m). In cazul dremunilor publice (desemnate
ca atare m documentatiile de urbanism aprobate} terenurile necesare largirii
acestora vor trece in domenivl public al municipiului, in conditiile legii, anterior
echiparii edifitare 51 modemizarii strazilor. Drumurile “strazile) prevazute prin
PUG sunt propuse a fi doamuri publice

bk



2. INCADRAREA IN ZONA
21, Cancluzii din documentatiile deja _elaborate

Parcela de teren ce a generat prezentul Plan Urbanistic de Detaliv are o suprafata
totala de 663 mp si este situaia in intravilanul municipiulyi Caracal, corform
extrasulur de carte funciara pentru informare nr. 53578, este proprietatea familim
Andrer Danut Florin si Andrei lonela Claudia, conform contractului de vanzare-
cumparare s1 dezhpire nr.2398 din 02,06.201 5,

Proprictarii intentioneaza sa construiasce o locuinte Parter. Pentru prezenta
investitie s-a obtinut Certificatul de urbanism nr. 223 din 01 092016 cliberat de
Primaria municipivlui Caracal, Judetul Ols.

In temeint reglementarilor documentatiet de urbamsm, nrcontract 6802011 SC
MINA-M-COM SRL, fazs PUG aprobata prin Hotararea Consiliului Local al
Munieipiului Caracal ar3/30.01 2014, referitoare la « Aprobare documentatie de
urbanizm Plan Urbanistic General al municipiului Caracal si Regulament Local de
Urbanism aferent acestuia, se certifica regimul junidic al imobilului situat in
infravilanul mumictprulos Caracal, Str. Feroviarului nr 3, Judetul Ot cu numary]
cadastral 53578, conform extras de cante funciara pentru informare s1 aflandu-se in
proprictatea dompulu Andrer Danut Flonin si Andrel Tonela Claudia,

Parcela de teren din Swada Feroviarului nrd wm suprafata de 663 mp se afla
amplasata din punct de vedere economic in Li 2 - Locuinte individuale si colective
muct, ¢u maxim P42 niveluri in ansamblun preponderent rezidentiale

2.2, Concluzii din documentatiile elaborate concomitent cu P LD,

str. Feroviarului se afla in zona periferica & municipiului Caracal in apropicrea
zonel CFR

3. SITUATIA EXISTENTA
3.k Fond construif existent

Fondul construit existent dominant al zonei este reprezentat de locuinte si functiuni
complermentare.

- Terenul are o suprafats witala de 663 mp si este situata in intravilanul
municipiulut Caracal, Str. Feroviaruui nr.3, conform extrusului de care funciara
pentru informare nr. S357R si este proprietatea familiel Andrei Danut Florin si
Andrei lenela Claudia,



3.2. Cai de comunicatie

- Accesul se face direct din strada Feroviarului printr-un drum de servitute cu
latimea de 6 m.

33, Vecinatati
- Iin punct de vedere jundic vecinatatile terenulul sunt urmatoarele -
~ kst - Proprietate privata - Constantinescu Stefan
- Nonl - Proprietate privata - Anghel Petre, Ilie Cristian, [lie Victoria
< Vest - Domeniul public - Str. Feroviarului
-~ Sud - Proprietate privata - Raducanu George

- Pe parceli respectiva se propune constructia unei locuinte ¢u regim de
naltime Parter, ce se va alinia conform planselor de reglementari, care vizate spre
neschimbare devin parte integranta a prezentulus regulament:

- suprafata construita de 99.13mp
- POT - 14,95%
-CUT-0,15

-Parcela de teren este strabatuta la o inaltime de peste 10 m de o retea de
medic tensiune

- pe smplasamentul respectiv nu exista stalpi electric

- Parcela de teren din Strada Feroviarului nr.3 in suprafata de 663 mp se afla
amplasata din punct de vedere economic in Li 2 - Locuinte individuale si colective
mici, cu maxim P42 miveluri in ansambluni preponderent rezidentiale. Subzona
constitiita, de locuinte individuale si colective mici cu regim de inaltime Parter -
P2 niveluri, cu caracter urban in ansamblun preponderent rezidentiale,

Conform Regulamentului Local de Urbanism al municipiului Caracal, Subcapitol,
se reapecta: banda de constrwmbilitate, aliniamentul posterior {de fund) este
amplasat la o distanta mai mare de 5 m fata de limita de fund a parcelei.

Toate terenunile invecinate sunt de tipul proprietate privata cu regim de inaltirme
parter sau P40,

34, Alinierea constructiilor

Asa cum am prezentat in plansa US constructia propusa se va alinia cu celelalte
constructit existente.



3.5, Conditii geologice ale zonci

Adancimea de inghet pentru aceasta zona este de 0,80-0,90 m sarcing data de vant
(presiune dinamica de baza la sol) este de 14 kgfmp, lar sarcina data de zapada
cate de 100 kg/mp.

Perimetrul se incadreaza in zona « D » de intensitate macroseismica avand pericada
de cot Tc = 1,5 sec. Si coeficientul Ks = 0,16, corespunzater gradului B seismic.

Reieful este plan.

Din punct de vedere geclogic, formatiunile cercetate apartin  cuatemanmu;
Pleistocen superior st Holocen fiind constituite din depozite diluviale tipice.

Conform studivlui geotehnic din zona, adancimea de fundare a consiructiei prapuse
este de -1.50m, de asemened adancimea apei subterane este de peste 10m.

3.6. Echipare edilitara
Alimentarca cu apa se va asigura prin racordare la reteaua existents a orasului

Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteava de J0asa
lensiune existenta in zona.

Canalizarea intericara si apele menajere var fi preluate de reteaua de canalizare a
municipiulu Caracal,

Incalzirea se va face vu sjutorul unei centrale termice cu tiraj fortat cu gare
naturale.

3.7, Distunctionalitati

Nu exista disfunctionalituti care sa impiedice desfasurarea activitatilor de
alimentare publica,

4. SITUATIA PROPUSA
Locumta propusa nu are subso] - beci.

Datele constructier -

Lt



= Inaltime : parter {H streasina +3.10, H coama +5.50}
- Structura de rezisienta este din adane de b.c.a. grosime de 25 [cm],

cu termosistem de 10 [em] grosime, sambun st centun din betan
armat B 200, planscul peste parter este din beton armar,

Prin proiect s¢ propune realizarea unei coastructii cu destinatia de locuinta
individuala cu regim de inaltime parter, cu o plastica arhitecturala si aspect exterior
modem. _

Acoperisul este tip sarpanta din femn, invelitoare din tabla ondulata galvanizata
Scurgerea apelor pluvisle se face, in incinta, prin intermediul jgheaburilor si
burlanclor.

Stiuctura de rezistenta este din zidaric de BCA, in grosime de 25 om. cu
termasisiem de 10 cm din polistiren, samburi si centuri din ba, planseul este din

ba

Inchidenle perimetrale se vor realiza din zidane de BCA pesie care se va aplica
termosistem de 10 cm,

Finisgjele interipare © pardoseli din parchet in incaperile calde (dormitoare), iar din
gresie i cele rech. Pereti se vor zugravi cu vopsea lavabila, iar in bucataric si bai s-
a prevaan ase placs cu faianta pana la inaltirnea de 2 50 m

Peretii exterion vor i termoizolati cu polisticen de 10 cm peste care se va aplica
vopsea decorativa,

Tamplzna se va realiza din PVC s va i prevazuta cu geam termoizolait,

CIRCULATIA TERENURILOR

Terenul care face obiectul studiului este privat.
RECGULAMENT

Prin Planul Urbanistic de Detaliu reglementam conditiile de construire a unei
claglinii cu functiunea de lacuints individuala

In contextul in care se afla terenul studiat sunt admise vrmatoarele utilizari:
= locuinte si functiuni complementare,



REGIM DE INALTIME ST ALINIERFE

Cladirea va avea un regim de inaltime parter si va fi aliniata conform planselor de
reglementart care vizate spre neschimbare devin parte integranta al prezentului
regulament.

-

Pentru aceasta parcela propun wrmator indicatort de ocupare a terenului.
- POT. 1495%
- CUT. 015

Seluna pe carc o sustinem va rdica evident nivelul economic, urbanistic s
arhitectural

REGLEMENTARI
In interiorul parcelei se vor prevedea aler si platforme pentru acoes pietonal si auto,

Alimentarea cu apf se va asigura prin racordare la reteaua existenta a crasului {pe
viitor).

Momentan in zona respectiva i exista canalizare, astfel ca deversares apelor uzate
st menajere se va face mir-un bazin colector vidanjabil propus. Acesta se va vidanja
pertodic,

Alimentarea cu energie electricd se va fuce prin racordarea la rejeaua de joasi
tensiune existentd in zond.

Descunle menajere vor fi colectate in pubele metalice s evaguate periodic.

Incdlzirea se va face cu ajutarul unei centrale termice cu tiray forjat cu gaze
naturale.

5. CONCLUZI
In urma analizei de mar sus se pot concluziona urmatoarele -

Terenul are destinatia de curti constructii. Avand in vedere ca prin investitia de
baza Locuinta Parter se mentine destinatia terenului, zona sevepta functivnea de

Locuinta,
7



Cladirea va avea regimul de mnaltime Parter =i se va alinia conform planselor de
reglementari care vizate spre neschimbare devin parte integranta a prezentului
Regulament.

Intocmit,
Arh. Aurel lonescu
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