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HOTARAREA NR. 96/31.07.2018

REFERITOR LA: aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal(PUZ) si
Regulament Local de Urbanism(RLU) in vederea realizirii investitiei “Locuinta parter si garaj auto pe
B-dul Antonius Caracalla nr. 77, municipiul Caracal, Judetul OIlt”, beneficiar Ciugulea Adrian si
Ciugulea Rodica

EXPUNERE DE MOTIVE:

Avand in vedere necesitatea dezvoltarii fondului construit de locuinte in corelare cu prevederile
Legii 350/2001 si a P.U.G. al municipiului Caracal si R.L.U. aferent este, uneori, necesara elaborarea
de documentatii PUZ care si stabileasci reglementiri de urbanism - permisiuni necesare realizirii unei
astfel de investitii.

AVAND iN VEDERE:
- Raportul de specialitate nr. 30595/28.06.2018 al Directiei Urbanism si Amenajarea
Teritoriului a Primariei municipiului Caracal;

- Raportul informdrii si consultérii publicului nr. 25073 din 29.05.2018;

- Raportul  informdrii §i consultdrii publicului privitor la implicarea publicului in etapa
transparentei decizinale nr. 35652 din 30.07.2018;

- Avizul nr. 04 din 22.06.2018 al Arhitectului Sef din cadrul Primiriei municipiului Caracal,
pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia in vederea realizirii
investitiei “Locuinta parter si garaj auto pe b-dul Antonius Caracalla nr. 77, municipiul Caracal,
judetul OIt”, beneficiar Ciugulea Adrian si Ciugulea Rodica;

- Prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu
modificarile si completirile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Prevederile H.C.L. Caracal nr.17/2012 referitoare la aprobarea Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
in municipiul Caracal;

- P.U.G. al municipiului Caracal i R.L.U. aferent aprobat prin Hotirarea Consiliului Local al
municipiului Caracal nr.03/2014;

- Prevederile art. 36 alin. 5 lit. ,,c” din Legea 215/2001, privind administratia publici locali,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Prevederile Legii 50/1991, republicatd §i modificatd, privind autorizarea lucririlor de
constructii;

- Raportul de avizare al Comisiei pentru activitdfi de amenajarea teritoriului, urbanism,
agriculturd, protectia mediului si turism a Consiliului local al municipiului Caracal;

in temeiul art. 45 alin. 1 si art. 115 alin.1 lit. b din Legea nr. 215/2001, privind administratia
publica locald, republicats, completati si modificata;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL

HOTARASTE:



ART. 1. (1) Se aproba documentatiile de urbanism Plan Urbanistic Zonal(PUZ) si Regulament
Local de Urbanism(RLU) in vederea realizirii investitiei “Locuinta parter si garaj auto pe b-dul
Antonius Caracalla nr. 77, municipiul Caracal, judetul Olt”, beneficiar Ciugulea Adrian si Ciugulea

Rodica, conform anexei parte integranti din prezenta hotarare.

(2) Valabilitatea documentatiei de urbanism este de 3 ani de la data adoptarii

prezentei hotérari.

ART. 2. Prezenta hotdrdre se comunici Institutiei Prefectului judetului Olt, Primarului
municipiului Caracal, directiilor din cadrul Primriei municipiului Caracal, d-lui Ciugulea Adrian si d-

nei Ciugulea Rodica .
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MEMORIU DE PREZENTARE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucririi :
P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER, GARAJ AUTQO SI IMPREJMUIRE

Beneficiar : CIUGULEA ADRIAN SI CIUGULEA RODICA
Proiectant: S.C. SM GENERAL INVEST S.R.L.

Data : Aprilie 2018

1.2 Obiectul P.U.Z. :

1.2.1. Solicitiri ale temei —program

Prezentul studiu se realizeaza la solicitarea beneficiarilor, domnului Ciugulea Adrian si a doamnei
Ciugulea Reodica, in vederea realizdrii unei documentatii de urbanism PUZ - CONSTRUIRE
LOCUINTA PARTER, GARAJ AUTO SI IMPREJMUIRE, si analizeazi zona cuprinsa intre strada
Traian (nord), str. Petru Rares (est), bl. Antonius Caracalla (sud), si str. Plevnei (vest) in suprafata totala de
17000.00 mp. Terenul ce a generat PUZ-ul este in suprafatd de 774.00 mp, situat in partea central-estica a
municipiului Caracal, cu deschidere l1a bd. Antonius Caracalla.

Planul urbanistic zonal stabileste conditiile de amplasare si executie, pe una sau mai multe parcele
date, a uneia sau mai multor constructii, instalatii, cu destinatie precizata, avind in vedere conditiile
particulare ale amplasamentului, cerinte functionale.

Planul urbanistic zonal contine date referitoare la regimul juridic si tehnic al parcelelor date, limita
zonei studiate, dimensionarea, functiunea si aspectul arhitectural al constructiilor, integrarea armonioasi a
noilor constructii $i amenajarii in zond, rezolvarea circulatiilor carosabile si pietonale, echiparea edilitars,
servituti, protectia mediului.

Odati aprobat, P.U.Z. devine act de autoritate al administratiei publice locale.

Tema-program a documentatiei este de stabili regulile de ocupare a terenului studiat, de
amplasare a constructiei si amenajirilor aferente acesteia pentru a decala conditiile in care devine
construibil lotul, in vederea:

Construirii locuintd indiviuala, garaj auto si imprejmuire care implica:

-Amplasarii cladirii fatd de constructiile de pe parcelele adiacente;

-Racordarea constructiei la retelele de utilitati;

-Retragerea fatd de aliniament si fatd de limitele laterale si posterioare;

-Realizarea unei imagini arhitecturale de calitate;

-Realizarea constructiei pe baza de proiect tehnic intocmit respectand normele si normativele in vigoare, de
proiectanti autorizati cu efectuarea prealabild de studii geotehnice, asigurd dezvoltarea coerenti a zonei
studiate.

Folosinta actuala a terenului este teren curti constructii 774.00 mp



A.l. Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii pentru zona studiati Conform Planului
Urbanistic General — Municipiul Caracal, Subzona unde este amplasat terenul ce a generat P.U.Z. -
CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER, GARAJ AUTO SI IMPREJMUIRE s-a propus dezvoltarea
urmatoarelor elemente:

- Construirea locuintd individuala parter, garaj auto si imprejmuire;

A.2. Surse documentare :

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
Plan Urbanistic General al Orasului Caracal.
Plan de Amenajare Teritoriala a Judetului Olt.
Strategia de Dezvoltare a Municipiului Caracal 2013-2020

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
Nu este cazul.

Date statistice
Nu este cazul.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistici a zonei :
Pentru parcela studiata nu sunt elaborate documentatii ce privesc dezvoltarea urbanistici a zonei.

A.3 Stadiul actual al dezvoltarii

A.3.1. Evolutia zonei:

Zona in care se afld parcela care face obiectul studiului de fafi este amplasatd in partea central - estica
a intravilanului orasului Caracal, evolutia ei fiind astfel parte a evolutiei orasului.

Cu mii de ani in urma se poate spune ci a fost 0 agezare (sat), situatd mai tarziu pe vechiul drum roman
ce lega Sucidava de Romula-Malva.

Trecerea de la nivelul de asezare rurald la cea de trg, se va face mai tarziu, odati cu dezvoltarea
agriculturii si a comertului in aceasta parte a tarii, si cresterii importantei drumurilor comerciale ce veneau
din Transilvania pe valea Oltului la Dundre si al Craiovei si Bucurestilor, ce se intretdiau la Caracal.

In timp devine oras-capitala a fostului judet Romanati.

Pe 24 noiembrie 1994 Caracalul a fost declarat municipiu, recunoastere a noii etape de dezvoltare
axatd pe dezvoltarea serviciilor.

Important pentru dezvoltarea orasului este apropierea de localititile importante din zoni, municipiul
Caracal aflandu-se in jumitatea sudicd a judetului Olt, la 40 km de Slatina, 40 km de Corabia si la 37 km
de Bals. Fata de cel mai important oras din regiune — Craiova — Caracal este situat la doar 54 km.

A.3.2. incadrarea in localitate:

Suprafata care face obiectul lucrarii de fata este reprezentatd de parcele situata in intravilanul
teritoriului mun. Caracal, judetul Olt, pe bl. Antonius Caracalla, nr. 77.

Zona studiatd este 1n relatie de vecinatate imediati cu zona centrali .

Suprafata care face obiectul studiului relationeazd bine cu localitatea din punct de vedere al

accesibilitatii, al cooperdrii in domeniul edilitar si al servitutilor cu institutiile de interes general,
dezvoltarea zonei fiind usor de obtinut prin dezvoltarea acestor oportunititi.

A.3.3. Elemente ale cadrului natural:

Oragul Caracal este situat in sudul Roméniei, la vest de Olt, la marginea risiriteani a Céampiei
Romanatilor, la contactul dintre subdiviziunile acesteia, Campul inalt Leu-Rotunda si terasa Caracal.

a)date climatice

Clima, specificd zonei geografice din sud — estul Olteniei, este temperat continentals.



Regimul termic este caracterizat printr-o temperaturd medie anuald de 11 °C, si un inerval al
temperaturile extreme cuprins intre ( - 31)°C si (+ 40,5)°C, specific lunilor ianuarie-februarie, respectiv
lunie-iulie.

Regimul termic este determinatéd in primul rdnd de radiatia solari- directi si difuza- al cdrui nivel
energetic cu o medie de 130.000 keal pe o suprafati de un cm? asigurd conditii optime activitatilor agricole
si prin maximul prezent in maximul de vegetatie din lunile junie, iulie.

Un al doilea element care-si pune amprenta asupra climei este circulatia atmosferica.

Circulatia atmosfericd imbraca forma ciclonului african, de natura tropicala, ciclon care aduce in lunile
de vara, deasupra Caracalului un aer fierbinte , transportat pe directia sud-vest sub forma Austrului.

larna sensul circulatiei atmosferice se inverseazi, ajungand deasupra zonei aer foarte rece, aer adus de
anticiclonul siberian sub forma cunoscutului Crivit.

Cu o vitezd medie anuald redusi, de doar 3m/s, vantul este prezent frecvent in lunile februarie si
aprilie, dar mai ales in octombrie si decembrie.

Circulatia atmosfericd, dar mai ales pozitia geografici determina, pentru intraga zoni din sud vestul
Olteniei, o cantitate redusd de precipitatii 400 - 500 mm anual, precipitatii care nu sunt uniform distribuite
inregistrandu-se in anii secetosi chiar si trei luni consecutive fira precipitatii.

Schimbdérile climatice din ultima perioadd se manifestd prin amplificarea fenomenelor extreme:
amplitudini termice zi-noapte deosebit de mari, cantitdti mari de precipitatii intr-un timp scurt, perioade
mari fard precipitatii, intensificari ale vantului.

$i cu toate acestea, conditiile climatice din zona Caracal, au fost si sunt favorabile habitatului si in
general activitatilor umane.

b) zonele cu risc seismic.

Hazardul seismic din judetul Olt este datorat sursei seismice subcrustale Vrancea.

In judetul Olt au fost localizate si cutremure crustale de mic intensitate, arealul circumscris judetului
Olt se incadreazd in macrozona cu magnitudine seismica.

Municipiul Caracal se situeazd conform zonirilor macroseismice din SR 11 100/1-93 in zona de
intensitate macroseismica [ = 7.1. (sapte) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de
revenire de 50 ani.

Conform reglementirii tehnice ,,Cod de proiectare seismica - Partea I - Prevederi de proiectare pentru
cladiri, indicativ P 100/1 — 2006, teritoriul municipiului Caracal prezinti o valoare de vérf a acceleratiei
terenului ag = 0,16g, pentru cutremure cu intervalul mediu de recurenta IMR = 100 ani, cu perioada de
control a spectrului de raspuns Tc = 1,00 sec

¢) zonele cu risc ridicat la aluneciri de teren.

Conform "Ghidul privind macrozonarea teritoriului Roméniei din punct de vedere al alunecarilor de
teren 1999" alunecirile din judetul Olt sunt, in general, incadrarile in categoria adincime mica (1,50 m),
mai rar categoriile superficiald (<1,00 m) si adénci (5 — 20 m) preponderent detrusive in zonele cu pante
accentuate si delapsive In versantii ce marginesc viile, reactivate sau primare.

Intre localitatile afectate de hazardurile naturale cuprinse in Legea 575, cauzele producerii
pagubelor la hazardurile naturale — aluneciri de teren- Mun Caracal nu se regiseste.

A.3.4. Circulatia:
Circulatia n zona este asiguratd de bl. Antonius Caracalla care stabileste limita sudici a parcelei ce
a generat PUZ-ul.

A.3.5. Ocuparea terenurilor:

La momentul initierii PUZ zona este ocupata cu o parcela cu destinatia curti constructii.

Asa cum am prezentat in paragraful 3.3 in afara de incadrarea in categoriile de risc seismic ale
Judetului, mun. Caracal nu este incadrat intr-o alti categorie de riscuri naturale.

Avand in vedere ca, parcela, conform Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Caracal:

-depaseste retragerea fata de limitele laterale.

-constructia propusa depaseste banda de construibilitate a zonei

Autorizarea executarii lucrarilor nu se poate face direct ci numai in baza unei documentatii de
urbanism, elaborate si aprobata conform legii.



Pe suprafata studiata existd constructii.
Suprafata este acoperitd cu vegetatie agricoli in stare buna
Nu existd plantatii de protectie.

A.3.6. Principalele disfunctionalitati:

Conform Certificatului de Urbanism nr. 103 din 06.03.2018 eliberat de Primaria Municipiului Caracal
pentru parcela studiata in prezentul PUZ

-constructia propusa depaseste banda de construibilitate a zonei

-constructia propusa se va amplasa la o limita de proprietate de 1 m, masurati la rosu, perpendicular pe
limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai apropiata a
zidului, iar fata de cealalta limita laterala distanta este mai mica de 3.00 m, determinata de necesitatea
realizarii accesului carosabil in interiorul parcelei si obligativitatea asigurarii locului de parcare in
interiorul parcelei pentru o locuinta.

A.3.7. Echiparea edilitari:
Zona studiatd are la data initierii PUZ echipare edilitara, respectiv retea electrici, retea de canalizare si
apd, la limita parcelei.

A.3.8. Probleme de mediu:

Zona nu este supusé unor riscuri naturale sau antropice.Mun Caracal este o localitate veche, iar istoria
el nu consemneazi evenimente naturale care s perturbe sau si stopeze dezvoltarea acesteia.

Zona studiatd nu are de remarcat valori de patrimoniu care si necesite protectie si nici potential turistic
sau balnear.

A.3.9. Optiuni ale populatiei:

Terenul din zona studiaté este proprietate privata.

Primaria Mun. Caracal, ca autoritate locald, are rol de decizie i mediere a intereselor individuale si a
celor comunitare prin asigurarea unei dezvoltari controlate in teritoriu. Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publicd, faciliteaza accesul populatiei la luarea deciziilor din
administratia publicé, la consultarea documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diverse faze de elaborare si /
sau dezbatere publica.

In cazul de fatd initiatorul P.U.Z. este proprietarul parcelei care reprezinta zona studiata. Obiectivele
P.U.Z. constau in identificarea solutiei, avizarea si aprobarea acesteia in vederea modificarii retragerilor
fata de limitele laterale propuse si modificarea retragerii maxime admise fata de aliniament pana la
o adancime de maxim 18 m pe parcela studiata.

in acest context elaborarea documentatiei $i promovarea spre avizare si aprobare reprezinti evidenta
punctului de vedere favorabil al proiectantului.

A.4. Propuneri de dezvoltare

A.4.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Avand in vedere cd modificarea retragerilor fata de limitele laterale propuse si modificarea
retragerii maxime admise fata de aliniament sunt interventii cu impact relativ redus asupra configuratiei
urbanistice a localitatii, nu sunt necesare studii de fundamentare altele decat cele ce se refers la actualizarea
documentatiei cadastrale.

A.4.2. Prevederi ale P.U.G.:

Conform Planului Urbanistic General — Municipiul Caracal, in Subzona Li 1b, terenul studiat este
situat In intravilanul Municipiul Caracal.
Functiuni reglementate: locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri
Potrivit Regulamentului local de urbanism aferent PUG-ului utilizarile admise cu conditionari sunt:
[ Se admite desfiintarea corpurilor de cladire parazite si fara valoare ambientala din afara incintelor
monumentelor clasificate.



] Se admite desfiintarea constructiiilor lipsite de valoare arhitecturala sau istorica;

[ In scopul modernizarii echiparii sanitare a locuintelor se permite extinderea suprafetei construite a
locuintelor existente spre zona posterioara, cu maxim 12 mp pentru amenajarea de bai, we-uri.

[ Locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri, in regim de construire continuu sau discontinuu;

[locuinte colective mici de maxim P+2 si maxim 4 apartamente, cu solutionarea in interiorul parcelei a:
parcajelor si spatiilor de manevra auto aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si
celor de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile OMS 536/1997;

0 locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

L] echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

I pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare

[ parcaje la sol;

[ spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

[ spatii libere pietonale;

[l panouri publicitare sau semnale de maxim 1,00 mp se admit numai pentru activitatea proprie;
amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie;

0 toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlati

[l se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea In calculul coeficientului de utilizare a
terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

[} se admite amplasarea in zona ZC4 a functiunilor mentionate la capitolul respectiv;

[ se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depdseascd 200 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, si nu atragd mai mult
de 5 autoturisme concomitent, si nu fie poluante, sd nu aibd program prelungit peste orele 2200 si si nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; in cazul in care suprafata acestora se
situeaza intre 200 si 2000 mp ACD si atrag maxim 20 autoturisme simultan, reglementarile se stabilesc
prin PUZ; restrictia privind orarul nu se aplica in cazul in care in imediata vecinatate (dreapta — stanga —
vis-a-vis nu sunt amplasate locuinte)

[0 detalierea reglementarilor pentru mai mult de 3 locuinte individuale se va realiza obligatoriu baza unei
documentatii de urbanism— PUZ aprobata in conditiile legii

Indici privind utilizarea terenului, subzona Li 1b, procent maxim de ocupare a terenului
(P.O.T.):
- POT maxim = 35%;
- CUT maxim pentru indltimi P+2= 1,05 mp ADC /mp teren
Indici privind utilizarea terenului, subzona Li 1b:

A.4.3. Valorificarea cadrului natural:

Terenurile plane si structura acestora fard caracteristici speciale asigurd caracteristici bune de
construire avand in vedere cd nu exista riscuri naturale si antropice si conditii bune de fundare ale terenului.
Istoricul orasului Caracal nu consemneazd fenomene sau evenimente naturale care si afecteze fondul
construit sau conditiile de locuire din zona studiatd, ceea ce asigurd conditii normale de dezvoltare din
punct de vedere urbanistic, social si arhitectural. Municipiul Caracal nu prezinti interes balnear sau turistic
drept pentru care nu vom avea nici o propunere urbanistica speciali in sensul valorificarii cadrului natural.

B. Zonificare functionali — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Terenul este situat in subzona Lilb - subzona locuinte individuale in ansambluri preponderent
rezidentiale in zona protejata (sir 4, 7, 8, 9), folosinta actuald — curti constructii. Subzona constituita, de
locuinte individuale cu regim de inaltime P + P+2 niveluri cu caracter urban in parcelar relativ structurat si
adecvat locuirii urbane, situata intr-un context arhitectural si urbanistic relativ valoros (zona protejati cu
incidenta mai redusa de monumente -SIR 4,7,8,9)

Aviand in vedere unicitatea functiunii pe intreaga suprafati a zonei studiate nu este necesard nicio altd
categorie de interventie urbanistica in sensul zonificarii functionale.



In aceastd subzond se propun urmétoarele tipuri de interventii:

O Construire locuita individuala cu regim de indltime parter, garaj auto si imprejmuire ;

[1 Modelarea fatadelor in acord cu arhitectura zonei;

Indici maximali propusi:
O POT: 25.37%

0 CUT:0.25 ADC/m2
[J Regim de indltime: P

B.1.Dezvoltarea echipirii edilitare:

Se va realiza:
[* racordarea la sistemul centralizat de alimentare cu apa potabila.
L) racordarea la sistemul centralizat de evacuare a apelor uzate si a
apelor pluviale.
) racordarea la reteaua de distributie a energiei electrice.
[l racordarea la reteaua de distributie a gazelor naturale.
00 dupé caz, bransamente la reteaua de telefonie fixa.

B.2. Protectia mediului:

Constructia ce va fi realizata pe amplasamentul studiat, nu va produce poludri ale aerului si apei si nu
va produce zgomot peste nivelul previzut de norme.

Noxele evacuate dupd arderea gazului metan se incadreaza in limitele impuse de normele In vigoare.

Locuinta parter care va fi construita nu este suficient de importanta ca impact asupra mediului incat si
presupund un studiu de fundamentare in acest sens. Protejarea mediului impune urmitoarele propuneri de
masuri $i interventie:

- amenajarea peisagisticd a spatiilor libere de constructii

- Salubrizarea zonei si asigurarea cu dotérile necesare colectarii resturilor menajere.

Pe suprafata studiatd nu sunt identificate bunuri de patrimoniu care si presupuni instituirea de zoni
protejata si nici performante balnear — turistice.

B.3. Obiective de utilitate publica:
Obiectivele de utilitate publicd se rezumad la dotérile aferente retelelor edilitare respectiv extinderea
acestora.

CONCLUZII - MASURI N CONTINUARE

Terenul inifiatorului este liber de constructii, fiind inscris in categoria de folosintd teren agricol
intravilan si curti constructii. Prin aceasta documentatie se propune valorificarea superioard a acestuia prin
construirea unei locuinte.

Parcela care a generat PUZ-ul, respectiv proprietatea domnului Ciugulea Adrian si a doamnei Ciugulea
Rodica, va functiona cu acces din bd. Antonius Caracalla.

Propunem modificarea retragerilor fata de limitele laterale propuse in plansa Pl. U2 — Situatia
propusi — Reglementari, si modificarea retragerii maxime admise fata de aliniament pana la o
adancime de maxim 18 m pe parcela domnului Ciugulea Adrian si a doamnei Ciugulea Rodica.
Banda de construibilitate va avea o adancime de maxim 20 m de la retragerea maxima admisa.

Prin acastd documentatie se propune valorificarea terenului situat in zona central estica a localititii si
realizarea unei locuinte individuale.

Solutia propusi are in vedere restringerea la strictul necesar a suprafetelor construite, pentru a nu duce
la costuri de investitii exagerate si nefundamentate functional, precum si
pentru a se realiza incadrarea In coeficientii urbanistici, de ocupare si utilizare a terenului, propusi prin
prezentul P.U.Z. pentru aceasta zoni.



Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor
Publice si Amenajérii Teritoriului si prevederile legale in vigoare. La baza stabilirii categoriilor de
interventie, reglementiri si restrictii impuse au stat urmatoarele obiective principale:

- incadrarea in Planul Urbanistic General al mun. Caracal;

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pani in prezent pentru zonele adiacente;

- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele previzute prin tema.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER, GARAJ AUTO SI IMPREJMUIRE
PE BD.ANTONIUS CARACALLA, NR.77, MUNICIPIUL CARACAL,
JUDETUL OLT

Beneficiar : CIUGULEA ADRIAN SI CIUGULEA RODICA

Proiectant : S.C. SM GENERAL INVEST S.R.L
Data: 2018

L DISPOZITII GENERALE

1.ROLUL R.L.U.

Articolul 1 - ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1)Regulamentul Local de Urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care st la baza
elabordrii planurilor urbanistice zonale si de detaliu precum si a regulamentelor aferente care se vor elabora
ulterior in zona studiata.

2)Regulamentul Local de Urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si
de amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

3)Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii

pentru autorizarea executdrii constructiilor.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
1)La baza elaboririi prezentului Regulamentul Local de Urbanism stau, in principal:
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile ulterioare
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele mdisuri pentru realizarea
locuintelor, republicata.
H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.

Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.
Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU PROIECTAREA

PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P132-93 (inlocuit partial prin
normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de igieni si sinitate
publicd, republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin



Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu modificarile ulterioare.
Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea I — Retele
de transport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a II-a Apa.
Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IlI-a- zone
protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-Sectiunea I'V:Reteaua
de localitéti

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -Sectiunea V — Zone
de risc natural

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare
Legea 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile de
urbanism si amenajarea teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fati:

Planul Urbanistic General al Municipiului Caracal;

3.DOMENIUL DE APLICARE

Articolul 2 — DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajdrilor amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z.

Conform Planului Urbanistic General — Municipiul Caracal, aprobat cu H.C.L. nr. 03/30.01.2014
elaborator S.C. MINA M COM S.R.L. Bucuresti, terenul studiat este situat in intravilanul municipiul
Caracal, intr-o zona pentru care constructia propusa propusa depaseste banda de construibilitate a zonei
si distantele minime fata de retragerile laterale

Regulamentul local de urbanism se aplicd, in cazul de fatd, terenului de pe bl. Antonius Caracalla,

nr. 77, mun, Caracal. jud. Olt, teren cu o suprafati totald de 774.00 mp.



LI 1b - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT
REZIDENTIALE IN ZONA PROTEJATA (SIR 4,7, 8,9)

Subzona constituita, de locuinte individuale cu regim de inaltime P + P+2 niveluri cu caracter
urban in parcelar relativ structurat si adecvat locuirii urbane, situata intr-un context arhitectural si
urbanistic relativ valoros (zona protejati cu incidenta mai redusa de monumente -SIR 4,7,8,9)

CARACTERISTICI GENERALE, conform PUG: subzona locuinte individuale in ansambluri

preponderent rezidentiale in zona protejata (sir 4, 7, 8, 9)

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e Reparatii si refunctionalizari la locuintele existente

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

* Se admite desfiintarea corpurilor de cladire parazite si fara valoare ambientala din afara incintelor
monumentelor clasificate.

* Se admite desfiintarea constructiiilor lipsite de valoare arhitecturala sau istorica;

* In scopul modernizarii echiparii sanitare a locuintelor se permite extinderea suprafetei construite a
locuintelor existente spre zona posterioara, cu maxim 12 mp pentru amenajarea de bai, wc-uri.

* Locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri, in regim de construire continuu sau discontinuu;

locuinte colective mici de maxim P+2 si maxim 4 apartamente, cu solutionarea in interiorul
parcelei a: parcajelor si spatiilor de manevra auto aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor
verzi si celor de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile OMS 536/1997; l

* locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

+ echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

* pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare

* parcaje la sol;

* spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

* spatii libere pietonale;

* panouri publicitare sau semnale de maxim 1,00 mp se admit numai pentru activitatea proprie;
amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie;

» toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlati

* se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a
terenului a unei suprafete desfdsurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

* se admite amplasarea in zona ZC4 a functiunilor mentionate la capitolul respectiv;



* se admit funcfiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depiseasca 200 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, si nu atragd mai mult
de 5 autoturisme concomitent, sd nu fie poluante, sa nu aibd program prelungit peste orele 2200 si si nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; in cazul in care suprafata acestora se
situeaza intre 200 si 2000 mp ACD si atrag maxim 20 autoturisme simultan, reglementarile se stabilesc
prin PUZ; restrictia privind orarul nu se aplica in cazul in care in imediata vecinatate (dreapta — stanga —
vis-a-vis nu sunt amplasate locuinte)

* detalierea reglementarilor pentru mai mult de 3 locuinte individuale se va realiza obligatoriu baza

unei documentatii de urbanism— PUZ aprobata in conditiile legii

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Conditiile minime de construibilitate in subzona studiata prin P.U.Z sunt:

Se considera construibile parcelele care respecta parcelarea atestata documentar si care au latimea

de minim 8,0 m;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima admisibila este
de 3,0 m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului; retragerea maxima admisa
este de 10,0 m de la aliniament

Banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor (retragerea
maxima admisa)

AMENDARE PRIN PREZENTUL PUZ: Parcela care a generat PUZ-ul, respectiv
proprietatea d-lui Ciugulea Adrian si a doamnei Ciugulea Rodica, devine construibila pentru o
locuinta izolata, construind la o distanta de cel putin 18.00 m fata de aliniament. Retragerea maxima
admisa este de 18,00 m fata de aliniament. Banda de construibilitate are o adancime de 20m de la
retragerea maxima admisa
Amplasarea cladirii se va face la o adancime de 18.00 m fata de aliniament conform PL. U2 Situatia

propusd - Reglementdri

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile vor fi dispuse izolat, cuplat sau insiruit, functie de caracteristicile parcelarului;



- constructiile izolate sau cuplate se vor retrage fatd de limitele(limita) laterale ale parcelei cu minim
Jjumatate din ndl{imea la cornise masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3,00
metri; retragerea se poate reduce la minim % din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 2,00 metri in baza
unui PUD care va include desfasurari de fronturi si studiu de insorire;

- se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate; fac exceptie
cazurile in care in banda de construibilitate exista, la data aprobarii prezentului regulament, constructii
legal executate pe limita de proprietate - in aceste cazuri este obligatorie alipirea la calcan pentru
constructii cu functiuni similare; mai este permisa amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care
exista un proiect de cuplare pe calcan pentru o constructie cu functiune similara

- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumitate dininaltimea la cornise misurata in
punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 3.0 m.

AMENDARE PRIN PREZENTUL PUZ: Distanta minima fata de limita nord-vest a locuintei
propuse prin PUZ va fi de 2.00 m, fata de limita nord-est va fi de 1.04 m, fata de limita sud-est va fi

de 1.00m si fata de limita sud-vest va fi de 1.17 m, conform PL. U2 Situatia propusd - Reglementdri

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACCEASI
PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inélfimea la cornise a cladirii celei
mai inalte mésuratd in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3.0m; distanta se poate reduce
la jumatate, dat nu mai putin de 3,00 m in cazul in care cel mult una dintre constructii are camere locuibile

spre limita respectiva.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE
Terenul care a generat P.U.Z-ul are acces direct din BD.ANTONIUS CARACALLA.

- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de

trecere legal obtinut prin una din proprietétile invecinate de minim 3.50 m l&time;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Indl{ime maxima admisibila la cornige 10,00 metri (P+2); se admite un nivel mansardat inscris in volumul
acoperisului in suprafata maxima de 60% din aria construita

Inaltimea maxima la coama: 15,0 m



ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIORI AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu clidirile invecinate;

- toate cladirile vor fi previzute cu acoperis din materiale durabile;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea

principala

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

- se va asigura In mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald
spre canalizarea pluviala;

si canalizare si cu conditia respectdrii normelor de protectie sanitard si obtinerii avizului agentiei de

protectie a mediului.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor; pentru celelalte functiuni decat
locuintele vezi subzona ZC4 si subzonele IS compatibile cu locuirea si zona protejata;

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40%din gradina de
fatada se va planta cu arbori;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb
alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelasi motiv se
recomenda inglobarea parcajelor in cladirea principala, supra sau subteran.

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10%din terasele utilizate ale constructiilor sa fie

amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRE

Daci reglementarile privind unitatile teritoriale de referintd nu prevad altfel, imprejmuirile orientate spre
spatiul public vor avea inaltimea maxima de 2,00 m din care un soclu opac cu inil{imea minima de 30 cm
si maxima de 60 cm si o parte transparenta, realizatd din grilaj metalic, lemn sau un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Imprejmurile vor putea fi dublate de

garduri vii.



Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de regula imprejmuiri opace cu inaltimea maxima de
2,20.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta imprejmurilor
orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

AMENDARE PRIN PREZENTUL PUZ: Imprjmuirea orientata spre spatiul public va avea

inaltimea de maxim 2.00 m si va fi o imprejmuire opaca

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 35%;

ARTICOLUL 20 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inal{imi P+2= 1.05 mp ADC /mp teren
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