ROMANIA
JUDETUL OLT
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL

Piata Victoriei, nr. 10, cod postal 235200, Caracal
Tel: (0249) 511386/ 511384 Email: office@primariacaracal.ro
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HOTARAREA NR. 98/06.08.2018

REFERITOR LA: aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal(PUZ) si
Regulament Local de Urbanism(RLU) in vederea realizirii investitiei ,,Centru Social Multifunctional
pentru Persoane Vérstnice, amplasat pe strada Gheorghe Doja nr. 62, municipiul Caracal, judetul OIlt”,
beneficiar Unitatea Administrativ Teritorial Municipiul Caracal

EXPUNERE DE MOTIVE:

Avand in vedere cresterea numirului populatiei in vérsti coroborati cu lipsa posibilitatii de
ingrijire continua a familiei activa profesional, a condus la necesitatea realizirii de cdtre municipalitate
a unor condifii maximal favorabile referitoare la odihna, activitafi pentru petrecerea timpului liber,
prestarea unor activitdfi sociale si medicale pentru batrani. in conformitate cu prevederile Legii
350/2001 si a P.U.G. al municipiului Caracal si R.L.U. aferent este, uneori, necesari elaborarea de
documentatii PUZ care si stabileasca functiuni, obiectivele, reglementirile de urbanism - permisiuni
necesare realizarii unei astfel de investitii.

AVAND iN VEDERE:
- Raportul de specialitate nr. 32093/06.07.2018 al Directiei Urbanism si Amenajarea
Teritoriului a Primariei municipiului Caracal;

- Raportele informarii si consultirii publicului nr. 20440 din 03.05.2018 si nr. 25483 din
31.05.2018:

- Raportul informarii i consultirii publicului privitor la implicarea publicului in etapa
transparentei decizinale nr. 36727 din 06.08.2018;

- Avizul nr. 05 din 06.07.2018 al Arhitectului Sef din cadrul Primiriei municipiului Caracal,
pentru Planul Urbanistic Zonal §i Regulament Local de Urbanism aferent acestuia in vederea realizirii
investitiei ,,Centru Social Multifunctional pentru Persoane Varstnice, amplasat pe strada Gheorghe
Doja nr.62, municipiul Caracal, judetul Olt”, beneficiar Unitatea Administrativ Teritoriald Municipiul
Caracal;

- Prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu
modificérile si completirile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Prevederile H.C.L. Caracal nr. 53/2017 referitoare la aprobarea inifierii elaborarii
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia
In vederea realizirii investitiei ,,Centru Social Multifunctional pentru Persoane Varstice, amplasat pe
strada Gheorghe Doja nr.62, municipiul Caracal, Jjudetul OIt™;

- Prevederile H.C.L. Caracal nr.17/2012 referitoare la aprobarea Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
in municipiul Caracal;

- P.U.G. al municipiului Caracal si R.L.U. aferent aprobat prin Hotirdrea Consiliului Local al
municipiului Caracal nr.03/2014;

- Prevederile art. 36 alin. 5 lit. ,.c” din Legea 215/2001, privind administratia publici locals,
republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare;

- Prevederile Legii 50/1991, republicati si modificatd, privind autorizarea lucrarilor de
constructii;

- Raportul de avizare al Comisiei pentru activitdfi de amenajarea teritoriului, urbanism,
agriculturd, protectia mediului si turism a Consiliului local al municipiului Caracal;



in temeiul art. 45 alin. 1 si art. 115 alin.1 lit. b din Legea nr. 215/2001, privind administratia
publica locald, republicata, completati si modificata;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL
HOTARASTE:

ART. 1. (1) Se aproba documentatiile de urbanism Plan Urbanistic Zonal(PUZ) si Regulament
Local de Urbanism(RLU) in vederea realizirii investitiei ,.Centru Social Multifunctional pentru
Persoane Varstnice, amplasat pe strada Gheorghe Doja nr. 62, municipiul Caracal, judetul OIt”,
beneficiar Unitatea Administrativ Teritoriald Municipiul Caracal, conform anexei parte integrantd din
- prezenta hotarare.
(2) Valabilitatea documentatiei de urbanism este de 10 ani de la data adoptarii

prezentei hotérari.

ART. 2. Prezenta hotdrdre se comunicd Institufiei Prefectului judetului OIlt, Primarului
municipiului Caracal, directiilor din cadrul Primariei municipiului Caracal.

—

CONTRASEMNEAZA
PENTRU LEGALITATE
SECRETARU UNICIPIULUI,

{

RADESCU VIOREL EMIL

Hotérérea a fost adoptata cu 12 voturi pentru
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1. INTRODUCERE

I.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrdrii: PLAN URBANISTIC ZONAL S1
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
in vederea realizdrii investitiei
“CENTRU SOCIAL MULTIFUNCTIONAL PENTRU
PERSOANE VARSTNICE?”

Amplasament: Municipiul Caracal, Strada Gheorghe Doja, nr. 62, Judetul Olt
Beneficiar: UA.T. MUNICIPIUL CARACAL
Proiectant: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA CONSTANTIN PORUMBACU

S.C. SUPLEX ILIGRUP S.R.L.

Data elabordrii: 04.2018

1.2. OBIECTUL PUZ

Pe terenul situat in Municipiul Caracal, Strada Gheorghe Doja, nr. 62, conform Certificatului de
Urbanism nr. 255 din 08.06.2017, emis de Primiria municipiului Caracal, beneficiarul, U.A.T. municipiul
Caracal, 15i manifesta intentia de a realiza investitia “Centru Social Multifunctional pentru Persoane
Virstnice”.

Conform PUG Caracal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, aprobat prin HCL nr.
03/30.01.2014 imobilul este situat in subzona IS4 ~ Subzona constructiilor pentru invitimant.

Prin Hotédrarea Consiliului Local al municipiului Caracal nr. 52/2017 se aproba schimbarea
destinatiei imobilului situat in Municipiul Caracal, Strada Gheorghe Doja, nr. 62, din Unitate de
invitimint in “Centru Social Multifunctional pentru Persoane Varstnice” pe o perioada de 10 ani.

In vederea realizdrii investitiei se propune schimbarea zonei functionale IS4 — Subzona
constructiilor pentru invifimint in Subzona IS6 - Subzona constructiilor pentru sinitate.

Obiectivul propus se incadreazi in situatiile admise privind derogdrile de la prevederile PUG
Caracal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, aprobat prin HCL nr. 03/30.01.2014, care
mentioneaza ca derogérile sunt admise in cazul in care obiectivele propuse au destinatii semnificative
oportune pentru municipiul Caracal.
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In cazul situatiilor speciale si a derogarilor, autorizarea este posibila doar pe baza unor Planuri
Urbanistice Zonale elaborate si avizate conform legii.

Interventiile urbanistice propuse in vederea realizarii obiectivului, pe parcela identificata cu nr.
cadastral 53506, sunt:

Schimbarea zonei functionale IS4 — Subzona constructiilor pentru invitimint in
subzona IS6 - Subzona constructiilor pentru sdndtate;

Stabilirea categoriilor functionale pe terenul studiat;

Stabilirea reglementarilor urbanistice pe terenul studiat.

Prezentul PUZ se aplica teritoriului studiat, delimitat de urmitoarele vecinatiti:
- nord: Strada Decebal;

-sud: Strada Gheorghe Doja;

- vest: cale de acces intre strazile Gheorghe Doja si Decebal;

- est:  Strada Decebal.

Terenul care a generat P.U.Z., in suprafata de 3145,00 mp, este delimitat de urmitoarele vecindtati
- nord: Strada Decebal;

- est:  Locuinte individuale si colective mici;
-sud: Strada Gheorghe Doja;

- vest: Locuinte individuale si colective mici.
Imobilul apartine Domeniului Public al municipiului Caracal conform C.F. — 53506, a municipiului

Caracal.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru s-au studiat urmatoarele documentatii:

Plan Urbanistic General al Municipiului Caracal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
Studiul geotehnic intocmit de PFA — Filip STANCIU;

Ridicarea topografica pentru zona studiata, intocmita de S.C. GEOTOP CADING;

Acte de proprietate;

Certificat de Urbanism nr. nr. 255 din 08.06.2017, emis de Primiria municipiului Caracal;
Avizul de oportunitate nr, 02 din 10.04.2018;

Avizele solicitate prin Certificat de Urbanism nr. 255 din 08.06.2017.

La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:

e Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ GM-010-
2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000.

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completirile si
modificarile ulterioare;

e Codul civil;
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o Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996:
*  Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanitate
publica privind mediul de viata al populatiei.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Evolutia localitatii a fost influentatd de pozitionarea sa la intretdierea drumurilor comerciale ce
coborau de-a lungul Oltului cu cele ce urmau linia de demarcatie dintre deal si cAmpie de la vest la est.
Astfel a fost favorizatd dezvoltarea comertului cu produse agricole.

Dupd prima jumitate a sec XIX, a luat nastere oragul modern, prin constructia de edificii particulare
impundtoare si edificii reprezentative pentru institutiile administrative, canalizarea pardului ce traversa
orasul, pavarea stréazilor si a soselelor si amenajarea unei gradini publice.

Zona in care este amplasat terenul studiat a evoluat prin modernizarea constructiilor existente si
prin inserarea de imobile noi pe terenurile libere.

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

Perimetrul studiat in vederea intocmirii PUZ — “Centru Social Multifunctional pentru Persoane
Virstnice” se afla in intravilanul municipiului Caracal pe str. Strada Gheorghe Doja, nr. 62, cu acces auto
de pe strada Gheorghe Doja, drum cu 2 benzi de circulatie, cu latimea carosabila de 7 m si imbriiciminte
din asfalt si pe Strada Decebal, drum cu 2 benzi de circulatie, cu litimea carosabila de 7 m si
imbricéminte din asfalt.

Perimetrul studiat este incadrat de urmétoarele vecinatiti :

- nord: Strada Decebal;

-sud: Strada Gheorghe Doja;

- vest: cale de acces intre strizile Gheorghe Doja si Decebal;

- est:  Strada Decebal.

Terenul care a generat P.U.Z., in suprafata de 3145,00 mp, este delimitat de urmitoarele vecinititi:
- nord: Strada Decebal;

- est:  Locuinte individuale si colective mici;
-sud: Strada Gheorghe Doja;

- vest: Locuinte individuale si colective mici.

Regimul juridic

Imobilul apartine Domeniului Public al municipiului Caracal conform C.F. — 53506, a municipiului

Caracal. 5

Prevederile PUG-lui aprobat, destinatia stabilita prin PUG-ul aprobat pentru amplasamentul
analizat care face obiectul studiului
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Municipiul Caracal, Strada Gheorghe Doja, nr.62, judetul Olt

Conform PUG Caracal si Regulamentul Local de Urbanism -BTBI'_G_I-'ilt: 7ép1_"6bat'_p;;in HCL ar.
03/30.01.2014 pe terenul studiat sunt urmitoarele zone functionale:

- M1 - Subzona mixta destinata locuintelor individuale si colective

mici si serviciilor;

- LIl - Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in

ansambluri preponderent rezidentiale;

- IS4 - Subzona constructiilor pentru invatimant .

In vederea realizarii investiici se propune schimbarea zonei functionale IS4 — Subzona
constructiilor pentru inviitimint in Subzona IS6 - Subzona constructiilor pentru sinitate.

Terenul care a generat P.U.Z. va avea subzona functionala:
- IS6 - Subzona constructiilor pentru sandtate

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Municipiul Caracal se afld in jumitatea sudica a judetului Olt, la 40 km de Slatina, 40 km de
Corabia si la 37 km de Bals. Cel mai indepartat oras din regiune fatd de Caracal este Craiova, la 54 km spre
est.

Municipiul Caracal apartine Cdmpiei Romanatiului, subunitate a Campiei Olteniei, in marginea
esticd a subdiviziunii geografice numitd CAmpul Leu-Rotunda. Acest cAmp este o prelungire spre sud a
Piemontului Getic §i are aspect peninsular fiind inconjurat la est de Olt, la sud de Dunire si la vest de Jiu.
Nivelul cdmpului are in vatra orasului 120-130 m altitudine absoluti iar terasa Caracal 90-93 m fatd de
nivelul marii.

Zona geograficd in care se afld orasul Caracal are un climat temperat continental, cu usoare
influente submediteraneene. Temperatura medie anuali este de 11 °C. (temperatura minima absoluti este
de - 31°C; temperatura maxima absolut3 este de + 40.5°C).

Datele referitoare la caracteristicile geotehnice ale amplasamentului sunt descrise in Studiul
Geotehnic anexat, intocmit de S.C. GEOTOP CADING S.R.L.

Din punct de vedere al seismicitatii, municipiul Caracal este situat, conform STAS 11100/1 — 1993,
in zona de intensitate seismica de grad 7/1 (M.S.K.), iar in conformitate cu prevederile Normativului P
100/1-2013, valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare este ag = 0,16 g, perioada de control (colt) Tc
= 1,0 sec.

2.4. CIRCULATIA

Circulatia principala in zona se desfagoard pe strada Gheorghe Doja, drum cu 2 benzi de circulatie,
cu latimea carosabila de 7 m si imbriciminte din asfalt si pe Strada Decebal, drum cu 2 benzi de
circulatie, cu ldtimea carosabila de 7 m si imbraciminte din asfalt.
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2.5. OCUPAREA TERENULUI

Zona studiata este ocupata preponderent de constructii cu functiunea de locuinte individuale si
colective mici si servicii.

Pe amplasamentul studiat exista o constructie cu functiunea de unitate de invatdmant .

Prin Hotdrérea Consiliului Local al municipiului Caracal nr. 52/2017 se aproba schimbarea
destinatiei imobilului situat in Municipiul Caracal, Strada Gheorghe Doja, nr. 62, din Unitate de
invitimint in “Centru Social Multifunctional pentru Persoane Varstnice” pe o perioada de 10 ani.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Zona, in ansamblu, este echipata cu utilitati: apa, canalizare, energic electrica, gaze naturale,
telefonie.

Amplasamentul studiat beneficiaza de echipare tehnico-edilitara completa la nivelul strazii si in
interiorul parcelei.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

In zona studiata nu sunt prezente surse semnificative de poluare a mediului. Factorii de poluare a
mediului natural sunt cei generati de traficul auto de pe caile rutiere
Obiectivul de investitie propus nu genereaza surse de poluare a mediului.

Relatia cadru natural - cadru construit.

Dezvoltarea urbanistica a unei localitati, trebuie sa se inscrie in cerintele si in structura programelor
de management al mediului. Dezvoltarea durabila nu poate fi realizata decat daca orice activitate umana,
de la asigurarea conditiilor civilizate ale existentei cotidiene (inclzire, hrana, ingrijirea sanatatii,
dezvoltare spirituala, etc.) pana la activitatile de folosire a resurselor si de producere a bunurilor materiale,
este privita prin prisma integrarii sale ecologice.

Obiectivul de investitie propus acorda o atentie deosebita pentru amenajarea spatiului construit atét
in ce priveste aspectul cantitativ (suprafete de spatiu plantat) cét si la relagionarea acestora si in special la
relatia vizuala.

Riscurile naturale sau antropice

- cutremure de paiméint:

Legea nr. 575 / 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a
V-a - Zone de risc natural, Sectiunea Cutremure de piamant, stabileste intensitatea seismici pentru
municipiul Caracal: gradul VIII MSK.

- Valori de patrimoniu ce necesita protectie

~ Pe terenul studiat nu exista valori de patrimoniu, inscris in Lista Monumentelor Istorice - 2004, ce
necesita protectie. Terenul studiat nu intrd in raza de protectie a vreunui obiectiv protejat prin Ordonanta
2314/2004.




BIA, ;
. o | PLAN URBANISTIC ZONAL si Volumul I |

‘ tou nchdlcl de Aikectire % REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
T e in vederea realizdirii investitiel gﬁg?ﬁg’ 422 '
| ?Mm | “CENTRUSOCIAL MULTIFUNCTIONAL PENTRU PERSOANE VARSTNICE” PR \Ii; 42018
L > ¥ r‘ ) | Municipiul Caracal, Strada Gheorghe Doja, nr.62, judeful Olt i __J

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Principalele elemente de disconfort semnalate de populatie

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diferitele
" faze de elaborare si / sau dezbatere publica.

Printre elementele de disconfort semnalate de populatie se regiseste si insuficienta spatiilor sociale
destinate persoanelor vérstnice.

Masuri ale autoritdatilor publice

Primaria Caracal faciliteazd accesul populatiei la luarea deciziilor din administratia publica, la
consultarea documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind analizate, iar
cele viabile preluate si integrate in aceste documentatii.

Primaria Caracal urmireste dezvoltarea sustenabild a municipiului, avand scopul de a raspunde
nevoilor populatiei.

Punct de vedere al proiectantului

Documentatia propusa se incadreaza in obiectivele strategice sustinute de autoritatile locale care
urmaresc in principal satisfacerea nevoilor primare ale comunitatii locale, prin imbunatitirea mediului
construit, cresterea calitétii zonei urbane si ameliorarea calititii vietii.

Documentatia propusa rdspunde nevoilor populatiei tindnd cont de dinamica reala de dezvoltare a
orasului si de tendintele de dezvoltare in zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

La baza proiectdrii constructiilor ce urmeazi a se executa in zona studiata, vor sta ridicarea
topografica si concluziile studiului geotehnic Intocmite pentru aceasta zona

3.2. PREVEDERI ALE PUG

Conform PUG Caracal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, aprobat prin HCL nr.
03/30.01.2014 pe terenul studiat sunt urmitoarele zone functionale:
- M1 - Subzona mixta destinata locuintelor individuale si colective
mici si serviciilor;
- LII - Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in
ansambluri preponderent rezidentiale;
- IS4 - Subzona constructiilor pentru invafdmant , care se propune a fi schimbata in IS6 -
Subzona constructiilor pentru sinatate.
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3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona studiata nu prezintd elemente speciale privind fondul plantatiilor existente acesta fiind
nesemnificativ sau care sa atragd o atentie sporita din punct de vedere al protejirii anumitor specii.

Aspectul exterior al constructiilor se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

Terenul va fi amenajat cu spatii verzi ce vor reprezenta minim 20% din suprafata terenului.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fatada; minim 40% din
gradina de fatada se va planta cu arbori. Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor
fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Circulatia principala in zona se desfasoara pe strada Gheorghe Doja, drum cu 2 benzi de circulatie,
cu lafimea carosabila de 7 m si imbricdminte din asfalt si pe Strada Decebal, drum cu 2 benzi de
circulatie, cu ldtimea carosabila de 7 m si imbraciminte din asfalt.

Accesul la terenul care a generat PUZ este asigurat din Strada Gheorghe Doja si din Strada
Decebal.

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se va face numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Toate parcajele vor fi plantate obligatoriu cu cel putin un arbore
la 10 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 m inaltime.

Pentru constructiile de sanatate va fi previzut cate un loc de parcare la 5 persoane angajate, cu un
spor de 10% pentru vizitatori. Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori,
caz in care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

In incinta sunt admise capacitati de transport pentru aprovizionare/interventie.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
- REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Functiunea solicitata de investitor si propusa prin P.U.Z.

Prin Hotarérea Consiliului Local al municipiului Caracal nr. 52/2017 se aproba schimbarea
destinatiei imobilului situat in Municipiul Caracal, Strada Gheorghe Doja, nr. 62, din Unitate de
invatimant in “Centru Social Multifunctional pentru Persoane Virstnice” pe o perioada de 10 ani.

In vederea realizdrii investitiei se propune schimbarea zonei functionale IS4 — Subzona
constructiilor pentru invatimént in Subzona IS6 - Subzona constructiilor pentru sinitate.
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‘Obiectivul pfogﬁs se incadreazi in situatiile admiséipfivind_dc;agéﬁ de la pré\;éaérile PUG
Caracal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, aprobat prin HCL nr. 03/30.01.2014, care
mentioneazd ca derogirile sunt admise in cazul in care obiectivele propuse au destinatii semnificative
oportune pentru municipiul Caracal.

In cazul situatiilor speciale si a derogirilor, autorizarea este posibila doar pe baza unor Planuri
Urbanistice Zonale elaborate si avizate conform legii.
Interventiile urbanistice propuse in vederea realizirii obiectivului sunt:

- Schimbarea zonei functionale 1S4 — Subzona constructiilor pentru invitimant in
subzona IS6 - Subzona constructiilor pentru sandtate;

- Stabilirea categoriilor functionale pe terenul studiat;

- Stabilirea reglementarilor urbanistice pe terenul studiat.

Teritoriul reglementat prin prezentul P.U.Z.

Teritoriul care urmeazi a fi reglementat prin P.U.Z., in suprafata de aprox. 33950 mp, este
delimitat de urmitoarele vecinititi:

- nord: Strada Decebal;

-sud: Strada Gheorghe Doja;

- vest: cale de acces intre strazile Gheorghe Doja si Decebal:

- est:  Strada Decebal.

Terenul care a generat P.U.Z., in suprafata de 3145,00 mp, situat in Strada Gheorghe Doja nr. 62,
este delimitat de urmatoarele vecinatiti:

- nord: Strada Decebal;

- est:  Locuinte individuale si colective mici;
-sud: Strada Gheorghe Doja;

- vest: Locuinte individuale si colective mici.
Imobilul situat in Strada Gheorghe Doja nr. 62 apartine domeniului public al municipiului Caracal
conform C.F. — 53506, a municipiului Caracal,

Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:

a) Zonele functionale stabilite conform P.U.G. Caracal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent, in zona studiata sunt:
- M1 - Subzona mixta destinata locuintelor individuale si colective
mici si serviciilor;
- LI1 - Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in
ansambluri preponderent rezidentiale;
- IS4 - Subzona constructiilor pentru invitimant .
Zonele functionale MI si L11
vor avea reglementdrile specifice zonelor, stabilite conform P.U.G. Caracal si Regulamentul Local

de Urbanism aferent
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In vederea realizarii investitiei se propune
pentru parcela identificata cu nr. cadastral 53506:

- Schimbarea subzonei functionale IS4 — Subzona constructiilor pentru invdtimdnt
in subzona IS6 - Subzona constructiilor penfru sdndtate;

- Stabilirea categoriilor functionale pe terenul studiat.

- Stabilivea reglementarilor urbanistice pe terenul studiat.

b) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Modificarea amplasirii cladirilor fata de limitele laterale si posterioare, se vor realiza cu
respectarea normelor specifice obiectivului la distanta minima de 60 cm fata de linia de hotar, cand nu
exista ferestre de vedere, sau la distanta de cel putin 2,00 m intre fondul, ingradit sau neingradit,
apartindnd proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul sau alte asemenea lucriri ce ar fi
orientate catre acest fond. Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va intocmi, in functie de
distantele fata de limitele laterale si posterioare, studiu de insorire.

¢) Indltimi maxime ale cladirilor

- Tnaltimea maxima: P + 2 - 10,00;
- Inaltimea maxima: P + 4 - 15,00;
- Hmax. coama: 15.00-21.00

Indicatori urbanistici

Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) ce vor fi modificati numai
pentru parcela cu nr. cadastral 53506 sunt:

- Procent de ocupare a terenului: ~ POT maxim = 50 %,
- Coeficient de utilizare a terenului: CUT maxim = 2

Bilant teritorial - teren care a generat PUZ - S = 3145,00 mp

DENUMIREA ZONEI1 EXISTENT PROPUS
FUNCTIONALE S teren % din total S teren % din total
: mp suprafata mp suprafata
Supratata construita - 882.90 28.1 1572.50 50
Suprafata platforme, alei, parcaje 1767,10 56,2 943,50 30
Suprafata spatii plantate 495 15,7 629.00 20

TOTAL ' _ 3145,00 100 3145,00 100
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Zona studiata este echipata din punct de vedere edilitar astfel, obiectivele propuse in zona studiata
vor avea asiguratd alimentarea cu api, energie electrici si gaze naturale prin racordarea la retelele publice
de distributie existente.

In situafia in care zona nu dispune de refea publici de distributie sau de canalizare, se admite
realizarea de solutii de echipare in sistem individual cu asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele
retele de apa si canalizare si cu conditia respectdrii normelor de protectic sanitare si de protectie a
mediului.

Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticala la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un bazin de
retenfie situat in incinta proprietitii.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Este nerecomandata dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Din punct de vedere al protectiei mediului zona studiata rispunde cerintelor de diminuare si
eliminare a surselor de poluare.

Protectia aerului

Faza de constructie

Activitatile pentru realizarea propriu-zisa a constructiilor, insemnand turnarea de betoane si lucrari
de constructii-montaj nu conduc la emisii de poluanti, cu exceptia gazelor de esapament rezultate de la
vehiculele pentru transportul materialelor si a poluantilor generati de operatiile de sudura.

Toate aceste categorii de surse sunt nedirijate, joase, cu impact strict local, temporar si de nivel
redus.

Perioada de functionare

Sursa de impurificare a atmosferei aferente obiectivului de investitii studiat in perioada de
functionare este centrala termica de Incilzire cu functionare pe gaze naturale.

Datorita specificului centralelor termice, emisiile de gaze sunt foarte reduce.

Protectia calitdtii apelor

Alimentarea cu apé potabild se va realiza de la reteaua de distributie al apei potabile existenta in
zona.

In cadrul constructiei apa este utilizata in scop menajer.

Canalizarea menajerd se va racorda la canalizarea oriseneasca existenta in zona. Apele uzate
menajere rezultate vor fi canalizate in canalizarea ordseneasca.

Prin executarea lucrdrilor de alimentare cu apa si canalizare calitatea apelor de suprafata si
subterane nu va fi afectata.
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Apele uzate fﬁenajere evacuate la régeaua exterioara de canalizare vor coi'espundeidrin punct de
vedere calitativ Normelor NTPA — 002/2002 si HG 352/2005, referitoare la evacuarea la retelele de
canalizare.
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Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Faza de constructie

Utilajele prevazute in vederea realizirii constructiei, sunt silentioase, cu un grad ridicat de
fiabilitate, randament ridicat si ugor de exploatat.

Perioada de functionare

Activitatile aferente constructiei nu genereaza surse de zgomot sau vibratii.

Lucrarea in ansamblu va fi conceputa in ideea realizarii unui nivel minim de zgomot transmis prin
elementele constructiilor, precum si a unui nivel de zgomot de fond cat mai redus. Pentru aceasta se vor
folosi materiale si elemente de constructii cu indici de izolare acustica la zgomot aerian, corespunzatori.

Protectia impotriva radiatiilor
Functiunile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii deci nu necesita luare de masuri
impotriva radiatiilor.

Protectia solului si subsolului

Protectia solului se refera la asigurarea stabilitatii solului, prin corelarea lucrarilor de constructii cu
lucrérile de terasamente aferente terenurilor, evitdndu-se folosirea materialelor cu risc ecologic imediat sau
in timp.

Se interzice efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca aluneciri de teren, surpari
sau ar afecta stabilitatea solului prin tiierea copacilor.

Gospoddrirea deseurilor

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere, se va face in europubele si evacuarea lor se va face
regulat la gropile ecologice pentru reciclare, in baza contractului incheiat cu o societate de salubritate, fiind
interzisa depozitarea deseurilor pe terenurile virane din zona sau alte locuri neprevazute in lege, atét in
timpul realizérii lucrérilor cat si in exploatare.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Conform plansei nr. 4 - Obiective de utilitate publica au fost diferentiate:
- terenuri proprietate publica de interes local
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice/juridice

4 - CONLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prin elaborarea Planul Urbanistic Zonal s-au stabilit obiectivele, actiunile, priorititile,
reglementdrile urbanistice care urmeazi a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor
pe zona studiata.
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ﬁ'Aspec;cul cladirilor va fi tine seama de'particularitﬁtile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinitate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;
Impactul pe care il are investitia asupra zonei din punct de vedere:

- economic — realizarea unor spatii care rdspund necesitatii sociale actuale din municipiul

Caracal;

- social — oportunitatea de a rdspunde cerintei sociale actuale din municipiul Caracal.

Toate categoriile de costuri si cheltuieli pentru realizarea investitiei vor fi suportate exclusiv de
catre beneficiar.

Prin implementarea PUZ-lui se vor crea premisele juridice dezvoltirii municipiului Caracal, in
concordanta cu necesitifile actuale, cu legislatia in vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale
orasului. De asemenea in crestere va fi si forta de munca necesara realizirii investitiei,

Solutia propusa nu afecteazd trdsdturile specifice ale zonei urbane si va duce la imbundtdtirea
valorii fondului construit.

Avénd in vedere cele prezentate, consideram ca prin rezolvarea coroborata a problemelor
urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor legate de mediu, functiunile propuse, se integreazd in
zona si ca investifia care se doreste este oportuna.

Dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent se
va trece la intocmirea documentatiei faza P.T., D.E.

Specialist atestat RUR
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1. DISPOZITII GENERALE

L1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal,
reprezinld o piesd de bazd in aplicarea PUZ, el intdrind §i detaliind reglementdrile din PUZ,

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor §i de realizare si utilizare a constructiilor in
cadrul zonei de studiu.

Prescripfiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face
obiectul PUZ.

Odatd aprobat, impreund cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

1.2. Baza legala a elabordrii R.L.U.

La baza elabordrii prezentului RLU aferent PUG, std Regulamentul General de Urbanism, aprobat
prin HG.R. nr.525/1996, republicat prin H.G.R. 855/2001 si modificat prin H.G.490/2011, Ghidul de
elaborare al Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. S80/N/1996, cu
actualizdri ulterioare, precum si Plan Urbanistic General al municipiului Caracal si Regulamentul Local
de Urbanism aferent.

De asemenea, la baza elabordrii prezentei documentatii stau si urmdiloarele reglementari legale:

- Codul Civil — legea 287/2009 cu modificirile ulterioare.

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificérile ulterioare

- Legea nr. 50/2001 privind autorizarea lucrarilor de constructii republicata, cu modificdrile
ulterioare,

- Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificdrile ulterioare.

- Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de igiend si
sandtate publicd, republicata

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificdrile ulterioare

- Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile si completdrile ulterioare.

- Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificdrile ulterioare

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, republicata, cu modificdrile
ulterioare
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Legea 114/1996 a locuingei, republicata, cu modificdrile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia cu modificdrile
ulterioare.

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificdrile
ulterioare

Legea 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurdtor

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

Ordonanta Guvernului nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobata prin Legea
nr.82/1998, republicata, cu modificdarile ulterioare

HG nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicat, cu
completdrile si modificdrile ulterioare.

HG nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor, cu modificdrile ulterioare

HG 621/2005 privind gestionarea deseurilor de ambalaje, cu modificirile ulterioare

Ordinul MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, si modificarile ulterioare.

Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea
Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentafiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor.

Ordinul Ministrului Sdndtdtii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomanddrilor privind mediul de viatd al populafiei, cu modificdrile ulterioare.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
incadrarea in categorii a drumurilor nationale.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrdrilor edilitare, a stalpilor pentru instalaii si a pomilor in localitdyile urbane si
rurale.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea §i realizarea strdzilor in localitdtile urbane.

Ordinul Ministrului de Interne nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de apdrare
impotriva incendiilor.

Ordinul MLPAT nr.21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice GHID PRIVIND
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM indicativ GM-
007-2000

Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,, NORMATIVULUI PENTRU PROIECTAREA
PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P 132-93 (inlocuit
partial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.
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1.3. Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor.

Teritoriul care wrmeazd a fi reglementat prin P.U.Z, in suprafata de aprox. 33950 mp, este
delimitat de urmdtoarele vecindatdti:

- nord: Strada Decebal;

-sud: Strada Gheorghe Doja;

- vest: cale de acces intre strazile Gheorghe Doja si Decebal;

-est:  Strada Decebal,

Terenul care a generat P.U.Z., in suprafata de 3145,00 mp, situat in Strada Gheorghe Doja nr. 62,
este delimitat de urmdtoarele vecindtdfi:

- nord: Strada Decebal;

-est:  Locuinfe individuale si colective mici;
- sud: Strada Gheorghe Doja,

- vest: Locuinfe individuale si colective mici.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pdstrarea integritditii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit.

Pe aria terenului studiat, dar §i in apropierea acestuia nu se afla nici un obiectiv inscris in Lista
Monumentelor Istorice 2004, obiective protejate prin Ordonanta 2314/2004 al Ministerului Culturii si
Cultelor privind aprobarea Listei monumentelor istorice si a Listei Monumentelor Istorice Dispdrute.

Terenul studiat nu intrd in raza de protectie a vreunui obiectiv protejat prin Ordonanta 2314/2004.

Prin urmare pentru terenul studiat nu se impun mdsuri speciale potrivit legislatiei in vigoare
conform Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice §i prevederilor Ordonantei nr.
43/2001.

Amplasarea constructiilor se va face cu aplicarea tuturor normativelor in vigoare privind protectia
Jactorilor de mediu. Vor fi interzise in zona activitdtile de orice natura susceptibile a polua aerul, apa sau -
solul.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apdrarea interesului public.

2.2.1. Asigurarea echipdrii edilitare

Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare;

In situatia in care zona nu dispune de refea publicd de distributie sau de canalizare, se admite
realizarea de solufii de echipare in sistem individual cu asigurarea posibilitdii de racordare la viitoarele
refele de apd si canalizare cu si cu condifia respectdrii normelor de protectie sanitare si de protectie a
mediului
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2.2.2. Asigurarea compatibilitifii functiunilor o
Amplasarea constructiilor se face cu condifia asigurdrii compatibilititii dintre destinafia
constructiei si functiunile existente in zona studiata.

2.2.3. Procentul de ocupare a terenului - POT si
Coeficientul de utilizare a terenului - CUT
Amplasarea constructiilor se va face cu condifia incadrdrii in indicii stabiliti pentru zona studiata.
Zonele funcfionale M1 si LIl vor avea reglementarile specifice zonelor, stabilite conform P.U.G.
Caracal si Regulamentul Local de Urbanism aferent.
Pentru parcela identificata cu nr. cadastral 53506 au fost stabiliti urmdtorii indicatori:
- Procent de ocupare a terenului: ~ POT maxim = 50 %.
- Coeficient de utilizare a terenului: CUT maxim = 2

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2.3.1. Orientarea fatd de punctele cardinale

Orientarea constructiilor trebuie sa aibd in vedere indeplinirea urmdtoarelor cerinte:

- asigurarea insoririt (inclusiv aport termic)

- asigurarea iluminatului natural

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic)

- asigurarea unor cerinfe specifice legate de functiunea clddirii, rezolvabile prin mijloace
urbanistice.

2.3.2. Amplasarea fatd de aliniament
In sensul prezentului regulament, prin aliniament se infelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.
Amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit caracterului
Strazii,

2.3.3. Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare, se vor realiza cu respectarea
normelor specifice obiectivului la distanta minima de 60 cm fata de linia de hotar, cind nu exista ferestre
de vedere, sau la distanta de cel pufin 2,00 m intre fondul, ingradit sau neingrddit, apartindnd
proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul sau alte asemenea lucrdri ce ar fi orientate céitre
acest fond.

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

2.4.1. Accese carosabile
Accesul carosabil definit in cadrul prezentului articol este un acces individual al parcelelor, care
trebuie sa indeplineascd cerinta urbanistica minimala de a avea o Idtime de 3,50m.
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* Autorizarea executdirii c:bnstmcﬁilor este pérmisd numai dacd existd po;b:lzt—éj: de acces carosabil
la drumurile publice, direct sau prin servitute reglementata urbanistic, conform destinatiei constructiei.

Terenul care a generat PUZ are asigurat un acces individual din strada Gheorghe Doja si un acces
individual din Strada Decebal.

2.4.2. Accese pietonale

Prin accese pietonale se injeleg cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, alei, strdzi pietonale, piefe pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publica sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publicd potrivit
legii, actelor intre vii si/sau obiceiului locului.

Terenul care a generat PUZ are asigurat un acces pietonal din strada Gheorghe Doja si un acces
pietonal din Strada Decebal.

2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

2.5.1. Racordarea la refelele publice de echipare edilitard existente

Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare;

In situafia in care zona nu dispune de refea publicd de distributie sau de canalizare, se admite
realizarea de solufii de echipare in sistem individual cu asigurarea posibilitdtii de racordare la viitoarele
refele de apd si canalizare cu si cu condifia respectdrii normelor de protectie sanitare si de protecfie a
mediului.

Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticala la refeaua publica de canalizare sau, pana la mdrirea capacitatii retelelor publice, la un bazin de
retentie situat in incinta proprieldtii.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Este nerecomandata dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice.

Zona studiata, in ansamblu, este echipata cu utilitdfi: apa, canalizare, energie electrica, gaze
naturale, telefonie.

Terenul care a generat PUZ beneficiazd de echipare tehnico-edilitara completa la nivelul strdzii si
in interiorul parcelei.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

2.6.1. Indltimea constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor invecinate

§i a caracterului zonei, fdrd ca diferenta de indlfime sd depdseascd cu mai mult de doud niveluri clidirile
imediat invecinate.

Pentru zona studiata au fost stabilite:

- Inaltimea maxima: P + 2 - 10,00;

- Indltimea maxima: P + 4 - 15,00;
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2.6.2. Aspectul exterior al constructiilor

Cladirile noi sau modificdrile/reconstructiile de cladiri existente vor fi realizate astfel incdt
aspectul exlerior sa nu contravind funcjiunii acesteia, sa nu intre in contradictie cu aspectul general al
zonei §i sa nu deprecieze valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

2.7.1. Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor si extinderilor la constructii existente se va putea face numai
in cazul asigurdrii prin proiect a parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice.

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdfi se va face numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Toate parcajele vor fi plantate obligatoriu cu cel
putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 m indltime.

Pentru constructiile de sdndtate va fi prevdzut cate un loc de parcare la 5 persoane angajate, cu un
spor de 10% pentru vizitatori. Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori,
caz in care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

In incinta sunt admise capacitati de transport pentru aprovizionare/intervenie.

2.7. 2. Spatii verd si plantate

Se va avea in vedere amenajarea terenului cu spatii verzi ce vor reprezenta minim 20% din
suprafata terenului.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca grddini de fatada; minim 40% din
gradina de fafada se va planta cu arbori. Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda
vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

2.7.3. Imprejmuiri

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea indlfimea maxima de 2,00 m din care un soclu
opac cu indlfimea minima de 30 cm si maximd de 60 cm §i o parte transparentd, realizatd din grilaj
metalic, lemn sau un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si pdtrunderea vegetatiei.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Cdtre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de regula imprejmuiri opace cu indlfimea
maxima de 2,20,

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
efc.

Gardurile spre strada vor respecta indlfimea medie a imprejmuirilor adiacente (cu functiune
similara) fard a depdsi indltimea maxima de 2,00m.
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3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
3.1. Unitifi si subunitifi functionale

Terenul studiat este alcatuit din urmdtoarele subzone functionale:
- MI - Subzona mixta destinata locuintelor individuale si colective mici si serviciilor;

- LII - Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in
ansambluri preponderent rezidentiale;
- IS86 - Subzona constructiilor pentru sdndtate (parcela identificata cu nr. cadastral 53506).

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

M1 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE

MICI SI SERVICIILOR
- va avea reglementdrile specifice zonei, stabilite conform P.U.G. Caracal si Regulamentul

Local de Urbanism aferent

LIT - LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN

ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE;
- va avea reglementdrile specifice zonei, stabilite conform P.U.G. Caracal si Regulamentul

Local de Urbanism aferent

IS 6 - SUBZONA CONSTRUCTIILOR PENTRU SANATATE

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- unitdayi medico-sociale;
- centre de sandtate;

- cabinete medicale de specialitate;

- cabinete de fizioterapie

- laboratoare medicale

- cabinete stomatologice

- farmacii si puncte farmaceutice;

- spatii libere pietonale;

- Spatii plantate

- parcaje la sol si multietajate aferente institutiilor medicale;

- se admit completdri cu funcfiuni complementare precum si cladiri multifunctionale care includ

servicii medicale;
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- pentru orice utilizdri se va fine seama de condifiile geotehnice si de zonare seismicd;
- cabinetele medicale individuale si punctele farmaceutice se pot amplasa si in toate subzonele de
locuit;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- oricare alte utilizari decdt cele previzute la articolele 1 si 2;

- lucrdri de terasament de natura sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE ST CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- in cazul constructiilor dispuse izolat, terenul minim se recomanda a fi de 1000 mp, cu un front la
stradd de minim 30.00 metri pentru funcfiuni care atrag un mare numdr de pietoni si vehicule (spitale,
policlinici etc.) si 500 mp cu deschidere de 15,0 m pentru constructii cu frecventare mai redusa;

- Constructiile cu raza de servire si adresabilitate/frecventare redusa se pot amplasa si pe parcele
avind minim 300 mp si un front la strada de minim 12.00 metri in cazul constructiilor insiruite (cuplate la
doua calcane), i de minim 15.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- clddirile care atrag fluxuri semnificative de vehicule si/sau pietoni vor fi retrase de la aliniament
cu minim 6-10 metri; in zonele in care regimul de aliniere existent este situat pe aliniament amplasarea
acestui tip de cladiri nu este recomandata;

- la intersecfia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avdnd o lungime de minim 12.00 metri pe strdzi de categoria I si a Il-a si de 6.00
metri pe strdzi de categoria a Ill-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile clddiri, care atrag fluxuri
semnificative de pietoni si masini, se amplaseazd pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 6,00
melri numai cu condifia ca cladirile adiacente sd fie retrase fatd de limitele laterale ale parcelelor si sa
prezinte fatade laterale; in cazul in care clddirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este
obligatorie alipirea la acestea; in cazul in care noile clidiri creeazi aglomeratie in zona (au un numdr
mare de ufilizatori concomitent) trotuarul din dreptul clidirii va avea o ldfime de cel putin 2,50 m (daca
din calcul nu rezulta mai mult);
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA 74 DE LIMITELE LATERALE si POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Modificarea amplasarii cladirilor fata de limitele laterale si posterioare, se vor realiza cu
respectarea normelor specifice obiectivului la distanta minima de 60 cm fata de linia de hotar, cind nu
exista ferestre de vedere, sau la distanta de cel putin 2,00 m intre fondul, ingradit sau neingrddit,
aparfindnd proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul sau alte asemenea lucriri ce ar fi
orientate cdtre acest fond.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va intocmi, in functie de distantele fata de limitele
laterale si posterioare, studiu de insorire,

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- In cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare naturala distanta
minima intre clddiri este indlfimea la cornisa a celei mai inalte dar nu mai putin de 6.00 metri; distanta
poate fi redusa prin studiu de insorire pana la indlfimea constructiei celei mai joase dar nu mai pufin de
3,0 m;

- in cazul in care nici una dintre clddiri nu are o funcfiune cu prescripfii specifice de insorire
distanta intre clddiri poate fi redusa la jumdtate din indlfimea celei mai inalte dar nu mai putin de 2,00
metri;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai dacd are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4.00
melri ldfime, in mod direct, dintr-o circulatie publicd,

- numdrul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice;

- in toate cazurile se vor asigura separatii functionale ale acceselor,

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard
printr-un pasaj dimensionat astfel incdt sa permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitdfi.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdfi se va face numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Toate parcajele vor fi plantate obligatoriu cu cel
pufin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 m indlfime.
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Pentru COI’ISII’-‘l;/[C,‘tirﬂéV de scndtate va fi preﬁdzur cate un loc de parcare la 5 péI;SOClne Eﬁgcﬁdteic-z} un spor
de 10% pentru vizitatori. Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz
in care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

In incinta sunt admise capacitafi de transport pentru aprovizionare/interventie.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- se vor respecta indljimi maxime ale clddirilor:

- Indltimea maxima: P + 2 - 10,00;
- Inaltimea maxima: P + 4 - 15,00;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi tine seama de particularitdfile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afli in relafii de co-vizibilitate;

- aspectul clddirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii §i va rdspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de "coerenfa" si "eleganta”;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare;

In situatia in care zona nu dispune de refea publicd de distributie sau de canalizare, se admite
realizarea de solutii de echipare in sistem individual cu asigurarea posibilitdtii de racordare la viitoarele
refele de apd si canalizare cu si cu condifia respectdrii normelor de protectie sanitare §i de protecfie a
mediului.

Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticala la refeaua publica de canalizare sau, pana la mdrirea capacitatii retelelor publice, la un bazin de
retentie situat in incinta proprietdfii.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Lste nerecomandata dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATI PLANTATE

Terenul va fi amenajat cu spatii verzi ce vor reprezenta minim 20% din suprafata terenului.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din
gradina de fatada se va planta cu arbori. Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda
vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea indltimea maxima de 2,00 m din care un soclu
opac cu indlfimea minima de 30 cm si maximd de 60 cm si 0 parte transparentd, realizatd din grilaj
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metalic, lemn sau un sistem similar care per::::;}é vizibilitatea in ambele _dz'rec;_il_'- si p&trunderea
vegetatiei. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de regula imprejmuiri opace cu indlfimea
maxima de 2,20.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele

ete.
Gardurile spre strada vor respecta indltimea medie a imprejmuirilor adiacente (cu functiune

similara) fird a depdsi indltimea maxima de 2,00m.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 50 %.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- Coeficient de utilizare a terenului: CUT maxim = 2mp ACD /mp teren

_ fmocmit,
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