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HOTARAREA NR. 51/23.04.2019

REFERITOR LA: aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si
Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, in vederea realizarii investitiei ,.Spatiu Comercial pe B-
dul Antonius Caracalla Nr. 43A, Municipiul Caracal, Judetul OIlt”, investitori Apipie Danut si Apipie
Elena

EXPUNERE DE MOTIVE:

Avénd in vedere dinamica investitiilor legate de constructii in zona centrala a municipiului Caracal,
este oportuna realizarea unei constructii cu functiunea de spatiu commercial in strada Antonius Caracalla
nr. 43A. in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 si a P.U.G. al municipiului Caracal si R.L.U.
aferent este, uneori, necesard elaborarea de documentatii PUZ care si stabileasci reglementatri noi cu
privire la functiuni si indicatori urbanistici, reglementari de urbanism sub forma de permisiuni-restrictii
necesare pentru realizarea investitiilor si asigurarea unei dezvoltari urbane coerente.

AVAND iN VEDERE:

- Raportul de specialitate nr. 15614/21.03.2019 al Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului a
Primériei municipiului Caracal;

- Rapoartele informdrii si consultérii publicului nr. 41476/11.09.2018 si nr. 59634/21.12.2018 cu
privire la implicarea publicului in etapa pregatitoare si in etapa elaborarii propunerilor preliminare;

- Avizul nr. 03/20.03.2019 al Arhitectului Sef din cadrul Primiriei municipiului Caracal, pentru
Planul Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia in vederea realizirii investitiei
s-Spatiu Comercial pe B-dul Antonius Caracalla Nr.43A, Mun. Caracal, Judetul OIt”, investitori: Apipie
Danut si Apipie Elena; ‘

- Prevederile art. 47 alin. 5, art. 54 alin. 1 si alin. 4 din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea
teritoriului $i urbanismului cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 5, art. 6 si Sectiunea a 3-a din Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Prevederile art. 14 alin. 1 si alin. 2, art. 31 si art. 32 din H. C.L. Caracal nr.17/2012 referitoare la
aprobarea Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul Caracal;

- P.U.G. al municipiului Caracal si R.L.U. aferent aprobat prin Hotirdrea Consiliului Local al
municipiului Caracal nr.03/2014;

- Prevederile art. 32 alin. 3 lit. a din Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii 50/1991, republicata si modificatd, privind autorizarea lucririlor de constructii;

- Prevederile art. 36 alin. 5 Iit. ,,¢” din Legea 215/2001, privind administratia publicd locali,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- Raportul de avizare al Comisiei pentru activiti{i de amenajarea teritoriului, urbanism, agricultura,
protectia mediului i turism a Consiliului local al municipiului Caracal;

in temeiul art. 45 alin. 1 si art. 115 alin.1 lit. b din Legea nr. 215/2001, privind administratia
publicd locald, republicatd, completata si modificati;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL

HOTARASTE:



ART. 1. (1) Se aproba documentatiile de urbanism Plan Urbanistic Zonal(PUZ) si Regulament
Local de Urbanism(RLU), in vederea realizirii investitiei ,.Spatiu Comercial pe B-dul Antonius Caracalla
Nr. 43A, Mun. Caracal, Judetul OIt™, investitori Apipie Danut si Apipie Elena, conform anexei parte
integrantd din prezenta hotarare.

(2) Valabilitatea documentatiei de urbanism este de 4 ani de la data adoptarii prezentei
hotérari.

ART. 2. Prezenta hotéréare se comunica Institutiei Prefectului judetului Olt, Primarului Municipiului
Caracal, directiilor din cadrul Primariei Municipiului Caracal si investitorilor Apipie Danut si Apipie
Elena.

EDINTE DE sED\INir\‘, CONTRASEMJ}}EAZA"
N PENTRU LEGALITATE
MARANDACHENICULAE SECRETARULWCIPIULUI,
(0}

RADESCU z L EMIL

Hotérérea a fost adoptata cu 19 voturi pentru
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DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

Denumirea lucrarii : PLAN URBANISTIC ZONAL-
SPATIU COMERCIAL PE B-DUL ANTONIUS CARACALLA NR.43 A,
MUNCIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT

Beneficiar : APIPIE DANUT, APIPIE ELENA
Proiectant : S.C. ETALON S.R.L.

Data : 2019

OBIECTUL P.U.Z.: Solicitiiri ale temei —program

Prezentul PUZ se realizeaza la solicitarea beneficiarilor, domnul APIPIE DANUT
si doamna APIPIE ELENA, in vederea realizirii unei documentatii de urbanism PUZ
— SPATIU COMERCIAL PE B-DUL ANTONIUS CARACALLA NR 43A,
MUNICIPIUL CARACAL JUDETUL OLT, si analizeazi zona cuprinsi intre strada
Mihai Eminescu (nord), str. Olteniei (est), bd. Antonius Caracalla (sud), si str.
Parangului (vest) in suprafata totald de 16446.00 mp. Terenul reglementat ce a generat
PUZ-ul este In suprafatd de 300.00 mp, situat in partea centrala a municipiului Caracal, cu
deschidere la bd. Antonius Caracalla, fiind proprietatea domnului Apipie Danut si a
doamnei Apipie Elena.

Tema-program a documentatiei este de stabili regulile de ocupare a terenului
studiat de 300mp, de amplasare a constructiei si amenajirilor aferente acesteia
pentru a decela conditiile in care devine construibil lotul, in vederea:

Construirea unui spatiu comercial care implica:

-Amplasdrii cladirii fatd de constructiile de pe parcelele adiacente;

-Racordarea constructiei la retelele de utilitati;

-Retragerea fatd de aliniament si fatd de limitele laterale si posterioare;

-Realizarea unei imagini arhitecturale de calitate;

-Realizarea constructiei pe bazd de proiect tehnic Intocmit respectand normele si
normativele in vigoare, de proiectanti autorizati cu efectuarea prealabild de studii
geotehnice, asigura dezvoltarea coerentd a zonei studiate.

Investitia este oportuna prin completarea necesarului de servicii din zona
Folosinta actuala a terenului este teren arabil intravilan in suprafata totala de
300.00 mp. Pe parcela studiata nu exista constructii.

SURSE DOCUMENTARE :
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z .
Plan Urbanistic General al Orasului Caracal.

x% H.C.L. nr. ‘%30420/?
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Plan de Amenajare Teritoriala a Judetului Olt.

Strategia de Dezvoltare a Municipiului Caracal 2013-2020

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile
ulterioare

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor i unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata.

H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicati.
Codul Civil — legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU
PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE
indicativ P132-93 (inlocuit partial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de
igiend §i sanatate publici, republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea mnr.
265/2006, cu modificarile si completirile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, republicata, cu
modificarile ulterioare

Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia cu
modificarile ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea I — Retele de transport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a II-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a III-a- zone protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-
Sectiunea IV:Reteaua de localitai

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea V — Zone de risc natural

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile ulterioare

Legea 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
-Studiu de circulatie
-Studiu Istoric
-Studiu Geotehnic
-Studiu de Insorire
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Date statistice
Nu este cazul.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistici a zonei :
Pentru parcela studiata este in vigoare P.U.G. aprobat in raport cu care s-a initiat
P.U.Z. in vederea stabilirii regulilor de ocupare a terenului studiat pentru construirea
unui spatiu comercial D+P+1E.

DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE

Incadrarea in zona

Terenul studiat este proprietatea beneficiarilor, Apipie Danut si Apipie Elena,
avand o suprafata de 300.00 mp si face parte din intravilanul Municipiului Caracal.
Terenul studiat este amplasat in partea centrala a municipiului Caracal.

Important pentru dezvoltarea orasului este apropierea de localitatile importante din
zond, municipiul Caracal aflindu-se in jumdtatea sudici a Jjudetului Olt, la 40 km de
Slatina, 40 km de Corabia §i la 37 km de Bals. Fafa de cel mai important oras din
regiune — Craiova — Caracal este situat la doar 54 km.

Suprafata care face obiectul studiului relationeazi bine cu localitatea din punct de
vedere al accesibilitatii, al cooperarii in domeniul edilitar si al servitutilor cu institutiile
de interes general, dezvoltarea zonei fiind usor de obtinut prin dezvoltarea acestor
oportunitati.

Elemente ale cadrului natural:

Oragul Caracal este situat in sudul Roméniei, la vest de Olt, la marginea rasariteana
a Campiei Romanatilor, la contactul dintre subdiviziunile acesteia, Campul Inalt Leu-
Rotunda si terasa Caracal.

a)date climatice

Clima, specificd zonei geografice din sud — estul Olteniei, este temperat
continentala.

Regimul termic este caracterizat printr-o temperaturd medie anuala de 11 °C, siun
inerval al temperaturile extreme cuprins intre ( - 31)°C si (+ 40,5)°C, specific lunilor
lanuarie-februarie, respectiv iunie-iulie.

Regimul termic este determinatd in primul rind de radiafia solara- directd si
difuza- al cdrui nivel energetic cu o medic de 130.000 kcal pe o suprafatd de un cm?
asigurd conditii optime activititilor agricole §i prin maximul prezent In maximul de
vegetatie din lunile iunie, iulie.

Un al doilea element care-si pune amprenta asupra climei este circulatia
atmosfericd. Circulatia atmosferici imbracd forma ciclonului african, de naturd
tropical, ciclon care
aduce in lunile de vara, deasupra Caracalului un aer fierbinte , transportat pe directia
sud-vest sub forma Austrului.

larna sensul circulafiei atmosferice se inverseazi, ajungénd deasupra zonei aer
foarte rece, aer adus de anticiclonul siberian sub forma cunoscutului Crivit.
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Cu o vitezd medie anuald redusd, de doar 3m/s, véntul este prezent frecvent in
lunile februarie si aprilie, dar mai ales in octombrie $i decembrie.

Circulatia atmosferica, dar mai ales pozitia geograficd determind, pentru intraga
zond din sud vestul Olteniei, o cantitate redusa de precipitatii 400 - 500 mm anual,
precipitatii care nu sunt uniform distribuite inregistrdndu-se in anii secetosi chiar si trei
luni consecutive fara precipitatii.

Schimbdérile climatice din ultima pericadd se manifestd prin amplificarea
fenomenelor extreme: amplitudini termice zi-noapte deosebit de mari, cantitédfi mari de
precipitatii intr-un timp scurt, perioade mari fara precipitatii, intensificari ale vantului.

Si cu toate acestea, conditiile climatice din zona Caracal, au fost si sunt favorabile
habitatului gi in general activitatilor umane.

b) zonele cu risc seismic.

Hazardul seismic din judetul Olt este datorat sursei seismice subcrustale Vrancea.

In judetu] Olt au fost localizate si cutremure crustale de mic# intensitate, arealul
circumscris judetului Olt se incadreazé in macrozond cu magnitudine seismica.

Municipiul Caracal se situeaza conform zonérilor macroseismice din SR 11 100/1-
93 in zona de intensitate macroseismicd I = 7.1. (sapte) pe scara MSK unde indicele 1
corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani.

Conform reglementirii tehnice ,,Cod de proiectare seismicé - Partea I - Prevederi de
proiectare pentru cladiri, indicativ P 100/1 — 2006, teritoriul municipiului Caracal
prezintd o valoare de varf a acceleratiei terenului ag = 0,16g, pentru cutremure cu
intervalul mediu de recurentd IMR = 100 ani, cu perioada de control a spectrului de
raspuns Tc = 1,00 sec

¢) zonele cu risc ridicat la alunecéri de teren.

Conform "Ghidul privind macrozonarea teritoriului Romaéniei din punct de vedere
al alunecirilor de teren 1999" alunecérile din judetul Olt sunt, in general, incadrérile in
categoria adancime mici (1,50 m), mai rar categoriile superficiald (<1,00 m) si adancd
(5 — 20 m) preponderent detrusive in zonele cu pante accentuate si delapsive in versantii
ce marginesc viile, reactivate sau primare.

Intre localitatile afectate de hazardurile naturale cuprinse in Legea 575, cauzele
producerii pagubelor la hazardurile naturale — alunecéri de teren- Mun Caracal nu se
regéseste.

Circulatia:
Circulatia In zon# este asiguratd de bd. Antonius Caracalla care stabileste limita
sudica a parcelei ce a generat PUZ-ul.

Ocuparea terenurilor:

IMOBILUL ARE DESTINATIA ARABIL INTRAVILAN SI SE AFLA IN
ZONA ZC3 — CENTRUL RESTRUCTURAT IN PERIOADA SOCIALISTA

Zona istorica protejata demolata in perioada socialismului, ce pastreaza doar partial
si punctiform marturii ale orasului istoric
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-este delimitate de: str. Piata Victoriei si cladirile adiacente, str. Mihai Eminescu,
bd. Antonius Caracalla si cladirile adicente

-cuprinde in majoritate locuinte colective de inaltime medie cu sau fara parter
commercial, dar si cateva monumente aflate in Lista Monumentelor Istorie precum si
cladiri cu valore ambientala.

-zona a constructiilor de maxim P+1-4 niveluri, cu regim de construire in general
discontinuu (cuplat, izolat), cu functiune dominanta locuirea, dar incluzand un numar
mare de servicii de interes public.

In zona studiata, terenurile au preponderent folosinta curti constructii in intravilan,
arabil in intravilan, si cai de comunicatii.

Nu exista conflicte semnificative intre functiunile existente/propuse in zona, spatiul
comercial nu afecteaza intravilanul.

Asa cum am prezentat anterior, in afara de incadrarea in categoriile de risc seismic
ale judetului, mun. Caracal nu este Incadrat intr-o alta categorie de riscuri naturale.

Principala disfunctionalitate care a $i condus la inijfierea PUZ este dimensiunea
pentru care un lot devine construibil.

Pe suprafata studiatd nu exista constructii.

Nu existé plantatii de protecie.

Principalele disfunctionalitati:

Conform Certificatului de Urbanism nr. 208 din 09.05.2018 eliberat de Primaria
Municipiului Caracal la regimul tehnic este specificat:

-are o forma neregulata

Si se propune de catre proprietar :

-modificarea conditiilor de construire; functiuni admise, regim de construire,
inaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei. POT, CUT.

Echiparea edilitara:
Zona studiatd are la data inifierii PUZ echipare edilitard, respectiv retea electrici,
refea de canaliare si ap4, la limita parcelei, acestea avand capacitatea de a fi extinse.

Probleme de mediu:

Zona nu este supusé unor riscuri naturale sau antropice.

Mun Caracal este o localitate veche, iar istoria ei nu consemneaza evenimente
naturale care sa perturbe sau sd stopeze dezvoltarea acesteia.

Zona studiatd nu are de remarcat valori de patrimoniu care s necesite protectie si
nici potential turistic sau balnear.

CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Din studiile de fundamentare nu rezulta disfunctionalitati privind echiparea
edilitara din zona, existand retele de gaze, apa, canal, energie electrica. In ceea priveste
investitia, aceasta este oportuna prin completarea necesarului de servicii din zona.

SOLUTII PROPUSE

Prevederi ale P.U.G.:

Conform Planului Urbanistic General — Municipiul Caracal, aprobat cu H.C.L. nr.
03/30.01.2014 elaborator S.C. MINA M COM S.R.L. Bucuresti, terenul studiat este
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situat n intravilanul municipiul Caracal, in Subzona ZC3 - CENTRUL
RESTRUCTURAT IN PERIOADA SOCIALISTA

Zona istorica protejata demolata in perioada socialismului, ce pastreaza doar partial
si punctiform marturii ale orasului istoric

-este delimitate de: str. Piata Victoriei si cladirile adiacente, str. Mihai Eminescu,
bd. Antonius Caracalla si cladirile adicente

-cuprinde in majoritate locuinte colective de inaltime medie cu sau fara parter
commercial, dar si cateva monumente aflate in Lista Monumentelor Istorie precum si
cladiri cu valore ambientala.

-zona a constructiilor de maxim P+1-4 niveluri, cu regim de construire in general
discontinuu (cuplat, izolat), cu functiune dominanta locuirea, dar incluzand un numar
mare de servicii de interes public.

Potrivit Regulamentului local de urbanism aferent PUG-ului utilizarile admise
cu conditionari sunt:
La imobilele noi parterul orientat spre spatiul public va avea de regula functiuni cu
adresabilitate publica (echipamente de interes public sau diverse alte servicii)
- institufii, servicii si echipamente publice de nivel regional si municipal (primarie,
prefectura, politie, unitati de interventie in situatii de urgenta, unitati sanitare, institutii
de invatamant, centre culturale etc);
- sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare, servicii pentru
intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte
servicii profesionale, birouri;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- lacasuri de cult;
- comert cu améanuntul (exclus materiale de constructii) cu Scd < 400 mp;in cazul 400
mp<Scd<1500 mp insertia se face pe baza de PUZ cu studiu de circulatie;
- plata agro-alimentara in spatii inchise
- activitati manufacturiere care nu stanjenesc vecinatatea
- hoteluri, pensiuni;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
- sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sol si in subsol;
- spafii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate
- se admit conversii ale locuintelor in alte functiuni i se admit completiri cu functiuni
complementare — inclusiv in subteran (comert, servicii, recreere, parcaje)
- se admite repararea si extinderea locuintelor existente;
- se admite conversia locuintelor in alte functiuni permise; in cazul locuintelor colective
conversia se recomanda sa fie integrala;
- se admite mansardarea blocurilor de locuinte existente, peste terasa putand fi realizat
maxim un nivel; pentru mai multe tronsoane alipite mansardarea este obligatoru sa fie
integrala; mansardarea se poate face numai daca se indeplinesc cerintele obligatorii
pentru zona de locuit (insorire, spatii verzi, locuri de parcare etc).
-sunt admise lacasuri de cult noi numai daca sunt amplasate la mai mult de 100 m de
localuri de alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice



-

ETALON S.C.ETALON SRL

SLATINA . STR CITUZ NR $, JUD. OLT

- amplasarea de localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va
putea face numai Ja minim 100 m de imobile existente cu destinatic lacasuri de cult,
spitale, unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori

- amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca
nerecomandate se vor amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de
invatamant pentru minori

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica:
institutiile si echipamentele publice din zona centrala vor fi incluse in clasa 1 de
importanta si expunere la cutremur potrivit P100-1/2006

Utilizarile inscrise la articolele 1 si 2 sunt permise in conditiile de mai jos:

U Pana la elaborarea si aprobarea Planului Urbanistic de Zona Protejata pentru
imobilele ce constituie monumente si zone de protectie a acestora se instituie interdictie
temporara de construire pentru realizarea de constructii principale noi, cu exceptia
reconstruirilor pe acelasi amplasament.

Reglementarile expuse mai jos permit, pentru imobilele aflate in zona de
protectie a monumentelor, autorizarea directa de amenajari, refunctionalizari,
consolidari, extinderi pe orizontala cu suprafete construite de maxim 20% din suprafata
construita la sol existenta si extinderi pe verticala cu cel mult un nivel, cu avizul
Ministerului Culturii.

U Pentru celelalte imobile este permisa realizarea

U Pana la elaborarea si aprobarea Planului Urbanistic de Zona Protejata se
instituie interdictie de dezmembrare/comasare a parcelelor ramase din parcelarul istoric.

0 Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal prezentele reglementari au un
caracter orientativ

Utiliziri interzise
Se interzic urmitoarele utiliziri:
- oricare alte utilizari decat cele prevazute
- orice utilizari de natura sa deprecieze zona
- lucrari de terasament de natura si afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente,
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea i colectarea apelor meteorice.
- orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim va fi de 800 mp, Cu un
front la stradd de minim 18.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni se recomanda parcele avand minim
500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor ingiruite
dintre doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un
calcan lateral sau independente; in functie de necesiti{i vor putea fi concesionate sau
cumpérate una sau mai multe parcele adiacente.

Parcelele ramase din parcelarul istoric nu vor fi alterate decat in baza PUZCP

Amplasarea clidirilor fati de aliniament
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- la intersectia dintre strazi in scopul asigurarii unui minim de vizibilitate in intersectii,
pana la elaborarea unor proiecte de specialitate care sa prevada altfel, se aplica regula
tesirii aliniamentului; regula se aplica la toate intersectiile la care nu s-a prevazut expres
in prezentul PUG necesitatea studierii solutionarii intersectiei insotita de interdictie
temorara de construire pana la realizarea studiului.
- echipamentele publice si alte servicii de interes public (inclusiv comerciale)
susceptibile a crea aglomeratie de pietoni sau autovehicole, precum si cele pentru care
normele specifice impun retragerea fata de vecinatati nu sunt recomandate pe strazile
cu fronturi continue sau discontinue dispuse la aliniament si cu trotuare mai inguste de
2,5 m; in cazul in care echipamentele publice nu creaza aglomeratii si au gabarite
reduse este recomandata pastrarea regimului de aliniere existent in zona cu precizarile
de la ultimul alineat:
- In cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri, care nu sunt
servicii sau echipamente publice, se amplaseaza pe aliniament; obligativitatea se refera
numai la cladirile principale, in cazul constructiilor anexa este interzisa amplasarea
acestora la strada
- In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fafa de aliniament se va
respecta retragerea existenta pe parcelele adiacente (care nu sunt parcele de colt) cu
incadrarea in limitele minime si maxime de mai jos:

[] Retragerea in cazul locuintelor va fi de minim 2,0 m si maxim 10,0 m daca
prin PUZ nu se specifica altfel

U Retragerea in cazul altor functiuni va fi minim 2,0 m si maxim 10 m daca prin
PUZ nu se specifica altfel

Amplasarea clidirilor fatii de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
-Adancimea benzii de construibilitate daca nu este restrictionata de retragerea
posterioara minima este de 20 m de la retragerea minima a strazii.

-Retragerea fafa de limita posterioara va fi de minim jumatate din inaltimea la cornige,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

-Amplasarea cladirilor trebuie sa asigure respectarea conditiilor de insorire prevazute in
HG 536/1997 pentru functiunile protejate (locuinte, spatii de invatamant, de sanatate
etc) de pe parcela proprie si parcelele adiacente; in general respectarea acestei conditii
se asigura prin pastrarea intre constructii a unei distante minime egale cu inaltimea la
cornisa a celei mai inalte; reducerea acestei distante se poate face pana la Y% din
inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte printr-un studiu de insorire care sa
demonstreze respectarea conditiei asigurarii a 1,5 ore de insorire la solstitiul de iarna
pentru toate incaperile de locuit si alte utilizari care necesita insorire atat la imobilul
propriu cat si la cele invecinate.,

- cladirile publice se vor amplasa, de regula, in regim izolat, daca nu intervin
conditionarile regulii calcanului iar retragerile fati de limitele laterale vor fi de minim
jumétate din indltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri; retragerile se vor
putea reduce pana la % din iniltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri; cu
conditia ca retragerea fata de cladirea de pe parcela adiacenta sa fie minim % din
inaltime dar nu mai putin de 6 m in baza unui PUD (in lipsa PUZCP) care va include
desfasurari de fronturi si, in cazul in care sunt implicate functiuni protejate, si studiu de
insorire.

- retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din inaltimea la cornige,
dar nu mai putin de 5.00 metri;
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- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor Invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distanfa de maxim 20.00 metri de la aliniament cu exceptiile
mentionate la prezentul articol;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o
cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre, noua
cladire se va alipi de calcanul existent, iar fafa de limita opusa se va retrage obligatoriu
la o distan{a egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.50 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona centrala si zona rezidentiala, o functiune publica sau un lacas de cult, cazuri
in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale
ale parcelei egald cu jumatate din Inéltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri
principale intre ele si anexe intre ele); nu este obligatorie cuplarea in cazul
incompatibilitatilor functionale;

- distanfa dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10.00 metri;

- se recomanda ca, pentru a respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladirilor cu alte functiuni decat locuinte, care sunt orientate spre
locuintele de pe parcelele adiacente, situate la mai putin de 10.00 metri, si aibi
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incéperilor;

Amplasarea cliddirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

In cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare
naturala distanta minima intre cladiri este inaltimea la cornisa a celei mai inalte dar nu
mai putin de 6.00 metri; in cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu
prescriptii specifice de insorire distanta intre cladiri poate fi redusa la jumatate din
inaltimea celei mai inalte dar nu mai putin de 4.00 metri;

Circulatii si accese
- se aplica prescriptiile generale de la capitolul 2.4 Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii
- parcela este construibila numai dac3 are asigurat cel putin un acces carosabil de minim
4.00 metri latime, in mod direct, dintr-o circulatie publici; pentru utilizari care nu
implica accesul publicului este posibil ca accesul carosabil sa se faca printr-un drept de
trecere, pentru gabarit auto, legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;
- numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice;
- de regula, accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul
publicului.
- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor
de stingere a incendiilor;
- se pot realiza pasaje si curfi comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;
- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanclor
cu dizabilitati.

Stationarea autovehiculelor
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- stafionarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se admite numai
in interiorul parcelei, deci in afara circulafiilor publice (reglementarea nu este
obligatorie in cazul imobilelor monumente istorice);

Cerintele minime de spatii de parcare pe raza municipiului Caracal

Pentru constructii comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

-un loc de parcare la 75 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la
400 mp suprafata construita desfasurata

-un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a cosntructiei pentu unitati comerciale
intre 400 mp si 2000 mp suprafata construita defasurata

-un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pe unitati comerciale de
peste 2000 mp suprafata construita desfasurata.

-la acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

Iniltimea maxima admisibila a clidirilor
-Inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depési distanta dintre aliniamente;
pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria
caracteristica strizii, cu condifia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza
de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade
- dacé Inalfimea cladirii depagseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage
de la aliniament cu o distan{i minima egald cu plusul de inaltime al cladirii fata de
distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 6,0 metri si cu conditfia sa nu
ramana vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta reguld numai
intoarcerile si racorddrile de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform
aliniatului anterior;
Inaltimea maxima admisa la coama depaseste cu maxim 5,0 m inaltimea maxima
admisa la cornisa/streasina.

Aspectul exterior al clidirilor
- aspectul clddirilor va fi tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul §i reprezentativitatea functiunii si va rispunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si "eleganta";
- Este interzisa utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori
pastelate si culori naturale ale materialelor traditionale; se admit culori de contrast care
sa nu reprezinte mai mult de 10% din suprafata fiecarei fatade;
- pentru firme, afigaj §i mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii si
avize suplimentare.

Conditii de echipare edilitara
- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;
- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin
sistematizare verticala la reteaua publica de canalizare:
- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit si a aparatelor de aer conditionat pe
cladirile monument istoric (aparatele de aer conditionat pot fi asezate in interiorul
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balcoanelor/teraselor, fara a fi vizibile din exterior); in cazul altor imobile se va evita
dispunerea acestor aparate in locuri vizibile din circulatiile publice;

- se recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare si stabilirea unui
program de trecere a retelelor existente in subteran:

- pentru institutiile si echipamentele publice se vor asigura suplimentar si surse de
energie si de apa independente de retelele publice precum si un sistem integrat de
comunicatii prin cabluri ingropate;

Spatii libere si spatii plantate
- Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul tajerii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice
din apropiere
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fajada; minim
40% din gradina de fatada se va planta cu arbori;
- spafiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate s
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.; :
- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese si parcaje.
- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a
imaginii oferite catre cladirile invecinate
- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare
s1 vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime.:

fmprej muiri
- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor
cu garduri vii sau cu garduri transparente ce vor avea iniliimea de maxim 1.50 m cu un
soclu opac de cca. 0,30 m i o parte transparenta dublata de gard viu;
- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase
pentru restaurante, cafenele etc.

Indici privind utilizarea terenului, subzona ZC3, procent maxim de ocupare a
terenului (P.O.T.):

POT maxim = 50 %

CUT maxim pentru inaltimi P+2= 1,5 mp ADC /mp teren

Valorificarea cadrului natural:

Terenul plan si structura fird caracteristici speciale asigurd caracteristici bune de
construire avind in vedere ci nu exista riscuri naturale si antropice §i conditii bune de
fundare ale terenului. Istoricul orasului Caracal nu consemneazi fenomene sau
evenimente naturale care si afecteze fondul construit sau conditiile de locuire din zona
studiatd, ceea ce asigurd conditii normale de dezvoltare din punct de vedere urbanistic,
social si arhitectural.

Municipiul Caracal nu prezintd interes balnear sau turistic drept pentru care nu vom
avea nicio propunere urbanistica speciali in sensul valorificarii cadrului natural.
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Modernizarea circulatiei:

Circulatia in zond este asigurati de bd. Antonius Caracalla care stabileste limita
sudica a zonei ce a generat PUZ-ul.

Parcarea necesara noii functiuni propuse prin PUZ va fi amenajata atat in
interiorul terenului studiat cu acces din bd. Antonius Caracalla, cat si in afara
acestuia conform plansei U2 SITUATIA PROPUSA — REGLEMENTARI. Astfel,
vor fi amenjate un numar de cel putin 9 locuri de parcare.

Bilant teritorial propus:
O Steren = 300.00 mp din care
O Sconstruita maxima propusa= 150.00 mp

O Sdesfasurata maxima propusa = 450.00 mp
O Salei + trotuar de garda = 129.50 mp

O Sspatii verzi = 20.50 mp

U POT maxim propus: 50.00 %

O CUT maxim propus: 1.5

Regim de inaltime propus: D+P+1E

Hmax =9.00 m

Protectia mediului:
Constructia ce va fi realizata pe amplasamentul studiat, nu va produce poluiri ale
aerului si apei §i nu va produce zgomot peste nivelul previzut de norme.

CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia pe care o propune P.U.Z.-ul porneste de la ideea stabilirii regulilor de
ocupare a terenului, de amplasare a constructiei si amenajérilor aferente acesteia si caile
de acces pentru extinderea si schimbarea destinatiei din locuinta in spatiu commercial.

Solutia propusid are in vedere modificarea dimensiunii pentru care un lot
devine construibil, asa cum este propus in plansa de CONCEPT PROPUS.

Totodata stabileste conditile de amplasare a constructiei in raport cu limitele de
proprietate, caile de acces si indicatorii urbanistici rezultati.

Propunerea de amplasare a constructiei pe parcela studiata rezolva problema
disconfortului creat de lipsa serviciilor de acest fel din zona si conduce implicit la
valorificarea superioara a terenului existent.

Solufia propusd are in vedere restrdngerea la strictul necesar a suprafetelor
construite, pentru a nu duce la costuri de investitii exagerate si nefundamentate
functional, precum si pentru a se realiza incadrarea in coeficientii urbanistici, de
ocupare §i utilizare a terenului, propusi prin prezentul P.U.Z. pentru aceasti zond.

Amplasarea spatiului comercial pe bd. Antonius Caracalla nu afecteaza direct
monmentul istoric din imediata sa vecinatate si cu atat mai putin celalalte monumente
istorice aflate in zona.

12
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Fata de cele mentionate mai sus sustinem avizarea Planului Urbanistic Zonal:
SPATIU COMERCIAL PE B-DUL ANTONIUS CARACALLA NR.43 A,
MUNCIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr.
176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajirii Teritoriului si
prevederile legale in vigoare. La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementari
si restrictii impuse au stat urmitoarele obiective principale:

- Incadrarea in Planul Urbanistic General al mun. Caracal;

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pina in prezent pentru zonele
adiacente;

- asigurarea amplasamentelor si amenajirilor necesare pentru obiectivele
previzute prin tema.

fntocmit,
carh.urb Angela Busca
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT

P.U.Z. - - SPATIU COMERCIAL PE B-DUL ANTONIUS CARACALLA
NR.43 A, MUNCIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT

Beneficiar : APIPIE DANUT, APIPIE ELENA
Proiectant: S.C. ETALON S.R.L.

Data : 2019

L. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT
P.U.Z.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este 0 documentatie de urbanism
cu caracater de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare
al terenurilor, de realizare §i utilizare al constructiilor in limitele zonei studiate,
expliciteazi §i detaliazd prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. aplici specific si detaliazi
prevederile din Regulamentul General de Urbanism (HGR 525 / 1996).

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. constituie act de autoritate al
administratiei publice locale,

2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

La baza elabor#rii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. stau in

principal:

- Legea 50 / 1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, cu modificarile ulterioare.

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR 525 / 1996.

- Ghidul privind metodologia de elaborare §i continutul cadru al P.U.Z. aprobat
prin Ordinul MLPTL nr. 176 /N / 16.08.2000.

- Planul Urbanistic General al municipiului Caracal.

- NORMATIV DE PROIECTARE, EXECUTIE SI EXPLOATARE A
SISTEMELOR DE ALIMANTARE CU GAZE PETROLIERE LICHEFIATE
(G.P.L) INDICATIV NP037-99

- Alte acte legislative si / sau complementare domeniului urbanismului.

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu
modificarile ulterioare

- HG 1252/2012 privind aprobarea Metodologiei de organizare si functionare a
creselor si a altor unitati de educatie timpurie anteprescolara

- Codul Civil — legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

- Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI
PENTRU
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- PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITATI
URBANE indicativ P132-93 (inlocuit partial prin normativul NP24-97)

- Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism

- Legeanr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

- Legea nr. 98/1994 privind stabilirea gi sanctionarea contraventiilor la normele
legale de igiend si sé@nétate publicd, republicata

- Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

- Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

- Legeanr. 265/2006, cu modificarile si completérile ulterioare.

- Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliars, republicata, cu
modificarile ulterioare

- Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Legeanr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

- Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

- Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia
cu modificarile ulterioare.

- Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea I — Retele de transport.

- Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a II-a Apa.

- Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a III-a- zone protejate.

- Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National-Sectiunea [V:Reteaua de localitati

- Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National -Sectiunea V — Zone de risc natural

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile ulterioare

- Legea 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor

- Legeanr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

- Legeanr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI

Planul Urbanistic Zonal Impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprind norme obligatorii pentru autoritatea executirii constructiilor in limitele
teritoriului studiat respectiv a suprafetei de teren corespunzitoare parcelelor
prezentate in plansa U2.

IMOBILUL ARE DESTINATIA ARABIL INTRAVILAN SI SE AFLA IN
ZONA ZC3 - CENTRUL RESTRUCTURAT IN PERIOADA SOCIALISTA

Zona istorica protejata demolata in perioada socialismului, ce pastreaza doar
partial si punctiform marturii ale orasului istoric
-este delimitate de: str. Piata Victoriei si cladirile adiacente, str. Mihai Eminescu, bd.
Antonius Caracalla si cladirile adicente
-cuprinde in majoritate locuinte colective de inaltime medie cu sau fara parter
commercial, dar si cateva monumente aflate in Lista Monumentelor Istorie precum si
cladiri cu valore ambientala.
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-zona a constructiilor de maxim P+1-4 niveluri, cu regim de construire in general
discontinuu (cuplat, izolat), cu functiune dominanta locuirea, dar incluzand un numar
mare de servicii de interes public.

Tema-program a documentatiei este de stabili regulile de ocupare a
terenului studiat, de amplasare a constructiei §i amenajirilor aferente acesteia
pentru a decela conditiile in care devine construibil lotul, in vederea:

Construirii unui spatiu comercial care implici:

-Amplasdrii cladirii fatd de constructiile de pe parcelele adiacente;

-Racordarea constructiei la retelele de utilitati;

-Retragerea fatd de aliniament si fatd de limitele laterale si posterioare;

-Realizarea unei imagini arhitecturale de calitate;

-Realizarea constructiei pe bazd de proiect tehnic intocmit respectdnd normele si
normativele in vigoare, de proiectanti autorizati cu efectuarea prealabild de studii
geotehnice, asigurd dezvoltarea coerentd a zonei studiate.

Regulamentul Local de Urbanism stabileste permisiuni si restrictii pentru
intreaga suprafata ce face obiectul P.U.Z. pentru domeniile :
- patrimoniul national si construit
- siguranta constructiilor si apdrarea interesului public
- reguli cu privire la amplasarea constructiilor, asigurarea acceselor, echiparea
edilitard, forma si dimensiunile terenurilor, amplasarea parcajelor, spatiilor
verzi §i imprejmuirilor,

II. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona istorica protejata demolata in perioada socialismului, ce pastreaza doar
partial si punctiform marturii ale orasului istoric

-este delimitate de: str. Piata Victoriei si cladirile adiacente, str. Mihai
Eminescu, bd. Antonius Caracalla si cladirile adicente

-cuprinde in majoritate locuinte colective de inaltime medie cu sau fara parter
commercial, dar si cateva monumente aflate in Lista Monumentelor Istorie precum si
cladiri cu valore ambientala.

-zona a constructiilor de maxim P+1-4 niveluri, cu regim de construire in
general discontinuu (cuplat, izolat), cu functiune dominanta locuirea, dar incluzand un
numar mare de servicii de interes public.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- se admite repararea, refunctionalizarea, consolidarea, extinderea si supraetajarea
constructiilor existente cu exceptia monumentelor;
- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei pentru: functiuni
publice de interes supramunicipal gi municipal, administrative, culturale, de
invatdmant, functiuni tertiare superioare, media, edituri, agentii, servicii profesionale
si personale, recreere si turism;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
La imobilele noi parterul orientat spre spatiul public va avea de regula functiuni cu
adresabilitate publica (echipamente de interes public sau diverse alte servicii)
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- institutii, servicii §i echipamente publice de nivel regional si municipal (primarie,
prefectura, politie, unitati de interventie in situatii de urgenta, unitati sanitare, institutii
de invatamant, centre culturale etc);
- sedii ale unor companii §i firme, servicii financiar-bancare, servicii pentru
intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte
servicii profesionale, birouri;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- lacasuri de cult;
- comert cu améanuntul (exclus materiale de constructii) cu Scd < 400 mp;in cazul 400
mp<Scd<1500 mp insertia se face pe baza de PUZ cu studiu de circulatie;
- piata agro-alimentara in spatii inchise
- activitati manufacturiere care nu stanjenesc vecinatatea
- hoteluri, pensiuni,
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
- sport $i recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sol si in subsol;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate
- se admit conversii ale locuintelor in alte functiuni i se admit completéri cu functiuni
complementare — inclusiv in subteran (comert, servicii, recreere, parcaje)
- se admite repararea si extinderea locuintelor existente;
- se admite conversia locuintelor in alte functiuni permise; in cazul locuintelor
colective conversia se recomanda sa fie integrala;
- se admite mansardarea blocurilor de locuinte existente, peste terasa putand fi realizat
maxim un nivel; pentru mai multe tronsoane alipite mansardarea este obligatoru sa fie
integrala; mansardarea se poate face numai daca se indeplinesc cerintele obligatorii
pentru zona de locuit (insorire, spatii verzi, locuri de parcare etc).
-sunt admise lacasuri de cult noi numai daca sunt amplasate la mai mult de 100 m de
localuri de alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice
- amplasarea de localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va
putea face numai la minim 100 m de imobile existente cu destinatie lacasuri de cult,
spitale, unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori
- amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca
nerecomandate se vor amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de
invatamant pentru minori
- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismici;
institutiile si echipamentele publice din zona centrala vor fi incluse in clasa I de
importanta si expunere la cutremur potrivit P100-1/2006
Utilizarile inscrise la articolele 1 si 2 sunt permise in conditiile de mai jos:

0 Pana la elaborarea si aprobarea Planului Urbanistic de Zona Protejata pentru
imobilele ce constituie monumente si zone de protectie a acestora se instituie
interdictie temporara de construire pentru realizarea de constructii principale noi, cu
exceptia reconstruirilor pe acelasi amplasament.

Reglementarile expuse mai jos permit, pentru imobilele aflate in zona de
protectic a monumentelor, autorizarea directa de amenajari, refunctionalizari,
consolidari, extinderi pe orizontala cu suprafete construite de maxim 20% din
suprafata construita la sol existenta si extinderi pe verticala cu cel mult un nivel, cu
avizul Ministerului Culturii.

O Pentru celelalte imobile este permisa realizarea
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O Pana la elaborarea si aprobarea Planului Urbanistic de Zona Protejata se
instituie interdictie de dezmembrare/comasare a parcelelor ramase din parcelarul
istoric.

O Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal prezentele reglementari au un
caracter orientativ
PENTRU TERENUL CARE A GENERAT PUZ SE PROPUN:

-SPATIU COMERCIAL;
- spatii verzi amenajate
- parcaje

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmétoarele utilizari:
- oricare alte utilizari decat cele prevazute
- orice utilizari de natura sa deprecieze zona
- lucrari de terasament de natura si afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente,
- orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice.
- orice lucrédri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim va fi de 800 mp, cu
un front la stradd de minim 18.00 metri;

- pentru celelalte categorii de funcfiuni se recomanda parcele avand minim 500
mp si un front la strada de minim 12.00 metri, In cazul constructiilor insiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri In cazul constructiilor cuplate la un
calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumpdrate una sau mai multe parcele adiacente.

Parcelele ramase din parcelarul istoric nu vor fi alterate decat in baza PUZCP
PENTRU TERENUL CARE A GENERAT PUZ SE PROPUN:

- parcela se considera construibild daca are o suprafata de minim 300 mp cu un
Sfront la strada de minim 12.0 m si adancimea mai mare sau egala cu latimea daca
prevederile specifice functiunilor nu prevad mai mult;

ARTICOLUL S5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT
- la intersectia dintre strazi in scopul asigurarii unui minim de vizibilitate in
intersectii, pana la elaborarea unor proiecte de specialitate care sa prevada altfel, se
aplica regula tesirii aliniamentului; regula se aplica la toate intersectiile la care nu s-a
prevazut expres in prezentul PUG necesitatea studierii solutionarii intersectiei insotita
de interdictie temorara de construire pana la realizarea studiului.
- echipamentele publice si alte servicii de interes public (inclusiv comerciale)
susceptibile a crea aglomeratie de pietoni sau autovehicole, precum si cele pentru care
normele specifice impun retragerea fata de vecinatati nu sunt recomandate pe strazile
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cu fronturi continue sau discontinue dispuse la aliniament si cu trotuare mai inguste
de 2,5 m; in cazul in care echipamentele publice nu creaza aglomeratii si au gabarite
reduse este recomandata pastrarea regimului de aliniere existent in zona cu precizarile
de la ultimul alineat;
- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri, care nu
sunt servicii sau echipamente publice, se amplaseaza pe aliniament; obligativitatea se
refera numai la cladirile principale, in cazul constructiilor anexa este interzisa
amplasarea acestora la strada
- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se va
respecta retragerea existenta pe parcelele adiacente (care nu sunt parcele de colt) cu
incadrarea in limitele minime si maxime de mai jos:

O Retragerea in cazul locuintelor va fi de minim 2,0 m si maxim 10,0 m daca
prin PUZ nu se specifica altfel

O Retragerea in cazul altor functiuni va fi minim 2,0 m si maxim 10 m daca
prin PUZ nu se specifica altfel

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
-Adancimea benzii de construibilitate daca nu este restrictionata de retragerea
posterioara minima este de 20 m de la retragerea minima a strazii.
-Retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din inal{imea la cornise,
dar nu mai putin de 5.00 metri;
-Amplasarea cladirilor trebuie sa asigure respectarea conditiilor de insorire prevazute
in HG 536/1997 pentru functiunile protejate (locuinte, spatii de invatamant, de
sanatate etc) de pe parcela proprie si parcelele adiacente; in general respectarea
acestei conditii se asigura prin pastrarea intre constructii a unei distante minime egale
cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte; reducerea acestei distante se poate face pana
la % din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte printr-un studiu de insorire care
sa demonstreze respectarea conditiei asigurarii a 1,5 ore de insorire la solstitiul de
iarna pentru toate incaperile de locuit si alte utilizari care necesita insorire atat la
imobilul propriu cat si la cele invecinate.
- cladirile publice se vor amplasa, de regula, in regim izolat, daca nu intervin
conditionarile regulii calcanului iar retragerile fatd de limitele laterale vor fi de minim
jumitate din Indl{imea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri; retragerile se vor
putea reduce pana la % din indltimea la cornise, dar nu mai pufin de 5.00 metri; cu
conditia ca retragerea fata de cladirea de pe parcela adiacenta sa fie minim % din
inaltime dar nu mai putin de 6 m in baza unui PUD (in lipsa PUZCP) care va include
desfasurari de fronturi si, in cazul in care sunt implicate functiuni protejate, si studiu
de insorire.
- retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din Inaltimea la cornise,
dar nu mai putin de 5.00 metri;
- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament cu exceptiile
mentionate la prezentul articol,;
- in cazul In care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se Invecineaza cu o
cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre, noua
cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage
obligatoriu la o distan{d egald cu jumatate din inalfime, dar nu mai putin de 3.50
metri;
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- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona centrala i zona rezidentiala, o functiune publica sau un lacas de cult,
cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele
laterale ale parcelei egald cu jumatate din iniltimea la cornige, dar nu mai putin de
5.00 metri;

- cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri
principale intre ele si anexe intre ele); nu este obligatorie cuplarea in cazul
incompatibilitatilor functionale;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10.00 metri;

- se recomanda ca, pentru a respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladirilor cu alte functiuni decat locuinte, care sunt orientate
spre locuintele de pe parcelele adiacente, situate la mai putin de 10.00 metri, si aibi
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incéperilor;

PENTRU TERENUL CARE A GENERAT PUZ SE PROPUN:

- pentru investitia studiata se propune o distanta de 1.00 m fata de limita estica a
parcelei si o distanta de minim 2.00 m fata de limita vestica conform plansei U2.
SITUATIA PROPUSA - REGLEMENTARI.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare
naturala distanta minima intre cladiri este inaltimea la cornisa a celei mai inalte dar nu
mai putin de 6.00 metri; in cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu
prescriptii specifice de insorire distanta intre cladiri poate fi redusa la jumatate din
inaltimea celei mai inalte dar nu mai putin de 4.00 metri;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- se aplica prescriptiile generale de la capitolul 2.4 Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii
- parcela este construibila numai dacéd are asigurat cel putin un acces carosabil de
minim 4.00 metri latime, in mod direct, dintr-o circulatie publicd; pentru utilizari care
nu implica accesul publicului este posibil ca accesul carosabil sa se faca printr-un
drept de frecere, pentru gabarit auto, legal obtinut prin una din proprietatile
Invecinate;
- numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice;
- de regula, accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul
publicului.
- In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor
de stingere a incendiilor;
- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stafionarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activititi se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice (reglementarea
nu este obligatorie in cazul imobilelor monumente istorice);

Cerintele minime de spatii de parcare pe raza municipiului Caracal

Pentru constructii comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:

-un loc de parcare la 75 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana
la 400 mp suprafata construita desfasurata

-un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a cosntructiei pentu unitati
comerciale intre 400 mp si 2000 mp suprafata construita defasurata

-un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pe unitati comerciale
de peste 2000 mp suprafata construita desfasurata.

-la acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot
fi amplasate independent de parcajele clientilor.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate pentru vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale)
realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj
colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona
adiacentd la o distanta de maxim 250 metri;

ARTICOLUL 10 - f{NALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A
CLADIRILOR
-inalfimea maximd admisibila in planul fatadei nu va depisi distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de
cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade; daci iniltimea cladirii
depdgeste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la aliniament cu o
distantd minima egald cu plusul de inaltime al cladirii faja de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 6,0 metri si cu conditia sa nu rimana
vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac excepiie de la aceasta reguld numai
intoarcerile si racordérile de inalfime ale cladirilor pe strazile laterale conform
aliniatului anterior. Inaltimea maxima admisa la coama depaseste cu maxim 5,0 m
inaltimea maxima admisa la cornisa/streasina

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei i de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afli in relatii de co-
vizibilitate; aspectul cladirilor va exprima caracterul §i reprezentativitatea functiunii si
va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" si "eleganta";

- Este interzisa utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori
pastelate si culori naturale ale materialelor traditionale; se admit culori de contrast
care sa nu reprezinte mai mult de 10% din suprafata fiecarei fatade;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin
sistematizare verticald la reteaua publica de canalizare;
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- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit si a aparatelor de aer conditionat pe
cladirile monument istoric (aparatele de aer conditionat pot fi asezate in interiorul
balcoanelor/teraselor, fara a fi vizibile din exterior); in cazul altor imobile se va evita
dispunerea acestor aparate in locuri vizibile din circulatiile publice;

- se recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare si stabilirea unui
program de trecere a retelelor existente in subteran;

- pentru institutiile si echipamentele publice se vor asigura suplimentar si surse de
energie si de apa independente de retelele publice precum si un sistem integrat de
comunicatii prin cabluri ingropate;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- se vor asigura 2% din suprafata terenului pentru spatii verzi;
- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 ¢m; in
cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor
plantate publice din apropiere
- spatiile libere vizibile din circulafiile publice vor fi tratate ca gridini de fatada;
minim 40% din gradina de fatada se va planta cu arbori;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;
- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese si parcaje.
- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a
imaginii oferite catre cladirile invecinate
- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime.;

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI
- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri vii sau cu garduri transparente ce vor avea iniltimea de maxim
1.50 m cu un soclu opac de cca. 0,30 m §i o parte transparenta dublata de gard viu;
- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase
pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si
UTILIZARE A
TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT)
POT maxim = 50 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru indltimi P+2= 1,5 mp ADC /mp teren
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Bilant teritorial propus:
O Steren = 300.00 mp din care
O Sconstruita maxima propusa= 150.00 mp

O Sdesfasurata maxima propusa = 450.00 mp
O Salei + trotuar de garda = 129.50 mp

O Sspatii verzi = 20.50 mp

O POT maxim propus: 50.00 %

0 CUT maxim propus: 1.5

Regim de inaltime propus: D+P+1E

Tntocmit,
carh.urb. Angela Busca




A
P T

BENEFICIAR:
APIPIE DANUT, APIPIE ELENA

~ oW 230103 STEURE s, Varianta Oituz, nr 5, TelfFax 0248432830 Mun. CARACAL, str. ALEXANDRU CEL BUN, nr. 434, judetul OLT 2623
\ E-mail: etalon.slatina@yahoo.com 28/1627/1994, C U 1. R6758328 | OBIECTIV: PLAN URBANISTIC ZONAL - SPATIU FAZA:
EE.&L“Q N COMERCIAL PE B-DUL ANTONIUS CARACALLA [ puZ
: i NR. 43A, MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT
SEF PROIECT |C.ARH. URB. ANGELA BUSCA| DENUMIRE PLANSA : SCARA: | DATA:
2019
1:

PROIECTAT  |C.ARH. URB. ANGELA BUSCA| | _ ‘\@” INCADRARE IN ZONA 5000 oo

uo

DESENAT C.ARH. URB. ANGELA BUSCA[( 1




e

oIS

ts

==

op ey

&
s o
&
N,
(g
5 %

ST

PLAN URBANISTIC ZONAL
MUNICIPIUL CARACAL

B-DUL ANTONIUS CARACALLA
NR. 43A, JUD. OLT

LIMITA ZONA ANALIZATA

LEGENDA:

R TS LIMITA ZONA STUDIATA

== @S | MITA TEREN CE A GENERAT PUZ
8 TEREN =300.00 MP

[ CIRCULATIE CAROSABILA
CIRCULATIE PIETONALA

[ zowna seriCH
LOCUIRE COLECTIVA

WY =
STCUT
2 230103 Slatina, str Vanania Oituz, ar 5. TellFax 0249432830

E-mail: etalon siauna@yahoc com 28/1627/1984. C U | R6758328

ETALON
SEF PROIECT |Carh. ub ANGELA BUSCA |/
PROIECTAT _|cam ub ANGELABUSCA | %~
PROIECTAT  |Carh uib ANGELA BUSCA |
BENEFICIAR: L PR NR
APIPIE DANUT, APIPIE ELENA o
Mun, CARACAL, str. ALEXANDRU CEL BUN, nr. 434, judetul OLT
[SEECTYV B_AN URBANISTIC ZONAL - SPATIU FAZA

COMERCIAL PE B-DUL ANTONIUS CARACALLA | p.u.z.
NR. 43A, MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT

DENUMIRE PLANSA SCARA . | DATA
SITUATIA EXISTENTA 1200 2018
PLAN DE SITUATIE F'-L:R-




= FUNCTIONALE
tﬂnstr!a s 5000

Suprafata circulatii. alei. parcaje 123.50 4316
Suprafata spatii plantate 2050 B.B4
ToTAL 30000 100.00

PLAN URBANISTIC ZONAL
MUNICIPIUL CARACAL

B-DUL ANTONIUS CARACALLA
NR. 43A, JUD. OLT

LIMITA ZONA ANALIZATA

G s MITA ZONA STUDIATA

@S @=® LMITA TEREN CE A GENERAT PUZ
S TEREN =300.00 MP

[IET] CIRCULATIE CAROSABILA

[ CIRCULATIE PIETONALA
P> ACCES PIETONAL

I > ACCES CAROSABIL

lZL—{/z CONSTRUCTIE PROPUSA

[ zowa sERCIH

LOCUIRE COLECTIVA

[EEE  sPATIU VERDE AMENJAT

] ALEL TROTUAR DE GARDA

—— — EDIFICABIL

| Caracteristicile constructiei:
- tlasa de importanta I1l, conform PI00/20I3;
- categoria de importanta C, cant. HG 766/138
- grad de rezistenta la foc

U e

I 2 ll l 230103 Siabina, sir. Varianta O*a, nr 5, TelFax 0249432830

E-mail etaion slatina@yahoo com 28/1627/1994, C U | R6759329

ETALON

A

SEF PROIECT |Carh. ub ANGELA BUSCA |1, 7

PROIECTAT _|Car ub ANGELA BUSCA | * ™

5
PROIECTAT  |Carh uro ANGELA BUSCA | Y

at
i
S \ 4 A | |
[, | ' |
35 i 150
n ) | [ty 28t

BENEFICIAR NEG
APIPIE DANUT, APIPIE ELENA 2623
Mun. CARACAL, sir. ALEXANDRU CEL BUN, nr. 434, judetul OLT

OBIECTIV: p| AN URBANISTIC ZONAL - SPATIU FAZA
COMERCIAL PE B-DUL ANTONIUS CARACALLA |puz.
NR. 43A, MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT

DENUMIRE PLANSA - SCARA - | DATA
SITUATIA PROPUSA 1200 | 20®
REGLEMENTARI PL LER-




P.U.Z PLAN URBANISTIC ZONAL
——— CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL
3 REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA scara:1/500 |

J
L

T
o LEGENDA RETELE UTILITATI
ST X
,..»O-V@mﬂe.}} EXISTENTE
’/ & RUR Q memmm——— RETEA ALIMENTARE APA
L2, AN RETEA EVACUARE APE UZATE
15‘3 ConstantinD. 2. RETEA DISTRIBUTIE GAZE NATURALE
e arhitect Si/ R ! 4
W il PROPUSE
.\‘.{(/ N D E {;@?’ s RETEA AL ARE APA 3ir. Carpoli ne. 4, Municipiul Carocal, Judelul Ol
Iy ¢ RETEA EVACUARE APE UZATE
RETEA ENERGIE ELECTRICA
ORDINUL ARHITECTILOR
DIN ROMANIA
3469
Constantin
PORUMBACU

—_—
Arhitec! ou drepl de semnalura

ASIROM

Nume Semnatura

S+P+2

Desenat [ orh. C. Porumbacu

Sef proiect § orh, C. Porumbaocu
Proiectat ing. A. Mores ]\_/‘

B

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

Bucuresti, sech.2, sos. Mihol Bravu nr.$4-88

Elena APIPIE
Danut APIPIE

b-dul Antonius Carracala #

¢
4
B = D U L A N T O N l U S C A R A C A L l_ A JudeTuIOL‘I.MillAcipTUICarncol

LYY

CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL

STUDIU DE TIRCHIL ATIE

PLAN INCADRARE IN ZONA

b6 fed

e preinct Tor

| 37/2018
\ i 11.2018 P.U.L

\ T oniso0 | 3

,
!
|
| s
|
|
]
|
1
1
|




PLAN URBANISTIC ZONAL
MUNICIPIUL CARACAL

B-DUL ANTONIUS CARACALLA
NR. 43A, JUD. OLT

LEGENDA:

= =S | \WTA ZONA STUDIATA

LIMITA TEREN CE A GENERAT PUZ

_— S TEREN =300.00 MP

_ DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI SAU AL UNITATILOR
ADMINISTRATIV TERITORIALE

PROPRIETATEA PRIVATA A PERSOANELCR FIZICE
=) SAU JURIDICE

0+P+E

SoPedE L | St §+Pa2E
BLOT, LOCUINTE coeeEil ASIROM
do= 150 mp
Ad= 450 mp

« E-mail elalon slatina@yahoo com 28/1627/1994, C U | R6759320
ETALON

SEF PROIECT |Carh. urby ANGELA BUSCA |\
PROIECTAT _|Carn. ub ANGELA BUSCA |\, yiils

PROIECTAT  [Carh. utb ANGELA BUSCA G
BENEFICIAR, \ PR NR
APIPIE DANUT, APIPIE ELENA 2623

Mun. CARACAL, sir. ALEXANDRU CEL BUN, nr. 43A, judetul OLT

OBIECTI: AN URBANISTIC ZONAL - SPATIU FAZ;
COMERCIAL PE B-DUL ANTONIUS CARACALLA | p.y.z.
NR. 434, MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT

DENUMIRE PLANSA ; JSCMA N ESD

2

SITUATIA PROPUSA 1200 [ 2018
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILO! PLNR.




BENEFICIAR: PR.NR.
APIPIE DANUT, APIPIE ELENA

" 230103 Siatna, sir Vo e 5 TelFax 0240432630 Mun. CARACAL, str. ALEXANDRU CEL BUN, nr. 43A, judetul OLT 2623
« E-mail' etalon sialina@yahoo com 28/1627/1994. C U | R6759329 [ OBIECTIV: PLAN URBANISTIC ZONAL - SPATIU FAZA:
ET A L O N COMERCIAL PE B-DUL ANTONIUS CARACALLA |p.uz
e NR. 43A, MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT
SEF PROIECT [C.ARH. URB. ANGELA BUSCA | | //__ DENUMIRE PLANSA : SCARA: | DATA:
= SITUATIA PROPUSA 2013
PROIECTAT C.ARH. URB. ANGELA BUSCA ‘pfu
f\’x W PERSPECTIVE PL. NR.

DESENAT C.ARH. URB. ANGELA BUSCA us

\




BENEFICIAR:
APIPIE DANUT, APIPIE ELENA

Mun. CARACAL, str. ALEXANDRU CEL BUN, nr. 43A, judetul OLT

PR. NR.
2623

OBIECTIV: by AN URBANISTIC ZONAL - SPATIU

FAZA:

E TALQ N COMERCIAL PE B-DUL ANTONIUS CARACALLA | p.u.z
' NR. 43A, MUNICIPIUL CARACAL, JUD. OLT
SEF PROIECT |C.ARH. URB. ANGELA BUSCA n ‘\\ DENUMIRE PLANSA : SCARA: | DATA:
PROIECTAT _|CARH. URB. ANGELA BUSCA | \|_, \§i SITUATIA PROPUSA 2019
PERSPECTIVE PL. NR.
DESENAT C.ARH. URB. ANGELA BUSCA| .* us




|
n YOSNA VI13ONY ‘8un Havo|  LyN3s3q
AN 19 VIVAYYLS V1vENSY4s3a L.P : S i e
o VSNdONd VILVNLIS (V| [voss
viva| vavos ‘VSNVId3umnwaa | 63 \} | ¥osna vi3any ‘aun tavo| Loaiovd 438
B 170 "anr “WOVEYD INIdIDINAW 'VER UN IR
Zd | yTIvOvEYD SNINOLNY TNG-8 3d TVIDLINGD 4 NOTVLT
YoV NLLYdS - TYNOZ DILSINYEYN Ny 1d ‘ALD3IBO 1019 V6611228187 woe courkDeuIES Lom rew3
€20z L770 IMapn] vy Ju ‘NNE T30 NHANYXT TV NS “TYOVHVD ‘uny euBk IR IS S0
VN33 JididV 'LNNYA Jididy
N Hd -UVII43NI8

2102 105 - A 13905

oui‘oioon . I




