ROMANIA
JUDETUL OLT
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL

Piata Victoriei, nr. 10, cod postal 235200, Caracal
Tel: (0249) 511386/ 511384 Email: office@primariacaracal.ro
Fax: (0249) 517516/ 517518 Web: www.primariacaracal.ro

HOTARAREA NR. 58/31.05.2019

REFERITOR LA: aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal(PUZ) si
Regulament Local de Urbanism(RLU) aferent, in vederea realizirii investitiei ,,Schimbare destinatie din
camin nefamilisti in hotel” pentru imobilul din str. Romanitei nr. 8, Caracal, judetul Olt, investitor S.C.
ROMANITA S.A.

EXPUNERE DE MOTIVE:

Avand in vedere unicitatea functiunii propuse in zona studiata si impactul redus al utilizarii propuse
in zona de insertie, este oportuna realizarea unei investitii pentru schimbarea destinatiei imobilului din str.
Romanitei nr. 8 in hotel. In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 si ale P.U.G. al Municipiului
Caracal si R.L.U. aferent, este necesard, uneori, elaborarea de documentatii PUZ care si stabileasci
reglementatri noi de urbanism - cu privire la functiuni si indicatori urbanistici - sub forma de permisiuni-
restrictii necesare pentru realizarea investitiilor si asigurarea unei dezvoltari urbane coerente.

AVAND iN VEDERE:

- Raportul de specialitate nr. 18302/03.04.2019 al Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului a
Aparatului de Specialitate al Primarului Municipiului Caracal;

- Rapoartele informarii si consultarii publicului nr. 24974/29.05.2018 si nr. 56042/04.12.2018 cu
privire la implicarea publicului in etapa pregatitoare respectiv in etapa elaboririi propunerilor
preliminare;

- Raportul  informirii si consultirii publicului privitor la implicarea publicului in etapa
transparentei decizionale nr. 28082/31.05.2019;

- Avizul nr. 05/02.04.2019 al Arhitectului Sef din cadrul Primarie; Municipiului Caracal, pentru
Planul Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia in vederea realizarii investitiei
»Schimbare destinatie din camin nefamilisti in hotel” pentru imobilulul din str. Romanitei nr.8, Caracal,
judetul Olt, investitor S.C. ROMANITA S.A.

- Prevederile art. 47 alin. 5, 48! alin (4), art. 54 alin. 1 si alin. 4 din Legea nr. 350/2001, privind
amenajarea teritoriului $i urbanismului cu modificarile $i completdrile ulterioare;

- Prevederile art. 35 alin. (3) si (4) al Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare
si actualizare a documentatiilor de urbanism

- Prevederile art. 5, art. 6 si Sectiunea a 3-a din Ordinul nr, 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism:;

- Prevederile art.14 alin. 1 si alin. 2, art. 31 si art. 32 din H. C.L. Caracal nr.17/2012 referitoare la
aprobarea Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul Caracal;

- P.U.G. al municipiului Caracal si R.L.U. aferent aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al
municipiului Caracal nr.03/2014;

- Prevederile art. 32 alin. 3 lit. ,,a’ din Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii 50/1991, republicata si modificatd, privind autorizarea lucririlor de constructii;

- Prevederile art. 36 alin. 5 lit. ..c” din Legea 215/2001, privind administratia publicd locali,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Raportul de avizare al Comisiei pentru activitd{i de amenajarea teritoriului, urbanism, agricultura,
protectia mediului si turism a Consiliului local al municipiului Caracal;



in temeiul art. 45 alin. 1 si art. 115 alin.1 lit. b din Legea nr. 215/2001, privind administratia
publicd locald, republicatd, completati si modificata;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL
HOTARASTE:

ART. 1. (1) Se aprobd documentatiile de urbanism Plan Urbanistic Zonal(PUZ) si Regulament
Local de Urbanism(RLU) in vederea realizirii investitiei ,,Schimbare destinatie din camin nefamilisti in
hotel” pentru imobilulul din str. Romanitei nr. 8, Caracal, Judetul Olt, investitor S.C. ROMANITA S.A.,
conform anexei parte integrantd din prezenta hotirare.

(2) Valabilitatea documentatiei de urbanism este de 3 ani, de la data adoptérii prezentei
hotérari.

ART. 2. S.C. ROMANITA S.A., initiatorul documentatiilor Plan Urbanistic Zonal(PUZ) si
Regulament Local de Urbanism(RLU), in termen de 15 zile de la aprobarea acestora de cétre Consiliul
local al municipiului Caracal, va transmite un exemplar, in format tipdrit si in format digital, Ministerului
Dezvoltéarii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul Teritorial National.

ART. 3. Prezenta hotérare se comunici Institutiei Prefectului judetului Olt, Primarului Municipiului
Caracal, directiilor din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului Municipiului Caracal si
investitorului S.C. ROMANITA S.A.
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Hotérarea a fost adoptatd cu 16 voturi pentru



AnexalaH.CLur. 54 / .09 2013

MEMORIU DE PREZENTARE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

)L
Denumirea lucririi ;

P.U.Z. - SCHIMBARE DESTINATIE DIN CA
NEFAMILISTI IN HOTEL
MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT
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Beneficiar : ROMANITA SA, reprezentata prin PREDESCU VICTORIA
Proiectant: S.C. ETALON S.R.L.

Data : 2018

1.2 Obiectul P.U.Z. :

1.2.1. Solicitiri ale temei —program

Prezenta docomentatie se realizeaza la solicitarea beneficiarului, ROMANITA SA,
reprezentata prin PREDESCU VICTORIA, in vederea realizirii unei documentatii de
urbanism PUZ — SCHIMBARE DESTINATIE DIN CAMIN NEFAMILISTI IN
HOTEL, analizdnd suprafata de teren de 15353.50 mp, situatd in partea de est a
municipiului Caracal, cu deschidere la str. Romanitei.

Planul urbanistic zonal stabileste conditiile de amplasare si executie, pe una sau mai
multe parcele date, a uneia sau mai multor constructii, instalatii, cu destinatie precizata,
avand in vedere conditiile particulare ale amplasamentului, cerinte functionale.

Planul urbanistic zonal confine date referitoare la regimul juridic si tehnic al parcelelor
date, limita zonei studiate, dimensionarea, functiunea si aspectul arhitectural al constructiilor,
integrarea armonioasd a noilor constructii si amenajirii in zoni, rezolvarea circulatiilor
carosabile §i pietonale, echiparea edilitara, servituti, protectia mediului.

Odaté aprobat, P.U.Z. devine act de autoritate al administratiei publice locale.

Tema-program a documentatiei este de schimba regimul economic al terenului
studiat, respectiv de a schimba regimul juridic actual Li 1 — SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE in regimul
juridic propus IS 2 — SUBZONA SERVICIILOR COMERCIALE (zona a constructiilor
cu cladiri cu maxim P+4E niveluri situate in general in zona centrala a Municipiului, si de-
a lungul principalelor artere de circulatie, cu regim de construire continuu sau discontinuu
(cuplat, izolat); inaltimea maxima recomandata va fi de 20.0 m)

Folosinta actuala a terenului este teren curti constructii intravilan 2526.00 mp proprietar
ROMANITA SA, reprezentata prin PREDESCU VICTORIA.

Pe suprafata studiatii existi o constructie in suprafata construita de 817,00 mp,
careia i se doreste schimbarea destinatiei din camin de nefamilisti in hotel.



A.1. Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii pentru zona studiati
Conform Planului Urbanistic General — Municipiul Caracal, Subzona unde este amplasat
terenul ce a generat P.U.Z. - SCHIMBARE DESTINATIE DIN CAMIN
NEFAMILISTI IN HOTEL MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT s-a propus:

- schimbarea destinatiei din camin de nefamilisti in hotel

A.2. Surse documentare :

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z .
Plan Urbanistic General al Orasului Caracal.
Plan de Amenajare Teritoriali a Judetului Olt.
Strategia de Dezvoltare a Municipiului Caracal 2013-2020
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Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
-studiu de circulatie

Date statistice
Nu este cazul.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistici a zonei :

Pentru parcela studiata nu sunt elaborate documentatii ce privesc dezvoltarea
urbanistici a zonei.

A.3 Stadiul actual al dezvoltarii

A.3.1. Evolutia zonei:

Zona 1n care se afld parcela care face obiectul studiului de fatd este amplasatd fin
partea de est a intravilanului orasului Caracal, evolutia ei fiind astfel parte a evolutiei
orasului.

Cu mii de ani in urma se poate spune ci a fost o agezare (sat), situatd mai tarziu pe
vechiul drum roman ce lega Sucidava de Romula-Malva.

Trecerea de la nivelul de asezare rurald la cea de targ, se va face mai tarziu, odati cu
dezvoltarea agriculturii si a comertului in aceasti parte a tarii, si cresterii importantei
drumurilor comerciale ce veneau din Transilvania pe valea Oltului la Dunire si al Craiovei
si Bucurestilor, ce se intretdiau la Caracal.

In timp devine orag-capitald a fostului judet Romanati.

Pe 24 noiembrie 1994 Caracalul a fost declarat municipiu, recunoastere a noii etape de
dezvoltare axata pe dezvoltarea serviciilor.

Important pentru dezvoltarea orasului este apropierea de localititile importante din
zond, municipiul Caracal aflaindu-se in jumitatea sudici a judetului Olt, la 40 km de
Slatina, 40 km de Corabia si la 37 km de Bals. Fata de cel mai important oras din regiune —
Craiova — Caracal este situat la doar 54 km.

A.3.2. incadrarea in localitate:
Suprafata care face obiectul lucririi de fatd este reprezentati de parcelele situate in
intravilanul teritoriului mun. Caracal, Judetul Olt, pe str Romanitei, nr. 8.



Suprafata care face obiectul studiului relationeazi bine cu localitatea din punct de

vedere al accesibilitatii, al cooperarii in domeniul edilitar si al servitutilor cu institutiile de
interes general, dezvoltarea zonei fiind usor de obtinut prin dezvoltarea acestor oportunititi.

A.3.3. Elemente ale cadrului natural:

Orasul Caracal este situat in sudul Roméniei, la vest de Olt, la marginea résariteand a
Cémpiei Romanatilor, la contactul dintre subdiviziunile acesteia, Cémpul fnalt Leu-
Rotunda si terasa Caracal.

a)date climatice

Clima, specifica zonei geografice din sud — estul Olteniei, este temperat continental.

Regimul termic este caracterizat printr-o temperaturd medie anuald de 11 %, sl vn
inerval al temperaturile extreme cuprins intre ( - 31)°C si (+ 40,5)°C, specific lunilor
ianuarie-februarie, respectiv iunie-iulie.

Regimul termic este determinatd in primul rand de radiafia solard- directd si difuzi-
al cirui nivel energetic cu o medie de 130.000 kcal pe o suprafatd de un cm” asigurd
conditii optime activitétilor agricole si prin maximul prezent in maximul de vegetatie din
lunile iunie, iulie.

Un al doilea element care-§i pune amprenta asupra climei este circulatia atmosferici.

Circulatia atmosfericd imbraci forma ciclonului african, de naturd tropicala, ciclon
care aduce in lunile de vard, deasupra Caracalului un aer fierbinte , transportat pe directia
sud-vest sub forma Austrului.

larna sensul circulatiei atmosferice se inverseaza, ajungand deasupra zonei aer foarte
rece, aer adus de anticiclonul siberian sub forma cunoscutului Crivit.

Cu o vitezd medie anuala redus3, de doar 3m/s, vantul este prezent frecvent in lunile
februarie si aprilie, dar mai ales in octombrie si decembrie.

Circulatia atmosferics, dar mai ales pozitia geografica determind, pentru intraga zoni
din sud vestul Olteniei, o cantitate redusi de precipitatii 400 - 500 mm anual, precipitatii
care nu sunt uniform distribuite fnregistrdndu-se in anii secetosi chiar si trei luni
consecutive fard precipitatii.

Schimbdrile climatice din ultima perioads se manifesti prin amplificarea fenomenelor
extreme: amplitudini termice zi-noapte deosebit de mari, cantititi mari de precipitatii intr-
un timp scurt, perioade mari fard precipitatii, intensificari ale vantului.

Si cu toate acestea, conditiile climatice din zona Caracal, au fost si sunt favorabile
habitatului si in general activitatilor umane.

b) zonele cu risc seismic.

Hazardul seismic din judetul Olt este datorat sursei seismice subcrustale Vrancea.

In judetul Olt au fost localizate si cutremure crustale de mica intensitate, arealul
circumscris judetului Olt se incadreazi in macrozoni cu magnitudine seismica.

Municipiul Caracal se situeaza conform zonarilor macroseismice din SR 11 100/1-93
in zona de intensitate macroseismici [ = 7.1. (sapte) pe scara MSK unde indicele 1
corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani.

Conform reglementirii tehnice ,,Cod de proiectare seismici - Partea I - Prevederi de
proiectare pentru cladiri, indicativ P 100/1 — 2006, teritoriul municipiului Caracal prezinti
o valoare de vérf a acceleratiei terenului ag = 0,16g, pentru cutremure cu intervalul mediu
de recurentd IMR = 100 ani, cu perioada de control a spectrului de rispuns Tc = 1,00 sec

¢) zonele cu risc ridicat la aluneciri de teren.
Conform "Ghidul privind macrozonarea teritoriului R/om.%din punct de vedere al
alunecdrilor de teren 1999" alunecirile din judetul
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categoria adéncime micd (1,50 m), mai rar categoriile superficiald (<1,00 m) si adanca (5 —
20 m) preponderent detrusive in zonele cu pante accentuate si delapsive In versantii ce
maérginesc viile, reactivate sau primare.

Intre localititile afectate de hazardurile naturale cuprinse in Legea 575, cauzele
producerii pagubelor la hazardurile naturale — aluneciri de teren- Mun Caracal nu se
regéseste.

A.3.4. Circulatia:
Circulatia n zond este asiguratd de str. Romanitei care stabileste limita nordicd a
parcelei ce a generat PUZ-ul.

A.3.5. Ocuparea terenurilor:

Folosinta actuala a terenului este teren curti constructii intravilan 2562.00 mp proprietar
ROMANITA SA, reprezentata prin PREDESCU VICTORIA. Asa cum am prezentat in
paragraful 3.3 in afara de incadrarea in categoriile de risc seismic ale judetului, mun.
Caracal nu este incadrat intr-o alti categorie de riscuri naturale.

Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului - locuire
individuala si colectiva

Parcela studiata se afla in intravilanul localitatii

Nu exista plantatii de protectie.

Pe suprafata studiati existd o constructie in suprafata construita de 817,00 mp, careia i
se doreste schimbarea destinatiei din camin de nefamilisti in hotel.

A.3.6. Principalele disfunctionalitati:

Conform Certificatului de Urbanism nr. 71 din 15.02.2018 eliberat de Primaria
Municipiului Caracal pentru parcela studiata in prezentul PUZ:

Imobilul este amplasat in Li 1 — SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI
COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE si se doreste schimbarea regimului juridic al
terenului in IS 2 — SUBZONA SERVICIILOR COMERCIALE (zona a constructiilor cu
cladiri cu maxim P+4E niveluri situate in general in zona centrala a Municipiului, si de-a
lungul principalelor artere de circulatie, cu regim de construire continuu sau discontinuu
(cuplat, izolat); inaltimea maxima recomandata va fi de 20.0 m) pentru schimbarea
destinatiei din camin de nefamilisti in hotel.

A.3.7. Echiparea edilitari:
Zona studiaté are la data initierii PUZ echipare edilitard, respectiv retea electrica, retea
de canalizare si apd in interiorul parcelei.

A.3.8. Probleme de mediu:

Zona nu este supusa unor riscuri naturale sau antropice.Mun Caracal este o localitate
veche, iar istoria ei nu consemneazi evenimente naturale care si perturbe sau sa stopeze
dezvoltarea acesteia.

Zona studiatd nu are de remarcat valori de patrimoniu care sa necesite protectie si nici
potential turistic sau balnear.

A.3.9. Optiuni ale populatiei:
Terenul din zona studiatd este proprietate privati.
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Primaria Mun. Caracal, ca autoritate locald, are rol de decizie $i mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare prin asigurarea unei dezvoltdri controlate in teritoriu.
Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor din administratia publicd, la consultarea
documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism.

Consultarea populafiei se realizeazd prin anunturi publice, consultare in diverse faze
de elaborare si / sau dezbatere public.

in cazul de fatd initiatorul P.U.Z. este si proprietarul parcelei care reprezinta zona
studiata. Obiectivele P.U.Z. constau in identificarea solutiei, avizarea si aprobarea acesteia
in vederea schimbarii destinatiei din camin de nefamilisti in hotel.

In acest context elaborarea documentatiei §i promovarea spre avizare si aprobare
reprezintd evidenta punctului de vedere favorabil al proiectantului.

A.4. Propuneri de dezvoltare

A.4.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Avand in vedere cd modificarea regimului juridic al terenului pentru schimbarea
destinatiei constructiei existente din camin de nefamilisti in hotel este o interventie cu
impact relativ redus asupra configuratiei urbanistice a localitétii, nu sunt necesare studii de
fundamentare altele decét cele ce se referd la actualizarea documentatiei cadastrale si studiu
de circulatie.

Potrivit studiului de circulatie se propune remodelarea accesului auto si al celui
pietonal in vederea fluidizarii circulatiei interne si a celei din zona accesului in incinta
societatii comerciale.

Se va realiza o semnalizare rutiera, atat orizontala, cat si verticala, prin montarea de
indicatoare rutiere noi amplasate corespunzator, astfel incat circulatia si relatiile de trafic sa
fie in concordanta cu standardele SR 1848 — 1,2,3/2011 si SR 1848-7/2015.

Se va corela semnalizarea orizontala cu cea verticala (conform plan de situatie propus).

Intreaga semnalizare orizontala se va reface, conform planului de semnalizare propus,
astfel incat relatiile de trafic in incinta sa fie corespunzatoare.

Pe trotuarele din vecinatatea centrului comercial si a drumurilor de incinta se vor
amplasa stalpi anti-parking pentru a evita situatiile in care autoturismele ar putea parca pe
zona destinata circulatiei pietonale.

A.4.2. Prevederi ale P.U.G.:
Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Caracal, terenul studiat este

situat in Subzona Li 1 si se doreste trecerea la Subzona IS 2 care cuprinde urmatoarele -
SUBZONA SERVICIILOR COMERCIALE (zona a constructiilor cu cladiri cu maxim
P+4E niveluri situate in general in zona centrala a Municipiului, si de-a lungul principalelor
artere de circulatie, cu regim de construire continuu sau discontinuu (cuplat, izolat)

Indici privind utilizarea terenului, subzona IS 2, sunt:
POT maxim = 60 %
CUT maxim = 2.00 mp ADC/mp teren

A.4.3. Valorificarea cadrului natural:

de construire avand in vedere ci nu existd riscuri naturale si antropice si conditii bune de
fundare ale terenului. Istoricul oragului Caracal nu consemneazi fenomene sau evenimente




naturale care sd afecteze fondul construit sau conditiile de locuire din zona studiati, ceea ce
asigurd conditii normale de dezvoltare din punct de vedere urbanistic, social si arhitectural.
Municipiul Caracal nu prezinti interes balnear sau turistic drept pentru care nu vom avea
nicio propunere urbanistici speciali in sensul valorificarii cadrului natural.

B. Zonificare functionali — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

IMOBILUL (TEREN SI CONSTRUCTIE)ARE CATEGORIA DE FOLOSINTA
CURTI CONSTRUCTII SI SE AFLA IN SUBZONA Li 1 — SUBZONA LOCUINTELOR
INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE. Se doreste schimbarea regimului juridic al terenului
in IS 2 — SUBZONA SERVICIILOR COMERCIALE (zona a constructiilor cu cladiri cu
maxim P+4E niveluri situate in general in zona centrala a Municipiului, si de-a lungul
principalelor artere de circulatie, cu regim de construire continuu sau discontinuu (cuplat,
izolat); inaltimea maxima recomandata va fi de 20.0 m) pentru schimbarea destinatiei
consctructiei existente din camin de nefamilisti in hotel.

Avénd in vedere unicitatea functiunii pe intreaga suprafatd a zonei studiate nu este
necesard nicio altd categorie de interventie urbanistica in sensul zonificirii functionale.

fn aceastd subzoni se propun urmétoarele tipuri de interventii:
[ schimbarea destinatiei constructiei existente din camin de nefamilisti in hotel.

Bilant teritorial:

0 Steren = 2562.00 mp

[ Sconstruita totala = 821.20 mp

[J Sdesfasurata totala = 2463.60 mp
LI Sspatii verzi = 770.00 mp

O POT: 32.05 %

0 CUT: 0.96

[0 Regim de iniltime: S tehnic +P+2E
H max = 10.00m

B.1.Dezvoltarea echipirii edilitare:

Se va realiza:
U racordarea la sistemul centralizat de alimentare cu apd potabila.
U racordarea la sistemul centralizat de evacuare a apelor uzate si a
apelor pluviale.
U racordarea la reteaua de distributie a energiei electrice.
[ racordarea la reteaua de distributie a gazelor naturale.
[J dupi caz, brangamente la reteaua de telefonie fixa.

B.2. Protectia mediului:
Lucrarile ce vor fi realizate pe amplasamentul studiat, nu vor produce poluiri ale
aerului si apei si nu vor produce zgomot peste nivelul prevazut de norme.



Noxele evacuate dupd arderea gazului metan se incadreazi in limitele impuse de normele
in vigoare.

Schimbarea destinatiei constructiei existente din camin de nefamilisti in hotel nu este
suficient de importanta ca impact asupra mediului incat si presupund un studiu de
fundamentare in acest sens. Protejarea mediului impune urmétoarele propuneri de masuri si
interventie:

- amenajarea peisagisticd a spatiilor libere de constructii

- Salubrizarea zonei si asigurarea cu dotirile necesare colectérii resturilor

menajere.

Pe suprafata studiatd nu sunt identificate bunuri de patrimoniu care si presupuni
instituirea de zond protejati si nici performante balnear — turistice.

B.3. Obiective de utilitate publica:
Obiectivele de utilitate publici se rezumd la dotirile aferente retelelor edilitare
respectiv extinderea acestora.

CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia pe care o propune PUZ-ul porneste de la ideea schimbarii regimului economic
al terenului studiat, respectiv de a schimba regimul juridic actual Li 1 — SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE in regimul
juridic propus IS 2 — SUBZONA SERVICIILOR COMERCIALE (zona a constructiilor
cu cladiri cu maxim P+4E niveluri situate in general in zona centrala a Municipiului, si de-
a lungul principalelor artere de circulatie, cu regim de construire continuu sau discontinuu
(cuplat, izolat); inaltimea maxima recomandata va fi de 20.0 m) in scopul schimbarii
destinatiei constructiei existente din camin de nefamilisti in hotel.

Totodata stabileste conditiile de amplasare a constructiei in raport cu limitele de
proprietate, caile de acces si indicatorii urbanistici rezultati.

Solutia propusi are in vedere modificarea retragerilor minime admise fata de
aliniament pana la adancime de 2,00 m pe latura nord estica a cladirii propuse pentru
reconversie din camin nefamilisti in hotel.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr.
176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucririlor Publice si Amenajarii Teritoriului si
prevederile legale in vigoare. La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementiri si
restrictii impuse au stat urmétoarele obiective principale:

- 1incadrarea in Planul Urbanistic General al mun. Caracal;

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pand in prezent pentru zonele adiacente;

- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele previzute

prin tema.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
P.U.Z. - SCHIMBARE DESTINATIE DIN CAMIN NEFAMILISTI IN HOTEL
MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT

Beneficiar : ROMANITA SA, reprezentata prin PREDESCU VICTORIA

Proiectant : S.C. ETALON S.R.L

Data : 2018

I DISPOZITII GENERALE

1.ROLUL R.L.U.

Articolul 1 - ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

I)Regulamentul Local de Urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sti la baza
elabordrii planurilor urbanistice zonale s1 de detaliu precum si a regulamentelor aferente care se vor
elabora ulterior in zona studiat.

2)Regulamentul Local de Urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si
de amplasare a constructiilor $i amenajarilor aferente acestora.

3)Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii

pentru autorizarea executirii constructiilor.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
1)La baza elaboririi prezentului Regulamentul Local de Urbanism stau, in principal:
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile ulterioare
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, republicat.
H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicati.
Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea , NORMATIVULUI PENTRU



PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P132-93
(inlocuitpartial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea §i sanctionarea contraventiilor la normele legale de igieni si sanitate
publica, republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare
Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin
Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completirile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia cu modificarile ulterioare,
Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea I — Retele
de transport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a II-a Apa.
Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IIl-a- zone
protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-Sectiunea
V:Reteaua de localitati

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -Sectiunea V — Zone
de risc natural

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare
Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile de
urbanism si amenajarea teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fata:

Planul Urbanistic General al Municipiului Caracal;



3.DOMENIUL DE APLICARE

Articolul 2 - DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism se aplici in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajdrilor amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z.

Conform Planului Urbanistic General — Municipiul Caracal, aprobat cu H.C.L. nr. 03/30.01.2014
claborator S.C. MINA M COM S.R.L. Bucuresti, terenul studiat este situat in intravilanul municipiul
Caracal, respectiv de a schimba regimul juridic actual Li 1 — SUBZONA LOCUINTELOR
INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE in regimul juridic propus IS 2 — SUBZONA SERVICIILOR
COMERCIALE (zona a constructiilor cu cladiri cu maxim P+4E niveluri situate in general in zona
centrala a Municipiului, si de-a lungul principalelor artere de circulatie, cu regim de construire continuu
sau discontinuu (cuplat, izolat); inaltimea maxima recomandata va fi de 20.0 m)

IMOBILUL (TEREN SI CONSTRUCTII ARE CATEGORIA DE FOLOSINTA CURTI
CONSTRUCTII), SE VA AFLA IN SUBZONA IS 2 - SUBZONA SERVICIILOR COMERCIALE
(zona a constructiilor cu cladiri cu maxim P+4E niveluri situate in general in zona centrala a
Municipiului, si de-a lungul principalelor artere de circulatie, cu regim de construire continuu sau
discontinuu (cuplat, izolat); inaltimea maxima recomandata va fi de 20.0 m)

CARACTERISTICI GENERALE, conform PUG:

Conform Planului Urbanistic General — Municipiul Caracal, in subzona IS 2, terenul studiat este
situat in intravilanul Municipiul Caracal.

SUBZONA SERVICIILOR COMERCIALE (zona a constructiilor cu cladiri cu maxim P+4E
niveluri situate in general in zona centrala a Municipiului, si de-a lungul principalelor artere de circulatie,

u regim de construire continuu sau discontinuu (cuplat, izolat); inaltimea maxima recomandata va fi de
20.0 m)

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- spatii comerciale si de servicii cu medie si redusa de servire
- sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare;

- servicii sociale, colective si personale;

- hoteluri;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;



- spatii inchise destinate destinderii, sportului

- activitati manufacturiere compatibile cu zona centrala si zona de locuit36

- parcaje;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate;

- pentru subzonele ZC se admit conversii functionale in alte functiuni admise sau admise cu
conditii la capitolele respective

- se admit completari cu functiuni complementare precum si cladiri

multifunctionale care includ servicii;

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmitoarele utiliziri:

- amplasarea de functiuni care atrag un volum semnificativ de vehicule si/sau pietoni in zona
protejata ZC

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- stafii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curdtdtorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitafi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice




SECTIUNEA II: CONDITHI DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- in cazul constructiilor dispuse izolat, terenul minim se recomanda a fi de 1000 mp, cu un front la
stradd de minim 30.00 metri pentru functiuni cu raza de servire larga si 500 mp cu deschidere de 12,0 m
pentru constructii situate in zonele protejate;

- Constructiile cu raza de servire si adresabilitate redusa se pot amplasa si pe parcele avand minim

500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri in cazul constructiilorinsiryjte

calcane), i de minim 15.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan.

minim 6-10 metri;
AMENDARE PRIN PREZENTUL PUZ: Constructia propusa prin PUZ este retrasa fata de
limita de proprietate cu o distanta de minim 2.00 m in partea nord estica a parcelei conform

plansei prezentate in documentatiePL. U2 Situatia propusd - Reglementiri

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- cladirile se vor amplasa, de regula, in regim izolat, retragerile fati de limitele laterale vor fi de minim
Jumatate din indltimea la comige, dar nu mai putin de 5.00 metri; retragerile se vor putea reduce pana la %
din inaltime in baza unui PUD care va include desfasurari de fronturi si, in cazul in care sunt implicate
functiuni protejate, si studiu de insorire.
- retragerea fafa de limita posterioara va fi de minim jumatate din inalfimea la cornise, dar nu mai putin de

5.00 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACCEASI PARCELA
- In cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare naturala distanta minima
intre cladiri este inaltimea lacornisa a celei mai inalte dar nu maj putin de 6.00 metri; distanta poate fi

redusa prin studiu de insorire pana lainaltimeaconstructiei celei mai joase dar nu mai putin de 4,0 m;



- in cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire distanta intre

cladiri poate fi redusa la jumatate din inaltimea celei mai inalte dar nu maj putin de 4.00 metri;

ARTICOLUL 8-CIRCULATII SI ACCESE
Terenul care a generat P.U.Z-ul are acces direct din str. Romanita
- parcela este construibila numai dacd are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime, n mod direct, dintr-o circulatie publici;
- numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice;
- parcela este construibila numai daci are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4.00 metri
lafime, in mod direct, dintr-o circulatie publicd; pentru utilizari care nu implica accesul publicului este
posibil ca accesul carosabil sa se faca printr-un drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile

nvecinate;

ARTICOLUL 9-STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activititi se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in
zona adiacentd la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomandd ca gruparea prin cooperare a parcajelor la so! sa se facd in suprafete dimensionate si
dispuse astfel incat sa permita ulterior, odati cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje

upraetajate.

ARTICOLUL 10-INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Inalfimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depisi distanta dintre aliniamente: pot fi adaugate
suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strizii, cu conditia retragerii
acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;
- dacd indltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la aliniament cu
o distan{d minima egald cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu

cu mai putin de 6,0 metri si cu conditia sa nu rimana vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie

"ar‘g C-F'd irilor pe strazile laterale conform
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aliniatului anterior; Inaltimea maxima admisa la coama depaseste cu maxim 5,0 m inaltimea maxima

admisa la cornisa/streasina.

ARTICOLUL 11-ASPECTUL EXTERIORI AL CLADIRILOR
- aspectul cladirilor va fi tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii i va rispunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" si "eleganta;
- Este interzisa utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culori
naturale
- In zonele protejate constructiile vor avea de regula volumetrii si finisaje traditionale

In zonele noi de recomanda fatade cu volumetrii si finisaje moderne

- Se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori. Este nerecomandata utilizarea
tablei zincate.

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii §i avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

-toatecladirile vor fi racordate la retelele tehnico — edilitare publice (apa — canal, electrice, gaze naturale);
-se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticala
la reteaua publica de canalizare sau, pana la marireacapacitatiiretelelor publice, la un bazin de retentie
situat in incinta proprietatii;
-toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

- se recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, CATV, internet, telefonie,

gaze, agent termic etc) si stabilirea unui program de trecere a retelelorezistente in subteran;

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
-se vor identifica, proteja si pastra in timpul executariiconstructiilor arborii importantiexistentiavand peste
4.0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti
10 arbori in perimetru spatii plantate publice din apropriere;
-spatiile libere vizibile din circulatiile u%matate ca gradini de fatada; minim 40% din gradina

de fatada se va planta cu arbori;
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-spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp;

-se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectiaconstructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

-toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi

inconjurate de un gard viu de 1.20 m inaltime.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI
- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice cu garduri vii sau cu garduri
transparente ce vor avea indlfimea de maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca. 0,30 m si o parte
transparenta dublata de gard viu; iar pentru alte functiuni cu garduri transparente cu de maxim 1.50 m
incluzand un soclu opac de 0.30 m si o parte transparenta dublata eventual de gard viu
- pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2,0 m
- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri

sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 60%:;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim =2.00 mp ADC /mp teren
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BENEFICIAR: e PR. NR.
ROMANITA S.A.
Mun. CARACAL, str, VORNICU URECHE, . 2, judeful OLT 2537
FOBECTV: . Z - SCHIMBARE DESTINATIE DIN FAZA:
CAMIN NEFAMILISTI IN HOTEL PUZ
Mun. CARACAL, str. ROMANITE, nr. 8, Judetul OLT
SEF PRO|EC.|' ARH. SEVER!CA MITRACHE {\‘ \ .-| DENUMIRE PLANSA : SCARA : DATA:
PROIECTAT _ [CARH. URB.ANGELABUSCA| | oV SITUATIA PROPUSA 2018
PERSPECTIVE PL. NR.
DESENAT  |C.ARH.URB. ANGELA BUSGA| N0 & ! us




