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HOTARAREA NR. 95/31.07.2019

REFERITOR LA: aprobarea documentatiilor de urbanism Plan Urbanistic Zonal(PUZ) si
Regulament Local de Urbanism(RLU) aferent, in vederea realizirii investitiei ,,Extindere locuinta parter
pe Intrarea Noua nr.12, municipiul Caracal, judetul Olt”, investitor Stan Noni

EXPUNERE DE MOTIVE:

Avand in vedere evolutia fondului construit existent prin extinderea si adaptarea spatiilor de locuit
la necesitatile utilizatorilor, pentru mentinerea identitatii orasului se considera necesara obtinerea unei
dezvoltari urbane bazate pe intretinerea si reabilitarea constructiilor prin constientizarea proprietarilor
asupra propriilor responsabilitati. In acest sens este oportuna aprobarea documentatiei de urbanism pentru
investitia ,Extindere locuinfa parter pe Intrarea Noua nr.12, municipiul Caracal, judetul Olt”. In
conformitate cu prevederile Legii 350/2001 si ale P.U.G. al Municipiului Caracal si R.L.U. aferent, este
necesard, uneori, elaborarea de documentatii PUZ care sd stabileascd reglementatri noi de urbanism
pentru realizarea investitiilor si asigurarea unei dezvoltari urbane coerente.

AVAND iN VEDERE:

- Raportul de specialitate nr. 30276/12.06.2019 al Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului a
Primériei Municipiului Caracal — Compartiment Documentatii de urbanism, publicitate stradala;

- Rapoartele informirii si consultdrii publicului nr. 41472/11.09.2018 si 27328/28.05.2019 cu
privire la implicarea publicului in etapa pregititoare respectiv in etapa elaboririi propunerilor
preliminare;

- Raportul informarii si consultdrii publicului privitor la implicarea publicului in etapa transparentei
decizionale nr. 37329/26.07.2019;

- Avizul nr. 07/07.06.2019 al Arhitectului Sef din cadrul Primériei Municipiului Caracal, pentru
PUZ si RLU aferent acestuia in vederea realizarii investitiei ,,Extindere locuinta parter pe Intrarea Noua
nr.12, municipiul Caracal, judetul OIt”, beneficiar dl Stan Noni;

- Prevederile art. 29 alin. (2'), art. 47 alin. (5), art. 48" alin (4), art. 54 alin. (1) si alin. (4) din Legea
nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificirile si completirile ulterioare;

- Prevederile art. 35 alin. (3) si (4) al Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare
si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- Prevederile art. 5, art. 6 si Sectiunea a 3-a din Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Prevederile art.14 alin. 1 si alin. 2, art. 31 si art. 32 din H. C.L. Caracal nr.17/2012 referitoare la
aprobarea Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul Caracal;

- P.U.G. al municipiului Caracal si R.L.U. aferent aprobat prin Hotirarea Consiliului Local al
municipiului Caracal nr.03/2014;

- Prevederile art. 32 alin. 3 lit. ,,a’ din Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii 50/1991, republicati si modificati, privind autorizarea lucririlor de constructii;



- Prevederile art. 129 alin. 6 lit. ¢ din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul Administrativ;

- Raportul de avizare al Comisiei pentru activititi de amenajarea teritoriului, urbanism, agricultura,
protectia mediului i turism a Consiliului local al municipiului Caracal;
in temeiul art. 196 alin. 1 lit. a si art. 197 alin. 1 din O.U.G. nar. 57/2019 privind Codul
Administrativ

" CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARACAL
HOTARASTE:

ART. 1. (1) Se aprobd documentatiile de urbanism Plan Utrbanistic Zonal(PUZ) si Regulament
Local de Urbanism(RLU) in vederea realizirii investitiei ,,Extindere locuintd parter pe Intrarea Noua nr.
12, municipiul Caracal, judetul OIt”, investitor dl. Stan Noni, conform anexei, parte integrantd din
prezenta hotérare.

(2) Valabilitatea documentatiei de urbanism este de 4 ani de la data adoptirii prezentei
hotérari.

ART. 2. Domnul Stan Noni, initiatorul documentatiilor Plan Urbanistic Zonal(PUZ) si Regulament
Local de Urbanism(RLU) in vederea realizirii investitiei ,,Extindere locuintd parter pe Intrarea Noua
nr.12, municipiul Caracal, judetul OIt”, in termen de 15 zile de la aprobarea acestora de citre Consiliul
local al Municipiului Caracal va transmite un exemplar, in format tiparit si in format digital, Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul Teritorial National.

ART. 3. Prezenta hotirdre se comunica Institutiei Prefectului judetului Olt, Primarului Municipiului
Caracal, directiilor din cadrul Primériei Municipiului Caracal si domnului Stan Noni.

CONTRASEMNEAZA
PENTRU LEGALITATE

SECRETARUL XIUNICIPIULUI,

RADESCU' V] \LEMIL

Hotérérea a fost adoptatd cu 17 voturi pentru



AnexalaH.C.L.nr. 953/ of- 20/9

MEMORIU DE PREZENTARE

DATE DE RECUN OASTERE A DOCUMENTATIEIL: .,-
Denumirea lucririi : PUZ - EXTINDERE LOCUINTA P\f,_& ERPE:
INTRAREA NOUA NR.12, MUNICIPIUL CARACAL, MP}TQ
OLT

Beneficiar : STAN NONI
Proiectant : S.C. SM GENERAL INVEST S.R.L.

Data: 2019

OBIECTUL PUZ-ului :

Prezentul PUZ se realizeaza la solicitarea beneficiarului, domnul STAN NONI, in
vederea realizarii unei documentatii de urbanism PUZ — EXTINDERE LOCUINTA
PARTER PE INTRAREA NOUA NR.12, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL
OLT, si analizeazi zona cuprinsd intre strada Intrarea Noua (vest si sud)), str. Rodnei
(nord) si str. Lotrului (est) in suprafati totali de 6179.50 mp.

Reglementarile vor fi facute la nivelul parcelei, respectiv la numarul cadastral
54699 cu suprafata de 194.00 mp, situat in partea de nord a municipiului Caracal, cu
deschidere la str. Intrarea Noua, fiind proprietatea domnului Stan Noni (cu drept de
habitatie viagera in favoarea d-nei Stan Vasilica) si avand categoria functionala curti
constructii.

Conditiile din Certificatul de Urbanism impun initierea unei documentatii de
urbanism —-PUZ — EXTINDERE LOCUINTA PARTER PE INTRAREA NOUA
NR.12, MUNICIPIUL CARACAL, JUDETUL OLT

Documentatia este elaborate si finantata de beneficiar, documentatie realizati in
baza unui Aviz prealabil de Oportunitate.

Prin Avizul de Oportunitate se stabilesc urmitoarele :

- Teritoriul care urmeazi s fie reglementat prin PUZ;

- Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti;

- Indicatori urbanistici obligatorii — limite minime si maxime;

- Asigurarea acceselor , parcajelor , utilitétilor;

Propunerile urbanistice vor tine cont de respectarea Codului Civil si a Ordinului
Ministerului S&natitii privind insorirea ;

Terenul este situat in subzona Lil — subzona locuintelor individuale si colective
mici cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent rezidentiale.

Folosinta actuala a terenului este teren curti constructii 194.00 mp. Pe parcela
studiata exista o constuctie parter, in suprafata construita de 66.00 mp, avand
functiunea de locuire. Se doreste extinderea acesteia cu o constructie avand
functiunea tot de locuire, Sc = 12.98 mp, si regimul de inaltime parter.



Vecinititile amplasamentului ce a generat PUZ-ul:
- nord — prop. Capatana Ion

- sud — nr. cad. 53730

-est— nr. cad. 3014

- vest — str. Intrarea Noua
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Planul urbanistic zonal stabileste conditiile de amplasare si executie, pe una sau
mai multe parcele date, a uneia sau mai multor constructii, instalatii, cu destinatie
precizatd, avidnd in vedere conditiile particulare ale amplasamentului, cerinte
functionale.

Planul urbanistic zonal contine date referitoare la regimul juridic si tehnic al parcelelor
date, limita zonei studiate, dimensionarea, functiunea si aspectul arhitectural al
constructiilor, integrarea armonioasi a noilor constructii si amenajirii in zond, rezolvarea
circulatiilor carosabile si pietonale, echiparea edilitara, servituti, protectia mediului.

Odata aprobat, P.U.Z. devine act de autoritate al administratiei publice locale.

A.1. Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii pentru zona studiati
Pentru zona unde este amplasat terenul ce a generat P.U.Z. - EXTINDERE
LOCUINTA PARTER PE INTRAREA NOUA NR.12, MUNICIPIUL CARACAL,
JUDETUL OLT s-a propus dezvoltarea urmitoarelor elemente:
- extindere locuinta parter.

A.2. Surse documentare :

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z .
Plan Urbanistic General al Orasului Caracal.
Plan de Amenajare Teritorial a Judetului Olt.
Strategia de Dezvoltare a Municipiului Caracal 2013-2020

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
-studiu de insorire

Date statistice
Nu este cazul.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistici a zonei :

Pentru parcela studiata nu sunt elaborate documentatii ce privesc dezvoltarea
urbanistici a zonei.

A.3 Stadiul actual al dezvoltarii

A.3.1. Evolutia zonei:

Zona in care se afla parcela care face obiectul studiului de fati este amplasati in
partea de nord a intravilanului oragului Caracal, evolutia ei fiind astfel parte a evolutiei
orasului.

Cu mii de ani in urmd se poate spune ci a fost o asezare (sat), situatid mai tirziu pe
vechiul drum roman ce lega Sucidava de Romula-Malva.

Trecerea de la nivelul de asezare rurali la cea de tirg, se va face mai tarziu, odati
cu dezvoltarea agriculturii si a comertului in aceastd parte a térii, i cresterii importantei
drumurilor comerciale ce veneau din Transilvania pe valea Oltului la Dunire si al
Craiovei si Bucurestilor, ce se intretiiau la Caracal.

In timp devine oras-capitald a fostului judet Romanati.



Pe 24 noiembrie 1994 Caracalul a fost declarat municipiu, recunoastere a ngii )
de dezvoltare axati pe dezvoltarea serviciilor.

Important pentru dezvoltarea oragului este apropierea de localititile imp
zond, municipiul Caracal afldndu-se in jumitatea sudici a judetului Olt, la
Slatina, 40 km de Corabia si la 37 km de Bals. Fati de cel mai importan
regiune — Craiova — Caracal este situat la doar 54 km.

A.3.2. Incadrarea in localitate:

Suprafata care face obiectul lucrarii de fatd este reprezentats de parcela situata in
intravilanul teritoriului mun. Caracal, judetul Olt, pe str Intrarea Noua, nr. 12.

Zona studiatd este in relatie de vecinatate imediati cu zona centrali .

Suprafafa care face obiectul studiului relationeazi bine cu localitatea din punct de
vedere al accesibilitatii, al cooperdrii in domeniul edilitar si al servitutilor cu institutiile
de interes general, dezvoltarea zonei fiind usor de obfinut prin dezvoltarea acestor

oportunitati.

A.3.3. Elemente ale cadrului natural:

Oragul Caracal este situat in sudul Romaniei, la vest de Olt, la marginea risiriteans
a Cémpiei Romanatilor, la contactul dintre subdiviziunile acesteia, Campul inalt Leu-
Rotunda si terasa Caracal.

a)date climatice

Clima, specifici zonei geografice din sud — estul Olteniei, este temperat
continentald.

Regimul termic este caracterizat printr-o temperatura medie anuali de 11 °C. si un
inerval al temperaturile extreme cuprins intre ( - 31)°C si (+ 40,5)°C, specific lunilor
ianuarie-februarie, respectiv iunie-iulie.

Regimul termic este determinatd in primul rind de radiatia solari- directs si
difuzd- al cdrui nivel energetic cu o medie de 130.000 kcal pe o suprafati de un cm?
asigurd conditii optime activititilor agricole §i prin maximul prezent in maximul de
vegetatie din lunile iunie, iulie.

Un al doilea element care-si pune amprenta asupra climei este circulatia
atmosferica.

Circulatia atmosferici imbraci forma ciclonului african, de naturi tropicald, ciclon
care aduce n lunile de vard, deasupra Caracalului un aer fierbinte , transportat pe
directia sud-vest sub forma Austrului.

larna sensul circulatiei atmosferice se inverseazi, ajungénd deasupra zonei aer
foarte rece, aer adus de anticiclonul siberian sub forma cunoscutului Crivit,

Cu o vitezd medie anuali redus3, de doar 3m/s, vantul este prezent frecvent in
lunile februarie si aprilie, dar mai ales in octombrie si decembrie.

Circulatia atmosferici. dar mai ales pozitia geografica determind. pentru intraga
zond din sud vestul Olteniei, o cantitate redusi de precipitatii 400 - 500 mm anual,
precipitatii care nu sunt uniform distribuite inregistrandu-se in anii secetosi chiar si trei
luni consecutive fard precipitatii.

Schimbdrile climatice din ultima pericadd se manifesti prin amplificarea
fenomenelor extreme: amplitudini termice zi-noapte deosebit de mari, cantititi mari de
precipitatii Intr-un timp scurt, perioade mari firé precipitatii, intensificiri ale vantului.

Si cu toate acestea, conditiile climatice din zona Caracal, au fost si sunt favorabile
habitatului §i in general activitdfilor umane.

b) zonele cu risc seismic.

Hazardul seismic din judetul Olt este datorat sursei seismice subcrustale Vrancea.

In judetul OIlt au fost localizate si cutremure crustale de mici intensitate, arealul
circumscris judetului Olt se incadreazi in macrozoni cu magnitudine seismica.




Municipiul Caracal se situeaza conform zonrilor macroseismice din SR 11 100///
93 in zona de intensitate macroseismicd [ = 7.1. (sapte) pe scara MSK unde indicele i
corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani. d )

Conform reglementirii tehnice ,,Cod de proiectare seismici - Partea I - Prevederi d@
proiectare pentru cladiri, indicativ P 100/1 — 2006, teritoriul municipiului Carb calz)
prezintd o valoare de varf a acceleratiei terenului ag = 0,16g, pentru cutremure | ﬁh}/lq,\,' =
intervalul mediu de recurentd IMR = 100 ani, cu perioada de control a spectrului de JI’«TILJI%L
raspuns Tc = 1,00 sec

¢) zonele cu risc ridicat la aluneciri de teren.

Conform "Ghidul privind macrozonarea teritoriului Roméniei din punct de vedere
al alunecdrilor de teren 1999" alunecdrile din judetul Olt sunt. in general, incadririle in
categoria adincime micd (1,50 m), mai rar categoriile superficiald (<1,00 m) si adanca
(5 — 20 m) preponderent detrusive in zonele cu pante accentuate si delapsive in versantii
ce marginesc viile, reactivate sau primare.

Intre localititile afectate de hazardurile naturale cuprinse in Legea 575, cauzele
producerii pagubelor la hazardurile naturale — alunecari de teren- Mun Caracal nu se
regaseste.
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A.3.4. Circulatia:

Circulatia in zon3 este asiguratd de str. Intrarea Noua care stabileste limita vestica
a parcelei ce a generat PUZ-ul.

Este asigurat un loc de parcare in interiorul parcelei.

A.3.5. Ocuparea terenurilor:

Folosinta actuala a terenului este teren curti constructii intravilan 194.00 mp
proprietar Stan Noni.

Asa cum am prezentat in paragraful 3.3 in afara de incadrarea in categoriile de risc
seismic ale judetului, mun. Caracal nu este incadrat intr-o altd categorie de riscuri
naturale.

Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului -
locuire si functiuni complementare.

Parcela studiata se afla in intravilanul localitatii

Pe parcela studiata exista o constuctie parter, in suprafata construita de 66.00
mp, avand functiunea de locuire. Se doreste extinderea acesteia cu o constructie
avand functiunea tot de locuire, Sc =12.98 mp, si regimul de inaltime parter.

A.3.6. Principalele disfunctionalitati:
Conform Certificatului de Urbanism nr. 215 din 10.05.2018 eliberat de Primaria
Municipiului Caracal pentru parcela studiata in prezentul PUZ:
-suprafata de teren este mica
Si se propune de catre proprietar modificarea conditiilor de construire:
distante minime fata de limitele parcelei, POT.

Terenul este situat in subzona Lil — subzona locuintelor individuale si colective
mici cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent rezidentiale. In aceasta
zona sunt admise locuinte individuale, reparatii si extinderi la locuintele existente.
P.U.Z.-ul urmareste modificarea retragerilor posterioare si a retragerilor laterale
pentru construirea unei constructii parter, precum si a coeficientilor de utilizare
din Intrarea Noua nr.12, astfel:
a)caracteristicele parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni) — parcela este
construibila avand o locuinta deja amplasata. Frontul la strada este de minim 15m



pentru locuinte izolate si suprafata propusa mai mica de 200.00mp dar, mai
de 150.00 mp.

b) se propune modificarea retragerilor laterale si posterioare, astfel: ' ‘
-aliniamentul posterior(de fund) va fi in continuare constructiei existente, pe \{;%z‘v,} %) ¥
de hotar, cu conditia obtinerii acordului exprimat in forma autentica de la veci ‘I"J,if’o,wapm
precum si a respectarii Noul Cod Civil precum si respectarii art. 3 din OrdinulNS/L | ULY
nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind

mediul de viata al populatiei. Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in

curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului (inclusiv jgeaburi) si
imprejurimile spre vecini va fi de cel putin 0.1m si vor fi montate obligatoriu

opritor de zapada.

-fata de cealalta limita laterala nordica distanta minima va fi de 1.00 m la rosu
(amplasare traditionala).

A.3.7. Echiparea edilitari:
Zona studiaté are la data inifierii PUZ echipare edilitari, respectiv refea electrici,
retea de canalizare si api in interiorul parcelei.

A.3.8. Probleme de mediu:

Zona nu este supusd unor riscuri naturale sau antropice.Mun Caracal este o
localitate veche, iar istoria ei nu consemneaza evenimente naturale care si perturbe sau
sé stopeze dezvoltarea acesteia.

Zona studiaté nu are de remarcat valori de patrimoniu care si necesite protectie si
nici potential turistic sau balnear.

A.3.9. Optiuni ale populatiei:

Terenul din zona studiaté este proprietate privata.

Primédria Mun. Caracal, ca autoritate locald, are rol de decizie §i mediere a
intereselor individuale §i a celor comunitare prin asigurarea unei dezvoltiri controlate in
teritoriu. Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
faciliteazd accesul populatiei la luarea deciziilor din administratia publici, la
consultarea documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diverse
faze de elaborare si / sau dezbatere publica.

In cazul de fatd initiatorul P.U.Z. este proprietarul parcelei care reprezinta zona
studiatd. Obiectivele P.U.Z. constau in identificarea solutiei, avizarea si aprobarea
acesteia in vederea modificarii distantelor minime fata de limitele parcelei si a POT-
ului, in zona studiata pentru extinderea unei locuinte parter. in acest context elaborarea
documentatiei §i promovarea spre avizare §i aprobare reprezintd evidenta punctului de
vedere favorabil al proiectantului.

A.4. Propuneri de dezvoltare

A.4.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Avénd in vedere ci modificarea distantelor minime fata de limitele parcelei si a
POT-ului sunt intervenfii cu impact relativ redus asupra configuratiei urbanistice a
localititii, nu sunt necesare studii de fundamentare altele decét cele ce se referd la
actualizarea documentatiei cadastrale.

A.4.2. Prevederi ale P.U.G.:

Conform Planului Urbanistic General —~ Municipiul Caracal, Terenul este situat in
subzona Lil — subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri, in ansambluri preponderent rezidentiale.



ARTICOLUL 1 - UTILIZAR]I ADMISE

-Reparatii si extinderi la locuintele existente.

- locuinte individuale in regim de construire discontinuu;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare

- parcaje la sol;

-spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului

- spatii libere pietonale;
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a: parcajelor si
spatiilor de manevra auto aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor
verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile OMS 536/1997

-amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parcela se
poate realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii

-anexe gospodaresti care nu produc murdirie (garaj, magazie, etc) in suprafata
totala construita desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa;

-adaposturi pentru maxim 5 animale de casa

-sere de maxim 100 mp

-panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m inaltime pentru
activitatea proprie; amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, la
minim 5,00 m de limita proprietatilor invecinate

- toate clidirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlati

-se¢ admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul
coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafefe desfisurate pentru nivelul
mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

-se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere cu conditia ca suprafata acestora sa nu depiseasci 200 mp ADC, si nu
genereze transporturi grele, si nu atragid mai mult de 5 autoturisme concomitent, s& nu
fie poluante, s nu aibd program prelungit peste orele 22:00 si si nu utilizeze terenul
liber al parcelei pentru depozitare gi productie

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- se interzic urmétoarele utilizari:
- functiuni comerciale §i servicii profesionale sau activitati manufacturiere care
depésesc parametrii admisi potrivit articolului 2;
- activitai productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici concomitent sau orice transport greu) ori prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitati;
- anexe gospodaresti care produc murdirie sau alte posibile dezagremente (latrine,
grajduri etc)
- depozitare en gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a degeurilor;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitdti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice
- autobaze si statii de intretinere auto;



- lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajirile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente:

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedicd evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice
- orice alte utilizari decat cele incluse la articolele 1 si 2

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE
FORME, DIMENSIUNTI)
Conditii minime de construibilitate in parcelarul existent Lil si Li2
-dimensiuni recomandate ale parcelelor (caracteristice potrivit parcelarului)
-suprafata parcelelor 500 mp.
-lungimea minima a parcelarului 15.00 m
Insertii in parcelarul existent in zone construite nesupuse restructurarii — in afara zonei
protejate: Lil, Li2
-front minim pentru locuinte insiruite - 8 metri, pentru cuplat 10 m, pentru izolat 12 m;
suprafata minima pentru locuinte insiruite - 150.00 mp; suprafata minima pentru
locuinte cuplate — 200.00mp; suprafata minima pentru locuinte izolate — 250.00 mp.
Raport intre inaltimea si adancimea parcelei cel putin egal maxim 1/5
Locuintele insiruite sunt nerecomandate in zona Li2, cu exceptia cazurilor Justificate
prin operatiuni urbanistice de amploare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
- amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit
caracterului strazii si in conditiile capitolului 2.3.1 Amplasarea fati de aliniament
- pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima
admisibila este de 3,0 m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula
calcanului; retragerea maxima admisa este de 10,0 m de la aliniament
- banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor
(retragerea maxima admisa)

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SIPOSTERIOARE ALE PARCELELOR:
- cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat in functie de situatia existenta;
- aliniamentul posterior (de fund) este de regula amplasat la minim 5.00 m de
limita de fund al parcelelor. Alinjamentul posterior poate fi majorat astfel incat sa se
asigure fata de hotar o retragere a cladirilor de minim % din inaltimea Ia
streasina/cornisa.
Distanta minima admisibila in baza RLU al municipiului Caracal intre o constructie si
limita de proprietate laterala este de 1.00 m, masurati la rosu, perpendicular pe limita de
proprietate , intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai
apropiata a zidului. Fata de planul fatadei laterale se admit rezalitaru de maxim 0.16cm.
distanta minima se admite in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre cu
vedere. Se considera ferestre fara vedere ferestrele cu parapet minim de 1.80 m si
ferestrele fixe executate din materiale care nu permit vederea in mod permanent.
Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia
acoperisului (inclusiv jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0.1 m si
vor fi montate obligatoriu opritor de zapada. In zonele in care amplasarea cladirilor se
face pe aliniament se admite orientarea pantelor invelitorii spre trotuar cu conditia
montarii unui sistem de colectare a apelor meteorice cu dirijare in canalizarea pluviala
si montarii parazapezilor.
Fata de cealalta limita laterala distanta minima este de 3.0 m, determinata de necesitatea
realizarii accesului carosabil in interiorul parcelei si de obligativitatea asigurarii locului
(locurilor) de parcare in interiorul parcelei pentru o locuinta.




-in cazul locuintelor la stabilirea retragerilor functioneaza si conditia de insorire/| Esté
obligatoriu sa se asigure pentru fiecare unitate locativa minim o camera de ‘pci_‘i_i‘
(recomandat pentru toate camerele de locuit) cu insorire directa de mai mult de I.Q\o}'g’
la solstitiul de irana. Conditii de insorire pot fi obligatorii si pentru alte func l’l?kj}zi,o =L
protejate (invatamant, sanatate, etc.). 4’6‘1‘1\?,%‘:“4&0
Conditia de insorire este satisfacuta in principiu de respectarea intre cladiri (limitele

edificabilului cladirilor ) a unei distante egale cu inaltimea la stresina/comisa. Acolo

unde respectarea acestei distante nu este posibila poate fi necesar un studiu de insorire.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA
- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu Tndlfimea la
cornige a cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu
mai putin de 4.0 m; distanta se poate reduce la jumatate, dat nu mai putin de 4,00 m in
cazul in care nici una dintre constructii nu are camere locuibile

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE: _
- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate de minim 3.50 m
latime;

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
~stationarea autovehiculelor se admite numai in interorul parcelei
-pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa
cum urmeaza:
a) cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita
desfasurata pana la 120 mp.
b) cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata
construita desfasurata peste 120 mp.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
-indl{ime maxima admisibila la cornise 10,00 metri (P+2); se admite un nivel mansardat
inscris in volumul acoperisului in suprafata maxima de 60% din aria construita sau un
etaj normal retras in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri
Inaltimea maxima la coama: 15,0 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul exterior al cladirilor
- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei §i se vor armoniza cu clidirile
Invecinate;
- toate cladirile vor fi previzute cu acoperis din materiale durabile;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;
- se va asigura in mod special evacuarea rapida §i evacuarea apelor meteorice prin
sistematizare verticald spre canalizarea pluviala:
- se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilittii de racordare la
viitoarele retele de apd si canalizare si cu conditia respectérii normelor de protectie
sanitard si obtinerii avizului agentiei de protectie & mediului.



ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:
- spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; mini
40%din gradina de fatada se va planta cu arbori ;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor
fi Inierbate i plantate cu un arbore la fiecare 50 mp.;
- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate
publice din apropiere
- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10%din terasele utilizate ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a
imaginii oferite catre cladirile invecinate

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIREA
-Dacé reglementdrile privind unititile teritoriale de referintd nu previad altfel,
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea inaltimea maxima de 2,00 m din
care un soclu opac cu inilfimea minima de 30 cm si maximi de 60 cm si o parte
transparents, realizatd din grilaj metalic, lemn sau un sistem similar care pemite
vizibilitatea Tn ambele directii si patrunderea vegetatiei. Imprejmurile vor putea fi

dublate de garduri vii.
-Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de regula Imprejmuiri opace cu

inaltimea maxima de 2,20.

-Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ” in componenta
imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

-Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Indici privind utilizarea terenului, subzona Li 1b, procent maxim de

ocupare a terenului (P.0.T.):
- POT maxim = 35%;
- CUT maxim pentru inélfimi P+2= 1,05 mp ADC /mp teren

Bilant teritorial propus:
O S totala teren = 194.00 mp

O S construita totala = 78.98 mp

0 S desfasurata totala = 78.98 mp

O S utila totala = 63.18 mp

O S alei + trotuar de garda = 51.02 mp
O Sspatii verzi = 64,00 mp

O POT maxim propus: 40.71 %

O CUT maxim propus: 0.40

B.1.Dezvoltarea echipirii edilitare:
Zona studiata are la data initierii PUZ echipare edilitara, respectiv retea electrica,

retea de canalizare si apa in interiorul parcele;.




B.2. Protectia mediului:

Constructia ce se va realiza pe amplasamentul studiat, nu va produce poluiri
aerului §i apei §i nu vor produce zgomot peste nivelul previzut de norme.

Noxele evacuate dup arderea gazului metan se incadreazi in limitele impuse
normele n vigoare.

Extinderea locuintei individuale nu este suficient de importanta ca impact asupra
mediului ncdt si presupuni un studiu de fundamentare in acest sens. Protejarea
mediului impune urmatoarele propuneri de masuri §i interventie:

- amenajarea peisagistic a spatiilor libere de constructii

- Salubrizarea zonei gi asigurarea cu dotirile necesare colectirii resturilor

menajere.

Pe suprafata studiatd nu sunt identificate bunuri de patrimoniu care si presupuni
instituirea de zond protejati si nici performante balnear — turistice.
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Folosinta actuala a terenului este teren curti constructii 194.00 mp. Pe parcela
studiata exista o constuctie parter, in suprafata construita de 66.00 mp, avand
functiunea de locuire. Se doreste extinderea acesteia cu o constructie avand
functiunea tot de locuire, Sc = 12.98 mp, si regimul de inaltime parter.

Solutia pe care o propune PUZ-ul porneste de la ideea stabilirii regulilor de ocupare
a terenului, de amplasare a constructiei si amenajérilor aferente acesteia si caile de
acces pentru extinderea.

Solutia propusi are in vedere modificarea conditiei minime de construibilitate
in parcelarul existent. Astfel, se propune reducerea suprafetei minime prin care
parcela devine construibila, de la o suprafata de minim 500.00 mp la o suprafata
de 194.00mp, modificarea P.O.T.-ului de la un procent de 35.00% la un procent de
maxim 40.71% si modificarea distantelor minime fata de limitele parcelei dupa
cum urmeaza:

-aliniamentul posterior(de fund) va fi in continuare constructiei existente, pe linia
de hotar, cu conditia obtinerii acordului exprimat in forma autentica de la vecini
precum si a respectarii Noul Cod Civil precum si respectarii art. 3 din Ordinul
nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei. Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in
curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului (inclusiv jgeaburi) si
imprejurimile spre vecini va fi de cel putin 0.1m si vor fi montate obligatoriu
opritor de zapada.

-fata de cealalta limita laterala nordica distanta minima va fi de 0.88 m.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanti cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z aprobat prin Ordinul nor.
176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajérii Teritoriului si
prevederile legale in vigoare. La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementri
si restrictii impuse au stat urmitoarele obiective principale:

- incadrarea in Planul Urbanistic General al mun. Caracal;

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pénd in prezent pentru zonele
adiacente;

- asigurarea amplasamentelor si amenajirilor necesare pentru obiectivele

prevézute prin tema.




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
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L DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT
P.U.Z

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este o documentatie de urbanism
cu caracater de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare
al terenurilor, de realizare gi utilizare al constructiilor in limitele zonei studiate,
expliciteaza §i detaliazi prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. aplicd specific si detaliazi
prevederile din Regulamentul General de Urbanism (HGR 525 / 1996).

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. constituie act de autoritate a]
administratiei publice locale.

2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. stau in

principal:

- Legea 50 / 1991 privind autorizarea executirii constructiilor si unele misuri
pentru realizarea locuintelor, cu modificirile ulterioare.

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR 525 / 1996.

- Ghidul privind metodologia de elaborare §i continutul cadru al P.U.Z, aprobat
prin Ordinul MLPTL nr. 176 / N / 16.08.2000.

- Planul Urbanistic General al municipiulni Caracal,

- NORMATIV DE PROIECTARE, EXECUTIE SI EXPLOATARE A
SISTEMELOR DE ALIMANTARE CU GAZE PETROLIERE LICHEFIATE
(G.P.L) INDICATIV NP037-99

- Alte acte legislative si / sau complementare domeniului urbanismului.

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu
modificarile ulterioare

- HG 1252/2012 privind aprobarea Metodologiei de organizare si functionare a
creselor si a altor unitati de educatie timpurie anteprescolara

- Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

- Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,,NORMATIVULUI
PENTRU
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- PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCAL TA’
URBANE indicativ P132-93 (inlocuit partial prin normativul NP24-97) | =\ |\l )3
- Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de inforrna{'g\\gé. A8

. q Yo . . 5 1, £
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilo -%’;’-‘”C“’“{\:o
LiuL

amenajare a teritoriului si de urbanism

- Legeanr, 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

- Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele
legale de igien si sanitate publics, republicata

- Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

- Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

- Legeanr. 265/2006, cu modificarile si completirile ulterioare.

- Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata, cu
modificarile ulterioare

- Legeanr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Legeanr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

- Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

- Legea nr.213/1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia
cu modificarile ulterioare.

- Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea I — Retele de transport.

- Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a II-a Apa.

- Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a IlI-a- zone protejate.

- Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National-Sectiunea IV:Reteaua de localitati

- Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National -Sectiunea V — Zone de risc natural

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile ulterioare

- Legea 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor

- Legeanr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

- Legeanr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI

Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprind norme obligatorii pentru autoritatea executirii constructiilor in limitele
teritoriului studiat respectiv a suprafetei de teren corespunzitoare parcelelor
prezentate In plansa U2,

Tema-program a documentatiei este de stabili regulile de ocupare a
terenului studiat, de amplasare a constructiei si amenajirilor aferente acesteia
pentru a decela conditiile in care devine construibil lotul, in vederea:

Extinderea unui locuinte care implici:

-Amplasarea extinderii fatd de constructiile de pe parcela;
-Racordarea constructiei la retelele de utilititi;

-Retragerea fatd de aliniament si fatd de limitele laterale i posterioare;
-Realizarea unei imagini arhitecturale de calitate:




-Realizarea constructiei pe bazi de proiect tehnic intocmit respectdnd normele si
normativele In vigoare, de proiectanti autorizati cu efectuarea prealabild de studd
geotehnice, asigurd dezvoltarea coerenti a zonei studiate. o,
Regulamentul Local de Urbanism stabileste permisiuni si restrictii penth
intreaga suprafaté ce face obiectul P.U.Z. pentru domeniile :
- patrimoniul national si construit
- siguranta constructiilor si apirarea interesului public
- reguli cu privire la amplasarea constructiilor, asigurarea acceselor, echiparea
edilitard, forma §i dimensiunile terenurilor, amplasarea parcajelor, spatiilor
verzi §i imprejmuirilor.

II. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Terenul este situat in subzona Lil — subzona locuintelor individuale si
colective mici cu maxim P+2 niveluri, in ansambluri preponderent rezidentiale.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
-Reparatii si extinderi la locuintele existente.
- locuinte individuale in regim de construire discontinuu;
- locuine cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare
- parcaje la sol;
-spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului
- spatii libere pietonale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
-locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a: parcajelor si spatiilor
de manevra auto aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a
celor de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile OMS 536/1997
-amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parcela se
poate realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile
legii
-anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, etc) in suprafata totala
construita desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa;
-adaposturi pentru maxim 5 animale de casa
-sere de maxim 100 mp
-panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m inaltime pentru
activitatea proprie; amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie,
la minim 5,00 m de limita proprietatilor invecinate
- toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlati
-se admite mansardarea clidirilor parter existente, cu luarea in calculul coeficientului
de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de
maxim 60% din aria unui nivel curent;
-se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere
cu condifia ca suprafata acestora sa nu depageascd 200 mp ADC, si nu genereze
transporturi grele, sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme concomitent, s nu fie
poluante, s& nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si s4 nu utilizeze terenul liber
al parcelei pentru depozitare si productie
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE >

- se interzic urmitoarele utiliziri: %\;&
- functiuni comerciale si servicii profesionale sau activitati manufacturiere &)
depigesc parametrii admisi potrivit articolului 2;

- activité{i productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici concomitent sau orice transport greu) ori prin utilizarea
incintei pentru depozitare §i productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activititi;

- anexe gospoddresti care produc murdirie sau alte posibile dezagremente (latrine,
grajduri etc)

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitd{i productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice

- autobaze §i statii de intrefinere auto;

- lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajirile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

- orice alte utilizari decat cele incluse la articolele 1 si 2

SECTIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Conditii minime de construibilitate in parcelarul existent Lil si Li2
-dimensiuni recomandate ale parcelelor (caracteristice potrivit parcelarului)
-suprafata parcelelor 500 mp.
-lungimea minima a parcelarului 15.00 m
Insertii in parcelarul existent in zone construite nesupuse restructurarii — in afara zonei
protejate: Lil, Li2
-front minim pentru locuinte insiruite - 8 metri, pentru cuplat 10 m, pentru izolat 12
m; suprafata minima pentru locuinte insiruite - 150.00 mp; suprafata minima pentru
locuinte cuplate — 200.00mp; suprafata minima pentru locuinte izolate — 250.00 mp.
Raport intre inaltimea si adancimea parcelei cel putin egal maxim 1/5
Locuintele insiruite sunt nerecomandate in zona Li2, cu exceptia cazurilor justificate
prin operatiuni urbanistice de amploare.
PENTRU TERENUL CARE A GENERAT PUZ SE PROPUN:
- parcela este construibila avand o locuinta deja amplasata. Frontul la strada este
de minim 15,00 m pentru locuinte izolate si suprafata propusa mai mica de 200,00
m si mai mare de 150 mp.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA
ALINIAMENT
- amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potriyit
caracterului strazii si in conditiile capitolului 2.3.1 Amplasarea fati de aliniament )
- pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima
admisibila este de 3,0 m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula
calcanului; retragerea maxima admisa este de 10,0 m de la aliniament
- banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor
(retragerea maxima admisa)

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat in functie de situatia existenta;
- aliniamentul posterior (de fund) este de regula amplasat la minim 5.00 m de
limita de fund al parcelelor. Aliniamentul posterior poate fi majorat astfel incat sa se
asigure fata de hotar o retragere a cladirilor de minim % din inaltimea la
streasina/cornisa.
Distanta minima admisibila in baza RLU al municipiului Caracal intre o constructic si
limita de proprietate laterala este de 1.00 m, masurati la rosu, perpendicular pe limita
de proprietate , intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara si partea cea mai
apropiata a zidului. Fata de planul fatadei laterale se admit rezalitaru de maxim
0.16cm. distanta minima se admite in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre
cu vedere. Se considera ferestre fara vedere ferestrele cu parapet minim de 1.80 m si
ferestrele fixe executate din materiale care nu permit vederea in mod permanent.
Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia
acoperisului (inclusiv jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0.1 m
si vor fl montate obligatoriu opritor de zapada. In zonele in care amplasarea cladirilor
se face pe aliniament se admite orientarea pantelor invelitorii spre trotuar cu conditia
montarii unui sistem de colectare a apelor meteorice cu dirijare in canalizarea pluviala
si montarii parazapezilor.
Fata de cealalta limita laterala distanta minima este de 3.0 m, determinata de
necesitatea realizarii accesului carosabil in interiorul parcelei si de obligativitatea
asigurarii locului (locurilor) de parcare in interiorul parcelei pentru o locuinta.
-in cazul locuintelor la stabilirea retragerilor functioneaza si conditia de insorire. Este
obligatoriu sa se asigure pentru fiecare unitate locativa minim o camera de locuit
(recomandat pentru toate camerele de locuit) cu insorire directa de mai mult de 1.5
ore la solstitiul de irana. Conditii de insorire pot fi obligatorii si pentru alte functiuni
protejate (invatamant, sanatate, etc.).
Conditia de insorire este satisfacuta in principiu de respectarea intre cladiri (limitele
edificabilului cladirilor ) a unei distante egale cu inaltimea la stresina/cornisa. Acolo
unde respectarea acestei distante nu este posibila poate fi necesar un studiu de
insorire.
PENTRU TERENUL CARE A GENERAT PUZ SE PROPUN:
-aliniamentul posterior(de fund) va fi in continuare constructiei existente, pe
linia de hotar, cu conditia obtinerii acordului exprimat in forma autentica de la
vecini precum si a respectarii Noul Cod Civil precum si respectarii art. 3 din
Ordinul nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei. Picatura streasinei trebuie sa cada
obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia acoperisului (inclusiv
jgeaburi) si imprejurimile spre vecini va fi de cel putin 0.1m si vor fi montate
obligatoriu opritor de zapada.
-fata de cealalta limita laterala nordica distanta minima va fi de 1.00m (la rosu)




ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAT
ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indlfimea la
cornige a cladirii celei mai inalte mésurati in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu
mai putin de 4.0 m; distanta se poate reduce la jumatate, dat nu mai putin de 4,00 m in
cazul in care nici una dintre constructii nu are camere locuibile

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct
sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile nvecinate de minim
3.50 m l&time;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
-stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei
-pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa
cum urmeaza:
a) cate un Joc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata
construita desfasurata pana la 120 mp.
b) cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata
construita desfasurata peste 120 mp.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A
CLADIRILOR
-indlfime maxima admisibila la cornise 10,00 metri (P+2); se admite un nivel
mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafata maxima de 60% din aria
construita sau un etaj normal retras in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri
Inaltimea maxima la coama: 15,0 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul exterior al cladirilor
- cladirile noi se vor integra In caracterul general al zonei si se vor armoniza cu
cladirile invecinate;
- toate cladirile vor fi prevdzute cu acoperis din materiale durabile;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;
- se va asigura In mod special evacuarea rapida §i evacuarea apelor meteorice prin
sistematizare verticald spre canalizarea pluviala;
- se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la
viitoarele retele de apd si canalizare si cu conditia respectirii normelor de protectie
sanitard si obtinerii avizului agentiei de protectie a mediului.



ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor =
- spatiile libere vizibile din circulafiile publice vor fi tratate ca gridini de .aIA"_ q\ 8
minim 40%din gradina de fatada se va planta cu arbori ; Vet
- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda i gradina cultivata VordL JUL LS
fi Inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 50 mp.;
- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in
cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere
- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10%din terasele utilizate ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a
imaginii oferite catre cladirile invecinate

c
=

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI
-Dacd reglementdrile privind unititile teritoriale de referinti nu prevad altfe],
imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea inaltimea maxima de 2,00 m din
care un soclu opac cu Iniltimea minima de 30 cm si maximi de 60 cm §i o parte
transparentd, realizati din grilaj metalic, lemn sau un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si pitrunderea vegetatiei. Imprejmurile vor putea fi
dublate de garduri vii.
-Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de regula imprejmuiri opace cu
inaltimea maxima de 2,20.
-Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,,decorativ” in componenta
imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).
-Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si
UTILIZARE A

TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

(POT)
POT maxim =35 %

PENTRU TERENUL CARE A GENERAT PUZ SE PROPUNE DEROGAREA:
POT maxim = 40.71 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A

TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru indl{imi P+2= 1,05 mp ADC /mp teren



Bilant teritorial pentru investitia actuala ce face obiectul PUZ:
O S totala teren = 194.00 mp

U S construita totala = 78.98 mp

0 S desfasurata totala = 78.98 mp

O S utila totala = 63.18 mp

O S alei + trotuar de garda = 51.02 mp

U Sspatii verzi = 64.00 mp

0 POT maxim propus: 40.71 %

U CUT maxim propus: 0.40
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